CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT PROIECT A¥1ZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL 4. MUNICIPIULUI
Jr. AURORA ROSCA

79 7728.0€.203
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HOTARARE
privind punerea In executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntati de citre Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitiva prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a
Curtii de Apel Clyj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinar3,

Examinand proiectul de hotérdre privind punerea in executare a Sentinfei Civile
nr. 8614/2019 pronuntatd de cdtre Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019,
definitivd prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj — proiect din initiativa
primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 309805/1/20.05.2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 310792/451/20.05.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune punerea in
executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntatd de cétre Judecétoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 2206/211/2019, definitiva prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj;

Véazand avizul comisiei de specialitate;

Retinind prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, aétualizaté, ale H.G. nr. 20/1996, republicati,
ale Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntatd de citre Judecitoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 2206/211/2019, definitivd prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj si alc
Procesului-verbal din data de 10. 05 2021 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pcntru
evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat, numitd in baza Hotdrarii nr. 777 din
data de 27.10.2020 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
HOTARASTE :

Art. 1. Se aproba vanzarea cotei de 7,40% din locuinta situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3, inscrisd in C.F. individuald nr. 275111-C1-
U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 119919), cu nr. topo 910/1/1/II), in favoarea doamnei
Fodor Eva-Agneta, avind C.N.P.



Art. 2. (1) Se Insugeste Procesul-verbal de evaluare a cotei de 7,40% din locuinti,
conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotérare.
(2) Pretul de vanzare a cotei de 7,40% din locuinga situatd in municipiul Cluj-
Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, et. 1, ap. 3, este de 18.687 Iei, la care va fi aplicat coeficientul
de actualizare previdzut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului
de vanzare-cumparare.
Art. 3. Cu iIndeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteazd Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economic si Directia Juridica.

Presedinte de sedints,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2021 Cr

(Hotérarea a fost adoptata cu voturi)
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Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1398 din 5.05.2021

PROCES-VERBAL
incheiat azi 5.05.2021

‘ ' Privind evaluarea cotei de 7,40% parte din imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, ap. 3,
: nivelul Etaj, inscris in CF nr. 275111-C1-U2 Cluj-Napoca, cu nr. topo 8910/1/1/1IL, cu p.i.c. in cotd de 49,85%
| parte, efectuatd conform Normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin HG
nr. 20/1996.

Titular contract inchiriere: FODOR EVA-AGNETA.

Numdr contract de inchiriere: 148168/26.06.2012.
Modul de preluare a imobilului de cdtre Statul roméan: Decret 111/1951.

Valoare in Coeficient de Valoarea Coeficient de Valoarea
preturi actualizare valabil actualizatd cu actualizare valabil | actualizati la data

ian.1990 | pentru trim. I 2021 | coeficientul valabil | la data incheierii incheierii

(lei) pentru trim. I 2021 contractului de contractului de
(lei) vinzare-cumpirare | vinzare-cumpiirare
(lei)
Cota de 7,40% 15239 12262,87 18.6873.876 ROL
18.687 RON

Comisia tehnici mixti de specialitate:

1. PRESEDINTE DAN STEFAN TARCEA - viceprimar ....
2. MEMBRI: Ratiu Radu Florin - consilier local‘...;lk..-...
Covaliu Bogdan-Florin - consilierdeeal—=557

Racz Levente-Zsolt - consilier local...
Cristian Adriana - congsilier local...... 50
Ciubidncan Anca Florinela * BOTSANEE TOOBLE osr iy

Director, Directia Patrimoniul municipiului §i evidenta proprietitii .....,«. B4V s U

Director, Directia Economica ......cccoiveiinnininniiinnnes

Sef serviciu, Servjlciul Juridic, Legislatie, Contracte- 7 Iy eieieiiiiiseniinnansd
Sef serviciu, Serviciul Administrare spatii, terenuri... L‘—"’"\ ......... e
. ’féef serviciu, Serviciul Ev:""den;ﬂ patrimoniu §i cadastr...................ow 7
__ Cristina Popovici @L’\ .................. MEMBRI SUPLEANTI (daca este cazul)
5 Cristina Vajas d s Vaida Ovidin— consilier J0Cal...c. i i nsiionsssmmesisiminn
Steliana Turdean \#_’p( [brany Flavia-Mihaela — consilier local .......ccocoiiiniicncne.
Olih Emese: « conSTIErTOCAL . s vimumasims s ini sessissis ssussisamrainssnsss
Cand:Alegandrd = consilier loeal oamnmamsnansses
Gabudean Cilin Marcel - consilier local .....ooevevieeeiivcnenen,



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMI. 'IA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 288034/451/10.05.2021

Extras din Procesul-verbal |
Incheiat azi 10.05.2021, ora 11,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vAnzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfdsurata on-line
Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Radu Flovin Ratiu, Bogdan-Florin Covaliu, Rdcz Levente-

Zsolt, Adriana Cristian, Iulia Ardeus, Alina Nitulescu, Raluca Ferezan, Adriana David, Cristina

Popovici, Steliana Turdean

Se ia in discutie punerea in executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntatd de cétre
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitivd prin Decizia Civila nr. 1386/A/2020 a
Tribunalului Cluj si Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj.

Se prezintd faptul ci prin hotdrarile judecatoresti anterior amintite, instanta de judecati obligi la
vanzarea citre reclamanta Fodor Eva-Agneta a cotei de 7,40% din apartamentul nr. 3, situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, in condifiile stabilite de Legea nr. 112/1995 cu
privire la pret.

In ceea ce priveste acest imobil, Comisia a aprobat anterior, vAnzarea doar a suprafetelor care,
din punctul acesteia de vedere, erau eligibile in baza Legii nr. 112/1995, respectiv a cotei de 92,60%.

La momentul aparitiei acestei legi, in contractul de Inchiriere nu era inclusi si terasa, astfel s-a
vandut doar cota de 92,60% din imobil.

Instanta de judecatd, ca urmare a actiunii promovate de cétre reclamanta Fodor Eva-Agneta a
decis ci si cota de 7,40% din imobil este eligibila a fi cumpaératd in baza Legii nr. 112/1995.

Pentru punerea in executare a hotararilor judecétoresti s-a efectuat evaluarea, in baza Legii
nr. 112/1995, a acestei cote, iar valoarea acesteia este de 18.687 léi, valoare valabili la nivelul indicilor

trim. I 2021 si care va fi actualizati la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare.

Comisia, In unanimitate a decis, In vederea punerii 1n executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019
pronuntata de citre Judecatoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitivé prin Decizia Civila
nr. 1386/A/2020 a Tribunalului Clyj si Decizia Civila nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj, vinzarea in
favoarea reclamantei Fodor Eva-Agneta a cotei de 7,40% din apartamentul nr. 3, situat Tn municipiul
Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, valoarea fiind de 18.687 lei, valabild la nivelul indicilor trim. I

2021 si care va fi actualizata la data Incheierij contractului de vanzare-cumparare.

Redactat, Doina.Boca
Rpok



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 309805/1/20.05.2021

REFERAT DE APROBARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntatd de catre Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitivd Decizia Civild nr. 109/R/2021 a
Curtii de Apel Clyj

Locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. E. Racovitd nr. 57, avand in componentd:
2 camere, 0 nisd, un hol comun, o bucitirie, o cadmard de alimente, un vestibul, un we., o baie
comuni, 2 anfree comune si o pivnifd, a fost inchiriatd in baza contractului de inchiriere
nr. 12202/29.06.1974, avand ca titular de contract pe numitul Fodor Alexandru, iar cu drepturi
locative pe numita Fodor Eva-Agneta.

La data de 27.06.2012, pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. E. Racovitd
nr. 57, ap. 3, ca urmare a decesului titularului de contract, autoritatea locald a incheiat cu numita
Fodor Eva-Agneta contractul de Inchiriere nr. 148168, avand perioada de locatiune pani la data de
19.05.2014, perioada ce a fost prelungitd prin act aditional pand la data de 27.06.2019.

Conform fisei suprafetei locative inchiriate, anexd la confractul de finchiriere
nr. 148168/2014, locuinta are in componenta urmaétoarele: 2 camere, 0 niséd, o bucatirie, o cimara
de alimente, un wc., o baie, un antreu, o terasa si o pivnita.

Ca urmare a solicitirii numitei Fodor Eva-Agneta de cumpérare a imobilului, Comisia
tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat,
intrunita in data de 24.04.2018, a retinut faptul ca solicitanta Fodor Eva-Agneta este indreptifitd s
cumpere doar o parte din imobil, respectiv: 2 camere, 1 nisd, 1 bucétirie, 1 cimard alimente, 1 wc.,
| baie, 1 antreu si 1 pivnitd, mai pufin terasa, raportat la faptul ci aceasta nu ficea parte din
contractul de inchiriere valabil la data intrérii in Vigdarc a legii si a decis vanzarea unei cote ideale
raportat la suprafata eligibila spre vinzare in baza Legii nr. 112/1995, actualizati, respectiv cota de
92,60%. __ _

Astfel, prin Hotdrdrea nr. 620/2018 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca s-a
aprobat vanzarea cotei de 92,60%, corespunzitoare suprafetei ce face obiectul Legii nr. 112/1995,
actualizati, din locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. E. Racovitd nr. 57, ap. 3, iar in baza
acestei hotirari a fost incheiat contractul de vAnzare-cumparare nr. 41614/15.10.2018.

Prin cererea de chemare in judecata ce a facut obiectul dosarului nr. 2206/211/2019, aflat
pe rolul Judecitoriei Cluj-Napoca, reclamanta Fodor Eva-Agneta a solicitat obligarea pératilor

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca sd incheie cu aceasta

7
contract de vAnzare-cumpdrare avind ca obiect cota parte de 7,40%, respectiv spafiul denumit v
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terasd, in suprafatd de 11,75 mp. din apartamentul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57,
et. I, ap. 3, in temeiul dispozitiilor art. 9, alin. 1 din Legea nr. 112/1995.

Autoritatea local a invederat instantei de judecatd toate aspectele cu privire la situafia
imobilului, insd prin Sentinta Civild nr. 8614/2019/2019 pronuntata de catre Judecatoria Cluj-
Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, s-a admis actiunea formulaté de reclamanta Fodor Eva-Agneta
si obligd parafii sd incheie cu aceasta contract de vanzare-cumparare avand ca obiect cota parte de
7,40%, respectiv spatiul denumit terasd, in suprafatd de 11,75 mp. din apartamentul situat in Cluj-
Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3, in temeiul dispozitiilor art. 9, alin. 1 din Legea
nr. 112/1995.

Prin Decizia Civild nr. 1386/A/2020 pronuntati de Tribunalul Cluj in dosar
nr. 2206/211/2019, instanta de judecata a respins ca nefondat apelul declarat de Municipiul
Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca impotriva Sentintei Civile
nr. 8614/2019/2019 pronuntati de citre Judecdtoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/21 1/2019, pe
care o mentine 1n totul, iar prin Decizia Civila nr. 109/R/2021 pronuntata de Curtea de Apel Clyj in
dosar nr. 2206/211/2019, definitiva, instanta de judecatd a respins recursul declarat de catre
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca impotriva Deciziei Civile
nr. 1386/A/2020 pronuntati de Tribunalul Cluj in dosar nr. 2206/211/2019, pe care o mentine.

Comisia tehnici mixtd de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuingelor din fondul
locativ de stat, numitii in baza Hotararii nr. 777 din data de 27.10.2020 a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca, intrunitd in sedinfa din data de 10.05.2021, a luat act de hotararile
anterior mentionate si a decis vAnzarea in favoarea reclamantei Fodor Eva-Agneta a cotei de
7,40% din apartamentul nr. 3, situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 57.

Pretul de vanzare a cotei de 7,40% din locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racovitd nr. 57, et. 1, ap. 3, este de 18.687 lei, valabil la nivelul indicilor trim. [ 2021 si care va fi
actualizat 1a data Incheierii contractului de vinzare-cumparare.

In temeiul prevedcrilc;r art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 I;rivin:ci Codul
administrativ, cu- modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inijciativa de promovare a
proiectului de hotarre privind punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 8614/2019 pronuntata de
citre Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitivi prin Decizia Civila
nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj, in sensul aprobdrii vanzirii cotei de 7,40% din locuinta
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3, la pretul de 18.687 lei, la
care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la
data incheierii contractului de vinzare-cumparare. '

PRIMA
Emil Boc
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 310792/451/20.05.2021

RAPORT DE SPECTALITATE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntaté de cétre Judecitoria
Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitiva prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a
Curtii de Apel Cluj

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 309805/1/20.05.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarire privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019
pronuntati de citre Judecédtoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitivd prin Decizia

Civila nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezinta urmatoarele:

Din perspectivi tehnicd aratdim faptul cd, locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. E. Racovitd nr. 57, avind in componenta: 2 camere, o nisd, un hol comun, o bucétarie, o cimari
de alimente, un vestibul, un wc., o baie comuni, 2 antree comune si o pivnitd, a fost inchiriatd in
baza contractului de inchiriere nr. 12202/29.06.1974, avand ca titular de contract pe numitul
Fodor Alexandru, iar cu drepturi locative pe numita Fodor Eva-Agneta.

La data de 27.06.2012, pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. E. Racovitd
nr, 57, ap. 3, ca urmare a decesului titularului de contract, autoritatea locald a incheiat cu numita
Fodor Eva-Agneta contractul de inchiriere nr. 148168, avind perioada de locatiune péna la data de
19.05.2014, perioada ce a fost prelungiti prin act aditional pand la data de 27.06.2019.

Conform figsei suprafetei locative inchiriate, anexd la contractul de Inchiriere
. 148168/2014, locuinta are in componenta urmétoarele: 2 camere, 0 nisd, o bucétdrie, o camara
de alimente, un wc., o baie, un antreu, o terasé si o pivniti.

Ca urmare a solicitdrii numitei Fodor Eva-Agneta de cumpérare a imobilului, Comisia
tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea §i vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat,
intrunitd in data de 24.04.2018, a retinut faptul ci solicitanta Fodor Eva-Agneta este Indreptatita sa
cumpere doar o parte din imobil, respectiv: 2 camere, 1 nisa, 1 bucatarie, 1 cdmard alimente, 1 wc.,

1 baie, 1 antreu si 1 pivnitd, mai putin terasa, raportat la faptul ci aceasta nu ficea parte din



contractul de inchiriere valabil la data intrarii in vigoare a legii si a decis vanzarea unei cote ideale

raportat la suprafata eligibild spre vanzare, respectiv cota de 92,60%.

Prin adresa inregistrati cu nr. cu nr. 242521/45 din data de 17.05.2018, doamna Fodor Eva-
Agneta, ca urmare a comunicarii deciziei Comisiei, a confirmat faptul ci este de acord cu decizia
acesteia, respectiv cu cumpdrarea, in baza Legii nr. 112/1995, a unei cote ideale din imobilul situat
in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 57, ap. 3.

Comisia tehnicd mixti de specialitate pentru evaluarea si vénzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, numitd in baza Hotdrarii nr. 777 din data de 27.10.2020 a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca, intrunit3 in sedinta din data de 23.05.2018, a luat act de acordul doamnei
Fodor Eva-Agneta de cumpérare a unei cote ideale din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Emil Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3 si totodatd au fost stabilite clarificéri cu privire la cota parte din
imobilul ce poate fi vAnduta in baza Legii nr. 112/1995, actualizatd si a H.G. nr. 20/1996, care se
stabilegte raportind elementele din fisa suprafetelor locative de la data intrérii in vigoare a legii mai
sus mentionatd si figsa actuald.

In ceea ce priveste diferenta cotei pirti rimass, s-a transmis cd aceasta se poate vinde doar
prin procedura de sistare a starii de indiviziune, la solicitarea coproprietarului, care va depune un
raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat, conform standardelor de evaluare ANEVAR,
si care va cuprinde valoarea de piatd a intregului imobil aflat in proprietate, precum si valoarea cotel
parti detinute In administrarea municipiului.

Astfel, prin Hotdrarea nr. 620/2018 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca s-a
aprobat vanzarea cotei de 92,60%, corespunzitoare suprafetei ce face obiectul Legii nr. 112/1995,
actualizatd, din locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. E. Racovi{d nr. 57, ap. 3, iar in baza
acestei hotirri a fost incheiat contractul de vAnzare-cumpirare nr. 41014/15.10.2018.

Prin cererea de chemare 1n judecati ce a facut obiectul dosarului nr. 2206/211/2019, aflat pe
rolul Judecdtoriei Cluj-Napoca, reclamanta Fodor Eva-Agneta a solicitat obligarea parafilor
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj‘-Napbca sd incheic cu aceasta
contract de vanzare-cumpdrare avind ca obiect cota parte de 7,40%, respectiv spatiul denumit

 terasd, in suprafati de 11,75 mp. din apartamentul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 57,
et. I, ap. 3, in temeiul dispozitiilor art. 9, alin. 1 din Legea nr. 112/1995.

Autoritatea locald a invederat instantei de judecatd toate aspectele cu privire la situatia
imobilului, Insd prin Sentinta Civild nr. 8614/2019/2019 pronuntatid de cétre Judecitoria Cluj-
Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, s-a admis actiunea formulatd de reclamanta Fodor Eva-Agneta
si obligd paratii sa incheie cu aceasta contract de vanzare-cumpdérare avand ca obiect cota parte de
7,40%, respectiv spatiul denumit terasd, in suprafatd de 11,75 mp. din apartamentul situat in Cluj-
Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3, in temeiul dispozitiilor art. 9, alin. 1 din Legea "
nr. 112/1995.

Impotriva Sentintei Civile nr. 8614/2019/2019 pronuntati de citre Judecitoria Cluj-Napoca

AT
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in dosar nr. 2206/211/2019, Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-
Napoca au declarat apel, solicitind admiterea acestuia cu consecinfa modificdrii hotdrarii
judecitoresti apelate in sensul respingerii cererii de chemare in judecatd, ca nelntemeiatd, prin
prisma mai multor considerente:

- in cadrul primelor contracte de inchiriere, respeciv contractul nr. 12202/ 29.06.1974 si
nr. 101907/23.02.1984, incheiate pentru imobilul situat municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racovitd nr. 57, ap. 3, nu a figurat si terasa dedusd judecitii, aceasta fiind inclusd in fisa
suprafetei locative inchiriate ca urmare a intocmirii Procesului-vebal nr. 39409/27.11.1996, prin
urmare, instanta de fond a retinut in mod nefondat cé terasa in discufie din eroare nu a fost inclusi
in fisa locativi, fard a avea in vedere situatia de fapt, relevatd mai sus,

- reclamanta Fodor Eva-Agneta, ca urmare a comunicarii deciziei Comisiei, a confirmat
faptul ci este de acord cu decizia acesteia, privind cumpararea, in temeiul Legii nr. 112/1995, a
unei cote ideale din imobilul in cauza,

- iegirea din indiviziune pe cale conventionald este reglementatd de prevederile art. 670 si
676 alin. (2) Cod civil.

Cu toate acestea, la data de 23.10.2020 instanta de apel, Tribunalul Cluj, prin Decizia
Civila nr. 1386/A/2020 a respins ca nefondat apelul declarat de Municipiul Cluj-Napoca si
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca impotriva Sentintei Civile nr. 8614/2019/2019
pronuntatd de cétre Judecitoria CIuj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, pe care o mentine in
totul.

Impotriva Deciziei Civile nr. 1386/A/2020 pronuntatd de citre Tribunalul Cluj-Napoca in
dosar nr. 2206/211/2019, Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca
au declarat recurs, solicitind admiterea acestuia, casarea hotdrdrii atacate pentru motivul de
nelegalitate previzut de art. 488 alin. 1 pct. 4, 6 si 8 C. pr. Civ i rejudecénd cauza, sa se respingé
actiunea.

Prin Decizia Civili nr. 109/R/2021 pronuniats de Curtea de Apel Cluj in dosar
nr. 2206;"21 1/2019, instanta de judecatd a respins recursul declaraf de cétre paratii Consiliul local
al municipiului Cluj-Napoca si Municipiul Cluj-Napoca impotriva Decizia Civild nr. 1386/A/2020
pronuntati de Tribunalul Cluj in dosar nr. 2206/211/2019, pe care o mentine.

Comisia tehnici mixta de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat, numitd in baza Hotirrii nr. 777 din data de 27.10.2020 a Consiliului local al
municipiului Cluj-Napoca, intrunité in sedinta din data de 10.05.2021, a luat act de Sentinta Civild
nr. 8614/2019 pronuntata de catre Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitiva
prin Decizia Civild nr. 1386/A/2020 a Tribunalului Clyj si Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii

de Apel Cluj si a decis punerea in executare a hotérdrilor judecétoresti, respectiv vanzarca in

favoarea reclamantei Fodor Eva-Agneta a cotei de 7,40% din apartamentul nr. 3, situat in Cj

municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57.



Preful de vanzare a cotei de 7,40% din locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racovitd nr. 57, et. I, ap. 3, este de 18.687 lei, valabil la nivelul indicilor trimestrului I 2021 si
care va fi actualizat la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.,

Precizim faptul ci imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 112/1995, a Legii nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de naturd

tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectva juridici sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotariste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor

proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legii”;

Art. 363 alin. 1, potrivit cirora ,,Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatic publicd, organizati in conditiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la
procedura licitatiei publice”;

- Legea nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului;

- H. G. nor. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute In proprietatea statului;

- Sentinta Civili nr. 8614/2019 pronuntati de citre Judecitoria Cluj-Napoca in dosar
nr. 2206/211/2019;

- Decizia Civild nr. 1386/A/2020 pronuntatd de cétre Tribunalului Cluj in dosar
nr. 2206/211/2019; | -

- Decizia Civila nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj In dosar nr. 2206/211/2019.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 si
art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, ale Legii nr, 112/1995, actualizata, ale H. G. nr. 20/1996, republicatd, ale Sentintei Civile
nr. 8614/2019 pronuntata de catre Judecatoria Cluj-Napoca in dosar nr. 2206/211/2019, definitiva
prin Decizia Civild nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Cluj, proiectul de hotdrdre indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotirire privind
punerea in executare a Sentintei Civile nr. 8614/2019 pronuntata de cétre Judecitoria Cluj-Napoca
in dosar nr. 2206/211/2019, definitiva prin Decizia Civila nr. 109/R/2021 a Curtii de Apel Clyj, in

sensul vanzirii In favoarea reclamantei Fodor Eva-Agneta a cotei de 7,40% din apartamentul nr. 3,

b



situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 57, la pretul de 18.687 lei, valabil la nivelul
indicilor trimestrului I 2021 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vénzare-

cumpérare, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA

SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, - ALINA JARUS
" fo.0(. 2oLV
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind constituirea Comisiei tehnice mixte de specialitate

pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotarire privind constituirea Comisiei tehnice mixte de specialitate
pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 516069/1/20.10.2020 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 516196/45/20.10.2020 al Directiei Patrimoniul
municipiului gi evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune constituirea
Comisiei tehnice mixte de Spec-ialitate pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de
stat;

Vazénd avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 127 alin. 3, ale art. 129 alin. 2 lit. ¢, alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1
din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, ale art. 9, alin. 1 din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, actualizatd, ale art.
45 alin. 1 si 15 din H.G. nr. 20/1996 privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situafiel juridice a unor imobile cu destinaia de locuinte, trecute in prdprietatea. statului,
republicata, ale Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile

statului citre populatie, actualizat si ale Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuinte si spatii cu

~altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile unititilor economice sau bugetare de

‘stat, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si, 196 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului  nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,
HOTARASTE :

Art. 1. Se constituie Comisia tehnicid mixtd de specialitate pentru evaluarea si vinzarea
locuintelor din fondul locativ de stat, in urmétoarea component:
Pregedinte: Tarcea Dan Stefan, consilier local, viceprimar al municipiului Cluj-
Napoca,

Membri: Ratiu Radu Florin, consilier local;



Covaliu Bogdan-Florin, consilier local,
Récz Levente-Zsolt, consilier local;
Cristian Adriana, consilier local;
Ciub#ncan Anca Florinela, consilier local;
Director, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii;
Director, Directia Economicé;
Sef serviciu, Serviciul Juridic, legislatie, contracte;
Sef serviciu, Serviciul Administrare spafii, terenurt,
Sef serviciu, Serviciul Evidentd patrimoniu si cadastru;
Cristina Popovici — consilier, Serviciul Eviden{# patrimoniu si cadastru;
Cristina Vajas — consilier, Serviciul Evidentd patrimoniu $i cadastru;
Tenie Mircea Todoran — consilier, Serviciul Evidenta patrimoniu si cadastru;
Steliana Turdean — consilier, Serviciul Evidentd patrimoniu si cadastru.
Membri supleanti: Vaida Ovidiu, consilier local;

Ibranyi Flavia-Mihaela, consilier local;

Olih Emese, consilier local;

Oan# Alexandra, consilier local;

Gibudean Calin Marcei, consilier local.

Secretariatul va fi asigurat de cétre Serviciul Administrare spatii, terenuri.

Art. 2, Comisia prevazuti la art. 1 se constituie pe perioada exercitéirii mandatului
consiliului local 2020-2024 si are ca obiective punerea In aplicare a prevederilor incidente in
materia vanzéri iocuiuteior, in conformitate cu Legea nr. 112/1995, actualizati, a H.G. nr. 20/1996,
republicatd, a Decretului-Lege nr. 61/1990, actualizat, a Legii nr. 85/1992, republicatd, cu
modificirile §i completdrile ulterioare si cu ale orichror alte acte normative sau administrative
aplicabile vanzirii locuintelor.

" Art. 3. Cu data prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea Hotararea nr. 405/2016.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotirérii se incredinfeazd Directia Patrimoniul

municipiului gi evidenfa proprietétii si Directia Economica.

Secretarul general al tnj

Jr. Aurora R GA

Nr. 777 din 27 octombrie 2020
(Hotarérea a fost adoptata cu 25 voturi)
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Carte Funciard Nr, 275111-C1-U2 Cluj-Napoca EEﬂ"H | EHE EE §E £

A. Partea l. Descrierea imobilului
Unitate individuala Nr. CF vechi:119919

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Emil Racovitd, Nr. 57, Et, |, Ap. 3, Jud. Cluj
P3rti comune: terenul m fundatiile , fatadele , podul, racordurile de apd, canal, electricitate, gaz-metan,
coridarul de acces in pivnitd, antreul, sas-ul de la parter,scirile de acces , parter, subsol, pod ,

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti o

ot Nr. cadastral construita |utils (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte

Al Top: - 146,12 Apt nr.3, compus din: 2 camere,
8910/1/1/1 : nis3, 1 bucatarie, 1 baie, 1 wec, 1

antreu, 1 cadmara, 1 terasd, 1
pivnitd cu Su 146,12 mp., cu p.i.
¢ 49,85/100 parte.

B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
17945 [/ 22/10/1996
Act nr. 0;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al /B3

actuala 740/10000

1) STATUL ROMAN, in administrarea

2) CONSILIUL LOCAL AL MUNC, CLUJ-NAPOCA
OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 119919)

220222 [ 29/11/2018

Act Administrativ_nr. CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE NR 41014, din 15/10/2018 emis de PRIMARIA
CLUJ NAPOCA; Act Administrativ nr. 532381/413, din 09/11/2018 emis de PRIMARIA MUN CLU] NAPOCA; Act
Administrativ nr. 41014 PROCES VERBAL NR 1114, din 15/10/2018 emis de MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA; Act
Administrativ_nr. 196002, din 25/10/2018 emis de OCP{ CLUJ;

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 9260/10000

1) FODOR EVA-AGNETA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie sl sarcini :

NU SUNT. - : :

Dacurment care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 275111-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea !

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Emil Racovitd, Nr. 57, Et. [, Ap. 3, Jud. Clyj

Parti comune: terenul m fundatiile , fatadele, podul, racordurile de apa, canal, electricitate, gaz-metan,
coridorul de acces in pivnitd, anireul, sas-ul de la parter,scarile de acces , parfer, subsal, pod ,

Mr Suprafata |Suprafata| Cote parti
crt Nr cadastral construitd | utild (mp) comune
Al | Top: 8910/1/2/H1 - 146,12 = 3 Apt nr.3, compus din: 2 camere,
nisd, 1 bucatarie, 1 baie, 1 wc,, 1
antreu, 1 camard, 1 terasd, 1
pivnita cu Su 146,12 mp., cu p.i.
¢ 49,85/100 parte.

Cote teren Observatii / Referinie

Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data genaréril. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate i extinsa si In forma fizics a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestuj extras. ;

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www .ancpi.refverificare, folosind codul de verificare anline disponibil in antet, Codul de verificare este
valabil 20 de zile calendaristice de la momentu| generérii documentului,

Data si ora generarii,
13/05/2021, 1L:59
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SRE R RS

ROMANIA

JUDECATORIA CLUJ-NAPOCA

CIVIL

Dosar m,2206/211/2019

Cod ECLI ECLIRO:JDCLI:2019:001.008614

Prezentul document este supus reglementirilor aflate sub incidenfa Regulamentului UR,
2016/679

SENTINTA CIVILA Nr.8614/2019
Sedinga publici din 05 Decembyie 2019
Completul constituit din:
PRESEDINTE: Dumitriela Rodica Cazan
GREFIER: Camelia Ficior

Pe ol este judecarea cauzei civile privind pe reclamanta Fodor Eva Agneta si paratii
Consiliul - Local al Municipiului Cloj-Napoca §i Municipiul Clyj-Napoca, avind ca obiect
obligatic a face,

La apelul nominal ficut fn sedinta publici lipsesc pirtile,

Procedura este legal indepliniti,

S-a fcut referatul cauzei de ciitre grefierul de sedinia, dupd care se constatd ci
dezbaterile asupra fonduli an avut loc in sedinfa publicd din data de 24.10.2019, fiind
consemnate in Incheierea de sedingd de h acea datd, care face parte integranti din prezenta
hotdrdre cand, instanfa a aménat In vederea deliberirii in mod succesiv prommtarea pentru data
de 07.11.2019,21,11.2019, 28.11.2019, far apoi pentru data de 05.12.2019, ‘

INSTANTA
Deliberind asupra cauzei civile de fafii, vetine wmiitoarele:

Prin cererea inregistratd pe. rolul Judeciitoriei Clyj-Napoca la data de 4 februatie 2019
reclamanta Fodor Eva Agneta a solicitat i contradictorin cu paraii Consilul Lecal al
Municipiului Chij-Napoca si Municipil Clyj-Napoca, ca instanfa si dispuni obligarea péritilor
sd Incheie cu reclmanta contract de vinzare cumpirare avind ca obiect cota parte de 7,40 %,
respectiv spafiu denumit terasd, fn suprafaf de 10,75 mp., din apartamentul situat Clyj-
Napoca, stada Emil Racovifd, nuniral 57, elaj 1, apartament 3, judejul Clyj, . teneiul
dispozitiilor articolului 9 alineatul 1 din Legea numdrul 112 din 1995, Cu cheltuieli de judecatd,

fn motivare, se aratd ci intre reclmant si pAratul Municipiol Clyj-Napoca s-a incheiat
contractul de vanzare cumpdrare numdrul 41014 din 15 octombrie 2018, avind ca obiect cota de
92,60% din locuinfa fond locativ de stat, sitvate in Clyj Napoca, strada Emil Racovid, nuniirul /‘
57, apartament 3. Potrivit articolubi 3 din contractul mentionat locuinfa este ocupatii de
cumpdrdtor, i baza contractului de fnchiriere mundrul  10190/23.02.1984 st nungErol
14168/27.06.2012, si este compusd din: doud camere, o nisi, o bucititie, o baie, un we, un
aplrew, o cdmard §i pivnild, cu o suprafad il de 135,30 mp., inserisd fn Cartea funciard 4\
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ndividuali  mumdral  27111-C1-U2  Chij-Napoca  (or.CF  vechi 119919), cu numir fopo
8910/1/1/I1, Contractul de vinzare cumpirare menfionat a fost incheiat ca wmare a cereril
reclamantei nuniral 412499 din dala de 12 septembrie 2017, aprobatd prin Hotirdrea Consiliului
Local al Municipiuli Chyj-Napoca numirl 4 din data de 1 august 2018, i baza referatuli
manirul 346524/45/19.07.2018 al Directiei patrimoniul municipiulni si evidenfd a propuictifi
prin care se propune vénzarea cotel Potrivit fisei locative, anexa la actul adifional numanl 1 Ia
confractal de inchiviere numHrul 14168/27.06.2012, componenia suprafetei locative este
wnitoarea; dousi camere o bucitirie, o nigd, nn antren, o cimardi de alimente, un we, o baie,
{erasd, pivnild §i teren, Potrivit referatulni menfionat mai sus, s-a refimt cd reclamanta este
fndreptdfita s cumpere doar o parte din imobil, mai putin terasa, raportat la faptul ¢ aceasta nu
fiicea parte din contractul de inchiriere valabil la data intedri In vigoare a Legil numdnid 112 din
1995, n ceea ce priveste istoricul Inchirierii locuinjei, reclamanta arald c¢i la data de 29 aprilie
1974 s-a incheiat contrachil de fnchirere mumdml 12202 inire GIGCL si soful reclamantei,
nurmital Fodor Alexandry, avnd ca obiect al inchirerii locuinta situatd in Cly-Napoca, ‘st Emil
Racovi{i, n.57, contract unde obiectul fnchitierii cuprinde si terasa, iar reclamanta esie nscrisd
ca membru al Bumiliei jmprewnd cu fica sa, La data de 23 fobruarie 1984, GIGCL a iucheiat cu
sotul reclmantei contractul de inchiriere munl 101907, avind ca obiect locuinfa de la adresa.
mentionatd anterior, §i anume apartamentul 3, Ulterior, data de 23 januarie 1997 se incheie
procesul verbal mumdirul 39409/21.11.1996, prin care se intocmeste fisa suprafefei bocative, unde
este inclisi si terasa in suprafafa de 11,75 mp. La data de 31 mai 1999 se incheie cu soful
reclamantei contractul: de inchiriere mumirul 28189 cu petioadd de valabifitate pind la data de 8
aprilie 2004, perioadd ce a fost prefngiti prin acte aditionale pand l data de 19 mai 2014. Prin
ceretea numdrul 148168/45 din 14 mai 2012, reclamanta a solicitat transcrierea confractulni de
inchiriere pe mimele siu ca urmare a decesuli sofulii La data de 27 fmie 2012, autoritatea
locali a incheiat cu reclamanta contractul de Inchiriere nungiral 148168 pentru o perioadd pénd
Ia data de 19 mai 2014, apoi prelungit pand Ia data de 27 junie 2019, Conform fisei locative, este
inclusd si terasa menfiopatd. Reclananta arati ci in foafd aceastd perioadd, incepdnd cu data de
29 aprilie (974 si pénd in prezent, a flosit impreuna cu fumilia aceasti terasi ca §i componentd a
spafivhi de la apartamentul ‘3 i considerd ci este nelegali pozifia autoritatii locale privind
refizul vAnzitii terasei ca parte componentd a locuinfei, in condifie atticolului 9 alineat 3 din
Legea numrul 112 din 1995, Reclmanta considerd ci si in situatia in care din punct de vedere
formal | data icdvi in vigoare a legii menfionate terasa nu era inclusd in fisa suprafefei
locative, practic din eroarea autoritifii locale, ulterior, dupd apatitia legii menfionate, respectiv
ja data de 23 iamuarie 1997, se incheie procesul verbal prin care se intocmeste fisa suprafefei

locative, este inclusd si lerasa, iar reclamanta are drepiul de a cumpéra aceastd terasd in condifille -

articolulni 42 alineat 3 Legea 10 din 2001, drept previzut de articoll 9 alineatul ] dify Legea
numirul 112 din 1995, . '

fn drept, au fost invocate dispozitiile legale anterior menfionate, precum si Deciza -

musiral 81 din 2017 a fnaltei Curfi de Casafie si Justifie.

fn probatiune, au fost anexate inscrisuri Ja flele 5 -37, iar apoi la filcle 48 -73.

Cererea a fost Jegal timbratd Ja fila 76. o

Pardfii au formulat inthmpinare la data de 15 mai 2019, prin care au solicitat respingerea
cererii, ca nefntemeiati, cu exonerarea prdfilor de la plata chelwielilor de judecata.

i motivare, se aratd ci Legea numiral 112 din 1995 se. referd strict la vinzrea citre
chiringi a apartamentelor. Potrivil contractulii de fnchiiere incheiat in 1974, iar apoi a cehi
incheiat in 1984, terasa mi a fost inclusi in suprafaja locativé inchiiatd. In baza procesulu
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verbal numiirul 39409/27,11.1996 a fost fnfocnitd fisa suprafejel locative Inchiviate, cuprinzind
si terasii acoperiti m suprafaff de 11,75 mp, La data de 31 mai 1999 a fost fucheiat cu soful
reclamantei un contract de Tuchiriere, far apoi ca wmare a decesuli chirfasui, la solicitarea
sofiei acestuia, in spefii reclamanta, autoritatea locali a Incheiat cu aceasta un nou contract de
tnchiciere T anul 2012, prelungit pand la data de 27 iunie 2019, In figa locativd aferenti acestui
contract fiind inclusi si terasa, Ca wmare, descrierea apartamentului fnchiriat i1 baza
contractului aflat fn valabilitate la momentul infrarii in vigoare a legii ¢i cea din contraciul de
fuchiriere a flat In valabilitale este diferitd, in sensul cd din prinnl contract de inchiriere lipseste
terasa. Reclunanta a solicitat cumpdrarea imobituui pe care il define in calitate de chiriag,
proceddndu-se apoi la evaluarea jmobiluli, fiind Incheiat un proces verbal de evaluare, avind ca
reper preful de la | iammarie 1990, actualizat cu coeficientul de crestere a venitwilor salariale
medii nete pe economie. Cererea de cumpdrare a ferasei a fost analizatd fn cadrul gedinfei din
data dc 24 apriie 2018 a comisiei tehnice mixte de specialitatc pentn evalnarea si vénzarea
Jocuinfelor din fondul locativ de stat, care a refint faptul cd recluamanta este indreptéiid sa
cumpere doar o parte din jmobil, mai pulin terasa, raportat la faptul cd aceasta nu ficea patte din
contractul de inchirierc valabil ln data mbfivii in vigoare a legii. Comisia a decis viinzarea wnei
cote ideale raportat la suprafafa eligbili spre vinzare, respectiv cota de 92,60% reprezentdnd
suprafafja de 135,30 mp., la un pret evalat conform procesului verbal de evaluare nwundrul
1355/18/04.2018, stabilit la nivelol prejurilor la data de [ janvarie 1990, determinat potrivit
nornelor metodologice, care la data Incheierii contractului de vnzare cumpérare se actualizcazi
cu coeficientul de actualizare n funcfie de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie
din ultima lwi a timestrulni anterior plifii prefulii locuinfei Se invocd dispoziiile articolului 9
din Legea mmyirul (12 din 1995, atticolului 6 din Hotfrérea numérul 20 din data de 17 janvarie
1996 privind normele de aplicare a legii. Prin advesa cu numérul 242521/45 din data de 17 mai
2018 reclamanta, ca wrmare a comunicirii deciziei comisiei, a confinat faptul cd este de acord
cu decizia acestein, respectiv cu cumpiarea cotei ideale menionate anterior. Comisia fntrunitd
in sedinfa din data de 23 mai 2018 a luat act de acordul reclamantei de cunipirare a unei cote
ideale din apartament si totodati au fost stabilite clavificdri cu privire Ia cota patte din imobil ce
poate fi vAnduti In baza dispoziiilor legale anterior mentionate, care se stabileste raportind
elementele din figa suprafetelor locative de la data intrdrii fn vigoare a legil si figa actuali,
Diferenta colei pirfi rimasi se poate atribui prin procedura de sistare a stérii de indivizione, cu
platd wnei sulte, la solicitarea cu proprietaruhd, care va depune un raport de evalvare Intocmit de
w evaluator autorizat Anevar si carc va cuprinde valoarea de piajd a fntregului imobil aflat fn
proprictate §i valoarea cotei pirti defiute Tn administarea unicipiului Sistarea stirii de
indivizime se fice n regim de carte funcimd, competenta reviie Consilului local al

unicipialei Cluj-Napoca. Verificirile menfionate au fost comunicate reclamantei, iar aceasta a -

rispuns cii e de acord cu cumpirarea locuintei n condifiile indicate anterior. Prin Hotdrdrea

Consiliului Local numiral 620 din | august 18 s-a aprobat vinzarca cotéi idealc mentionate

anterior si a fost fnsugit procesul verbal de evalmare. A fost intoemit contractul de vanzarc
cumpdrare numdral 41014, senmat §i ridicat de reclamantd la data de 15 octombrie 2018,
Ulterior, Ja solicitarea reclamantei, a fost intocanit actul adifional wwméral 2 la conwactul de
inchiriere numdiryl 148168/27.06.2012, avand ca obiect inchiierea cotei pérfi rdmasd wmare a
vanzirii, respectiv cota de 7,40%. Se mvocd dispozifile articolulii 1 din Protocolul numdrul 1
CEDO si se atati cii statul are dreptul de a reglementa folosinfa bunurilor conform interesului
general, precum si Constitufia Romaniei, aiticolele 44 alineatul 1 teza a doua , 136 alineatul 5.
Au fost anexate Inscrisuri fa filele 95- 148.
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Reclumanta o formmlat vaspras la nthmpinare, prin cave face refevive indeosebi la Decizia
nominil 81 din 2017 ICCJ eu privie la interpretarea si aplicarea dispoziiilor articohini 42
alineatul 3 din Legea mumiirul 10 din 2001, cu considerentele acesteia, precwn si la Decizia
nmml 3 din 2017 privind interprotarea si aplicarea  dispozitilor articolului 3, articolului 26
alimeatl 3 din Legea muwmdrul 112 din 1995, coroborale cu atlicolal 37 din nommele
mefodologice privind aplicarea legii,

Instanfa a Incuviinjat proba cu fnscrisuri,

Analizind actele gl materiall probatorlu existent la dosarul cauzei, instanfa refine
urriifoarele:

Prin cererea de chemare i judecatd reclamanta a solicifat obligarea pérdtilor s Incheie cu
reclamanta coptract de vinzare cumpdrare avind ca obiect cota parte de 7,40 %, respectiv spatin
denumit terasd, In suprafafd de 11,75 mp., din apartamentul sitvat in Choj-Napoca, strada Emil
Racovith, numirul 57, etaj !, apartament 3, judetul Cluj, In temsiul dispoztilor articolitui 9
alineatul 1 din Legea mumdml 112 din 1995,

fn fapt, in anol 1974 s-a incheiat contractul de inchiricre mumdrul 12202 fnre GIGCL i
soful reclaimantel, numitul Fodor Alexandim (£142-144), avind ca obicet al inchivierii locuinia
situatdi in Cloj-Napoca, str. Emil Racovifi, nr.57. La data de 23 februaric 1984, GIGCL a
Incheiat cu sotul reclamantei conbractul de inchiriere mumdrul 101907, avénd ca obiect locuinta
de la adresa mentionati anterior, si anume aparfamentul 3 (£139-141), '

baza procesulni verbal numdrml 39409/27.11.1996, se intocmeste la data de
23.01.1997, fisa suprafefei locative, fiind inclusd in strwetnra_apartamentulni fuchiviat si terasa n
suprafafd de 1175 mp. Fisa suprafefei locative a fost modificati conform documentafiei de
infabulare, ar potrivit suspinerilor reclhmantei, necontestate de ciifve pArdtd, terasa menfionafa a
fost’ g anterior folosifi in mod conntu de cdtre chitiag §i Jamiia sa, In baza confactelor
anterioare de chitiere @ ApATIATEHALLL

La data de 31 mai 1999 se ficheie cu solul reclumantei conuactu{ de inchiviere numsrul
28189 cu perivadd de valabilitate pand Ja data de 8 aprilie 2004, perioadd ce a fost prehwmgitii prin
acte aditionale pénd Ja data de 19 mai 2014 (£130-136).

fn anul 2012, reclamanta a solicitat tla;gscucica mmpmmhumpm_mbsau

ca wmare a decesulni sofului Iz data de 27 nmie 2012, autoritatea localdi a incheiat cu

- reclamanta contractul de fnchiviere numéral 148168 pentry o perivadd de valabilitate pand Ja data

de 19 mai 2014, apoi prelungit pand I data de 27 fmie 2019, Conform figei Iocatwe, este inclusa
§i terasa mentionati,
Potlwrt amco}uiui 42 alineatul 3 cim lcgca nwnami 1012001 '"(3) lmobﬁe cu destmam

du:pt de pn:cmmlnc"” i
otrivit “articolli 9 din legea 12 din 1995, "Chiria§" titu]zui de contract ai

L
ﬂpmmuw ny_se restituic v natwd fostilor propri etau sau 11m$temr01llor acestora pot

opia, dupa cxpirarea_termenului previzot I art. (4, penfru comipatarea ACESIOr APAIAMENE CU
piata integrald in_rale a prefului. De prevederile alineatului precedent beneficiazi si chitiagh
care ocupd spalii locative realizate prin extinderen spatiuli inflial construit, Tn cazil vAnziri
apartaentelor cu plata In rate, la incheierea contractulii se va achita un avans de mimimum 30%
din preful apartamentulul Rafele lmare pentn achitarea contravalorii apartamentului se vor
esalona pe o perioadd de maxinwm 15 ani cu o dobfindd reprezentdnd jumditate din dobanda de
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referinfii stabiliti anval de Banca Nafionald a Romdniei Tinerii cisitorifi, In viistd de pénd Ja 30
de ani, precun §i persoancle trecute de 60 de ani vor pliti un avans de 10%, iav plata in rate
lwmare sc esaloneazi pe o perioadd de maximum 20 de ani. Comisionul cuvenit unitdiilor
specializate care evalweazi §i vind apartanente este de 1% din valoarea acestora. Fac exceplie
de la prevederile alin. | chiiagii tituladi sau membrii familie lor - sof, sofie, copii minori - care
au dobandit sau au Tnstriinat o locuin(i proprietate personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea
de domicilin. Chiviasii care nu dispun de posibilitafi materiale pentrn a cumpdra apartamentul in
care locuiesc pol 3 vidind fn continuare o spafiul locatiy respectiv, plitind chivia stabilit prin
lege.”

Pottivit Deciziei munzirul 3 din data de 30 januatie 2017, pronmfati de lnalta Crute de
Casatie gi Justiie in dosarul mndr 3370/1/2016, “In interpretavea si aplicarea dispozifiilor at.3,
9, 26 alin2 din Legea nr.112/1995 .. .stabileste cfi proprietarulconstincfiel are dreptul sa

futemeia ti.

Instanta  refine ci  reclamanta a  solicitat cwnpdrarea  imobilului-apartament  inchiciat,
ceterca sa de cumpdrare find analizati in cadmil sedintei din data de 24 aprilie 2018 a comisiei
tchnice mixte de specialitate pentru cvaluarca §i vAnzarea locuinfelor din fondul locativ de stat,

carc a retinut faptul ci reclamanta cste indreptd|its sd cumpere doar o parte din_imobil, mai putin
terasa, vaportal la faptul ¢i aceasta nu Ficea patte din contractul de fnchitiere valabil la data
AT in vigoare a legii. Comisia a decis vanzarea unei cote ideale raportat la suprafafa eligibild
spre vinzare, respectiv a cofei Mnﬁnd suprafata de 135,30 mp., la un pret
evilial conform procesulil verbal de evaluare numédrul [355/18/04.2018, stabilit la nivehl
prefucior Ja data"de | ianvarie 1990, determinat potrivit normelor metodologice, care la data
ncheleri contractulii de vanzare cumpdrare se actualizeazd cu coeficientul de actualizare in
fincfie de cresterea venitwilor salavinle medii nete pe cconomic din ultima i a trimestrulai -
anterior plat prefufni locuintel. '

© Ca umare, In baza HCL ne.620 din 01.08.2019 (prin care s-a aprobal vApzarea cotei de

" contractul de vAnzare-cumpdrare nr.41014/15,10.2018, avand ca obiect cola idealdi wmenfionatd,
fird a [ inclusi §i terasa, In urma solicitiii reclamantel nr.499641/23.10.2018 a fost ntocmit
_apoi actul aditional wr.2 la contractul de inchiiere nr.148168/27.06.2012, avind ca obiect
fnchirierea cotei pirli vimasd, respectiv cota de 7,40%, corespunzitoare terasel — 2

B

In ceea ce priveste terasa, instanfa apreciazi cd refuzul vinziri acesteia in condifille

27.11,1996, conform docunentafici de ntabulare, ncexistdnd invocate alie motive, fiind evident

B e Py

o simpli formalitate. Nu prezingd astfel relevan(d, in - opina_nstantel, imprejurarea cd  fisa

cviin  Tosl aceasta datd spre Dlosingtreclumantei gi funilie] sale,
Prin winare, instanta covstati cd cererea reclhmantei este intemeiatd, astfel cd va admite
actiinea §i va dispune obligarea pardfilor si inchele cu veclamanta contract de vénzare-
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cumpdrare avind ca obiect cofa parte de 7,40%, respectiv spafiu denwmit ferasa, in suprafafi de
LL,75 ., din apartamentul sitvat in Cluj-Napoca, ste.Enil Racovifa, br.57, etaj I, ap.3, jud.Cluj,
in temeinl dispozifiilor art.9 alinl din Legea nr.[12/1995.

Fati de solufin ce wmeazi a fi dispusd, vizind cererea reclamantel, vaporlal la
disp.art453 i wmCPC, istanta va dispune obligarea pévajilor in solidar la phla cétre
veclamantd a swmei de 3.071,75 lei (571,75 leit2.500 lei), cu fithn de cheluieli de judecati,
reprezentind taxd judiciard de timbre §i onorarin avocatial, conformi inseriswilor de la dosar
(£76 sil67).

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUNMELE LEGI
HOTARASTE

Admite actimea fornmilatd de reclamanta  FODOR  EVA-AGNETA, avind CNP

~ cu domiciliul in Cluj~Napoca, jud.Chuj, cu

domiciliul processual ales W Clyj-Napoca, str.Nicolae Bilcescu, nr 14, ap.10, jud.Clhy (la SCA

Cetean gi Seiche), in contradictoriu cu pévdfii CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL CLUI-

NAPOCA gi MUNICIPTUL CLUIJ-NAPOCA, ambii cu sedil in Clyj-Napoca, Calea Matilor,
.3, jud.Chy.

Dispune obligarea périfilor s& incheie cu reclamanta contract de vinzare- -cumpirare
avind ca obiect cota parte de 7.40%, respectiv spatiu denumit terasa, fn suprafatd de 11,75 mp.;
din apartamentul situat I Cloyj-Napoea, str.Emil Racovitd, ne.57, etaj 1, ap.3, jud.Clyj, in temenl
dispozitiilor art.9 alin.l din Legea nr,112/1995.

Dispune obligarea pérdfilor in solidar In plata chtre 1eciaznanh a sumel de 3.071,75 lei
(571,75 le++2,500 lei), cu tith de chelhiieli de judccata

Cu drept de apel n 30 de zile de la cornunicare, care se va depuue I Judecitoria Cluj-

Napoca,
Pronunfatd la data de 05.12.2019 si pusd la dispozitia pérgilor prin mijlocirea grefei
instanfed.

JUDECATOR, o GREFIER,
Dumitriela Rodica Cazan “ Camelia Ficior

Red/Dact.CD/S e, /14,02,2020
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind vanzarea cotei de 92,60% din locuinfa
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, ap. 3,

in favoarea doamnei Fodor Eva-Agneta

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinid ordinar,

Examinind proiectul de hotérdre privind vanzarea cotei de 92,60% din locuinta situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 57, ap. 3, in favoarea doamnei Fodor Eva-Agneta -
proiect din initiativa primarului $i a consilierilor locali: Dan Stefan Tarcea, Constantin Ioan
Tomos, Radu Florin Ratiu si Adrian Muresan;

Analizdnd Referatul nr. 346524/45/19.07.2018 al Direcfiei patrimoniul municipiului si
evidenta proprietdfii prin care se propune vanzarea cotei de 92,60% din locuinfa situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, ap. 3, In favoarea doamnei Fodor Eva-Agneta;

Retfindnd prevederile Legii nr. 112/1995, actualizati, ale H.G. nr. 20/1996, ale Procesului-
vebal al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea §i vanzarea locuintelor din fondul
locativ de stat din data de 23.05.2018, ale Adreselor cu nr. 292372/45/19.06.2018 si
nr. 346382/45/19.07.2018,;

Viazand avizul Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vénzarea
locuintelor din fondul locafiv de stat, precum i cel al comisiei de specialitate; |

Potrivit dispozitiunilor art. 36, 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice

locale, republicatd, cu modificarile gi completérile ulterioare,
HOTARASTE:

Arxt. 1. Se aprobd vanzarea cotei de 92,60%, corespunzitoare suprafetei ce fice obiectul
Legii nr. 112/1995, actualizatd, din locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita
nr. 57, ap. 3, Inscrisd in C.F. individuald nr. 275111-C1-U2 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 119919),
cu ur. topo 8910/1/1/111), in favoarea doamnei Fodor Eva-Agneta, avAnd C.N.P. 2280202120688.

Art. 2. Se Tnsugeste Procesul-verbal de evaluare a cotei de 92,60% din locuintd,
corespunzitoare suprafetei ce face obiectul Legii nr. 112/1995, actualizatd, conform Anexei, care
face parte integrantd din prezenta hotarére.

Axt. 3. (1) Pretul de vénzare al cotei de 92,60% din locuint3, corespunzétoare suprafetei ce
face obiectul Legii nr. 112/1995, actualizats, este de 128.432 lei valabil la data de 23.05.2018,

determinat potrivit normelor metodologice.
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(2) Preful stabilit la alin. | va fi actualizat cu coeficientul de actualizare in funcfie
de cresterea veniturilor salariale medii nete pe economie din ulti tima luni -a timestrului anterior
platii prefului locuintel,

Art. 4. (1) La data perfectdrii contractului de vanzare-cumpérare, doamina Fodor Eva-

Agneta va prezenta urméitoarele documente:
| a) adeverinti eliberati de asociatia de proprietari/locatari sau orice document care

atestd faptul cd nu Inregistreaza restante rezultate din neachitarea cheltuielilor comnne;

b) certificat fiscal eliberat de autoritatea locald privind obligafiile fafa de bugetul

local;
¢) declaratie notariala din care s& rezulte c4 atét titularul cat 5i membrii familiei sale
(sof, sotie, copii minori) nu au dobéndit san nu au instréinat o locuiné proprictate personala, dupa
data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu. -
' 2) In cazmil nedepunerii documentélor, contractul de vénzare-cumpérare nuva fi
incheiat.
Art. 5. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinfeazi Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia economicé §i Directia Juridica.

resedinte de sedintd
. Dan Stefan Tarcca

Contrasermedesy MUK,
Secretaru} muniy 1p1i‘ﬁ’a L2
Jr. Augpra Kosca

Nr. 620 din 1 august 2018 ? 5

(Hotarérea a fost adoptat cu 23 voturi)
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MUNICIPIUL

CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 450851/451/27.09.2018

CONTRACT DE VKNZ;}}E-CUMPARARE
NR. 41014 din /5./7) 2018

I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Municipiul Cluj-Napoca, cu sediul in strada Motilor nr. 3, reprezentat prin primar
EMIL BOC, pe de o parte 5i FODOR EVA-AGNETA, avand CNP posesoare a

cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, pe de
altd parte, In baza Legii nr. 112/1995, actualizati, ca urmare a cererii nr, 412499/45 din 12.09.201?,
aprobatd in H.C.L. nr. 620 din 01.08.2018, a intervenit urmitorul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 2. Obiectul prezentului contract 1l constituie_'vﬁnzarea_ cotei de 92,60% din locuinta fond
locativ de stat, situatd in municipiul Cluj-Napoca, sﬁ'. Emil Racovifd nr. 57, ap. 3, conform schitei
functionale ce face parte integrants din contract,

Art. 3. Cota de 92,60% din locuinta fond locativ de stat ce se vinde, este ocupatd de
cumpiritor in baza contractului de inchiriere nr. 101907/23.02.1984 sinr. 148168/27.06.2012, si este
compusd din: 2 camere, 1 nigd, 1 bucatirie, 1 baie, 1 we., 1 antreu, | cimari si 1 pivnifd, cu o
suprafatd utild de 135,30 mp., inscrisd in C.F. individual nr. 275111-C1-U2 Cluj-Napoca (nr. C.F.
vechi 119919), cu nr. topo 8910/1/1/111.

Art. 4, Odata cu locuinta se vinde si imprejmuirea. _

Art. 5. Se atribuie cumi::érﬁtorului in proprietate, conform Legii -nr. 18/1991 republicats,
art. 36. cota de 92,60% din cota de 49,85/100 parte teren aferent apartamentului nr. 3,

IIL PRETUL "

Axt, 6. Preful de vénzare a cotei de 92,60% din locuin{3, conform procesului-verbal
nr. 1355 din 18.04.2018, actualizat la data de 27.09.2018, esfe de 129.239 lei - in litere —
unasutidoudzecisinoudmiidoudsutetreizecisinoudlei - din care:

- pretful cotei de 92,60% din locuinta fond locativ de stat - 116.812 lei,
- pretul pivnitei — 11.035 lei,
- preful imprejmuirii — 1.392 lei.

Axt. 7: Cumpéaritorul, declard in baza declarafiei notariale nr, 1286 din 25.09.2018

25

ificatd la notar public Teleky Zsolt-Attila din Cluj-Napoca ci:

Whonurse—
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- nu ocupd si nu a ocupat abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului RomAn, in

administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, ori in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, pe raza municipiului Cluj-Napoca;

- nu a.definut, nu detine i nu a Instréinat o locuinti proprietate personald sau o coti parte din

Tk LE

suprafafa utild a unei locuinfe mai mare de 18 mp. pe teritoriul Roméniei dupd 01.01.1990;
| : - nu a definut, nu detine §i nu a instriinat o suprafa de teren construibil mai mare de 150

i mp., pe teritoriul Roméniei dupa 01.01.1990;

- nu define, nu a definut si nu a instriinat o casd de vacants, proprietate personald, pe
teritoriul Roméniei dupa 01.01.1990;

- nu a definut in calitate de chiriag o altd locuintd din fondul locativ de stat nerevendicatd in

baza legilor speciale;

- nu a subinchiriat, nu a transmis dreptul de locuire §i nu a schimbat destinafia spatiului

-

inchiriat;

AL AN w3

i -|'_.

-nua Eeneﬁciat de sprijinul statului In credite §i executie pentru realizarea unei locuinte.
IV. MODALITATILE SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 8. Preful cotei de 92,60% din locuinfa va f platit de cumpritor astfel:
Integral - preful locuintei — 116.812 lei,

R
| ol |

AL

- pretul pivnitei — 11,035 lei,
- preful imprejmuirii — 1.392 lei.
Total plati integral: 129.239 lei - in litere — )
unasutddoudzeciginoudmiidoudsutetreizeciginoudlei - ce vor fi achitafi in numerar la casieria
mumnicipiului Cluj-Napoca, la data semnarii prezentului contract de véanzare-cumpdrare cu chitanfa

seria @7/2: nr, _,///Xd‘)/f

V. OBLIGATILE VANZATORULUI

Art. 9. Vanzitorul se obligi si predea cump_érétorﬁlui, cota de 92,60% din locuinfa ocupati de
citre acesta in baza Céntractului de inchiriere nr. 148168/27.06.2012 in baza procesului-verbal de
primire-predare a locuinfei nr. 1114 din 2018, proces-verbal care face parte integrants din prezentul
contract de vanzare cumpdérare.

VI. OBLIGATIULE CUMPARATORULUI
Art. 10. Cumpéritorul se obligd si pliteasca preful locuinei in suma prevazutd laart 8.
Art. 11. Cur’npérétorul_ ce devine proprietar prin efectul prezentului contract, a locuingelor

situate- In imobilele considerate monumente istorice, prevazute de art. 2, lit. ¢ din Ordonata

L i e e e

Guvernului Romaniei nr. 68/1994, aprobata prin Legea nr. 41/1995, va respecta prevederile privind
- protectia, conservarea si restaurarea imobilului in conformitate cu prevederile art. 24 din 0.G.R. nr.

68/1994, aprobate prin Legéa nr. 41/1995. _ :
VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALY .

v

-

Art. 12. Eventualele litigii ndscute din executarea prezentului contract de vAnzare—cumprare

ompetenta instanfelor de drept comun,




LA

Axt. 13. Prezentul contract intra in vigoare incepand cu data de /97~ . &y (?

Art. 14. Alte preciziri

Art. 15. Prezentul contract s-a incheiat in 5 exemplare, in limba roménd, toate au valoare de

original si avénd aceeasi fortd probants, din care 3 exemplare se Inméneazi cumparitorului,

VANZZX TOR:

MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

EXECUTIV _,_——-—_.'._1
OLIMPIA 'OIG RANC S -HAroch
¥

i |
/'l \ .10 0CT 7018 ;

SERVICIUL JURIDIC
LEGISLATIE CONTRACTE

@%fm 2 20 200f

DIRECTOR D.P.M.E.P
IULIA ARDEUS]

iNTOCMIT,
DOINA BOCA
.

g

CUMPARATOR:

NUMELE: FODOR
PRENUMELE: EVA-AGNETA

AM PRIMIT A71 A5 2O/

3 exemplare in original din contractul
de van_zare-tg_gﬁ?!;a&;ag

Semnatura {7

-
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Nr. 148168 /27.06.2012

Municipiul Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca str. Mofilor nr. 3
reprezentat. prin PRIMAR EMIL BOC, si FODOR EVA AGNETA, cu domiciliul in Cluj-Napoca,
legitimat cu B.I. seria GNP, , in calitate

de LOCATAR | |
Prezentul contract de inchiriere se incheie in baza Legii nr. 114/1996, republicatda cu
modificirile si compltetirile ulterioare, H.G. nr. 12?5[2000 reactualizatd, O.U.G. nr. 44/2009, Legii

nr. 241/2001, H.G. nr. 310/2007, H.C.L.284/2010, a art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind
Codul Fiscal, a certificatului de deces seria DZ nr. 413705, a CF Colectiv nr. 119918, or. topo 8910/1/1, a CF

Individual 119919, nr. topo 8910/1/1/I1I i a cererii nr. 148168/14.05.2012.

1.OBIECTUL INCHIRIERII

1. Primul, in calitate de proprietar, inchiriaz, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie
locuini:é din Cluj-Napbca, Str. EMIL RACOVITA ur. 57 ap. 3, jud. Clyj, identificatd in CF
Colectiv 1ir. 119918, nr. topo 8910/1/1, a CF Individual 119919, nr. topo 8910/1/1/IIl, compusa din 2
camere cu suprafafd utila de 57.56 ﬁlp., dependinte folosite in exclusivitate 88.56 mp, folosite in
comun ____ mp., teren 335 mp, potrivit anexei 1, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuin;a care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag i familia sa compusi din 1
persoand, titular find FODOR EVA AGNETA, potrivit anexei 1, care face parte integrantd din
prezentul contract

Locuinta descrisi mai sus se preda in stare de folosintd cu instalafiile si inventarul prevazut
in procesul verbal de pwdare-pnmne incheiat inire subsemmnatii, care face parte intégrantd din

prezentul contract.

2. Termenul de inchiriere este de 2 anisi 1 lund cu tncepere de la data 29.03.2012 péna la -

data de 19.05. 2014

La exp1ra.rea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti. -

1L CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI
Chitia lunara aferenta locuintei mchmate este 'de 101.55 lei, calculatd in. confonmtate cu
prevedenle legale Fisa de calcul a chiriei face obiectul anexei 2, care este parte integrantd din

contractul de mchlrlere Chiria se datoreaza mcepand cu data de 14.05.2012. si se achitd in contul

- proprietarului pana la data de 30 a fiecarei lum pentru luna tn curs.

Chiria se va plati lunar, mcepand cu data de 14.05.2012 la sediul MUNICIPIULUI CLUJ-
NAPOCA. -

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului cu 60 zile inainte
° g
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de termenul scadent la plata.
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de platd se

datoreazi, dupé acest termen, majordri de intarziere. Nivelul majorarii de intdrziere este de 0.5%/z1

din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, fncepdnd cu ziua

unnatoare termenului de scadenti si pand la data stingérii sumei datorate, inclusiv.
in caz de neplats, executarea silitd se va face prin hotarare Judecatoreasca prin care chiriasul
va fi obligat si achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt si vor fi

reglementate de prevederile legale in materie, precum i cheltuielile de judecata.

II. OBLIGATILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §I INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
a) Proprietarul se obliga:

_  si predea chiriagului locuinta in stare normala de folosinta;

_  s& ia mdsuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare si functionalitate

pe toatd durata inchirierii locuintet,

1

- si fintretind in bune condifii eleme_nfele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de .

constructie exterioare ale cladirii (acoperis,fatadi,imprejmuiri,pavimente,sciri exterioare= curti
si gradini precum i spafille comune din interiorul cladirii (casa scarii,casa

ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

_ & intrefind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalafii de

alimentare cu ap3, de canalizare,instalatii de incalzire centrald §i preparare a apei calde, instalafii
electrice si de gaze,centrale termice,crematorii,instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de
antend colectivé,telcfozﬁe, 8.8.).

b) Chiriagul se obliga:

instalatii din folosm’pa exclusiva; - ) _ _ i

- sd 1epare sau s inlocuieascd elementele de constmcm si mstalatu detenoarbe dm folosmta
comuni ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea sunt fn mtenorul sau
in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltmchle de repatafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun eleme,ntele de

construcfii Jinstalafii,obiectele si dotérile aferente;

si efectueze lucririle de intretinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructu si.

o)

- s& a81gu:e curdfenia §i igenizarea in interiorul locuintei si la partlle de folosmta comuna pe toata _

_durata contractulw de’ mchmere

. farmhel sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

s predea la mutarea din locuintg, proprletarulul Jocuinta in stare de folosinté §i- curateme $1 cu

'~ s& comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice delflLBIC produsé in vemtul net a.l_ _

, ;’?
£l
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obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea
locuintei;
- s achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietati, dupa
caz; _ . '
- sarespecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizat;
- pentru terenurile proprietate publici sau privati a statului ori a unititilor administrativ-
teritoriale, concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinti, se stabilegte taxa pe teren
care reprezinti sarcina fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau
de folosints, dupi caz, in conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la
declaratia fiscals, in fotocopie semnatd pentru conformitate cu originalul, actul privind
concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului de

Inchiriere/concesionare

IV.NULITATEA SI REZILIEREA CONTRACTULUI
Sunt nule dc drept clauzele incluse in contract, care;

_  obliga chiriasul si recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu tithu de
reparatie in sarcina propnetarulm .

- prevad responsabilitatea colectivd a chitiagilor in caz de degradare a clementelor de constructu
si instalatii, obiectelor din dotéirile aferente spatiilor comune, cu ekcepfia celor mentionate la
cap I, pet.b aga cum sunt acestea formulate;

~  impun chiriasului s3 facd asigurari de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere; -

Rezilierea Conﬁ‘ac_:tuiui de inchiriere inainte de termenul stabilit se face la: _
a) cererea chiriagului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;-
b) cererea proprietarului atunci cind: :

- chiriagul nu a achitat chiria cel putin 3 Tuni consecutlv, .

- chiriagul a pricinuit insemnate striciciuni Jocuintei,clddirii in care este situati aceasta,
instalatiilor precum si oricaror alte bunuri aferentelor, sau dacé instriineazd férd drept pérfi ale
acestora; -

- chiriagul are un comportament care face nnpomblla convietuirea sau fmpiedicd folosuea

normal a locuinte; - P -

~  chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;

—  chiriasul nu gi-a achitat cheltuielile comune citre furnizorii de servu:n respccuv Asoczana de

locatari/proprietari, dupi caz ;



¢) la cererea asociafiei de proprietari atunci cénd chiriagul nu gi-a achitat obligatiile cei revin

din cheltuielile comune pe o perioadd de trei luni, acestea {iind stabilite prin contractul

de inchiriere in sareina chiriasului:

d) in cazul nepldlii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea

contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecat;

€) nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata.

fn cazul neexecutirii obﬁga;iilor, contractul se desfiinteazad de plin drept, fard punerea in
Intarziere a chiriagului gi fard interventia instantelor de judecata.

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare chiriagul este obligat la plata chiriel
prevazute in contract pini la data execufiei efective a hotarérii de evacudrii.

Contractul inceteaz4 in termen de 30 de zle de la data pirésirii domiciliului de citre titularul
contractului sau de la data inregisiririi decesului, daci persoanele indreptifite prin lege nu au

solicitat locuinta.

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexele 1,2 si 3 fac parte integranté din contractul de inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astiizi 06.07.2011 in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare.

LOCATAR,
NUMELE: FODOR
PRENUMELE: EVA - AGNETA

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR
OLIMPIA MOIGRA

o i \'Lm >
SERVICIUL nmmie%é’“‘ FENei ]
| SEF SERYCIU,

N
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\ SERVICIUL JURID
\ SEF SERYCIU,

¢) la cererea asociatiei de proprietari atunci cdnd chiriagul nu si-a achitat obligatiile cei revin

din cheltuielile comune pe o perioads de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul

de fnchiriere in sarcina chiriagului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea

contractului de inchil'ie're, pe calea .instan:celor de judecati;

e)nua reépectat normelor PSI, art. 1-9 din chca 307/2006 actualizati.

fn cazul neexecutarii obﬁga,tiﬂor, contractul se desfiinteazd de plin drept, fird punerea in

intarziere a- chiriagului si fard interventia instantelor de judecati.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare chiriagul este obligat la plata chiriei
previzute in contract pand la data executiei efective a hotararii de evacuirii,

Contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data parésirii dOIIllCﬂIlllU.l de catre titularul

contractului sau de la data inregistriirii decesului, daci persoanele indreptifite prin lege nu au

solicitat locuinta.

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexele 1,2 si 3 Tac parte integranti din contractul de inchiriere.

Prezentul contract s-a incheiat astizi 06.07.2011 in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare.

B
g h
LOECATOR, 2\ ; LO CATAR,

o NUMELE: FODOR
PRENUMELE: EVA - AGNETA

-
By
¥

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR )
OLIMPIA MOIG

ENTOCMIT,
MARIUS RARCAS

7
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FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
Str. EMIL RACOVITA NR. 57 situat la nivelul etaj a)

incdlzire b) DA, apd curentd c) DA, canalizare d) DA, instalatie electricd, e) DA, construite

din materiale inferioare HNU

Anexa nr.] parte integrantd
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 148168
din 27.06.2012

I AP 3

A

Date privind locuinta inchiriata

Nr. [Denumirea Suprafata [[n folosinti [n folosinti
crt. [nciiperii g) mp. exclusivi  jcomuni
1 camera 30.86 30.86 0.00
2 camerd 26.70 26.70 0.00
Total 57.56 57.56 0.00
3 bucitirie 8.96 8.96 0.00.
4 nisé _ 7.35 7.35 - 0.00
5. antreu 1460 | -14.60 - 0.00
6 cdmard alimente - 1.80 1.80. _0.00
7 we = 1.32 . 1.4 .0.00
] baie cu cadi 5.98 - 598 -7 0.00
Total 40.01 40.01 0.00
P terasa 11.75 1175 0.00
12 pivnitd : . 36'89__ _ 36.80 ol 0.00
Total ' 48_.55 48.55 0.00
13 feren . | 335 | 335 0.00
Total : 335 335 0.00




Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc fmpreund cu acesta h)

¢)in locumte in Glad]I'E in curte, m stradﬁ
d) in locumte in cladare m curte in strada

e) da sau pu
f) da sau nu

' g) cameri, hal oﬂclu

[ N Numele i prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retributia tarifari |
ert. membx ul de familie in nagterii lunari,
| raport cu tltularul pensia sau venitul
contractului de inchiriere i)
1 [FODOR EVA-AGNETA titular 1928
| J
T i
\ / |
LGKGQT OR, LOCATAR,
a) subsol etaj, mansadra,altc niveluri
. b) centrala, sobe deigaze, alte mgloace de. mcalme

h) se completeazi cu membrii de famme conmderan ca atare pomvxt art. 17 chn Legea nr.

114/1996.

1) sot, sofie, fiu, fiica, precum si parinfii sofilor, infrefinufi de acestia (tatd, mamd, $oacr§1, SOCr1)

care locuiesc §i se gospodéresc impreuns

v

e || o
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duplicat
atr.re.c0vl

101907

ep.3 fnreyistrat la nr.

. . an . =
a T 2

cod. 049717’@‘

; CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafete lecative cu destinatia de locuinta

fntre subsemnatii a) grun.intren.de gospod.com.sl locativa al jud.cluj

sediul in b) hednl lenin nr.7 titular al dreptului de administrare

vind fondu!l de locuinte proprietate de stat, in calitate de [o:alar, reprezentat prin chir.cen.

126 19.04.1976

din

ing.dumitru farmure jmputernicit prin delegatia nr

d)fodor alexandru posesor al buletinului de identitate seria__z.h. nr. 130233

15.09.1976 . ;
SR ® L in calitate

berat de militia _ clug fa data de

locatar principal, in bazd $EGESHrii nr._10500  inminata la data de16.02,1984

citre_ Z.l.z.Cels ___din e) cluj napocsa a intervenit urmatorul

atract de inchiriere;

4

{_ 1. Primul, in calitate de locatar (denumit mai jos i proprietar) inchirazd, ier al
ilea in calitate de locatar principal (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinta prevazuta
fisa suprafetei locative inchiriate pentru el si familia sa, specificala in aceiasi [isd care
e parte integrantd_din prezentul contract.

0, Locuinta aratatd la pct. 1 se preda in stare de folosintd cu instalatiile §' inventarul
avazut in procesul-verbal de predare~primire, incheiat intre subsemnalii care face parte
egrantd din prezentul contract.

- G e AR— 0
3. Termenul de inchiriere este de ani, cu incepcre (ge

la expirarea termenufui chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului. In caz de
senta a chiriasului si in lipsa vreunei impulerniciri date de catre acesta sotuluisau altul
:mbru major al familiei, la expirarea termenului contractul de inchiriere se va incheia
sotul ramas in locuinta, iar in lipsa de sot, cu unul dintre membrii [amiliei cu care
iriasul a locuit,

; o afara de cazurile expres prevazule de lege, modificarea sau rezilierea contractului
puate face numai cu acordul ambelor parti. Chiriasul poate denunta unilateral contractuf

ir Whiriere, cu condifia de a anunta in scris, proprietarul cu cel putin 30 zile inainte de .

itarea din locuinta inchiriata.

4. Chiria luhard este de lei__695% calculatd in conformitate’ cu prevederile legale,
, cum este stabilita prin fisa de calcul al chiriei care face parte integranta. din prezentul
niract. Chiria se datoreaza incepind cu data prevarzuld in contract. i

5, Plata chiriei se face, dupa caz, prin;
 — refinerea pe statul de plata din retributia lunara sau, dupa caz la plata chenzinei
I-a respectiv statul de plata, a drepturilor pentru concedii de boald;

— depunerea la casieria intreprinderii care are in adniinistrere fondul locativ de.

it, in termen de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeaza a se face plata, dupad,
re chiriasul este de drept pus in intirziere. '

Neplata in termen a chirfei alrage o majorare de 0,5 % asupra sumei datorate,
ntru fiecare zi de intirziere, incepind cu prima zi fucrdloare care urmeaza aceleia cind
ma a devenit exigibild, fard ca majorarea sa poatd depasi totalul chiriei restante.

TA,
a) Denumirea intreprinderii care are in administrare fondul locativ proprietate de stat,
b) Localitatea str, gl nr.
¢) Numele ji prenumele persoanei Imputerniclfd prin delegatie.
d) Numele §i prenumele titularulul contractuluf {ehirfasului].
el Confractul de inchiriere in flinfd la data intrdril in vigoare a Legil nr. 5/1973. Tg.-N.c.1214

3.1984 : 1,108
.953-1}8L\ijinéifginia IJ3

")
£
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"6, In_caz dz neplaté executarea silits se va face pe baza contractului |

i TYy
caz ¢ de inchiriere
st a extrasuluf ‘de*Cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul focativ de
stat, prezentul contract avind valoare de inscris autentic constituindsiiHii: éxeruforiy.

7. Chiriasufl este obligal s& comunice proprietarului care inchiriaza locuinta din

nfondul de stat schimbarea locului de munca si orice modificarz intervenitd cu privire [a

venitul pé fiecare membru al familiei si {a numarul membrilor sii de familie, in termen
de [0 zile de la data producerii schimbarii sau modificarii, - '

Coelo s Chiriasil Vi FRA0hiEE - Feradiflaicay Hitrdieres td{pv P zi a lunii urmétoare
aceleia in care s~a produs schimbarea, respectivimodificares I r5 ..

8. Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cite ori ea este rezultatuf

suneflerori.

- “Dhedlerbdrea provine'din masurarea supratetei locative, Hinf &aléuldrea " ehiria i § i
din _orice alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit Q;-chire -, maimicé: decit
cda-Tegals, el va*fi-obligat s&  plateasca in rate [unare numaj _ diferenta datoratd fara
majordri. Rata lunara va fi stabifffa de comun acord intre partis'' ¥

.,:'—-_,;:.'mgf@ﬁs cauzele care au dus la stabilirea, unei clifrit4haiomici decit cea legala sint
imputabife chiriasului, acesta va fi obligat™ sa plateasca intreaga diferentd pe trecut, cu
majorarile prevazute de normie$e'dédaledsin’ vigoare. ' eledezalen

Daca chiriasul a platit o chirie mai mare decit cea legala, diferentele platite in =

plus vor fi socotite in contul chiriei viitoare. o _

9: Obligatiile ce revin proprietarului si chirfasufui in legaturd cu intretinerea si
repararea fondului locativ de stat cu destinatia de locuintd sint cele prevézute in anexa
nr. 3 si fac parte integrantd din prezentul contract.

10. Chiriasuf este obligat ca la mularea sa din locuintd sd predea proprietarufui
suprafata focativa in stare de folosintd si de curdtenie si cu obiectele de inventar trecut
in procesul verbal de predare~primire intocmit Ja mularea sa in focuinta, - -

[1. Suprafata [ocativa inchiriatd va fi folosita potrivit destinatiei safe. Chiriasul nu
re idteptll sa.exeaite middificari de spatiu in locuinta inchiriata. .

12, Proprietarul are dreptul s& verifice, odata pe an, modul in zare chiriasul foloseste
st intretine suprafata locativé inchiriat, far periodic, modu!l in care sint folosite si intrefi~
nute péartile si instalatiile comune ale cladirii.

(3. In cazul cind chiriasul nu respectd obligatiile cu privire la intretinerea, repararea
folosirea suprafetei locative inchiriate, precum si-la plata chiriei potrivit prevederilor legii
proprietarul poate cere rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea chiriasului in
conditiile stabilite de lege.

t4. Chiriasul are dreptul s& subinchirieze o parte din suprafata focativa a locuintei
in situatiile si conditiile prevazute de Legea nr. 5/1973, -« - '

15. Prezentul contract se completeazd in mod corespunzitor si cu prevederilé

|

fegale in vigoare. : LAt

" incheiat astazi_£3-% - Fp

4

-

-

- s ‘eﬂ'b- - : » u
{6, Prezentul contract f) care— . —— accesoriu al contractului de munca a) s-a

in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte,

avind ca anexe: fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei
funare, procesul verbal . de-predare~primire a locuintei, precum si obligatiile care revin
proprietarifor sii chirjagjlor.in; legétura-cu intrefinerea si repararea fondufui locativ de stat
cy” destinatia dé -l‘O’CUi[_;l!Iéa' § °

75 propRiETARIMY | CHIRIAS,
EL' -S.'a- it _‘»' - ".: :-ﬂi T } P: _ & 57{?{){'?\";'._-(.5%, /L:L.f‘;’» L»\{_

Cde T 1A i

.,ﬁ.NO.LfL;f'f}l C::Dfl'fl;’&'ciﬁ["ﬁ:l S8 cnnsld"g.rﬁ perfectat deei! dazi este zompletat §1 s2mnat, incluslv cefe doud fige,
procesul verbal de predare-primire a loculntel §i obligattile previzute in anexa nr, 3,

g) Sint accesorli la contractul de muned contraztele lnchelate pentru locuintele construlte din fondurile
de inwves'ifll centralizate §i nomlnalizate prin p an pe noile obiective mal impartantz, lo conformlitate cu disparifille
art, |1 din Legea nr. 5/1973, loculnjele aflate in administrarea directd ‘a usitafilor soclaliste de stat altele declt
tntreprinderile specializate subordonate comitetelor exzcutive ale consilitfor popufare: locutntele din proprictatea
orgsnizatiifor eoop:ratiste sl a altor orguntzafil obstesti; locainfele dz serviciu previzute da art, 55 3i 55 din Legea ./
nr. 571973, )

£

i

(<

;
]
4
1
]

(1 ) 1140 R T

AT e i 0

Tpep—
L

i




SN LB

PR NTTE TR T IO

‘6, In caz dz neplatd executarea silitd se va face pe baza contractuim de inchiriere
sl a extraseilui d”e'“cont* emis de intreprinderea-care are in administrare fondul [ocativ de
stat, prezentul contract avind valoare de inscris autentic constituind=iitliéxecuforin.

7. Chiriasul este obligal s& comunice proprietarului care inchiriaza locuinta din
vfondul de stat schimbarea locului de munca si orice modificarz intervenitda cu privire la
venitul pé fiecare membru al familiei si [a numarul membrilor sai de farmhe, in termen
de 10 zile de la data produc :rii schimbarii sau mod[flcaru.

Lorlos GRirialidl V4 gRACMIRR - FRAKUEISEC 8 BB érst iy prima zi a lunii urméatoare
aceleia in care s-a produs schimbares, respectivompdificarea; I [rob o
8. Chiria prevézuta.in contract se va recalcula ori de cite ori ea este rezu[tatuf
Fegs tmm ferori. -
" Diedierbdrea provme‘-dm masurarea suprafe;e[ locative, &k Lealcu{aﬁaar- ehxrlﬁ LEmp s
dm _orice alte cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a pIatIt Q;-chide - mai ~micéz decit

céd-tegals, el valifi: obildc%fat s, plateasca in rate lunare numai. d:ferenta “datorata fara
ma;orar: Rata lunara va' fi staﬁjﬂrta de comun acord intre partlv““’ &

‘.-‘..-Clmd] cauzele care au dus [a stabig-{(;gm unei clitritahaiomici decit cea legala sint
H

mlputabﬂ'e cﬁma:;uim, acesta va fi obhgat sa plateasca mtreaga diferenta pe trecut, cu

__majorarile prevdzute de normiede dedale Vi vigoare. ST B

o Daca chiriasul a platit o chirie mai mare decit cea legala, diferenpefe platite in
plus vor fi socotite in contul chiriei viitoare.

9: Obligatiile ce revin proprietarufui si chirfasului in ]egatura cu mtretmerea si
repararea fondului locativ de stat cu destinatia de focuintd sint cele prevazute in anexa
nr. 3 si fac parte integrantd din prezentul contract,

10. Chiriasul este obligat ca la mutarea sa din [locuintd s predea proprietarufui
suprafata locativa in stare de folosintd si de curdfenie si cu obiectele de inventar trecut
in procesul verbal de predare~primire intocmit fa mutarea sa in locuinta.

[1. Suprafata locativa inchiriata va fi folositd potrivit destinatiei sale. Chiriasul nu
Hiare id}eﬁﬁll sawexecuite odificari de spatiu -in locuinta inchiriata. ;

12, Proprietarul are dreptul sa verifice, odata pe an, modul in care chiriasul foloseste
sf intretine suprafata locativa mchlrmfa, far perjodlc, modul in care sint folosite- si intreti—
nute partll si instalatiile comune ale cladirii.

(3. In cazul cind chiriasul nu respectd obligatiile cu privire la intretinerea, repararea
folosirea suprafetei locative inchiriate, precum si.la plata chiriei potrivit prevederllor legii
proprietaral poate cere rezilierea contractului de inchiriere §i evacuarea chiriasului in

~ conditiile stabilite de lege.

3

5,

{4, Chirjasul are dreptul sd subinchirieze o parte din suprafata locativa a Iocumtes ;
- in situatiile si condltnle prevazute de Legea nr.-5/1973,

15, Prezentul contract se completeaza in mod corespunzator si cu prevederilé
fegale in vigoare. '

- : e .y . "
{6. Prezentul contract f) care—or— accesoriu al contractului de muncéd g) s-a
incheiat astazi LA 4 /f’%

avind ca anexe: fisa suprafetei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabifirea chirief
funare, procesul verhal . de- p?edare‘*’-'primire a locuintei, precum si obligatiile care revin
propnetarller sif c:hlriaSLIor in Iegatum cu intrefinerea si repararea fondului locativ de stat
cb} destmafrla dé Tociints,

in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte,

F
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m'oCesu! verbal de predare-primire & lccuinfm 3! obligatlile previzute in anexa nr, 3,

.'_\4...-_. = .‘,,EQIA] f) Contractul nu se considerd perfectat deeit dazd este completat §i s2mnat, incluslv cele dond fise, ";1

g) Sint accesorli la contractul de muncd contrazlele Inchelate pentru locuinfele construlte din fondurile
de Inves'itll ccntralimre §i nominalizate prin p an pz n»ile obiective mal importantz, in counformitate cu dispoziflite
ri, 11 din Legea nr. 8/i975, loculnjele aflate in adminlstrarea directd 'a unititilor socialiste d& stat altele deeclt
ntreprinderile specializate subordonate comitetelor executive ale consillifor popufare: loculnfzle din proprietataz

gaatzafiifor cooprratiste st a altor organizafil objtegt; locuinfele e serviciu previzate ds art, 55 §i 55 din Legea ~~
5 1973,
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Tlmlarul C{)Et?‘aC‘U]uJ de inchiriere gl membril de familie cars locuiesa
impr'euna Lu af‘esta h) ' ' .
z 1 . Calitatea pe care 5 x % © g
o g gl .0 are membrul - Unitates so- Ty|lm g
bumele s de famitie tn | A8 | yiinde | g (327
prenumels raporl cu litu. | Basler | oo s 4m |2wES
5 . 3 larul contractului| -~ == -*5-; & =
_-. de ftnchirfere i] |- <5 |zTlE
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PROPRIETAR, | (17 ~ CHIRIAS,
= g S L - e,
= i - 'rlf = \rﬁ*{) '”'/jﬂ\
TR v [I - o .,..‘;’. ;L“_ v‘\“;_ v ‘.J[' i
a) Sub&ol -*—LJ, mansardd, alte Aiveluri.
D} Cemrala sobe de gaze, alte rm]loace de incélzirs,
c) In [or:mnua in cladire, in ‘curte, In stradé.” 4
d) Idem, : o
e)] Da sau nu, . :
ff Da sau nou.

g

“art. 15 din Leges"nr. /1973
" Sot, sof;1e f1

Camera,” hol, wficiu; baie, bucatirie,
antreu, tindd, culoar, boxé&, magazie, sopron ete,
Se comole..eaza cu membrn de familie- considerafi ca

i,

"tL.ta marﬂr, sr:\ﬂu'a saimu

vestibul, cimard, W.C., <

atare potrivit

S . 2 { i
fiicd, Precum si parinti smlor intrefinuti de acestia
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Contract de inchiriere pemtru Sa&ﬁprafaie
locative cu desﬁmaﬁa de locuinga

Intre subsqmnmu GJH’WJKM/ Wy/f M (//(03’7 77 m &C[ ’,;P’ﬂ/ é{{x{/

cu sediul in b) " é[wf /Zz”/’f/ . jprti’ct.llcn' al dreptului de czdmlmstrnre prwmd
fondul de !ocu;me praprietate de stat, in calitate de locater, reperezentat’ prin “c) [J// f‘a//’ /f:’r’://
;.44’//(9. CAL e zijdi’z//fm =" imputernicit prin delegatia nr. 4 /';3// 7
din i 4"/’! '%44 t §i d) %/fy/f /yfjﬁzﬁ ///‘/// posesor al buletinului de
identitate seria T eliberat de Milifia la data de
i in calitate de locatar prmc:pcl. in baza |n§t1|m}am nr. L . inminatd
la data de ..dde ”‘” yia de cdtre —.qs il ﬁf/ hirios ) el
din e) a intervenit urmdtorul” contruct de inchiriere: 4 Y

1. — Primul, in calitate de locator (denumit mai jos si proprietar) inchiriazé iar al doilea in ca-
litate de locatar principel (denumit mai jos chirias) ia cu chirie locuinfa prevazuta in fisa suprafefei lo-
lative inchiriate, pentru el si familia sa specificatd in aceeasi fisd, care face parte integrantd din prezentul
contract.

2. — Locuinta ordtaté la pet. 1 se predd in stare de folosintd cu instalatiile §i inventarul pre-
vazut in procesul verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte integrantd din
prezentul contract, o . ) e

3. — Termenul de inchiriere este de ..o ani cu incepere de la PN L]
pind la Yo "'?-'?‘-b.’;- -

La expir?:rea termenului, chiriasul are dreptul la reinnoirea contractului. In coz de absenté a chi-
dasului st in\lipsa vreunei imputerniciri date de catre acesta, sotului sau altui membru major al familiei,
la expirared termenului, contractul de inchiriere se va incheia cu sotul rdmas in locuintd, iar in lipsa de sof,
cu unul din membrii familiei cu care chiriasul a locuit.

in ofard de cozurile expres prevazute de lege, modificarea sau rezilierea contractului se poate
face numai cu acordul ambelor parji. Chiriasul poate denunta unilateral contractul de inchiriere cu con-
ditia de a anunia, in scris, proprietarul cu cel putin 30 zile inainte de mutarea din locuinja inchiriatd.

4, — Chiria lunargd este de lei zﬁ/f calculaté in conformitate cu prevederile legale, aja
cum este stabilitd prin fisa de calcul a chiriei care face parte integrantd din prezentul contract, Chirig
sz datoreazd incepind cu data prevdzutd in contract.

5. — Plata chiriei se face, dupd caz, prin:

— retfinerea pe statul de platd din remuneratia lunard sau dupa caz. la plata chenzinei a
li-a, respectiv statul de plata a drepturilor pentru concedii de boal&;

— depunerea la caseria intreprinderii care are in administrare fondul locativ de stat, in termen
de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmeazd a se face plata, dupéd care chiriasul este de drept pus
in intirziere.

Neplata in termen a chiriei atrage o majorrare de 0,5%; asupra sumei datorate, pentru fiecare
zi de intirziere incepind cu prima zi lucratoare, care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibild, fara
¢ca majorarea sd poatd depdsi totalul chiriei restante. -

6. — In caz de neplatd, executarea silitd se va face pe baza contractului de inchiriere si a ex-
trasului de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul contract
avind valoare de inscris autentic constituind titlul executoriu.

HOTA: a) Denumirec ntr:-prlm:[n—r'l care arz in administrare fondul locotiv proprietate de stat;

b) Localitatza, sirada si numdrul;
c} Mumele si pmnumcle safarictuluil imputernicit prin delegatie;
L

d) Mumele si prenumele titularului controctului (chirigsului);
=) Contractul de inchiffere in fiinjd fo dota intrarii in vigeare o Legii nr. 5/1973;
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7. — Chirlasul este obligat s& comunice proprietarului care inchiriaza locuinga din fondul de stat,
schimbarea locului de muncé s orice modificore intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru al fa-
miliei si la numarul membrilor sdi de familie, in termen de 10 zile de la data producerii schimbérii sau
modificérii, : . :
Chiriasul va plati chiria recalculaté cu incepere din prima zi @ lunii urméitoare aceleia in care
s-a produs schimbarea, vespectiv modificaren. & s &
8. — Chiria prevazutd in contract se va recalcula ori de cite ori ea este rezultatul unei erori,
Dacd eroarea provine din mdsurarea suprafetei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a platit o chirie mai micd decit cea legald, el va vi obligat s&-
pléteascd in rate lunare numai diferenfa datoratd,fdrd majorari. Rata lunard va fi stabilitd de comun
acord intre péril. , ,
Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decit cea legala sint imputabile chiria-
| sului, acesta va fi obligat sé plateasct intreaga diferentd pe trecut, cu majorarile prevézute de normele
| legale in vigoare. i
| Dacér chiriasul a pléatit o chirie ' mai mare decit cea legald, diferentele plétite in plus vor fi soco-
tite in- contul chiriei viitoare.
9. — Obligatiile ce revin proprietarului si chiriasului in legéturd cu intretinerea $i repararea
fondului locativ de stat cu destinatia de locuintd, sint cele prevdzuie in anexa nr. 3 si fac parte inte-
grantd din prezentul contract. ,
10. — Chiriasul este obligat ca la mutarea sa din locuinig s& predea proprietarului suprafae
locativd in stare de folosin{d si de curdienie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-primire intocmit la mutarea sa in locuinta.
= 11. — Suprafaja locativd inchiriatd va fi folositd potrivit destinatiei sale. Chiriasul nu are drep-
' tul sd execute modificdri-de spaiiu in locuinta inchiriata.

12, — Proprietarul are dreptul sa verifice odatd pe an modul in care chiriasul foloseste si intré- ——
tine suprafata locativa inchiriatd, iar periedic, modul in care sint folosite si intretinute parile si instala:

tiile comune ale cladirii. : _
= 13. — In cazul cind chiriasul nu respecta obligatille cu privire la intrefinerea, repararea, fole-
sirea suprafetei locative inchiriate, precum si la plata chiriel potrivit prevederilor legii, proprietarul poate
cere rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea chiriasului in condifiile stabilite de.lege.
14, — Chriasul are dreptul sa subinchiriezec parte din suprafata locativd a locuintei in situatiile
si conditiile prevdzute de Legea nr. 5/1973. '
15, — Prezentul conract se completeazd in mod corespunzétor si cu prevederile legale in vigoare,

. este . i e . - - m
16. — Prezentul contract f care —="gccesoriu al contractulul de muncd 9) s-a incheiat

. FOETT X nu este N : . i ; =
astdzi j‘ij W, 2 in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: fisu .

suprafefei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-
-primire @ locuinfei, precum si ,,Obligatiile” care revin proprietarilor §i chiriasilor in legdturd cu intrefinerea
si repararea fondului locativ de stat cu destinafia de locuintd,
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NOTA: f Contractul nu se considerd perfectat decit dacd este completat si semnat, inclusiv cele doud fise, procesul verbal de
predare-primire o locuintei s ,Obligatiile” previzute lo onéxa nr 3.
g} Sint accesorii lo controctul de muncé: contractele incheiate pentru: locuintele construite din fondurile de investitii
centrolizate si nominolizate prin plan pe noile obiective mai importante. in conformitcte cu dispozifiunile art 11 din
Legea ar. 5/1973; locuintele afiate in odministraren directd o unitdtilor socialiste de stat, altele decit intreprinderile
=) speciolizate  subordonate comitetelor executive ale consililor populare; locuintele .din  proprietatea orgaonizatiilor
cooperatiste 5 o altor organizafil obstesti; locuintele de serviciu prevézute de art, 55 §i 56 din Legea ni. 5/1973,
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4. — Chirlasul este obligat s& comunice proprietarului care inchiriazé locuinfa din fondul de stat
schimbarea locului de muncd s orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru al fa-
miliei si la numarul membrilor s&i de familie, in termen de 10 zile de la data producerii schimbérii sau
modificdrii. : )

Chiriasul va plati chiria recalculatd cu incepere din prima zi a lunii urmdtoare aceleia in care
s-a produs schimbarea, respectiv modificarea. i - -

8. — Chiria prevdzutt in contract se va recalcula ori de cite ori ea este rezultatul unei erori.

Dacé eroarea provine din mésurarea suprafefei locative, din calcularea chiriei sau din orice alte
cauze neimputabile chiriasului, iar acesta a plétit o chirie mai micd decit cea legald, el va vi obligat s&-
plateascd in rate lunare numai diferenta datoratd,fara majordri. Rata lunard va fi stabilita de comun
acord intre pdrtl , ; ;

Cind cauzele care au dus la stabilirea unei chirii mai mici decit cea legald sint imputabile chiria-
sului, acesta va fi obligat s& pléteascd intreaga diferentd pe trecut, cu majorarile prevdzute de normele
legale in vigoare, '

‘Dacé chiriasul a platit o chirie' mai mare decit cea legald, diferenjele pldtite in plus vor fi soco-
tite in. contul chiriei viitoare.

9. — Obligatiile ce revin proprietarului’ si chiriasului in legdturéd cu intrefinerea si repararea
fondului locativ de stat cu destinatia de locuinia, sint cele prevdzute in anexa nr. 3 si fac parte inte-
grantd din prezentul contract ; ;

10. — Chirlasul este obligat ca la mutarea sa din locuinid sé predea proprietarului suprafata
Jocativd in stare de folosintd si de curdienie si cu obiectele de inventar trecute in procesul verbal de

predare-primire intocmit la mutarea sa in locuinfg.

11. — Suprafata locativd inchiriatd va fi folositd patrivit destinatiei sale. Chiriasul nu are drep-
tul 5& execute modificdri de spatiu in locuinfa inchiriata.
12. — Proprietarul are dreptul s& verifice odatd pe an modul in care chiriasul foloseste si intre-

tine suprafaja locativd inchiriatd, iar periodic, modul in care sint folosite si intretinute pdrile si instala-

tille comune ale cladirii. -

13. — In cazul cind chiriasul nu respectd obligatille cu privire la. intrefinerea, reparareq, folo-
sirea suprafetei locative inchiriate, precum si la plata chiriei potrivit prevederilor legii, proprietarul poate
cere rezilierea contractului de inchiriere si evacuarea chiriasului in conditiile stabilite de lege.

14, — Chriasul are dreptul-sa subinchiriezeo parte din suprafata locativd a locuinfei in situatiile

st conditiile previzute de Legea nr. 5/1973. ‘
15. — Prezentul conract se completeazd in mod corespunzétor si cu prevederile legale in vigoare,
16. — Prezentul contract f) care —;ef?exﬁ‘dccesoriu al contractului de munca 9) s-a incheiat
il £ I s 2 Al o g - % : sl
astdzi .« 2 Y. in dublu exemplar, cite unul pentru fiecare parte, avind ca anexe: fisa

suprafetei locative inchiriate, fisa de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-

primire a locuintei, precum si ,,Obligatiile” care revin proprietarilor si chiriasilor in legdturd cu intrefinerea

si repararea fondului locatjv de stat cu destinatia de locuintd.
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NOTA: f) Coniractul nu se considerd perfectat declt dacé este completat sl semnat, inclusiv cele doud fise, procesul verbal de
predare-primire o locuintel si ,Obligatiile” prevazule lo anéxa nn 3.

g) Sint accesorii lo controctul de muncd: contractele incheiate pentru; locuintele construite din fondurile de investitii

centralizate §i nominalizate prin plan pe, noile obiective mai imporiante, in conformitate cu dispozitiunile art. 11 din

Legec nr. 5/1973; locuiniele oflote in administrerea direcic a unitdtilor socialiste de stat, altele decit intreprinderile |

specializate subordonate comitetelor executive ale consililler populare; locuintele . din proprietatea organizatiilor
cooperatiste 51 o altor organizafii obstesti; locuinfele de serviciu prevazute de ort. 55 .5 56 din. Legea nr. 5/1973,
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PRESEDINTE: RAMONA-CORINA VASILE

JUDECATOR: MARTA-CARMEN VITOS
JUDECATOR: DENISA-LIVIA BALDEAN
GREFIER: ANDREEA-NICOLETA NECHITA

S-a It in examinare recursul declarat de pavifii Consiliul Local al mun. Cluyj-Napoca si
Municipiul Clyj-Napoca in contradictorit cu intimata Fodor Eva-Agneta Tmpohiva deciziei civile
nr, 1386/A din 23.10.2020 a Tribunalului Clyj, pronunfatdi in dosar ne.2206/211/2019.

La apell nominal ficut in sedinfa publicd se prezint Cetean Horia pentru intimata Fodor
Eva-Agneta, lipsd fiind celelakte pari,

Procedwra de citare este legal indeplinita.

S-a ficut referatul cauzei de cétre grefiernl de sedingd, dupd care se constatd windtoarele:

La intrebarea mstantei reprezentantul inthwatei, avocat Cetean Horvia precizeazi cd nu are
cereri san exceptii de formulat gi depune la dosarul cauzei dovada cheltuiclilor de judccati,

Curlea, din oficy invocd excepiia inadmisbilidti  criticllor  din memorinl  de  recurs
rveferitoare la incHlarea de cétre Tribunalul Clyj a prevederilor Legi nr. 215/2001 si ale OUG
57/2019 indicate In memorinl de recurs precum si ale HCL 620/2019 critici invocate omiso medio
pentru prima datd in recurs,

Curtea, din oficin itvocd nulitatea criticilor din memoriul de recus care au in vedere
nefemeinicia  deciziei atacate, mclusiv cele referitoare la inclidea sau neincliderea din eroare a
terasei in figa locativii anexd la conhactul de inchiriere, acest aspect vizdnd starea de fapt statuatd
prin decizia pronunfatd in apel, care nu mai poate face obiectul analizei n calea de atac a recursului,

Cwrtea acordi cuvintul in dezbateri asupra exceptilor inwvocate din oficin i asupra
recursului,

- Reprezentantul  intimatel solicitd admiterca celor doua exceptii invocate. din oficiu ca find
intemeiate.

" In ceea ce priveste pozitia procesuali fafi de recursul fornmlat, precizeazi cd aceasta a fost
dezvoltatd pe larg in Tutdmpinarea depusi la dosar. . )

fh esentd, solicitii respingerea recursului cu cheluieli de judecati dovedite prin chitanta
depusd Ia dosar. : * i

Se declari dezbaterile inchise sise refine cawza In prommiare.

CURTEA

T tement art. 499 C. pr. civ., care prevede wmitoarele: ,Prin derogare de la prevederile art,
425 alin. (1) Lit. b), hotdrArea instantei de recurs va cuprinde In considerente mumai motivele de
casare invocate si analiza acestora, aritdndu-se de ce s-au admis ovi, dupd caz, s-au respins. fnn cazul
in care rccusul se respinge fird a fi cercetat in fond ori se anuleazd sau se constatd perimarea lui,
hotararea dc rccws va cuprinde mumai mofivarea solufici frd a se evoca si analiza motivelor de
casare”, Curtea reline wntitoarele;
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I Recursul.

Tmpotriva deciziei civile nr. 1386/A din 23.10.2020 a Tribunaluhi Clyj, promwfatd in dosar
n.2206/211/2019, au declarat recurs, in lermen legal, pré(ii Consilil Tocal al Municipiohi Cluj-
Napoca st Municipil Cluyj-Napoca, solicitdnd admiterea recwsului, casarea hotirétii atacate pentru
motival de nelegalitate previzut de art. 488 alin. 1 pet. 4, 6 si 8 Copreiv, si rejudecind cauza,
respingerea aclinii. '

in motivarea recwsului s-a aritat ci decizia atacati esle nelegalii, fiind incidente motivele de
recurs previzute de art, 488 pet. 4, 6 §i 8 C.pr.civ, De asenenea, au apreciat decizia din apel ca fiind
nelegalfi, raportat la aplicarea si inferpretarea gresitd a art. 9 afin, 1 si 2 din Legea nr.112/1995, art.
6 din FLG. nr, 20/1995 i art, 42 alin, 3 din Legea nv. 10/2001,

Aplicarea art. 488 pet. 4 C.pr.civ. —,cnd instanfa a depdsit atrbuliile puterii judectoresti.”

Prin HCL nr. 620 din | augnst 2018 ,,Sc aprobd vénzarea cotei de 92,60%, corespunzitoare
suprafcfel ce face obiectul Legii nr. 112/1995, actalizatd, din locuinta situati in numicipiul Chyj-
Napoca, str. Emil Racovifd nr. 57, ap. 3, inscrisd tn CF individuali nr, 275111-C1-U2 Clyj-Napoca
(. CF vechi 119919), cunr. topo. 8910/1/1/0), in favoarea doamnei Fodor Eva Agneta”,

Instanfa de apel a -dat o interpretare gresitd dispozifilor art. 9 alin. 1 si 2 din Lepea nr.
112/1995, art, 6 din H.G. nt. 20/1995 §i art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, raportat la prevederile
art, 36 alin. (2) lit. c), it e, alin (5) lit. b) din Legea . 215/2001 - Legea administratiei publice
locale, aflate in vigoare la momentul aprobdril vAnziri locuinjei tn litigh, prin HCL nr. 620 din 1
august 2018, corespondente cu art, 108 fit. c), fit. e), art, 129 alin. (2), lit. ¢), alin. (6), lit. b) si alin,
(14) din O.U.G, nt. 57/2019 - Codul administrativ, in vigoare la data prezentei.

Potrivit art. 36 alin. (2), lit. c) din Legea nr. 215/2001, se prevede ci:

»1)Consilinl local are inifiativd si hotariste, in condifile legil, in toate problemele de interes
local, cu excepfia celor care sunt date prin lege in competenta alior autoriéifi ale administratiel
publice locale sau centrale. __

(2) Consiliul local exercitd wmdtoarele categorii de atributii a) atribugii privind organizarea
si functionarea aparatubi de specialitate al primarulni, ale instiffilor si servicilor publice de
interes local §i ale societifior reglementate de Legea mr. 31/1990, republicati, cu modificirile si
completdrile ulterioare, si regilor aulonome de inferes local, b) atribufii privind dezvoltarea
economico-sociali §i de mediu a comwmmei oragulii sau nwicipinki; c) abibufii privind
administrarea domeniuiui public si privat al comunei, orasuli sau municipinkui; [...]

(5) In exercitarea atributiilor previizute la alin. (2) It c), consilul local: a) hotirdgte darea in
administrare, concesionarea sau inchivierea “bumitilor proprietate publici a comumei, oragului sau
municipivlyi, dupd caz, precum §i a servicilor publice de interes local, in condijiile legii b)
hotdrdgte vanzarea, concesionarea sau Inchirierea bunwilor proprietate privati a commei, orasului
sau municipiului, dupd caz, in condifiile legi;...".

. Conform dispozitiilor art, 108 it. c) si lit. €) din O.U.G. nr. 57/2019, sc stipuleazi:

wConsilile locale si consilile judefene hofiriisc, in conditile previzute in partea a V-a a
prezentului cod, ca bunwile ce apartin domeniulni public sau privat, local san judefean, dupi caz, si
fie: a) date In adminstarea instifufilor publice §i regilor autonome din subordinea nititi
adiinistrativ-teritoriale care le are in proprietate; b) concesionate; ¢) inchiriate; d) date in folosinti
grafuitd institutiilor de utflitate publicd; e) valorificaté prin alte modalitifi previizule de lege,”

De asemenea, prin prevederile art. 129 alin(2), lit. ¢), ale alin. (6), lit. b) i alin. (14) din
0. U.G. nr, 57/2019, sc arati:

(1) Consiliul local are inifiativd si hotrigte, in condifile Tegil, in toate problemele de
mteres Iocal, cu exceplin celor care sunt date prin lege In competenfa altor autoritifi ale
administrafiei publice Jocale sau centrale. (2) Consiliul local exercitd urmiitoarele categorii de
arbutiva)  afibufii  privind  unitatea  adminisirativ-teritoriald, otganizarea proprie, precum  si
organizarea si functionarea aparatulii de specialitate al primarului, ale nstitutiilor publice de interes
local i ale societifilor si regilor autonome de interes local; b) ahibutii privind dezvoltarea
economico-sociali §i de mediuv a commuci, oraguli sau  muicipiubiie) arbufi  privind
administrarea  domeniulii public §i privat al comunei, oragului san municipilid) atibugi privind
gestionarca  servicilor de interes local; €) atibufii privind cooperarea interinstitufional pe plan
itern si extor...]...] '
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(6) In cxercilarea atvibugiilor previzute la alin. (2) lit. c), consilul local. a) hotdrdgte darea T
administrare, concesionarea, fnchirierea sau darea T folosingd gratitd a bunilor proprietate

‘publici a conunei, oraguli sau municipiului, dupd caz, precum si a servicilor publice de interes

local, in condifilc legii b) hotirigte vAnzarea, darea in admiistare, concesionarca, darea fin
folosind gratuili sau Inchirierea bunurilor proprietale privald a comunei, oragului sau nnicipiului,
dupi caz, in conditiile legii; [...].

(14) Consiliul local fodeplineste orice alte aftibutii, fn toate domenille de interes local, cn
exceplia celor date n mod expres in competenfa altor autoritdfi publice, precum si orice alte
atributii stabilite prin lege.”

Astfel, din analiza textelor legale mai sus invocate rezultd faptul cd autoritatea publicd locala
- Consiliil Tocal al nmnicipiuli Cluj-Napoca exercitd atcibuti privind adwinistrarea  domeniuhui
public si privat al comunei, orasului sau munic ipiului

Or, In speldt, instania de control a trecut peste HCL nr. 620 din 1 augnst 2018 i a pronunfat
decizia alacati cu inciilcarea principiahii scparatiel puterii in stat, respectiv a trecut peste voinia
Consiliului Local al municipiului Chj-Napoca,

Prin. wmare, in cauzi, recurentii au apreciat ci este incident motivul de recus previzut de
dispozitiile art, 488 pct. 4 C.pr.civ. privind depégirea atribugiilor puterii judecdtoresti.

Aplicarea art, 488 alin. | pet. 6 Cpr.civ. - hotédvdrile atacate nu cuprind motivele pe care s-au
intemeiat sau cind cuprinde motive contvadictorii ori numai striine de natura cauzel

Necesitatea motivitii hotirdrii judecdtoresti, ca o garanfie a caracterulni echidistant al
procedurii judiciare si al respectdrii dreptului la apirare al pirfilor, se regiseste replementatd in
cadvul prevederilor art, 425 alin. (1) lit. b) Cod procedurd civili conform cdrora: ,,(1) Hotérdrea va
cuprinde: ...b) considerentele, in care se vor atita obiectul cererit si sustinevile pe scurt ale pirilor,
expunerea situatiei de fapt refinutd de jnstantd pe baza probelor administrate, motivele de fapt i de
drept pe carc sc intemeiazi solufia, aritandu-se atdt wiotivele pentru care s-au admis, cat si cele
pentru care s-au ffiitarat cerctile pirjilor.” '

i mod necesar, o hotirire judeciitoreascii trebuie si cuprindd in motivarea sa argumentele
pro si contra care au formatfn fapt si in drept, convingerea instanfei cu privire Ta solufia pronun{atd,
argumente care, in mod necesar, trebuie s se raporteze, pe de o parte, la susginerile si apirérile
partilor, ir, pe de ald parte, la dispoziile legale aplicabile raportului juridic dedus judeciti, in caz
contrar fiind lipsitd de suport probator si legal si pronunfatd cu nerespectarea prevederilor art. 425
alin. 1lit. b) C.pr.civ.

Motivarea este, asadar, un clement esenfial al unei hotdrdri judecdtoresti o puternica
garanfie a iwparfialicitii judecitorulni §i a calitifii acrului de justiie, precum si 0 premisd a
exercitirii corespunzitoare de citre jnstanfa superioard a atvbufiifor de control judiciar de legalitate
si temeinicie, Obligativitatea motiviivii hotdrarilor judec#itoresti constituie o condifie a procesulu
echitabil, exigenta a art, 21 alin, (3) din Constitufia Roméniei si att. 6 alin, (1) din Conventia pentru
apitarea drepturilor omulni si libertitior findamentale. Indiscutabil, otice parte in cadrul unci
procedui arc dreptul si prezinte judecitorului observatile si argumentele sale si de a pretinde
organului judiciar si le examincze pe acestea in mod efectiv. Dreptul fa un proces echitabil, prin
wrimare, nu poate fi considerat efectiv decat daci observafille pérfilor sunt covect examinate de cétre
instanfd, instanfa avind obligafia de a proceda la un examen efectiv’ al wijloacelor, argumentelor §i
elemmentelor de probi, cel pujin pentru a le aprecia pertinenta.

fn spef, simpla indicare a articolelor de lege (iwvocate chiar de cilre reclamantd) nu
reprezinti o motivare a hotdrduii in drept, in condifile In care mstanta de apel nu a indicat in concret
care a fost temeiul Jegal care obligh autoritatea public locali, desi a existat un HCL obligatoriu §i
executorin care se bucwd de prezumiia de legalitate, si inshdiineze si terasa, cu toate cd hotivérea
recurentulii a fost i sensul i s-a Instfinat doar cota de 92,60% din locuinfa in litigiu (in baza
prevederilor Legii . 112/1995, H.G. nr. 20/1996, art. 36, 39 alin. 1 si45 din Legea nr, 215/2001).

Asadar, recureniii au apreciat ¢i solufia instanfei de apel nu a fost motivatd in drept, asa cum
impun dispozitiile art, 425 Iit, b C.pr.civ.

Aceasti dispozifie legald a fost jgnoratd de cilve instanfa a cdrei decizie o rccurcazi,
copsiderentele si dispozitivul hotivdrii neficAnd referii convingitoare cu priviee Ja motivele de
drept pe cate si-a findamentat solufia privitoare Ja vinzarea terasei.
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Aplicatea art. 488 alin. | pel. 8 Cupreiv. - cind holdrdrea a fost dati cu Mcilearea sau
aplicarea gresitd a norelor de drept nateria ),

1 opinia recwenfilor, instanfa de apel a dat o interpretare presit dispozitiilor art. 9 alin, 1 si
2 din Legea wr, 112/1995, art, 6 din H.G. nv. 20/1996 si art. 42 alin, 3 din Legea nr. 10/2001,

Polrivit dispozifilor art. 9 afin. () si (2) din Legea nr. 112/1995, se araii : (1) Chiriagii
ltulari de confract ai apartamentelor ce mu se restituie i natura fogtilor  proprietari  sau
mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenuhii previzul la art. 14 pentiu cunpirarea
acestor apartamente cu plata integrald sau In rate a prefului, (2) De prevederile alineatului precedent
beneficiazi i chiriagii care ocupd spafil locative realizate prin extinderea spativtui inial construit,”

Prin prevederilor art. 42 alin, (3) din Legea nr, 10/2001, s-a stabilit: ,Jmobilels cu destmatia
de locuinfe, previzute la alin. (1), pot fi instriiinate potrivit legislatiei in vigoare, chiviagii avind
drept de preemfiune.”

O, in spefd, prin Confractul de inchiiere nr, 101907/23.02.1984, respectiv prin fisa aferenti
acestuia, nu apdrea inscrisd gi terasa dedusd judech, aceasta find inclusi in fisa locativd abia
ulterior aparifiel Legii nr. 112/1995. Mai mult, prin HCL nr. 620/1.08.2018 s-a aprobat vAnzarea
cotei de 92,60% din bocuinfa in liigin, in favoarea reclamantei, respectiv s-a perfectat Contractul de
véinzare-cumparare nr. 41014/15.10.2018 privind cota mai sus menfionatd, eligibild spre vnzare; nu
8 fost vizati §i terasa In cauzi.

Prin urmare, recurentii au considerat ¢, in mod nelegal instania de apel nu a avut In vedere
faptul cd e, la momentul incheierii contractului de vanzare~cunpdiare cu privice la locuinfa situati
fn Cluj-Napoca, str. Emil Racovifd nr. 57, ap. 3 au avut in vedere doar obiectul contractului de
inchiriere, la momentul aparitiel Legii nr, 112/1995,

O ali@ criticd s-a referit Ia fiptul ci la solufionarea ciii de atac instanta nu a avat in vedere
faptul ¢ intimata reclamantd nu a contestat HCL nr. 620 din 01,08.2018 privind vAnzarea cotei de
92,60 % corespunzitoare suprafsfei ce formeazi obiectul Legii nv. 112/1995, din locuinga in litigiu,

inscrisd in CF individuald nr. 275111-C1-U2 Cloj-Napoea (CF vechi . [19919), nr. topo. -

8910/1/1/1T, care mu prevedea si terasa aferentd acestei locuinge,

HCL nr, 620 din 01.08.2018 a fost elaborat si aprobat cu respectarea tutwor dispozififlor
legale, avind wn caracter obligatorin si executorin, Aceastd hotirdre de consiliu m a fosl atacati,
Astfel, respingéind apelul fornmlat instanta de apel a promunfat hotirdrea §i cn incdlearea HCL nr,
620 din 01.08.2018 prin care autoritatea publici a stabilit ¢ sc va vinde cota de 92,60 % din
locuinga sitvatd in numicipil Cluj-Napoca, st Emil Racovid nr, 57, ap. 3, in favoarea numiiei
Fodor Eva-Agneta. '

Ca afare, intimata reclamantd a fost de acord cu fucheierea Contractuli de vAnzare-
cumparare nr. 41014/15.10.2018, privind vénzarea doar a cotei mai sus menfionati din Iocuinga
dedusé judecafii, avAnd in componenfd: 2 camere, 1 nisd, | bucitirie, 1 baie, 1 we, | antrey, |
cimard g1 1 pivnifd, fird terasd, In susfinerea acestei afimatii, recurenfii au solicitat instanfei si aiba
in vedere Adresa mv. 334579/45/12.07.2018, prin carc reclamanta a arditat ¢d este de acord cu
cumpérarea locuinfei in canzd, in condifiile indicate prin Adresa cnr. 292372/451/29.06.2018.

Pe dc al@ parte, instanja de apel nu a awut in vedere susfinerile recwrenfilor referitoare la
faptul ci diferenfa cotei rimasé se poate vinde doar prin procedura de sistare a stirii de indivizine
(in régim de carte finciard), la solicitarea coproprietaruli, care Va depune un raport de cvaluare
efectuat de ciitre un evalvator aulorizat, stabilind  mod eronat ci dispozitiile art. 670 st art. 676
C.civ. nu sunt aplicabile in speii.

Recurenfii au apreciat- ¢ la solufionarea rectwsulti mai trebuie avut 1 vedere fptl cd
intimata-reclamantd nu a solicitat incheierea contractuli de vinzare-cunpdrare cu priviee la ferasi,
situafia acesteia wmind si fie reglementatd wlerior, Singurul moment cind intivata-reclamanti g
solicitat cumpdrarea terasei, in condifiile art. 42 alin. 3 din Legea nr, 10/2001 (anterior, prin art, 9
alin, 1 din Legea nr. [12/1995) a fost prin actiwnea pendinte; locuinja fiindu-i fostinat prin
Contractul de vanzare-cumpirare nr. 41014/15,10.2018, conform HCL nr. 620 din 01.08.2018.

De altfiel, obligarea wnifafi administrativ-tetitoviale de a vinde wn spativ locativ aflat sub
mcidenfa Legii ar. 112/1995 este o obligatie in rem, instituitd de legiitor in considerarca obiectului
(locuinta prehatd de stat). '
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Horﬁrﬁrea instantei de a apel a fost dald si cu interpretarca presitd a prevederilor art, 6 din
H.G. . 20/1996 care previd cd ,Dreptul de a cumpira apartamentele in care locuiese, potrivit ait.
9 dm lcge il au numai chivasii care, avind un contract de nchitiere valabil Incheial, ocupau
apartamentele Lespcctzve Ia data intrdrii fn vigoare a legii”, de unde rezultd in mod clar c¢d chiriagii
au dreptul la cunpiivarea imobilului astfel cum a apdrut in contractul de fnchitiere §i nu cu
modificari sub aspectul componeniei, respectiv cu incaperi in plus.

S-a reiterat Gptul cd spatiul terasd nu a ficut obiectul contractului de inchiriere Incheiat cu
numita Fodor Bva-Agueta, la data aparifiei Legii nr. 112/1995 asa ci aceasta in mod clar nu putea
face obiectul contraclului de vAnzare-cumparare,

Prin umare, din probatunea administrati in cauzi a rezultat fird putinfi de tdgadd cd
reclamanta a fost indreptifitd si cumpere doar o parte din imobil, mai putin terasa, raportat la faptul
i aceasta mu a constituit obicctul contractului de inchitierc valabil la dala il in vigoare a Legii
ne. 11271993, actualizatd,

fn acest context, autoritatea publicd locali a decis vinzarea wmei cotc ideale raportat la
suprafafa elighild spre vanzare, respectiv a cotei de 92,60% ( 135,30 mp), la un pre{ evaluat potrivit
Procesulii-verbal de evaluare nr. 1355/18.04.2018, stabilit la nivelil prefwilor la data de
01.01.1990, la care s-a aplicat coeficientul de actualizare, -

Astfel In raport de aspectele hwvederate, instana de apel n mod eromat a refinut ci:
,descrierea din contract nu este in concordantd cu actele ce au stat la baza fncheierii acestuia”, In
conditiile in care, Succesiwea cronologicd a evenimentelor a relevat faptul ci terasa apare illscrisé
pe fisa locativi aferentd contractulsi de fnchiiere, ulterior, apariiei Legi nr. 112/1995. Din
considerentele mai sus arditate raportat si la tscriswile depuse in probafune a rezultat ¢ incheierea
contractulii de vinzare cumpirare privind locuinfa Tn litigiu, a avut in vedere obiectul contractului
de nchirfere la momentul apatiﬂei Legii or. 112/1995, actualizatd, find Tntocmit Tn concordanti cu
actele initiale acestuia, precum §i cu lespecmeq dispozitiile !cgalc la care recuentii au ficut referive
in cuprinsul recursului.

In drept, au fost jnvocate dispozitiile arl. 488 pet. 4, 6 si 8 coroborat cu art. 498 C.pr.civ,
precum §i toate celelalle acte noymative ki care au ficut referire in cuprinsul prezentului vecus,

I, Intampinarea (.23 - 25),

Intimata Fodor FEva-Agueta a formulat intAmpinare prin care a solicitat respingerca
recursulii ca  find nefondat, mentinerca deciziel atacate gi obligarea recwenfilor la plata
cheltuielifor de judecati.

11 Judecata in recurs.

La termenul de judecati din 25.03.2021, Curtea, din ofictn, a invocat exceplia
inadmisibilitAtii criticilor din memoriul de recurs referitoare la incilcarea de cdtre Tribunalul Clyj a
prevederilor Legil nr, 215/2001 gi ale OUG 57/2019 indicate in memoriul de recurs precum gi ale
HCL 620/2019 critici invocate omiso medio, pclltm prima datd in recuus,

Curtea constati ci aceste dispozitii legale, in susfinerea cdii de atac, au fost invocate pc‘ntm
prima datd in cuprinsul cercrii de recus, adic’ omisso medio, fiind, ca atare, inadmisibile.

VerificAnd continutul declaratiei de apel fornwlatd de citre pardli fmpotriva hotivdrii primei
instanfe, Cuitea constatd cd in apel parili nu au invocat incélcarea prevederilor Legii nr. 215/2001,
ale OUG 57/2019 si ale HCL 620/2019, desi, in raport de modalitatea de solutionare a cauzei fn fah
primei instante, validatd de instanfa de apel prin respingerea apelului pérdfii aveau iteresul sd
invoce incalcarea acestor dispozitii

fn ceea ce priveste ordinea exercitirii ciilor de atac, conform regulii emmfate de art. 459 C.
proc. civ.., cdile extraordinare de atac mu pot fi exercitate atdt timp cat este deschisi calea de atac
aapelului, Astfel, conform art. 459 alin. 2 C. proc. civ.., recursul este jnadmisibil dacd apelul nu a
fost exercitat tn cazul hotiivdtilor susceptibile de apel. E\:ceptm de Ta aceastd reguld este previzutd in
acelagi alineat pentru cazul hotdrdrilor susceptibile de apel si de recws, care pot fi atacate, nduntrul
termenulii de apel, direct cu recws, la instanfa care ar fi fost competentd si judece recursul
Impomva hotfvfirit date in apel Aceastd posﬂ)}l[late de a exercita recwrsul omisso medio existd
munai daci pm;ile consiint expres, prin inscris autentic sau prin dec]magrc verbald, datd in fafa
instanfci a cirei hotiriire se atacil i consemnati fute-un proces-verbal, jar recursul se exercita numai

pentru fncilcarea sau aplicarca gresitd a normelor de drept material / X7

5 75‘




L

L

Mutatis mutandis acelasi rafionament isi péstreazii valabilitatca si in cazul n care, la £l ca
in prezenta cauzi, partea a exercitat calea de atac a apelulnl fmpotriva hotirAril primei instanfe, dar
nu a invocat unele motive, pe care infelege sa le indice doar in rccwrs, desi, raportat la modul in care
cauza a fosl solufionati i de ciitre prina instandl, pufeau §i se impunean a fi ardtate si in apel

Desi piritii au exercitat calea de atac a apelufui impotriva sentinfei promumfate de prima
nstanfd, acegtia nu au invocat incilearea prevederilor Legil nr. 215/2001, ale OUG 57/2019 si ale
HCL 6202019,

Exercitarea wwi drept de cétre tinlarul siiv mu poate avea loc decht tntr-un cadru prestabilit
de legmitor, cu respeciavea anumitor exigente, intre care si stabilirea ordinil in care se exercitd ciile
de atac §i categoriile de hotdrdri judeciitoresti supuse ciilor ordinare si extraordinare de atac.

Cum in spefd motivul de recws referitor la incdlcarea prevederilor Legii ne, 215/2001, ale
OUG 57/2019 gi ale HCL 620/2019 a fost exercitat omisso medio, respectiv firfl si sc fi utilizat ma
intdi calea de atac a apeluln, jar In cauzi nu este incidentd situafia de excepiie previzutd de art, 459
alin. 2 teza a lI-a Cod proc. civ.,, sub aspectul invocirii acestor motive direct in calea de atac a
recursub, Curlea constatd, fn raport de dispoziile art, 459 alin, 2 Cod procedwd civili este
incidentd excepiia inadmisibilitaii recwsului cu privire la acest motiv.

- Curtea, la acelgi termen de judecatd, din oficiy, a invocat nulitatea criticilor din memoriul
de recurs care an T vedere neteneinicia deciziel atacate, inclusiv cele referitoare Ja includea sau
neincluderea din eroare a terasei In fisa locativd anexd Ja contractul de inchiriere, acest aspect
vizind starea de fapt statvatd prin decizia pronunfatd in apel, care nu mai poate face obiechil
analizei n calea de atac a recursului,

Or, din aceastd perspectivd, al fundamentiril criticii pe stavea de fapt stabilitd in apel,
motival de recurs mu se incadreazi in categoria celor de nelegalitate, conforin cerinfei art, 488 Cod
proc. civ., sens in care, sub acest aspect, excepfia nulrtﬁpl recursului, invocati de instanfi este
fondata,

Recursul este cale extraordipard de atac, care ‘permite cenzorarca hotardril recurate strict prin
prisma motivelor de casare de nelegalitate expres- si limitativ previzute de act. 488 alin. 1 pet. | — §
C. pr. civ.

in recurs nu se poate reanaliza sub nicio formd starea de fapt a cauzel

Asadar, acest noliy de petememicie, prin care se tinde Ja reaprecierea stirii de fapt, in
sensul solicitat de ciitre recurenfi (acela cd terasa mn a fost inelysi nici i componenta
apartamcntlﬂw gi nici in confractul de jnchitiere de la data intrdrii in vigoare a Legi nr. 112/1995,
iar aceastd fipsi de menfiovare a terasei nu a reprezentat o eroare), inid sub incidena exceptiel
nulitdtii, Intrucdf, nu se circumscrie in mod expres molivelor de nelegalitate lmitativ previzute de
art, 488 alin, [ pet. 1 — 8 C. pr. civ,, ci wor motive de netemeinicie, considerente pentru care
exceptia nulitafii recursului pe acest motiv se impune a fi admisé, in temeinl art, 224, art, 245 art,
248 alin. 1, art, 489 alin. 2 si.art. 486 alin. 1 lit, d §i art, 486 alin. 3-C. pr. civ. ‘ :

fn unma admiterii excepiei inadmisibilititii criticllor din memoriul de recurs mﬁ:utoate Ia

_ incélcarca do cifre Tribunall Chyj a prevederilor Legii nr. 2152001, OUG 572019 si ale HCL
620/2019, accste critict find iuvocate omiso medio, pentru prima datd in recurs, Curtea constati cit
motivul de recurs intemeiat pe pet. 4 al art, 488 Cod proc.civ, Jefeutm In dlspontule cuprinse in
aceste prevederi este inadmisibil.

Nici critica refevitoare la mte;pletama gte;uta a plcvcdeulm art. 9 alin, | §i 2 din Legea nr.
112/1995, art. 6 din HG nr. 20/1995 si art, 42 alin, 3 din Legea nr, 10/200! din perspectiva pet, 4 al
art. 488 Cod proc. civ. nu este fondat,

Motivul de nelegalitate prevazut de dispozitile art, 488 alin.l pet. 4 Cod proc. civ.
reglementeazi situafia depigitii de cétre instanfe a atribugilor puterii judecdtoresti, prin aceasta
Intelegndu-se incursiunea avtorithfii judecdtoresti in sfercle celotlalte puteri ale -Statului, cum este
cea legishtivi sau executivl, astfel cum acestea sunt delimitate de prevederile constinfionale sau de
citre legile organice, instanfa sdvdrgind acte care mfd in atribufile wnor altor organe apartinind
unei alte autorifiifl constituite in stat,

O presiti interpretare a unor dispozifii legale, aga cum chiar recuren{ii invoci in sustinerea
acestni motiv de recurs, nu poate coustitui o Incleare a atvbufilor puterii judecitoresti din
perspeciiva celor anlerior aritate,
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fn cc priveste motivul de recurs intemeiat pe pet. 6 al at. 488 Cod proc. civ., recurentii
sustin cii instanta de apel s-a limitat la simpla indicare a articolelor de lege (invocale chiar de catre
reclumantd), insd aceasli abordare nu reprezintd o motivarc a hotdrdrii In drepl, In conditile n care
instanga de apel nu a indicat, ln coneret, care este temeiul legal care oblig autoritatea publicd locali
la fncheierea contactului de vinzare-cumpdrare avAnd ca obiect lerasa, desi existi o HCL
obligatorie i executorie, care se bucwd de prezumfia de legalilate. Aceasti hotdrére este in sensul
cil s-a instiiinat doar cota de 92,60% din locuinfa In litigiu (fn baza prevederilor Legii nr, 112/1995,
HG nr, 20/1996, art, 36,39 alin, 1 si 45 din Legea nr. 215/2001).

Curtea constatdl ¢f acest moliv este nefondat,

Tnstanfa de apel, validdnd hotirdrea primei instanfe, a obligat paralii la s& fncheie contract de
vénzare-cumpirare avind ca obiect terasa apartamentulii situat fn Clyj-Napoca, st. ERacovid nr.
57, apt. 3 in temeiul art. 9 din Legea o, 112/1995,

Ia baza instituirli acestei obligatii a stat dezlegarea datd stirii de fapt, potrivit circia terasa
intrd in componenfa aparfamentului, omisinnca sa de a a fi trecutd In fisa suprafefei locative anexd
Ja primul contract de inchiriere, nr. 12202/29.04.1974, omisiunea perpetdndu-se pind la Actul
aditional incheiat la 27.06,2012, neputind constitui o piedicd la Incheierea contractului de vénzare-
cumpirare avind ca obiect aceastd componentd a jmobiluly, care a ficut parte din compunerea sa
fncit de la momentul hachivierii initiale.

Argumentul ¢i HCL v, 620/01.08.2018 prin care s-a aprobat vinzarea cotei de 92,6% din
locuinfii citre reclamantd este n vigoare §i se bucwd de prezumfia de legalitate nu constitwie un
impediment in admiterea prezentei actimi, avind ca obiect obligarea pardfilor la Incheierea
conttactului de vénzare-cumpdrare avind ca obiect terasa. De altfel cofa de 92,6% din imobil,
mentionatd in cuprinsul HCL 620/2019 include aceastd cotd gi in privinta terasei, cota ideald fiind
de esenfa indiviziunii §i faptul cd aceasta priveste fiecare parte a bunului aflat In indiviziune.
Agadar, doar fn ipotcza sistivii indivizunii asupra apartamentului  sitwat Tn Chij-Napoca, sb,
E.Racovifi ur. 57, apt. 3 (operajiune juridicd neefectuatd) se putea stabili cd apartamentul fird terasd
reprezintd cota de 92,6% din fntreg si terasa reprezintd 7,4%.

Asadar, Curtea constali cd motivul de recurs Tnfemeiat pe pet. 6 al art. 488 Cod proc. civ.nu
este fondat, wmind a fi respios.

Nici motival fntemefat pe art. 488 pet. § Cod proc. civ, — incfllcarea art. 9 alin. |, 2 din
Legea nr. 112/1995, art. 6 HG . 20/1996 si art. 42 alin. 3 din Legea mr. 10/2001 nu este fondat,

Aceste dispozitii legale reglementeazi dreptul chiviagilor din apartamentele care m se
restituie i patied de a le cumpira.

$i in susfinerea acestul motiv, recwrentii invocd faptul c@ Ja data Infrdrit in vigoare a Legi

112/1995 terasa nu ficea obiectul contractului de fnchiriere, far HCL nr. 620/1.08,2018 prin care
s-a aprobat vinzarea apartamentului

Aceste aspecte au fost analizate anterior, in cadrul motivului prevazut de pet. 6 al art. 438
Cod proc. ¢iv., considerentele acolo aritate pastrindu-gi valabilitatea.

Potrivit celor anterior avitate, constifuie un aspect aferent stirii de fapt dezlegate In apel,
carc nu’ mai poate fi reanalizati in recus, infrucét excede limitei confrolului de legalitale instituitd
prin art, 488 Cod proc. civ.,, neincluderea terasei in figa suprafefei locative anexd la contactul de '“
Inchiviere de la data inteivii in vigoare a Legii nr. 112/1995. S-a stabilit de cdtre instanfa de apel c¢i
aceasta a constiiit o omisime, in condijile in care terasa exista incd de la Incheierii prinubi
confract de fuchiriere si a fost folositd pe tot parcursul locafiunii de cdfre reclamanta.

Pentru toate aceste considerente, constatind ¢ mnici unul dintre motivele invocate In
susfinerea recursului nu se verificd, o paite dintre acestea find nule sau inadmisibile, jar cele de
nelegalitate, nefondate, i temeiul art. 496 alin. 1 Cod proc. civ. Curlea va respinge recursul,
in temeinl at, 453 alin. | Cod proe. civ. va obliga recurengii s pliteascd intimatei Fodor Eva-
Agueta suma de 3,000 ke, cheltuieli de judecata in recurs, reprezentdnd onorarfn avocat,

PENTRU ACESTE MOTIVE
iIN NUMELE LEGI
DECID I
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" Respinge recusul declarat de pivdfii Consiliul Local al Municipili - Clyj-Napoca  si
Municpml  Chy-Napoca fmpotriva deciziei civile m. 1386/A din 23,10.2020 a Tribunaluli Chyj,
pronunjatd in dosar nr.2206/211/2019 pe care o menfine,

Obligd recuren(ii s& pliteascd intimatei Fodor Eva-Agneta suma de 3.000 lei, cheltuieli de
Judecatd in recurs,

Decizia este definitivi,

Datil si pronunatd in sedinfa publicd din 25 martie 2021.

PRESEDINTE JUDECATOR JUDECATOR
RAMONA-CORINA VASTLE ~ MARTA-CARMEN VITOS DENISA-LIVIA BALDEAN

GREFIER
ANDREEA-NICOLETA NECHITA

Red, M.C V.0 dact. V.R.

Sex./29.03.202)

Jud. fond: Dumitricla Rodica Cazan

Jud. apel; Qana Raluens GhigotwRodica Elisabela Guzu
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92,60% din locuinta fond locativ de stat, situati In Cluj-Napoca, str, Emil Racovita, nr. 57, ap.
3, ce este ocupatd de cumpdrator in baza contractului de Thchiriere nr. 10190/23.02.1984 si nr,
14168/27.06.2012 gi este compusii din: 2 camere, | nisa, 1 bucitirie, 1 baie, 1 we, 1 antren, |
cmara §i pivnita, cu o suprafata utila de 135,30 mp, inscrisd in CF individuald nr. 2711(-Cl-
U2 Cluj-Napoca (nr. CF vechi 119919), cu nr, topo 8910/1/1/111.

Or, pofrivit fisei suprafetei locative anexa la Actul adigional nr. | la Contractul de
inchiricre mr, 14168/27.06,2012, terasa intrd in componenfa suprafetei inchiriate.

De asemenea, potrivit descrierii din cartea funciard, terasa intrl in componenta
locuintei.

Asadar, argnmentul apelangilor, potrivit cu care intimata a fost de acord si incheie
confractul de vanzare-cumpdrare, desi terasa nu a fost trecutd in contract, nu poate ducc la
schimbarea solufiei fn cauzd, cit timp chiar in contractul de vAnzare-cumpirare se face

referire atét la ultimul contract de Inchiriere, cét i la cartea funciard gi in ambele este trecutd

terasa, Se observd astfel ¢ descrierea din contract nu estc in concordanti cu actele ce au stat
la baza incheierii acestuia,

Apelantii au invocat §i prevederile art. 670 si art, 676 din Codul civil, referitoare la
iesirea din indiviziune, dar aceste texte de lege nu i gisesc aplicabilitatea in prezenta spetii,

Fafi de toate aceste considerente gi n baza art. 480 alin. | C.pr.civ., fribunalul va
respinge ca nefondat apelul declarat de Mumicipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al
Municipinlui Cluj-Napoca Impotriva Sentingei civile nr, 8614 din 05.12,2019 pronuntati in
dosarul nr, 2206/211/2019 al Judecatoriei Cluj-Napoca, pe care o va mentine in totul.

In baza art. 453 alin, 1 C.pr.civ., apelantii vor fi obligati sa platcascd intimatei Fodor
Eva Agneta suma de 3000 lei, cheltoieli de judecatd n apel.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII
DECIDE

Respinge ca nefondat apelul declarat de Municipiul Cluj-Napoca si Consiliul local al
Municipiului Cluj-Napoca impotriva Sentingei civile nr. 8614 din 05.12.2019 pronuntatii in
dosarul nr, 2206/211/2019 al Judecdtoriei Cluj-Napoca, pe care o menine in totul., .

Obligd pe apelanti sd plateascd intimatei Fodor Eva Agneta suma de 3000 lei,
cheltuieli de judecatd In apel. '

Cu drept de recurs in termen de 30 de zile de la comunicare. Recursul se va depune la
Tribunalul Cluj,

Pronuntatd prin punerea solufiei la dispozitia périilor de citre grefa instanei, azi,
23.10,2020, i ;

Presedinte, - ) Judecitor, ’
Oana Raluca Ghisoiu Rodica Elisabeta Guzu

Grefier,
Vana Raluea Ciceu

0.C. 26 Octombrie 2020
Red. O.R.G./Dact. O.R.C./02,12,2020/5 ex,
Jud, fond: Dumitrieta Rodica Cazan/Judeciitoria Cluj-Napoca
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, acesteia cu dispozitiile art, 42 alin, (3) din Legea nr. 10/2001, din perspectiva art. 52 din cea
; din urma lege.
‘ TNu existd nicio rajiune ca, sub aspectul in discutie, din ,Jegislaia fn vigoare" — Legea
nr. 11271995 si fie exclus art, 9 alin. (1), pentru c&, pe de o parle, art, 42 alin, (3) din Legea
f nr. 1072001 nu Face nicio distincfie, iar, pe de altd parte, acesta este in concordantd si se
| completeazd cu celelalte prevederi ale art. 42 alin. (3), dat fiind i contextul socioistoric al
legilor de reparatie.
| Potrivit art. 20 alin, (4) din Legea wr. 10/2001, ,Persoanele indreptifite care nu au
formulat cereri potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995, precum si cele ale céror cereri au fost
respinse ari nu au fost solutionate pand la data intririi in vigoare a prezentei legi au dreprul de
a formula o asemenea cerere n conditiiie prezentei legi"

Legiuitorul a recunosent prin sintagma , potvivit legislatiei in vigoare", in continuvare,
dreptul de favoare pe care l-a conferit chiriagilor printr-o méisurd de protectie sociald, anterior,
. prin art, 9 alin, (1) din Legea nr. [12/1995 — extinzénd insd sfera de aplicare de la chiriagii
. imobilelor cu destinafia de locuintd preluate cu tithu i la ceilalfi, ale ciror imobile, cu acecasi
: destinatie, se incadreazi in celelalte categorii de preludri, considerate abuzive prin att. 2 din
lege. .
Prin urmare, prin art, 42 alin. (3) din Legea nx. 10/2001 se reglementeazi posibilitatea
tnsiriindrii imobilelor cu destinatia de locuini, pe de o parte, ca urmare a optiunii chiriagului
de a cumpira, iar, pe de altd parte, din inifiativa detinftorului, cu recunoagterea in acest caz a
dreptului de preemptiune al chiriasului, ambele ipoteze sub condifia epuizarii procedurilor
administrative si jurisdictionale, in cazul in care acestea s-au dcclamat - neexistdnd astfel o

suprapunere de reglementare, in sensul art, 52 din Legea nr. 10/2001, ci o completare.

Analizind apelul, tribunalul reine urmatoarele:

Apelan(ii au arBtat cd este important a fi clar ificatd 1n calea de atac imiprejurarea ci n
cadrul primelor contracte de inchiriere pentru imobilul situat in Chij-Napoca, “str. Eimil
Racovig nr. 57, ap. 3, nu a figurat i terasa dedusi judecifii.

Or, acest aspect a fost refinut in motivarea sentinfei primer mbtaute situatia de fapt
fiind descrisi in mod corect de ciire instantd, potrivit fnscrisutilor depuse in probafinne la
dosar.

Prin apel s-a mai aritat ¢i prima instanti a adimis In mod nefondat cererea reclamantei,
retindnd cii terasa in discutie din eroare nu a fost inclusé in figa locativa, fara a avea in vedere
¢ii terasa In litigiu nu a figurat in figele locative inifiale la contractele de inchiriere ale

T

loctinfe din ST Bmit-Racovifd w57, si-anwme, 1@ momentul aparijiel Legii nr. 112/1995,

fiind melusd doar ulterior intrérii in vigoare a Legil nr. 112/1995,

———"Dupa cum s-a aratat mai sus, prima instant a refinul in mod corect starea de fapt ce
rezultd din inscrisurile de la dosar si a avut in vedere faptul ca terasa nu era inclusi in fisa
lo&ativa la momentul intrdrii in vigoare a Legit nr, 112/1995, ¢i doar ulterior,

—Aspectu] refinut de prima instanfd, cf terasa din litigiy m a fost inscrisd n_fisele

_ locative inifiale din eroarc, nu este esenfial in solutionarea cauzei si de alifel nu a fost
GWML Din contrd, din descrierea imobilului din cartea funciata,
: rezulta ca terasa iace parte din componeﬁﬁmm inchiriat, iar in figele locative
ullerioare a fost inscrisa §1 terasa, ceea ce duce la concluzia cd aceasta era patte componenta a
apartamentuhui de la bun inceput., = -
" Faptul ci terasa a fost inclusd in fisa locativa ulterior aparifiei Legii ar. 112/1995 nu
poate duce la respingerea cererii reclamantei, ast tfel cum solicitd apelantii, intrucdt vinzarea
aparfamentuini de citre apelanti in favoarea intimei a avut loc in anul 2018, moment la care
: : terasa era inscrisi in figa locativa anexd la conhactlll__d_eg@ﬂiw_
n plus, la momentul aprobiii vanzari apartamentului, erau in vigoare atiit prevederile
Legii nr. 112/1995, cét si prevederile art, 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, care o Indreptatesc
pe reclamantd la cumpérarca apartamentului in componenta in care este inchiriat.
De asemenea, trebuie avut tn vedere i, potrivit contractului de vinzare-cumparare nr.
41014/15.10.2018, jncheiat intre pirfi, obiect al vAnzirii-cumpdrdrii il constituie cota de
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locuintelor din fondul locativ de stat, se refine faptul ca solicitarea reclamantei este
indreptifitd sa cumpere doar o parte din imobil si anume 2 camere, 1 bucétérie, 1 cimara de
alimente, | we, 1 baie, 1 antreu §i | pivnifa, mai putin terasa, raportat la faptul ca aceasta nu
ficea parte din contractul de inchiriere valabil la data intrivi in vigoare a Legii nr, 112/1995.

fn ce pr westc istoricul Tnchirierii acestei locuinge, aspect prezentat si In continutul
referatului comisiei, la data de 29.04.1974 s-a incheiat contractul de tnchiriere nr. 12202 intre
GIGCL si soful intimatci, Fodor Alexandru, avind ca obicct locuinga situata in Cluj Napoca,
str. Emil Racovita, nr. 57, contract unde obiectul fnchivierii cuprinde §i terasa, intimata fiind
inscrisa ca membru al familiei impreuna cu fiica sa,

La data de 23.02.1984, GIGCL a incheiat cu soful intimatei, Fodor Alexandru,
contractul de inchiriere nr. 101907, avind ca obicct locuinta situata in Cluj-Napoca, str. Emil
Racovita, nr, 57, ap. 3. in data de 23.01.1997 se incheie procesul verbal nr. 39409/21.11.1996,
prin care se fntocmeste fisa suprafetei locative, unde este inclusa gi terasa in suprafaa de
11,75 mp.

La data de 31.05.1999 se incheie cu Fodor Alexandru contractul de inchiriere nr.
28189 cu perioada de valabilitate pand la data de 08.04.2004, perioada ce a fost prelungita
prin acte adifionale pand la data de 19.05.2014.

Prin cererea nr, 148168/45 din 14.05.2012, intimaia reclamanta a solicitat transcricrea
contractului de inchiriere pe numele intimatei ca wrmare a decesului sofulni Fodor Alexandru.
Astfel ca la data de 27.06.2012, auloritatea locala a incheiat cu intimata contractul de
inchiriere nr. 148168 pentru perioada pana la 19.05.2014, apoi a fost prelungit pénd la data de
27.062019.

Conform figei suprafefei locative, contractul de inchiriere avea ca obiect i terasa in
suprafata de 11,75 mp. In toata acesta perioada, incepand cu 29.04.1974 si pand in prezent,
intimata a folosit fmpreuna cu familia aceasta terasa ca 51 componenta a spatiului situat in
Cluj Napoca, str. Emil Racovita, nr. 57, ap. 3. :

Considerd nelegald pozifia autoritdfii locale pmfmd refuzul vanzirii terasei ca parte
componenta a locuingei, In conditiile act. 9 alin, 3 din Legea 112/1995. Considerd cd si in
situafia in care din punct de vedere formal la data intriivii in vigoare a Legii 112/1995, terasa
nu cra inclusa T fisa suprafefei locative, practic din eroarea autorititii locale, ulterior dupa
aparifia Legii 112/1995, respectiv la data de 23.01.1997 se incheie procesul verbal nr.
39409/21.11.1996, prin care se intocmeste figa suprafetei locative, unde este inclusa i terasa
in suprafafa de 11,75 mp, intimata reclamanta are dreptul de a cump?ra terasa in conditiile art.
42 alin. 3 din Legea 10/2001, drept previizut de art. 9 alin 1 din Legea 112/1995. A aritat in
confinutul actiunii cd are dreptul de a cumpdra terasa in conditiile art, 42 alin, 3 din Legea
1072001, drept previzut de art. 9 alin 1 din Legea 112/1995.

in considerentele Deciziei 81/2017 a TCCJ instan{a suprem3 aratd ca; Art, 42 alin, (3)
din Legea nr, 10/2001 cuprinde o normi de trimitere, care se completeazi cu cea de referinti,
1ar fn miisura i care ,,Icgmla;n in vigoare" cupmldc si art, 9 alin. (1) din Legea nr., 112/1995
cste exclusd ipoteza unei confrarietdfi, care, in mod necesar, ar fi dus problema in discutic pe
tirAmul art, 52 din Legea nr, 10/2001, Sintagma ,,potrivit leglsla]{m in vigoare" nu se poate
referi decét la Legea nr, 112/1995, concluzie impusi de prevederile art, 42 alineatul final, care
prevede cii ,Sumele Incasale ca urmare a vanzdrii imobilelor previzute la alin, (3) vor
alimenta fondul previizut la art. 13 alin, 6 din Legea ur, [12/1995" i in lipsa normelor
metodologice de aplicare a Legii nr, 10/2001, Potrivit Legii nr. 112/1995, art. 9 alin, (1),
,Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se restituie fn naturd fostilor proprietari

sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru

cumpidrarea acestor apartamente cu plata integrala sau in rate a prefului,”

Aceste norme reglementeazd un drept al chiriagului de a cumpara, drept tnsotit de
obligajia defindtorului de a vinde, interpretarea gi aplicarea in acest sens a textului legal
neridicAnd probleme. Atit instanfa de trimitere, cét i celelalte instanje care gi-au exprimat
opinia (unele teoretic, altele jurisprudential) recunosc sensul normei din Legea nr, 112/1995,

difereniele de pozifie fiind determinate de aprecierea caracterului contradictorin san nu al
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privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, pe langd dreptul de
preempiiune, chiriagii au si dreptul de a opta pentru cumpérarea imobilelor cu destinatia de
locuinte, drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea nr, 112/1995 pentrn regleimentarea
situaiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuine, trecute in proprietatea statului, cu
modificarile ulterioare,

fn mod legal prima instan{a a apreciat ca refuzul apelantilor la incheierea contractului
de vinzare privind terasa este neintemeiat, terasa a reprezentat in realitale o componentd
imobilului apartament, inci de la inceputul inchirierii sale, nefiind inclusé din eroare in figa
suprafetei locative, desi se afla in folosiufa intimatei si a familiei sale. Aceasia terasa a fost
cuptinga in fisa suprafetei legi, modificarea ulterioara a fisei locative s-a facut potrivit
procesului verbal din data de 27.11 1996, cu ocazia documentatiei de intabulare, neexistand
motive obiective, fiind o simpla iounal[tate

in mod legal prima instanfa concluzioneazd ci nu prezintd nicio relevanti,
imprejurarea ci fisa locativii care cuprindea gi terasa in discufie a fost efectiv intocmitd
ulterior intrdrii th vigoare a Legii nr, 112/1995, fiind posibildi cumpirarea Intregii cote
corespunzitoare apartamentului, asa cum acesta a fost data spre folosinfa intimatei si familiei
sale anterior intrfirii In vigoare a acestei legi, Este de subliniat faptul ca potrivit cértii funciare
nt, 275111-Cl-U2 Cluj-Napoca, nr. top 8910/1/1/111, in descrierea apartamentului nr. 3 situat
in Cluj-Napoca, 57, efaj 1, acesta este compus din 2 camere, 1 bucitirie, 1 baie, 1 we, I
antrew, | cimara, )| terasa,l pivoita cu Su 146,12 mp. La Bl proprietar este Statul Romén in
administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in cota de 740/10000, iar la B2
este proprietar intimata fn cota de 9260/10000 parte. in continutul contractului de vénzare
cumpdrare nr. 41014/15.10.2018, incheiat intre Municipiul Cluj-Napoca si intimata, obiectul
contractului il reprezinid vinzarea cotei de 92,60 % din imobilul locuinta situatd in Cluj-
Napoca, sir. Emil Racovita nr. 57, ap. 3, Inscris in CF nr. 275111~ C1-U2 Clyj-Napoca, nr.
top 8910/1/1/111, Intre descrierea apartamentului din confinutul contractului de vénzare
cumpirare si descrierca apartamentului din cartea funciara exista o diferentd In sensul ca este
omisi terasa, Cu alte cuvinte se vinde apartamentul 3 Inscris in cf, vanzare in cota, vinzare
care nu cuprinde un element component al apattamentului, respectiv terasa, si atunci se pune
in discutie vinzarea s-a ficut privind cota de 92,60% din apartament potrivit descrierii din
contractul de vAnzare cumpdrare sau vanzarea s-a facut avind ca obiect cota de 92,60% din
apartament potrivit inscrierii in cartea funciara, Or, acest mod de a redacta actele, reprezintd
n mod evident comportamentul abuziv al apelantului.

ntre intimata reclamanta st paratul Municipiul Cluj-Napoca s-a incheiat Contractul de

véinzare cumpdrare ur. 41014 din 15.10.2018, avénd ca obicct cota de 92,60% din locuin{a
fond ‘locativ de stat, situata in Cluj-Napoea, str. Emil Racovita, nr. 57, ap. 3. Pofrivit
confractului de vénzare cumpdrare, art, 3 din contract, cota de 92,60% din locuinfa fond
locativ de stat ce se vmde este ocupata de cwmpdrdtor, In baza contractului de inchiriere nt
10190/23.02.1984 si nr. 14168/27.06.2012, si este compusa din: 2 camere, 1 nisa, | bucitirie,
| baie, 1 we, | antreu, | cimara si pivnia, cu o suprafata utila de 135,30 mp, Inscrisa in CF
individuala nr. 27111-C1-U2 Cluj-Napoca (nr. CF vechi 119919), cu nr. topo 8910/1/1/111, -

Contractul de vénzare cumpdrare s-a fncheiat In urma ceverii intimatei nr. 412499 din
data de 12.09.2017, aprobata prin Hotirdrea Consiliultui local al municipiului Cluj-Napoca nr.
4/1,08.2018, in baza referatului 346524/45/19.07.2018 al Directiei patrimoniu nunicipiului si
evidenta proprietd{ii prin care se propune véanzarea cotel de 92,60% din locuinta situata in
Cluj-Napoca, str. Emil Racovita, tir. 57, ap. 3.

Potrivit figei suprafefei locative, anexa la Actul adifional nr. 1, la Contractul de
nchiriere nr. 14168/27,06.2012, componenta suprafefei locative este urmitoarea 2 camere, |
bucdtdrie, 1 nisa, 1 antren, | cimara de alimente, 1 we, 1 baie, | terasa, 1 pivnifa si teren.

Potrivit referatului nr. 3462524/45/19.07.2018 privind vénzarea colei de 92,60% din
locuinga situata in municipiul Clyj Napoca, str. Emil Racovita, ur, 57, ap, 3, In favoarea
doamnei Fodor Eva-Agneta, intocmit de Comisia mixta de specialilate pentru evalvarea si
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pentru imobilul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 57, ap. 3, nu a tigurat §i terasa
dedusi judeciiii.

Prin urmare, considerd ¢4, in mod nefondat a refinut instanta de fond faptul i terasa in
discufic din eroare nu a fost inclusi in fisa locativi, fird a avea tn vedere situagia de fapt
relevatd mai sus, :

fn concret, terasa in litigin nu & figurat in figele localive iniliale la contractele de
inchiriere ale locuintei din str. Emil Racovitd nr, 57, si anume, la momentul aparifiei Legii nr,
112/1995, tn fapt, fiind inclusi doar ulterior intrArii fn vigoare a Legii nr, 112/1995. Raportat
la probajivnea administratd in cauzd, se poate observa faptul i descrierea apartamentului
inchiriat in baza Contractului de fnchiriere aflat in valabilitate la momentul intfivii in vigoare
a legii §i cea din Contractului de inchiriere aflat in valabilitate este diferits, tn sensul ci din
primul Contract de tnchiriere lipseste terasa.

Un aspect care nu poate fi ignorat de instanfa de conlrol se referd si la faptul ci
reclamanta Fodor Eva-Agneta, ca urmare a comunicirii deciziei Comisiei tehnice mixte de
specialitate pentru evaluarca gi vénzarca locuinfclor din fondul locativ de stat, a confirmat
faptul ¢ este de acord cu decizia acesteia, privind cumpirarea, in temeiul Legii nr. 112/1995,

a unei cote ideale din imobilul 1n cauzd. Or, aga cum a tnvederat apelantii si primei ingtane,

Comisia de specialitate, prin decizia emisi la data de 23 mai 2018, a aprobat vinzarea unei
cate ideale raportat la suprafafa eligibild spre vinzare, respectiv cota de 92,60%, reprezentind
suprafafa de 135,30 mp, precum §i a stabilit clarificiri cu privire la cota parte din imobil ce
poate fi vindutd n baza Legii nr. 112/1995, actualizatd, H.G nr, 20/1996.

in acest sens, prin HCL nr. 620 din 1 august 2018, s-a aprobat vAnzarea cotei de
92,60%, corespunzitoare suprafelei care formeazi obicctal Legii nr. 112/1995, din locuinta in
litigin, in favoarea reclamantei. De asemenea, a fost intocmit si Contractul de vinzare-
cumpérare nr. 41014 din 15 octombrie 2018, avand ca obiect doar vAnzarea cotei mai sus
mentionatd, in care nu se specificd nicio terasd. Totodatd, tn contractul de vanzare-cu mpirare
mai sus indicat, la rubrica privind preful imobilului, nu se stipuleazi ¢i pretul vizeazi si terasa
dedusa judeciifii, ci, doar apartamentul (cota de 92,60% din locuint),

Astfel, considerd apelantii ¢ in mod gresit, instanfa de fond a refinut in considerentele
hotardril judecitoresti apelate ci ,,va admite acliunea i va dispune obligarea paratilor si
incheie cu reclamanta confract de véinzare-cumpérare avind ca obiect cota parte de 7,40%,
respectiv spaliul denumit terasa, in suprafatd de 11,75 mp din apartamentul situat in Cluj-
Napoca, str, Emil Racovitd, nr. 57, etaj 1, ap. 3...", in conditiile in care, obiectul vanzirii
cumpdrdrii trebuie sd fie identic obiectului contractului de inchiriere (apartamentul efectiv
inchiriat gi ocupat de chiriagul cumpardtor), respectiv cu respectarea datelor din fisa locativi,
la momentul inirdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995, actualizati,

Pe de altd parte, iesirea din indiviziune pe cale convenfionali este reglementats de
prevederile art. 670 Cod civil, potrivit cirora ,Partajul poate fi ficut prin bund fnvoiald sau
prin hotdrdfe judecitoreascd, In conditiile legii" si de dispozitiile art. 676 alin. (2) Cod civil,
conform ciirora ,,Dacd bunul este indivizibil ori nu este comod partajabil in naturd, partajul se

va face intr-unvi din urmatoarele moduri: a) atribuivea ntregului bun, tn schimbul wnei sulte,”
» In favoarea unuia ori a mai multer coproprietari, la cererea acestora; b) vinzarea bunului in

modul stabilit de coproprietari ori, In caz de neinfclegere, la licitatie publicd, n condiiilc
legil, i distribuirea prefului céitre coproprietari propottional cu cota-parte a fieciiruia dintre ei.

Prin intAmpinare, intimata Fodor Eva-Agneta a solicitat respingerea apelului ca
nefondat cu consecinfa menfinerii Sentinfei nr, 8614/2019, pronunfata de Judecitoria Chyj
Napoca, In dosar nr. 2206/211/2019, cu obligarea la cheltuieli de judecats.

Critica formulatd de apelanti este nefondatd, Reclamanta a avitat in continutul actiunii
cd are dreptul de a cumpdra terasa in condiliile art. 42 alin. 3 din Legea 10/2001, drept
prevazut de art. 9 alin 1 din Legea 112/1995.

Potrivit Deciziei 81/2017 a ICCI, privind scsizarca Tribunalului Cluj - Sectia civila tn
Dosar nt. 3633/211/2016 privind dezlegarea unor chestiuni de drept, a stabilit cu caracter
obligatotiu, cii: In interpretarea gi aplicarea dispozifiilor art, 42 alin. (3) din Legea nr, 10/2001
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tnchiriere valabil la data intriirii in vigoare a legii. Comisia a decis véinzarea unei cote ideale i
raportat la suprafata eligibild spre vénzare, respectiv a cotei de 92,60% reprezentind suprafala
de 135,30 mp., la un pret evalual LOﬂfOll'D plocesulul \‘Eibal de evaluare mumérl
1355/18/04.2018, stabilit la nivelul preturilor la data de | fanuarie 1990, determinat potrivit
normelor metodologice, care la data incheierii contractulni de vénzare cumpérare se
actualizeazi cu coeficientul de actalizare in functie de cresterca veniturilor salariale medii
nete pe economie din ultima lund a trimestrului anterior plétii prejului locuingei,

Ca urmare, in baza HCL nr. 620 din 01.08.2019 (prin care s-a aprobat vénzarea cotei
de 92,60% din locuinfa mentionatd anterior) reclamanta a tnchefat cu Municipinl Cluj-Napoca
contractul de vénzare-cumpdvare nr, 41014/15.10.2018, avand ca obiect cota ideald
mentionatd, fard a f1 inclusd gi terasa, in urnia solicitérii reclamantei nr, 499641/23.10.2018 a
fost intocmit apoi actul aditional nr, 2 la contractul de inchiriere nr, 148168/27.06,2012,
avind ca obiect inchirierea cotei parti rdmasd, respectiv cota de 7,40%, corespunzaloare
terasel,

in ceea ce privegte terasa, instanta a apreciat ci refuzul vinzirii acesteia in condifiile
Legii nr. 112/1995 este nefntemeiat. Terasa in discutie a reprezentat in realitate o componenta
a imobilului apartament, inc de la tnceputul inchirierii sale, nefiind inclusd din eroare in figa
suprafetel locative, desi se afla in folosinfa reclamantei §i a familiei sale. Modificarca
ulterioard a fisei locative s-a ficut, conform mengiunilor din cuprinsul procesului verbal din
data-de 27.11.1996, conform documentatiei de intabulare, neexistind invocate alte motive,
fiind evident o simpli formalitate, Nu prezintd astfel relevanid, in opinia instaniei,
imprejurarea ci figa locativil care cuprindea gi terasa in discutie a fost efectiv Intocimita
ulterior intrfiii tn vigoare a Legii nr. 112/1995, fiind posibild cumpérarea intregii cote
= corespunzitoare apartamentului, aga cum a fost aceasta datd spre folosinfd reclamantei gi
familiei sale. ' : '

~ Prin urmare, instanfa a constatat ci ccrerca reclamantei este intemeiatd, astfel ca a
admis actiunea si a dispus obligarea paritilor si incheie cu reclamanta contract de vinzare-
cumpirare avind ca obiect cota patte de 7,40%, respectiv spajiu denumit terasa, in suprafagd
de 11,75 mp., din apartamentul situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovifd, nr, 57, etaj 1, ap. 3,
jud. Cluj, in temeiul dispoziiilor art, 9 alin, 1 din Legea nr. 112/1995.

Faii de solutia ce a fost dispusé, véizind cererea reclamantei, raportat la disp. art. 453
si urm, CPC, instanta a dispus obligarea péréfilor in solidar Ja plata cétre reclamantd a sumel
de 3.071,75 lei (571,75 lei + 2.500 lei), cu tittu de cheltuieli de judecatd, reprezenténd taxd
judiciard de timbru i onorariu avocatial, conform tnscrisurilor de la dosar (£, 76 §i 167).

Municipiul Cluj-Napoca §i Consilinl local al Municipindui Cluj-Napoca au
dectarat apel fmpotriva Sentinfei civile nr. 8614/2019 pronuniatd de Judecitoria Cluj-Napoca
in dosarul nr, 2206/211/2019, solicitAnd instanfei, in temeinl art. 480 alin.(2).C.pr.civ,
admiterea apelului, modificarea hotirérii Jjudecdtoresti apelate in sensui zespmgern ceretii de
chemare in judecat, ca nelntemeiatd

In motivare, apelanfii au criticat tcmcuncﬂ §i icgahtatea hotérarii judecdtoresti apelate
rapor! tat la urmétoarele considerente:

in primul rdnd, au invederat c, pentru locuinta in litigiu, la data de 20 iunie 1974, s-a
tncheiat Contractul de inchiviere nr. 12202 intre institutia apelantd i numitul Fodor |
Alexandru, unde nu-i apare repartizati/atibuitd tn folosing# - terasa, in spetd, respectiv, in fisa
locativd nu se regiseste o asemenea suprafafii/platformé/veranda/componentd a imobilului in
cauzi, De altfel, aceasti siluatie s-a regisit i ulterior, conform Contractului de inchiriere nr.
101907 din 23 febrnarie 1984, incheiat intre pirfile mai sus mentionate, gi anume, suplafctclc
atribuite fiind identice.

in fapt, doar, in urma intocmirii Procesului-verbal nr. 39409 din 27 noiembue 1996 a
fost redactatd Figa suplafegm locative inchiriate, in cate s-a previzut, printre alte componente,
si terasa in speffi. Asadar, considerd apelantii ¢ cste important a fi clarificate in calea de atac
cele mai sus prezentate, respectiv imprejurarea ¢i in cadrul primelor contracte de inchiriere
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strada Emil Racovid, numdral 57, etaj 1, apartament 3, judeful Cluj, In temeiul dispozitiilor
articolului 9 alineatul 1 din Legea numérul 112 din 1995,

fn fapt, 0 anul 1974 s-a incheiat contractul de inchiriere numéral 12202 intre GIGCL
si soful reclamantei, numital Fodor Alexandrn (f 142-144), avind ca obiect al tnchirierii
locuinga situatd In Clij-Napoca, sir. Emil Racovitd, nr. 57. La data de 23 februarie 1984,
GIGCL a incheiat cu soful reclamantei contractul de inchiriere numnirul 101907, avand ca
abiect locuinfa de la adresa mentionatd antevior, §i anume apartamentul 3 (£, 139-141),

In baza procesului verbal numarl 39409/27.11.1996, sc intocmeste la data de
23.01.1997 figa suprafefei locative, fiind inclusd in structura apartamentului inchiriat §i terasa
in suprafatd de 11,75 mp. Figa suprafefei locative a fost modificatd conform documentatiei de
tntabulare, iar potrivit sustinerilor reclamantei, necontestate de citre parti, terasa menfionati
a fost gi anterior folositd Tn mod continuu de citre chiriag $i familia sa, i1 baza contractelor
anterioare de Inchitiere a apartamentului,

La data de 31 mai 1999 se ncheie cu soful reclamantei contractul de fuchiriere
numdrul 28189 cu perioadd de valabilitate pand la data de 8 aprilie 2004, perioadi ce a fost
prelungitd prin acte adifionale pand la data de 19 mai 2014 (f.130-136).

in anul 2012, reclamanta a solicitat transcrierea contractului de tnchiriere pe numele
sdiu ca urmare a decesului sofului. La data de 27 iunie 2012, autorilatea locald a fncheiat cu
reclamanta contractul de inchiriere numdrul 148168 pentru o perioadd de valabilitate pdna la
data de 19 mai 2014, apoi prelungit pand la data de 27 iunie 2019. Conform figei locative, este
inclusé §i terasa menfionata.

Potrivit articolului 42 alineatul 3 din Legea numdrul 10/2001, "(3) lmobilele cu
destinatia de locuinte, prevazute la alin. (1), pot fi instrdinate potrivit legislatiei fn vigoare,
chirfagii avand drept de preem{iune.”.

Potrivit articolului 9 din Legea 112 din 1995, "Chiriasii itulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot
opta, dupd expirarea termenului prevazut la art. 14, pentru cumpérarea acestor apartamente cu
plata integrald sau In rate g prefului. De prevederile alineatului precedent beneficiazi si
chiriagii care ocupi spatii locative realizate prin extinderea spatiului initial construit. In cazul
vanzirii apartamentelor cu plata in rate, la incheierea contractului se va achita un avans de
minimum 30% din preful apartamentului. Ratele lunare penfru achitarea contravalorii
apartamentului sc vor esalona pe o perioadd de maximum 15 ani, cu o dobindi reprezentind
jumiitate din dobdnda de referint} stabilitd anual de Banca Nafionald a Roméniei. Tinerii

- csdtoriti, Tn vArsta de pand la 30 de ani, precum §i persoanele trecute de 60 de ani vor pliti un

avans de 10%, iar plata In rate lunare se esaloneazii pe o perioadd de maximum 20 de ani,
Comisionul cuvenit nnitifilor specializate care evalueazi gi vind apartamente este de 1% din

. valoarca acestora. Fac excepiie de la prevederile alin, I chiriagii titulari sau membrii familiei

lor - sof, sofie, copii minori - care au dobéndit sau au Instriinat o locuinjd proprietate
personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de domicilin, Chiriasii care nu dispun de
posibilitd{i materiale pentru a cumpira apartamentul in care locuiesc pot si rdmani in
continnare in spatiul locativ respectiv, plitind chiria stabilitd prin lege.”.

Potrivit Deciziei numérul 3 din data de 30 januarie 2017, pronungati de Inalta Curte de
Casatie gi Justifie in dosarul numér 3370/1/2016, “In interpretarea si aplicarea dispozitiilor art.
3,9, 26 alin. 2 din Legea nr, 112/1995 ... stabilegte & proprietarul constructiei are dreptul si
dobindeasc# proprietatea §i asupra terenului aferent acesteia si s solicite, in caz de refuz, pe
calea actiunii in justitie, obligarea la perfectarea contractului de vinzare-cumpirate.”.
fn spetd, contrar suslinerilor paratilor, instanfa a apreciat ¢ii cererea reclamantei cste
intemeiata. '

Instanfa a refinut cd reclamanta a solicitat cumpérarea imobilului - apartament
inchiriat, cererea sa de cump#rare fiind analizatd tn cadrul sedintei din data de 24 aprilie 2018
a comisici tchnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vAnzarea locuingelor din fondul
locativ de stat, care a refinut faptul ¢4 reclamanta este indreptifitd sd cumpere doar o parte din
imobil, mai putin terasa, raportat la faptul cd accasta nu facea parte -din contractul de

2

e T et IR P PR S S————

T




4l

Prezentul document este supus reglementérilor aflate sub incidenta regulamentului U.E. nr,
67912016
Ploacgnmeesd fniglizad
Cod ECLI ECLL:RO:TBCLJ:2020:007.001386
Daosar nr, 2206/211/2019
ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

DECIZIA CIVILA Nr. 1386/A/2020
Sedinfa publicd de la 23 Octombrie 2020
Conmpletul compus din:
Presedinte Oana Raluea Ghisoin
Judecitor Rodica Elisabeta Guzn
Grefier Oana Raluea Ciceu

Pe rol se afld judecarea apelului declarat de apelantii pArdfi Municipiul Cluj-Napoca si
Consiliul local al Municipinlui Cluj-Napoca impotriva Sentinfei civile nr. 8614 din
05.12.2019, pronunfatd in dosarul nr. 2206/211/2019 al Judecdtoriei Cluj-Napoca, privind si
pe intimata FODOR EVA-AGNETA, avénd ca obiect obligatie de a face.

La apelul nominal facut in sedinta publicd a rispuns reprezentantul intimatei, avocat
Seiche Aurvel, lipsind apelantii paréti.

Procedura legal indepliniti.

S-a facut referatul cauzei de citre grefier, dupi care;

Instanta constati c# apelul este declarat in termen, motivat, comunicat, legal timbrat,

Reprezentantul intimatei depune la dosar dovada cheltuielilor de judecati si aratd ci
nu are de formulat alte cereri.

Nemaifiind alte cereri de formulat, tribunalul declari inchisi cercetarea judecitorcascd
si acordd cuvéntul in dezbaterea apelului.-

Avand cuvintul, reprezentantul infimatei solicitd instantei respingerea apelului ca

‘nefondat, cu consecinta meninerii sentintei apelate, cu obligarca apelangilor parfifi la plata

cheltuiclilor de judecatd, pentru toate motivele ardtate pe larg in cuprinsul intdmpindrii depuse
la dosat,
Instanta retine cauza in pronunfare.

TRIBUNALUL

" Prin Sentinta civili nr. 8614/2019, pronuntati in sedinfa publici din 05 decembrie
2019, in dosarul nr, 2206/211/2019 al Judecitorici Cluj-Napoca, instanta a admis acfiunea
formulatd de reclamanta FODOR EVA-AGNETA, in contradictoriu cu pirétii CONSILIUL
LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA gi MUNICIPIUL: CLUJ-NAPOCA. A dispus
obligarea paratilor si incheie cu reclamanta contract de vanzare-cumpirare avind ca obiect
cota parte de 7,40%, respectiv spafiu denumit terasa, in suprafafd de 11,75 mp., din
apartamentul sitmat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd, or. 57, etaj I, ap. 3, jud: Clyj, in
temeiul dispozitiilor art, 9 alin, 1 din Legea nr, 112/1995. A dispus obligarea pérédtilor in
solidar la plata ciitre reclamantd a sumei de 3.071,75 lei (571,75 lei + 2,500 lei), cu titlu de
cheltuieli de judecata. :

Pentru a pronunta aceastd hotirfre judecdloreascd, prima instantd a refinut
urmatoarele:

Prin cererea de chemare in judecatd reclamanta a solicitat obligarea paréiilor si incheie
cu reclamanta contract de vAnzare cimpérare avand ca obiect cota parte de 7,40 %, respectiv
spafiu denumit terasd, in suprafafd de 11,75 mp., din apartamentul situat in Cluj-Napoca,
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