i;}\l\ ;‘[AJ‘]\_)/_;'\'] COVI - oVLp]
CHVCTRWY Y2 40999 A\
rv}\i I." . ‘\.\ { 1A I|
ROMANIA
Judeful Cluj
Priméaria Municipiului Cluj-Napoca
Nr. 138217 din 11.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISIVI
Nr. A994 din 09, 04 . 9049

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU
MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE (vezi pct. 4)

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TETAROM S.A., (CUI 14343629), cu domiciliul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Taietura Turculul nr. 47, telefon 0264582782, e-mail . Inregistrata la
nr. 138217 din 11.03.2019.

Pentru imobilul - teren si/sau construclii -, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, zona Tetarom
Vest, identificat prin planul de incadrare in zona, plan de situatie,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.G., aprobaté prin Hotirarea Consiliului Local
al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014,

P.U.Z aprobat cu / ; P.UD. aprobatcu ___/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii, republicata, cu modificérile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobile situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural-urbanistice, aflat in proprietatea Judetului Cluj, in administrarea
Consiliului Judetean, prin S.C. Tetarom S.A.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti pentru obiective de utilitate publica: Parcelele din sunt grevate de servitute pentru utilitate
publica, profil tip 1LJ — 21 m (UTR=Tr).

Se vor-aplica in-mod obligatoriu servitulile generate de ohiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restriclii, aga cum sunt ele evidentiate in PUG - planga 3.2. "Reglementdri Urbanistice - Unitali Teritoriale de
Referintd" si in RLU - Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in
PUG (a se vedea plansa 3.2, "Reglementéri Urbanistice - Unitali Teritoriale de Referina").

In cazul elaborarii PUZ, Tn cadrul acestuia se vor stabili localii concrete si servitutile de utilitate public
aferente pentru trama stradald de interes local, infrastructura edilitara, spaliile verzi etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Emiterea Autorizatiei de pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate de o
servitute de utilitate publicd, este interzisa. Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica,
pana la aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi:
lucrari de intretinere curentd, modificari interioare sau schimbéari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame,lucréri de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele
initiale si inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.



Alte restrictii:

- partial zona de protectie/de siguranta a infrastructurii feroviare

- zond cu risc mediuffoarte mare de alunecari de teren - expertiza geotehnica pe un teritoriu relevant, determinat
de expert

-zond cu risc mediu/ mare de alunecari teren - documentatii geotehnice conf. NP 074-2007+sltudii de stabilitate
generald

- partial zona arheologica protejata

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice /sau ale naturil.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala: Teren, conform extraselor de carte funciara anexate documentatiei prezentate.

Imobilele sunt amplasate preponderent in UTR= UEi si partial in UTR= Tr, UTR= Uva, UTR= ED
si UTR= Vpr.

UTR=UE;i (partial)
Destinatia zonei: Zona de urbanizare - Zona de activititi economice cu caracter industrial

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual:

Terenuri cu destinatie agricold - pasuni, fanate, arabil - sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus:

Spalii urbane destinate dezvoltarii de noi activitéli economice de tip industrial i cvasiindustrial pe terenuri
neurbanizate - greenfield.

Organizarea urbana include spatiile de acces / parcare / servicii (preuzinalul) si incintele industriale
propriu-zise.

Cladirile sunt dispuse in retragere fafé de aliniament, in regim de construire deschis, au regim de inalfime
variabil, functie de specificul programului industrial,

A. CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este, de regula, Unitatea Teritoriala
de Referinta.

Etapele procedurii implica:

(1) oblinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat
programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte condiliondri specifice teritoriului in cauza;

(2) oblinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre asociatia
de proprietari constituita in prealabil (sau de cétre toli detinétorii de terenuri din zona);

(3) elaborarea de cétre proprietari / dezvoltatori a documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica
{masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea
spatial-functionald, traficul, infrastructura edilitarg, sistemul de spatii publice, servitufile de utilitate publica ce
greveaz3 teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomandé
elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;

Reparcelarea terenurilor cuprinde urmétorii pasi:

- constituirea asocialiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inifierii si deruldrii actiunii de
reparcelare (optional);

- reactualizarea bazei topografice si cadastrale;

- unificarea (comasarea) virtuala a terenurilor;

- remodelarea parcelarului in conformitate cu structura urbana propusa, in mod obligatoriu conformé
prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obiectivelor de utilitate publica se vor constitui prin diminuarea



proportionalé proprietétilor inifiale. In cadrul suprafefelor destinate obiecivelor de utilitate publicd se vor identifica
doud categorii de terenuri - cele aferente tramei stradale i infrastructurii edilitare de interes local (in general
ocupénd 20 - 25% din suprafata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama
stradald majord, invajdmant, sénitate, locuinle sociale, spalii verzi ce vor include terenuri de sport, locuri de joacs
pentru copii etc), in cotéd fixd de 10% din suprafafa totald. Aceasta din urmé categorie poate fi ulterior relocata
(parlial) de cédtre administratia publicd locald prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), in scopul asigurérii
retelelor coerente de spalii si servicii publice in zona gi orag, cu condifia amplasarii in noile localii doar a unor
obiective de utilitate publicd. PUZ se va conforma strict reglementérilor PUG si RLU. '
(4) aprobarea PUZ;
(5) elahorarea de cétre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completé edilitar-
urbanislic a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

relele, rezervoare si stalii de pompare pentru apa potabild, refele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice, retele electrice sl puncte de transformare, iluminat public, comunicalii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urband majorg;

strazi si alte tipuri de spalii publice (spatii verzi, locuri de joacd pentru copii etc), pentru primele aplicandu-
se profile transversale in conformitate cu reglementérile PUG si normele tehnice specifice;
(6) autorizarea lucrérilor de echipare completé edilitar-urbanistica;
(7) realizarea de cétre proprietari / dezvoltatori a lucrarilor de echipare completd edilitarurbanisticd si receptia
acestora;
(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic
stabllit prin Avizulul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizate in PUG, se vor amplasa in cadrul PUZ, de reguld adiacent altor zone verzi, precum
cele de tip Ve.

S_Uls - Subzona de institulii si servicii publice i de interes public constituite in clédiri dedicate - in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef). Regulamentul
de urbanism va fi cel aferent UTR Uls.

In ambele cazuri, pentru terenurile necesare se va uliliza o parte din suprafetele rezervate prin procesul
de reparcelare unor categorii de obiective de utilitate publica.

Prin PUZ de urhanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executérii construcliilor este permis& numai dupa finalizarea procedurii de urbanizare,
descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificaté prin PUZ sau PUD.

UEi/ P.U.Z.
Pentru aceste teritorii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglementarea situatiilor tranzitorii”,

autorizaliilor de construire va fi condilionaté de aplicarea Procedurii de Urbanizare a Terenurilor.

Aceastd reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Cladirile existente, inscrise in CF cu acte si cele autorizate pana la momentul intrérii in vigoare a
prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z. de urbanizare ca elemente
existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a terenurilor. Interventiile asupra acestora, se pot
autoriza direct, fard documentatie de urbanism, cu respectarea reglementarilor urbanistice specifice UTR-ului in
care sunt incadrate.

_ Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitétilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

S_UVa - Subzona verde - scuar, gradind, parc cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva.

S_Uls — Subzona de institulii si servicii publice i de interes public constituite in clédiri dedicate - a se
vedea RLU aferent Uis

Din.momentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste teritorii, emiterea .



Art. 1. UTILIZARI ADMISE

Structurd funcfionald dedicata activitajilor economice de tip industrial si cvasiindustrial:

1. productie industriald si activitdfi complementare - administrative, de depozitare, de cercetare, sociale
etc - direct legate de funclia de baza;

2. servicii de tip industrial sau cvasiindustrial;

3. depozitare, logistica;

4. incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

5. formare profesionali;

6. poli tehnologici, de cercetare, etc.

Art, 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Activitafi complementare / de sustinere a profilului funclional al zonei - administrative, comerciale, sociale,
educationale, culturale, pe traseele majore de acces.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condilia amplasdrii acestora in subteran sau in afara
spaliului public.

Garaje publice sau private supraterane in cldiri dedicate condifia ca accesul autovehiculelor s se
realizeze din strdzi cu circulafie redusa gi s4 fie organizat astfel incat s3 nu perturbe traficul,

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip "

Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc Tnafara spatliilor special amenajate conform normelor de
proteclia mediului in vigoare.

Comer en detail in cladiri independente de tip supermarket, hypermarket (big box), mall etc.

Comerd si alimentalie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje in cladiri provizorii,

Elemente supralerane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Construclii provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public.

Orice ulilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare verlicala de natura s afecteze amenajrile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR= Tr (partial)
Destinatia zonel: Zona de circulatie ruliera si amenajari aferente

CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul
municipiului, prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt in general artere de transport rutier rapid, far cadru arhitectural
adiacent, precum Inelul Sudic, legaturile spre autostrada Transilvania / centurile ocolitoare ale localitililor Floresti
~si Baciu etc, - == e
Sunt incluse: platforma céilor de circulalie, fagiile de protecfie ale acestora, zonele afectate de lucrérile

de sistemalizare verticald, de constructiile de artd inginereascé, suprafetele nodurilor rutiere, etc.

CONDITIONARI PRIMARE
Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in prealabil P.U.Z.-uri prin care se vor reglementa
detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulalie, zonele afectate de lucrri de arts
inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguran{4 si protectie, alte amenajari aferente acestora.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

Art.1 UTILIZARI ADMISE

Circulafie rutiera / amenajérile specifice aferente: platforma céilor de circulalie, fasiile de proteciie ale
acestora, lucrdrile de sistematizare verticald, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutiera efc.



Art.2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, interseclii cu trama
stradal3 de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior.

UTR= UVa (partial)
Destinatia zonei: Zona de urbanizare - Zona verde - scuaruri, grddini, parcuri cu acces public nelimitat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spalii verzi - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Subzone:
S_Va - Subzona spaliilor verzi publice aferente arterelor de circulalie situate in zone cu  alt caracter

A. CONDITIONARI PRIMARE
In toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.
Teritoriul minim ce poate fi reglementat printr-un P.U.Z. este Unitatea Teritoriald de Referint.

Etapele procedurii implica:

(1) oblinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizéarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice teritoriului in cauza;

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) pe baza cererii formulate de catre detinatorii
terenului;

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si P.U.Z. - ce vor trata teme
ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-funclionala, traficul, infrastructura
edilitara, sistemul de spalii publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, parametrii
tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.;

(4) aprobarea PU.Z.;

(5) elaborarea a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului
ce fost delfinit ca o etapa in procesul de urbanizare prin P.U.Z:

relele, rezervoare gi stalii de pompare pentru apa potabild, relele de canalizare i gestiunea apelor
meteorice, retele electrice $i puncte de transformare, iluminat public, comunicalii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urban majora;

strézi si alte tipuri de spalii publice, pentru primele aplicandu-se profile transversale in conformitate cu
reglementarile P.U.G. si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completd edilitar-urbanistica

“(7)realizarea a lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receplia acestora. ™ —

Prin P.U.Z. se vor mentine in mod obligatoriu subzonele Vpa, asa cum sunt ele delimitate in P.U.G. Pentru
acestea se va aplica regulamentul de urbanism aferent lor.

Pentru suprafele foarte mari (peste 10 ha), prin P.U.Z. de urbanizare se poate propune o zonare a
teritoriului, astfel incat in interiorul acestuia sa fie dispuse subzone verzi cu alt caracter - Vt, Vs, pentru care se vor
aplica regulamentele de urbanism aferente acestor tipuri de UTR.

Prin P.U.Z. se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu condilia conservarii coerentei
dezvoltarii.

Autorizarea executarii construcliilor si amenajérilor este permis& numai dupé finalizarea procedurii de
urbanizare, descrise mai sus.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin P.U.Z. sau P.U.D.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter
definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitalilor corespunzatoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

Pentru suhzone verzi cu alt caracter se vor aplica reglementarile specifice acestora.



Art 1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase;
(b) sistem de alei si platforme pentru circulalii pietonale si velo;
(¢) mobilier urban, amenajéri pentru jocaca, odihng, sport si alte aclivita]i in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
(e) constructii pentru activitéli culturale si alimentalie publica;
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Art 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale
si velo, cu condilia ca acesta sé aiba caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sé
fie amplasate in subteran sau astfel incat s& aiba un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

Art 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament i sistemalizare verticald de nalura s afecteze amenajdrile din
spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR= ED (partial)
Destinatia zonel: Gospodarire comunald. Zona aferenta infrastructurii edilitare

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona include elementele nodale ale infrastructurii edilitare - stalii de transformare, teritoriul captarii de
apé, stalii de pompare i rezervoare ale sistemului de alimentare cu apa, teritoriul staliei de epurare, stalii de
reglare gaz efc.

S_ED - Subzond aferenta infrastructurii edilitare situata in zone cu alt caracter.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru interventii importante vizand reorganizarea, relehnologizarea, addugarea de noi cladiri / corpuri de
cladire sau instalatii tehnologice se vor elahora in prealabil P.U.D.

Pentru extinderea acestor zone in teritoriile invecinate se vor elabora P.U.Z. P.U.D. / P.U.Z. vor include si
detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului Regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitulile de
utilitate publica, utilizarea functionald, condifile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare $i utilizare a terenului elc, ca si reglementarile / normele privind proteclia fati de riscurile
tehnologice sau proteclia sanitars. S z e
S_ED - Subzona aferenta infrastructurii edilitare situata in zone cu alt caracter - se va aplica regulamentul |
aferent ED. '

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul
local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitafilor corespunzétoare fiecarei categorii de funcliuni, conform Anexei 1
la prezentul Regulament.

Art. 1. UTILIZARI ADMISE
Aclivitali tehnologice specifice profilului fiecarei zone
Activitali conexe - adminislrative, sociale elc

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Dezvoltarea activitéilor de bazé prin addugarea de noi corpuri de clddire, echipamente sau instalalji
tehnologice cu condilia ca aceasla sa nu implice restriclionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea
zonelor de proteclie fatd de riscuri tehnologice sau sanitara.

Activitdli complementare, cu condifia ca acestea s fie direct asociate activitalii de baza.



Art, 3. UTILIZARI INTERZISE

Depozitare de deseuri tehnologice etc inafara spaliilor special amenajate conform normelor de protectia
mediului in vigoare.

Garaje in cladiri provizorii.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare pe spatiul public.

Constructi provizorii de tip gheretd, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Reparalia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare existente.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din
spaliile puhlice sau de pe parcelele adiacente.

UTR= VPr (partial)
Destinatia zonei: Zon verde de proteciie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitarg, plantalii cu rol de
stabilizare a versantilor i de reconstructie ecologica

CARACTERUL ZONEL
Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora - refele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de proteciie sanitara fala de gropi de gunoi active sau in conservare stalii de epurare
a apelor uzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versanlilor abrupli, rezultat al unor interventii antropice  sau cu risc
natural de alunecare.

GONDITIONARI PRIMARE
Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecérei situatii / caz in parte.
Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora P.U.D.
Este interzisa schimbarea destinaliei acestei categorii de spatii.

Ait, 1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normaliv specific fiecarei categorii de utilizare
in parte.

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Spalii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulalii pielonale sivelo;
(b) mobilier urban, amenajari pentru activitali in aer liber compatibile - sport, joaca, odihng;
(e)edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarai categorii de utilizare in parte,

(d) constructii subterane;

(e) céi de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii,

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu condilia
compatibilitatii.

Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

incadrat in zona de impozitare "C”, conform H.C.L. 1064 din 19.12.2018.

3. REGIMUL TEHNIC:

$= 173380 mp
Imobilele sunt amplasate preponderent in UTR= UEI sl partial in UTR= Tr, UTR= Uva, UTR= ED si UTR=
Vpr.



UTR= UEI (partial)

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spaliului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementérilor de mai jos. Sistemul de spalii publice - trama stradal, aleile pietonale, pieletele, spatiile verzi etc
- va fi complet reglementat prin i P.U.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a
procedurii de urbanizare. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradal& se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6 a prezentului
Regulament, ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare
in lung, trotuare de minimum 1,50 m I&lime, piste pentru biciclisti.

Prin P.U.Z. de urbanizare se pot prevedea spaltii de stafionare in lungul arterelor de circulatie.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce n subteran, ca si toate celelalte refele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Prin operaliunea de reparcelare toate parcelele rezultate vor indeplini cumulativ urmétoarele conditii:
1. vor avea front la strad;
2. lungimea frontului la strada va fi mai mare sau egald cu 60 m;
3. adancimea va fi mai mare sau egald cu frontul la strad;
4. suprafafa va fi mai mare sau egald cu 10.000 mp.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca regula generald, spre strada / aliniament vor fi dispuse spatiile de acces / parcare / servicii
(preuzinalul).

Acesta poate fi organizat in comun pentru mai multe incinte industriale, ca o fasie paraleld cu artera de
circulalie elc.

Pentru cladirile de orice tip, retragerea fafa de aliniament va fi de minimum 6 m.

Platformele de parcare se vor retrage de la aliniament cu minimum 3 m.

In cadrul incintelor industriale, pentru cladirile de orice tip, retragerea de la aliniament va fi de minimum 6
m.

Prin P.U.Z. de urbanizare se vor stabili regulile de aliniere si dimensiunea retragerii pentru fiecare situalie
in parte.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Retragerea clédirilor fal& de limitele laterale ale parcelei va fi mai mare sau cel mult egald cu jumétate din
inallimea cladirilor, m&suralté la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m.
Retragerea clddirilor fal& de limita posterioara de proprietate va fi mai mare sau cel mult egald cu
jumétate din indllimea cladirilor, m&suraté la cornisa superioar sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pulin
de 6 m.
Este admisa retragerea in trepte, cu condifia asigurérii la fiecare cornigé sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
In cazul coexistenlei pe aceeasi parcel4 a doua corpuri de cladire, intre fajadele acestora se va asigura o
distantd minima egald cu doud treimi din Indllimea celei mai inalte, dar nu mai pufin de 6 m.

Art. 8. CIRCULATII S| ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitili adecvate de acces la
drumurile publice.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate: pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).



In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulafiiilor publice, spatiul necesar
stationarii si manevrarii autovehiculelor care agteaptd intrarea in incinta.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului gi autorizaliei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Pentru amenajarile curlilor cu rol pietonal gi carosabile din interiorul parcelelor se recomanda ulilizarea
invelitorilor permeabile.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Pentru stalionarea autovehiculelor personalului / vizitatorilor se vor organiza, de regula, platforme de
parcare la sol in cadrul preuzinalului.

E acceptabild si dispunerea parcajelor in subsolul clddirilor sau in clddiri dedicate, multietajate.

Parcajele / garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje / parcaje multietajate) pentru mai
multe incinte industriale.

Vehiculele de orice alt tip decat autoturismele (utilizate in cadrul proceselor tehnologice, de transport al
mérfurilor etc), vor stationa exclusiv in afara spatiului public, in interiorul incintelor industriale.

Pe strazile de acces local se vor organiza suplimentar parcaje in lung, pentru folosin{é publica.

Necesarul de parcaje se va stabili in conformitate cu Anexa 2 a prezentului regulament.

Altunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecérei funcliuni in parte.

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in clddiri dedicate - a se
vedea RLU aferent Uis.

Art, 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR .

Regimul de indlfime se va stabili prin P.U.Z. de urbanizare, féra a depasi limitele reglementate in
continuare. Inallimea maxima la cornisé nu va depési 21 m, respectiv un regim de inélfime de (1-3S) +P+4.

Pentru cladirile aflate in pozilii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot stabili regimuri de
indllime mai mari, f4rd a depdsi 28 m in punctul cel mai inait.

In cazul in care nevoi tehnologice speciale impun realizarea unor constructii cu in&lfimi mai mari, acestea
vor fi, de asemenea, reglementate prin P.U.Z.

Pentru indllimi mai mari de 28 m se va obline Avizul de la Autoritatea Aeronautica Civila Romana.

Art, 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca aspectul lor exterior nu contravine funciiunii
acestora, caraclerului zonel asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
conlradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderné gi va exprima caracterul programului.

Pentru a determina un imagine urbana unitara prin P.U.Z-de Urbanizare se vareglementatn mod detaliat
aspectul exterior al cldirilor in ceea ce priveste volumetria, plastica arhitecturald, materialele de finisaj ale
fatadelor, culorile etc.

Art. 12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Autorizarea executarii constructiilor este admisa numai dup finalizarea procesului de echipare completé
edilitar-urbanistic# a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin P.U.Z.

Toate constructiile se vor racorda pentru asigurarea ulilitdlilor necesare la refelele edilitare edificate,
disponibile gi functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate Tn clédiri / imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV elc).

Fiecare incint4 va dispune de spalii adecvate, destinate colectdrii deseurilor menajere, ca si a celor
rezultate din aclivitatea specifica.

Art. 13. SPATII LIBERE $| SPATII PLANTATE
Pe ansamblul unei parcele / incinte, spaliile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafala total3 si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasa, medie gi inaltd).



Suprafetele avand o imbréacédminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Spre strada / spatiul public, in cadrul fasiilor neconstruite dintre aliniament gi platformele de parcare /
cladiri, minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

In cadrul platformelor de parcare se vor integra arbori - minimum unul la 6 locuri.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situaliilor in care acestia reprezint& un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile spre spatiul public vor avea un soclu opac cu in#lfimea maxim4 de 80 ¢m si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele direclii gi
patrunderea vegetaliei.

iné[;imea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

_ Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inél{ime i vor fi de tip transparent sau

opac. Imprejmuirile se vor armoniza stilistic cu arhitectura cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spaliul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 60%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim=1,2

UTR= Tr (partial)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si ulilizarea spaliului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulalie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul P.U.G.
(conform Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei. Traversarea cdilor ferate la
nivel sau prin pasaje superioare ori inferioare se va organizalrealiza in concordan{a cu normele tehnice specifice
in vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban, iluminatul public ete, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urband a
acestor tipuri de spalii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul.

Art.5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATF\ DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

Art. 8. CIRCULATII $1 ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin P.U.Z.
aferent arterei de circulalie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane ale unor obiective de
interes public major, intersecliile cu trama stradalé de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor



alternalive rezonabile, cu condilia elaborérii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea locala.

Art.9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
In interiorul culoarelor arterelor de circulalie oprirea / stafionarea / parcarea autovehiculelor este interzisa.
Adiacent zonei, In vecinatatea nodurilor de circulaie / staljilor de transport in comun se recomanda
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

Art.10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR

Autorizarea executdrii construcliilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intré in
contradiclie cu aspeclul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de arta inginereasca (pasaje
denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomandé organizarea de
concursuri de urbanism / arhitecturd / inginerie civila.

Art.12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore,
in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a
conductelor de orice fel.

Traversdrile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceplia liniilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre
emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele
invecinate.

Art.13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Suprafelele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie i inalta, pe baza unui
proiect de amenajare peisagerd, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementérile privind
securitatea rutiera.

Art.14. IMPREJMUIRI

In intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulalie se vor supune
reglementdrilor aferente unitatilor teritoriale de referinta din care fac parte.

In interiorul acestor culoare, ele vor fi in- mod-obligatoriu dublate de-gardurivii,-vegetalie medie si inalta
care, impreund, vor constitui o perdea de protectie. in extravilan, culoarul aferent arterelor de circulalie va fi
imprejmuit din motive de securitate.

Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin P.U.Z.

Art. 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Nu e cazul.

Art. 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Nu e cazul.

UTR= UVa (partial)

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea i ulilizarea spaliului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementérilor de mai jos.

Sistemul de spalii publice - rama stradald, aleile pietonale, pielele, spaliile verzi etc. - va fi complet
reglementat prin masterplan si P.U.Z. gi in conlinuare, se vor elabora proiectele tehnice delaliate, ca parte a
procedurii de urhanizare,
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Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6, ce vor determina
caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare
in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceplia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca i toate celelalte refele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urhbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Teritoriile atribuite acestui tip de spatii prin P.U.G. nu pot fi diminuate prin P.U.Z.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupé caz, prin P.U.Z.

Art.6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin PU.Z.

Art.7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupé caz, prin P.U.Z.

Art. 8. CIRCULATII $| ACCESE

Se vor prevedea spalii de acces pentru public in afara zonei verzi, ce vor cuprinde spalii de parcare,
platforme dalate, etc., conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizaliei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor liliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactale, pavaje din piatrad naturala etc.

Este admisibila folosirea de imbracaminii asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
halasliera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art, 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc aclivitalile deintrefinere azonelor verzi),.

Acestea se vor organiza / reglementa in vecinétatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje /
garaje publice, sau in sistem privat. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul

Regulament.

Art. 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
indllimea maxima la cornisé nu va depasi 12 m si respectiv (D)+P+1.

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR _ :

Autorizarea execuldrii construcliilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii construcliilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturi,
este interzisa.

Arhitectura cl&dirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.



Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdtilor necesare la refelele edilitare publice.

Se va da o atenlie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

In zona de intrelinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din spatiul public gi
unul pentru resturi vegetale (compost).

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATI PLANTATE

Sistemul de spalii verzi se va realiza pe baza unui studiu peisager. '

Suprafala spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafaa total
a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetalie (joasd, medie si inaltd).

Suprafelele avand o imbracéminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzis3, cu exceptia situaliilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor / amenajarilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spaliile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietali private vor fi de tip opac, cu indliimea maxima de 2,20
m, de reguld din ziddrie de caramida aparentd sau tencuita.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 5% (numai pentru cladiri ce includ spalii interioare, de orice tip)

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spaltii interioare, de orice tip)

UTR= ED (partial)

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si ulilizarea spaliului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementérilor de maijos.— T T

Procesul de reabilitare, modernizare i extindere a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul acestuia,
dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitalilor de deplasare velo,
reglementarea circulaliei autovehiculelor si a parcdrii, organizarea mobilierului urban si a vegetaliei.

Aceslea vor obline Avizul Arhitectului sef.

Pentru refeaua de strazi, se vor aplica profile transversale unitare, (conform Anexei 6).

Acestea vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in lung,
troluare de minimum 3,00 — 4,50 m lalime, piste pentru biciclisti etc.

Piefele vor fi organizate ca spaltii pietonale, traficul motorizat putand ocupa maximum doua laturi.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul
ansamblu. Ulilitélile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Condifiile de amplasare, echipare si configurare a clédirilor se vor stabili in cadrul P.U.D., cu respectarea
prevederilor prezentului regulament,
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Art, 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conserva de regulé structura parcelard existentd. Se acceptd extinderea incintelor prin inglobarea unor
parcele invecinate, caz in care, prin PU.Z., acestea vor fi transferate in prezentul UTR.

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul existent se va conserva, cu exceplia situaliilor in care prezentul P.U.G prevede realinierea.

In cazul ad3ugérii de noi cladiri, echipamente tehnologice etc, al extinderii celor existente, acestea se vor
dispune in retragere faa de aliniament. in situalia parcelelor de colf, retragerea se va realiza fats de ambele
aliniamente.

Dimensiunea retragerii se va stabili prin P.U.D., aceasta putand fi mai mare sau cel mult egalé cu cea a
cladirilor / echipamentelor tehnologice existente, invecinate, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau cel
mult egald cu jumatate din fndllimea cladirilor dar nu mai pulin de 4,5 m.
Retragerea fata de limita posterioaré de proprietate va fi mai mare sau cel mult egala cu jumétate din
indllimea cladirilor, dar nu mai putin de 6 m.

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexistenlei pe aceeasi parceld/ in aceeasi incinta a doud sau mai multe corpuri de clidire, intre
fafadele acestora se va asigura o distan{d minima egala cu doua treimi din Tndlfimea celei mai inalte, dar nu mai
pufin de 4,5 m.

(

Art. 8. CIRCULATII $I ACCESE

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior.

in zonele de acces carosabil pe parceld / in incint3, se va asigura, in afara circulatiiilor publice, spatiul
necesar stationdrii gi manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea.

In cazul in care pe parcele invecinate e prezenta functiunea de locuire de orice tip, sau o altd fucliune ce
necesitéd un grad ridicat de proteclie faja de factori poluanii - educatie, sanétate etc - se va evita amplasarea
circulatiilor interne adiacent limitelor de proprietate.

Cand acest lucru nu este posibil, circulatiile se vor retrage de la limita parcelelor invecinate cu minimum 3
m si se va realiza o perdea verde de proteciie.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizaliei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Pentru stalionarea
——autovehiculelor-personalului se.vor-organiza.de reguld parcaje la sol pe terenul unitdtilor de gospodérire =
comunala. Alternativ, se pot realiza spalii subterane dedicate parcéarii, inglobate in cladiri. [

Mijloacele de transport, vehiculele de orice alt tip decat autolurismele vor stafiona exclusiv in afara
spatiului public, in interiorul incintelor.

Adiacent limitelor de proprietate situate pe linia de demarcalie faja de UTR cu destinatia de locuire de
orice tip, parcajele organizate la sol se vor retrage fatd de acestea cu minimum 6 m.

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Indlfimea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar indllimea totald (maxima) nu va depagi 25 m.
Regimul de inaltime nu va depasi (1-2S)+P+4+R,

Art.11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea execuldrii construcliilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcliunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul $i peisajului urban.

Autorizarea executarii construcliilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
este interzisa. Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in Anexa 3 la prezentul
regulament



Art. 12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipatd edilitar complet.

Toate clédirile se vor racorda pentru asigurarea ulilitatilor necesare la refelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Infrastructura de brangament i contorizare va fi integrata in imprejmuiri sau fn cléadiri dedicate, situate in
interiorul incintelor / parcelelor.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, lelefonice, CATV etc) pe spaliul public.

Fiecare unitate va dispune de un spaliu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat colectarii
deseurilor evacuate prin intermediul serviciului urban de salubritate, accesibil din spafiul public.

Art. 13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / incinte, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% din
suprafata totald gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalt).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spaliilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsd intre strada / spaliu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de
fajada), minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spalii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzis, cu
exceplia situaliilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

Art. 14. IMPREJMUIRI

Tmprejmuirile spre spaliul public vor avea un soclu opac cu indliimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau Tntr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si
patrunderea ve Jetazcel

inél;unea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,20 m.

Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. In situatiile in care considerente legate de securitate,
reducerea nivelului de poluare (inclusiv vizuald) etc o impun, imprejmuirile spre spatiul public vor fi de tip opac.
imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inallime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al ad&ugarii de noi corpuri
de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic.

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T.maxim =1,2_
Aceasta reglementare se va aplm §;| n cazul extinderii cladirilor e,xlstente sau al adaugéarii de noi corpuri

de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

UTR= VPr (partial)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si ulilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si
a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea i modernizarea spaliilor publice va fi abordata de o manier integrata, avand in vedere ca
aceste spalii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasérilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulaliei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilisrului urban si a vegetaliei. Acestea vor obtine Avizul Arhitactului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul,
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Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
MNu e cazul.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOAR!: ALE PARCELELOR
Nu e cazul,

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Mu e cazul.

Art. 8. CIRCULATII §I ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor wtiliza sisteme rutiere specifice - agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc.

Este admisihila folosirea de imbracaminli asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balasliera,
asamanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Mu e cazul.

Art. 11 ASPECGTUL EXTERIOR AL GLADIRILOR
Mu e cazul.

Art. 12, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o alenlie deosebité iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua
publica.

At 13 SPATILIBERE SESPATH PLANTATE

Interventii importante asupra spaliilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe bazaé
de studii dendrologice gi peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii
de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situatiilor in care locajia acestora e in contradiclie cu
cadrul-normativespeciiic.categorial.dettilizare respoctive. =

At 14, IMPREJMUIRI

Ca regula generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispuncrea
parimetcala a unor garduri vii.
imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietali private vor fi de tip opac, cu indlfimea maxima de 2,20
m,

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 0%

Art. 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENMULUI(C,U.T.)
C.UT Maxim=0

4, REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE: In baza H.C.L. nr. 579/2018, se modifica partial sl se
completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent documentatiel “Actualizare Plan Urbanistic General



al Municlplului Cluj - Napoca”, aprobat cu H.C.L. nr. 493/22.12.2014.

NOTA: S-asolicitat eliberarea unui certificat de urbanim in scopul "elaborare P.U.Z. in conditlile legil nr.
350/2001 modificata si actualizata — zona Tetarom Vest",

Parcela este grevata de servitute pentru utilitate publica — se vor aplica prevederile prezentului
regulament, mentionate la ,regimul juridic — servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona”.

Conform UTR= UVa — conditionari primare: “Este interzisé schimbarea destinatiei acestel categotii
de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbatd prin P.U.Z.",

De asemenea, conform UTR= ED — conditionarl primare: “Este interzisd schimbarea destinafiel
acestel categotii de spatil”.

Conform Legii nr.350/2001, actualizata, art, 32, alin. 2, initierea planului urbanistic zonal se face
dupa obtinerea unul aviz prealabil de oportunitate.

Conform. Legll nr. 350/2001, actualizatd, art. 32, alin 5: "Doar dupa aprobarea PUZ/PUD se poate
intocmi documentatia tehnicé in vederea obtineril AC exclusiv cu respectarea reglementérilor urbanistice
aprobate”,

in vederea elahorarii P.U.Z. se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului
aprobatd cu HCL nr. 1563/10.04.2012,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL, CONFORM LEGII NR. 350/2001 CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE (vezi pct. 4)

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare gi nu conferd dreptul de a
executa lucréri de constructii.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construclii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA

CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL. 9B, COD POSTAL 400609, WEBSITE: HTTP:/APMCJANPMRO,

EMAIL:OFFICE@AAPMCJ.ANPM.RO TEL.0264419592

In aplicarea Direclivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/GE si prin Directiva Consiliului $i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Direclivei 856/337/CEE
si a Direclivei 96/61/CE, prin cerlificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze si sa decidd, dupé caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investiliei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dup# emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentaliei pentru autorizarea
execultdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultérii publice, centralizérii opliunilor
publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.
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In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru proteciia mediului n vederea evaludrii inifiale a investiliei si stabilirii necesitafii evalurii
efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii iniliale a investifiei se va emite actul administrativ al
autoritalii competente pentru protectia mediului.

In situalia in care autoritatea competenté pentru protectia mediului stabileste necesitatea evalurii
efectelor investifiel asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

In situalia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare
a efectelor investiliei asupra mediului, solicitantul renunt la intentia de realizare a investitiei, acesta are
obligalia de a notifica acest fapt autoritaii administraliei publice competente.

6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE va fi insotitd de urméitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi §i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune allfel (copie
legalizata);
¢) documentatia tehnica - D.T., dup? caz:

D.TA.C. D.TAD D.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termic transport urban

Alte avize/acorduri:
Pentru PUZ :
- Aviz de oportunitate pentru Initiere P.U.Z, (conform Legii nr. 350/2001 art. 32, alin. 1, lit. ¢)
- Aviz Primdrle - Directia Tehnic# = Serviciul Siguranta circulatiei-si-Serviciul-administrare c#i publice
- Aviz Directia de S#ndtate Publica a Judetului Cluj
- Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z,
- Avize de amplasament: - DelGaz Grid S.R.L,
- 8.C. Telekom Romania Communications S.A.
- Electrica S.A.
- 8.C. Compania de Apa Somes
d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu “proteclia civila sdnétatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
- Aviz Compania Nationala de Céi Ferate C.F.R. - S.A. si Ministerul Transporturilor si Infrastructurli
d.4) studii de specialitate:
- expertiza geotehnica



e) punctul de vedere /actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului ( copie )
- act de reglementare al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Dovada inregistrarii proiectului la ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )
g) Cererea de emitere a autorizatiei de desfiintare va fi insotita de urmatoarele documente:

h) Documentele de platé ale urmétoarelor taxe (copie):
- taxa achitarii R.U.R. pentru P.U.Z,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

/' PRIMAR, | lﬂ \\ SECREfAR,
W\

ml oc T 50C ,} Aurordfflosca
]\ | / f.‘ —_—

/RHIT/%'I;SEF IN/SlePTOR DE SPECIALITATE, DIR CﬁOR EXECUTIV,
PP *

Dariigl rh. expert: Ligia Subtirica C }n\a&Ciubaﬁn

SEF SER ' I,CIU,
arh. Sand qu’fror'u

Inspector, arh. Simona Brailescu z
Elaborat - numéar exemplare: 2 oy

Achitat taxa de: 1738 lei, conform Chitantei nr. 3671695 din 11.03.2019. / )
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dwecb’pnn)) ta la data de O} 0 2o /‘/

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de _40. 04, 202 | pandladatade 0Y. 04 7022

Dupé aceasta datd, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibild, solicitantul urmangd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secrelar, ¢ /L
EHdL, BOC !\\m() LN m’f\
~RUA /
Arhitect- §ef Drrecto 9{9 tiv,
DAVVEL., Dep COMNG Caneh Ny
Y N
$efse icit, COWEANETL ) A D
zl\\w) J\JA \/5\!\ W\ Mok P WUV l{}vh “\
it .

Data prelungirii valabilitaii| 9. oL . 202 \
Achitat taxa de __H24 | A lei, conform Chitantei nr. 1%} din 471 .92 . o2,
Transmis solicitantului la datade \)") © L. Jo{  direct,

PUELUNAN (ONFowM 20ACHIG W Ao9994 A AR 1L 10
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ROMANIA 3
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA §
S Str. Motilor, nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329 bl i
PW\'.IEFJE?IIIT‘:‘;';QGIIFIPI Lars. www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro ’ RQMA g
/{//’, [y i
/p'-J." p ‘ N \
(“- Apropat,
Primar Emil/Boc

\ / /!

Ca urmare a cererii adresate de S.C. TETAROM S.A., cu sediul in judetul Cluj, Cluj-Napoca, str.
Lacul Rosu nr. 3, bl B1, apt. 55, Tnregistratd sub nr. 151052/2019, in conformitate cu prevederile Legii nr.
35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completirile ulterioare si a
fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism Intrunitd in sedinta
operativa din data de 17.07.2019, se emite prezentul

Aviz de ,on'l ““j%‘tﬁg 90 /"
Nr. ... 722, din . 4.4.54, ’

pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare zona Tetarom I Vest - str. Tdietura Turcului nr, 47
generat de imobilul cu nr. Cad. 327643 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R UEi asa cum apare delimitat pe
plansa 3.2 de Reglementari urbanistice aferent P.U.G, fiind delimitat de U.T.R. UVa in partea de sud,
U.T.R. TDA si U.T.R. UVa in partea de vest, UT.R. UEI/PUZ in est si servitute de utilitate publici cu
profil tip IL.J - 21m la nord. Constructiile existente si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate
in P.U.Z ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R UEi —
Zona de activitdti economice cu caracter industrial ;

2.2 propus. se propune dezvoltarea unei zone de activitati economice;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— zond de activitdfi economice : P.O.T max = 60%, C.U.T max= 1,2;

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
— asigurarea servitutilor de utilitate publica instituitd prin P.U.G la profil tip I1.J - 21my
— accesul aufo la zona de dezvoltare se realizeaza din str. Taietura Turcului pe drum de incinta al
parcului industrial;
— stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitard va cadea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiata;

5. Capacititile de transport adise:
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice si se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.

0. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

+ conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1391 din 9.04.2019;

+ studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zona-oras. conformari spatial-

1




volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condiii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topogralicd, analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr: 1391 din 9.04.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentafia se va infocmi conform Ghidului privind metodologia de tntocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM 010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 350/2001 actualizati i Ord.
nr 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobarile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

A / i
Arhitegt, yﬂj ; Ins;\ector specialitate, / Sef birou Strategii urbane,
Arh. nyg Pop Arh, Exp. Ligia Subfirici Arh. Andyéea Muresan
\ ) [' ," '(/
; / \

/

Red. 3ex. arh. Adriana Borza
consilier, Biroul Strategii urban
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