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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL ICIPIULUI,

I $A AP ~ A 2 Jr. AURO OSCA

10/16,06 2021 ™ i
HOTARARE

privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, incheiat cu

Asociatia ,,Open Bridge Consortium”- Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din

data de 7.02.2011, incheiat cu Asociatia ,,Open Bridge Consortium” - Asociatia Culturala si de Afaceri

Cluj-Suwon — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 350827/1/10.06.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 350989/451/10.06.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, incheiat cu Asociatia
,,Open Bridge Consortium” - Asociatia Culturald si de Afaceri Cluj-Suwon,;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare ale Contractului de inchiriere
nr. 32995/7.02.2011, ale Hotérarii nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta
destinatie decat cea de locuintd proprietatea municipiului, ale Hotararii nr. 780/2020 privind
constituirea Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie si tindnd cont de Cererea nr.
339593/04.06.2021, precum si de Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatie din
data de 8.06.2021.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011,
incheiat cu Asociatia ,,Open Bridge Consortium™ - Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon, pe o
perioadd de 5 ani de la data expirérii.

(2) Valoarea de inventar a suprafetei ce face obiectul contractului de inchiriere prevazut

la alin. 1, este de 212.294,23 lei.




. Art. 2. Chiria se calculeazd in conformitate cu prevederile Hotararii nr. 238/2009 privind
E stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decat cea de locuinta proprietatea municipiului.
é Art. 3. Cu Iindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeazd Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedintd,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA
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(Hotararea a fost adoptata cu .....voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 350827/1/10.06.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirare privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de
7.02.2011, incheiat cu Asociatia ,,Open Bridge Consortium” - Asociatia Culturala si de Afaceri

Cluj-Suwon

Prin Contractul de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, autoritatea locald a nchiriat
suprafatd de 60,06 m.p., din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta Unirii nr. 1, ap. 1,
Asociatiei ,,Open Bridge Consortium” - Asociatiei Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon, prelungit prin
acte aditionale succesive, pana la data de 30.06.2021.

Aceasta suprafati a fost atribuita ca sediu al asociatiei.

Din punct de vedere al amplasérii suprafetei atribuite, precizez faptul cd aceasta se identificd in
imobilul din P-ta Unirii nr. 2, parte din ap. 5.

Prin cererea inregistratd sub nr. 339593/4.06.2021, locatara a solicitat prelungirea Contractului
de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011.

Conform prevederilor cap. IX, art. 22 din Contractul de inchiriere nr. 32995/7.02.2011
,,modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte aditionale”.

Solicitarea a fost analizati in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 8.06.2021, care a luat act de faptul ca din punct de vedere al clauzelor de naturd
economici si fiscald, locatara si-a indeplinit obligatiile contractuale, sens 1n care a decis prelungirea
termenului de locatiune pe o perioadd de 5 ani de la data expirérii.

In temeiul preVederﬂor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 32995/7.02.2011, incheiat de autoritatea locald cu Asociatia ,,Open
Bridge Consortium™ - Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon, pe o perioadad de 5 ani de la data

expirarii.

PRIMAR
EMIL BOC
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 350989/451/10.06.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotéirare privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, incheiat cu Asociatia ,,Open Bridge
Consortium”-Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 350827/1/10.06.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de
7.02.2011, incheiat cu Asociatia ,,Open Bridge Consortium”-Asociatia Culturald si de Afaceri Cluj-
Suwon.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietdtii, Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urmétoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietétii arata:

Prin Contractul de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, autoritatea locald a inchiriat
suprafatd de 60,06 m.p., din imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, P-ta Unirii nr. 1, ap. 1,
Asociatiei ,,Open Bridge Consortium” - Asociatiei Culturalad si de Afaceri Cluj-Suwon, prelungit prin
acte aditionale succesive, pana la data de 30.06.2021.

Aceastd suprafatd a fost atribuitd ca sediu al asociatiei.

Din punct de vedere al amplasarii suprafetei atribuite, precizdm faptul ca aceasta se identifica
in imobilul din P-ta Unirii nr. 2, parte din ap. 5.

Prin cererea inregistratd sub nr. 339593/4.06.2021, locatara a solicitat prelungirea Contractului
de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011.

Conform prevederilor cap. IX, art. 22 din Contractul de inchiriere nr. 32995/7.02.2011
,,modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor contractante, prin acte aditionale”.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 8.06.2021, care a luat act de faptul cd din punct de vedere al clauzelor de naturd
economica si fiscald, locatara si-a indeplinit obligatiile contractuale, sens In care a decis prelungirea
termenului de locatiune pe o perioada de 5 ani de la data expirarii.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia Juridicd aratd ci sunt incidente urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile
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ulterioare:

Art. 362 alin. 1 si alin. 3, potrivit cérora:

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata,

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in
administrare, concesionate ori inchiriate.

(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinta
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzator.

- Contractul de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011

Cap. IX, art. 22 potrivit cdruia ,,Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor
contractante, prin acte aditionale”.

Hotirarea nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decét
cea de locuinti proprietatea municipiului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de

Urgenta nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare,
electorale, ale Contractului de Inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, ale Hotaréarii nr. 238/2009
privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decdt cea de locuinti proprietatea
municipiului, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Din perspectivd economicd, invederdm faptul cd locatara nu inregistreazd debite fatd de

autoritatea locala.

Valoarea de inventar a suprafetei ce face obiectul Contractului de inchiriere nr. 32995 din data

de 7.02.2011, este de 212.294,23 lei.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotarare privind prelungirea a Contractului de inchiriere nr. 32995 din data de 7.02.2011, incheiat cu
Asociatia ,,Open Bridge Consortium”-Asociatia Culturald si de Afaceri Cluj-Suwon, pe o perioada de
5 ani de la data expirarii, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
ST EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE
SPATII, TERE
SEF SERVICIU, RALUCA FEREZAN

INTOCMIT,

CABUCUR
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICTUL ADMINISTRARE SPATII TERENURI
NR. 346565/451/8.06.2021

Extras din Proces-verbal
al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 8.06.2021

Sunt prezenti: Tarcea Dan Stefan, Gliga Florin Valentin, [branyi Flavia Mihaela, Oldh Emese,

Boloveschi Radu Mihai, Ferezan Raluca Bogdana, Buha Anamaria, Nifulescu Ionela-Alina.
Se constata ci sunt prezenti un numér de 8 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutie puncul 2 al Ordinii de zi, respectiv analizarea NI. nr. 288037/10.05.2021 a
Directiei Tehnice Serviciul Tehnic, Reparatii Imobile, Monitorizare servicii comunitare de utilitati
publice, prin care se solicitd relocarea Asociatiei OPEN BRIDGE CONSORTIUM-Asociatia Culturala
de Afaceri Cluj-Suwon si Inspectoratului Teritorial pentru Culturd a Judetului Cluj, in alt spatiu,
incepand cu data de 1.06.2021, intrucét la imobilul din Piata Unirii nr. 2, vor fi efectuate lucrdri de
reabilitare si consolidare. Se precizeazd faptul ¢ in "prima etapd vor fi efectuate efectua lucréri la
sarpanta si podul cladirii, care vor fi supuse la reparatii capitale, prin inlocuirea partiald sau totala a
elementelor degradate, indepértarea materialelor existente in pod si decopertarea acestuia de umplutura
cu pamant si cirimidd, motiv pentru care nu este permisd efectuarea lucrérilor in timpul exploatarii
cladirii."

Se invedereazi ci n urma unor acte normative, Inspeotoraful Teritorial pentru Culturs a
Judetului Cluj si-a schimbat forma de organizare, functionand la acest moment ca Directia Judeteana
pentru Culturd Cluj.

Se aratd cid aceastd institutie si-a manifestat disponibilitatea de a fi mutatd temporar,
exprimindu-si optiunea pentru spatiul din B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 108 parte din ap. 25, cu
structura formata din 2 birouri si dependinte comune.

Se invedereaza ci acest imobil este indicat in dosarul 2244/117/2020 de catre reclamanti In lista
de bunuri disponibile ce ar putea fi acordate in compensare.

Comisia cu unanimitatea celor prezenti decide mutarea temporard a institutiei In sensul
asigurdrii temporare a dreptului de folosintd a Directiei Judetene pentru Culturd Cluj in imobilului
situat fn municipiul Cluj Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 108 parte din ap. 25, pe perioada
executirii lucrarilor de reabilitare si consolidare la imobilul din Piata Unirii nr. 2.

Cu privire la mutarea Asociatiei OPEN BRIDGE CONSORTIUM-Asoéial:ia Culturald de
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Afaceri Cluj-Suwon, Comisia vizand faptul cd termenul de inchiriere expird la 30.06.2021 apreciaza ca
initial se impune prelungirea termenului de locatiune, iar ulterior mutarea temporaré a acesteia.

Astfel, se ia act de faptul c& locatara a solicitat prelungirea termenului, a depus raportul de
activitate §i nu inregistreazd debite fatd de autoritatea locald, sens In care decide, conform deciziilor
anterioare, prelungirea termenului pe o perioada de 5 ani de la data expirarii.

De asemenea, Comisia decide punerea la dispozitie spre vizionare a spatiului din str. Motilor nr.
83, ap. 11.

Presedinte
Dan Stefan Tarcea

= Digitally signed
Da i by Dan-Stefan

4 . Stefan Tarcea
Intocmit Date:.2021.06.09
Tarcea 09:03:30 +03'00"

Maria Muresan

Semnat digital

MURESA de MURESAN

MARIA

N M AR_I A Data: 2021.06.08

14:15:47 +03'00'
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OPEN BRIDGE CONSORTIUM mtlﬂll'a,
Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon

} 9 'r— Piata Unirii 1 Cluj-Napoca
3 j ' M/L{// J Primaria Mun. Cluj-Napoca
e Fax.: (+4) 0372 870 464
CULTURAL & BUSINESS

| ~ 1Y contact@aopenbridge.org.ro
ASSOCIATION CLUJ-SUWON i w‘s 7 ] ,,/
D", y

OPEN BRIDGE

=

B /www.openbridge.org‘ro

0

y /’\\]&é ( ‘[\
. 064202
Nr. OBCR 3/04 06{, 20 /} ,&/

\_ Catre : DI. Primar Emil Boc

In atentia : Primaria Municipiului Cluj-Napoca, Directia Partmoniul Municipiului si Evidenta
Proprietatii, Serviciului Administrare Spatii si Terenuri

CERERE

Prin prezenta, subsemnatul Lae Weon, Park
reprezentant legal al Open Bridge Consortium —
Suwon, avand codul de identificare fiscal 26518
prelungire a relatiei contractuale cu municipalit
inchiriere pentru spatial din Piata Unirii, Nr. 1,

, avand functia de Presedinte, in calitate de
Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-

660, va comunicam intentia asociatiei de
atea locala, respectiv a contractului de

Cam. 23, pe o perioada de 5 ani.

Cu stima,

Lae Weon, I;

Cluj-Napoca
04.06.2021

OPEN BRIDGE CONSORTIUM —Asociatia Culturala si de Afaceri Cluj-Suwon Nr. Reg. 2112/CC/2010 C.I.F. 26518660
RO 16 BTRL 0130 1205 U354 89XX Transilvania, Cluj-Napoca R

SR Senesscapmaion (7 GLOLIN
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CARTE FUNCIARA NR. 251975-C1-U7 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

|

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru INFORMARE

Nr.cerere 37962
Ziua 04
Luna 03
Anul 2016

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

"~ Unitate individuala
Adresa: Cluj-Napoca, Strada P-ta Unirii, nr. 2, etaj etaj, nr. ap. 5

\

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI

Nr. CF vechi: 148365

Parti comune: fundatii, fatade, pod, acoperis, casa scarii, pasajul de intrare in curte, poarta de
acces, coridorul exterior, racordurile principale de apa, canal ,electricitate, gaz, si teren

: Suprafata " &
Nr. | Nr.cadastral / z Suprafata | Cote parti == .
crt. | Nr.topografic co?:ll;t;lta utila (mp) Stosans Cote teren Observatii / Referinte
S Al Top - 168,51 Apt nr.5, cu suprafata utild de
é felem | 512/1/1/V 440mp, compus din 4 sali,11 birouri,
5 T 1wc, avand p.i.c de 43,05/100

B. Partea II. PROPRIETAR si ACTE

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Observatii / Referinte

2798 / 16.02.2004

Sentinta civila nr. 10341/2003, emis de Judecadtoria Cluj

B1 |intabulare, drept de PROPRIETATE, partaj, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1

Al I
(provenita din conversia CF

1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

148365) (provenita din conversia

CF 148365)

C. Partea I11. SARCINI

Inscrieri.privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturile reale de garantie si sarcini .

Observatii / Referinte -

NU SUNT

- Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Anexa Nr. 1 la Parteé I

Unitate individuala
Adresa: Cluj-Napoca, Strada P-ta Unirii, nr. 2, etaj etaj, nr. ap. 5

Parti comune: fundatii, fatade, pod, acoperis, casa scarii, pasajul de intrare in curte, poarta de acces, condorul

exterior, racordurile principale de apa, canal ,electricitate, gaz, si teren

Nr. | Nr.cadastral / | Suprafata | Suprafata Nr. Cote parti Cote - . .

Crt. | Nrtopografic | (mp) |utila (mp)| Topografic| comune | teren Observatii'/ RefermFe-

Al Top: - 168,51 Apt nr.5, cu suprafata util&:de
512/1/1/V ) . : : 440mp, compus din-4 s, 11 bir

1wce, avand p.i.c de 43 05/100

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara onglnala pastrata

de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelorJurldlce‘ o
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiunilor, iar lnformatlrle prezentate,

sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. C116C10880/04-03-2016, pentru serviciul de pubhcxtate

imobiliara cu codul nr. 272, \

Data solutionarii, Asistent-registrator, "\ Referent,
08/03/2016 ANGELA MIHUT \\ C
“"Ihu«
QIQTE/C\ '9eiy i
Data eliberarii, - REG/ ;n.,t
1 5. AR, T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 2
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ROMANIA 920 e
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. 32995/451/07.02.2011
pentru suprafetele locative cu altd destinatic decét aceea de locuintd
situate in municipiul Cluj-Napoca, P-ta Unirii nr. 1

1. Partile contractante:

fntre MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA cu sediul in ste.Motilor nr.1-3, reprezental prin
PRIMAR SORIN APOSTU, in calitate de LOCATOR, si OPEN BRIDGE CONSORTIUM
ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI CLUJ-SUWON, jdentificata prin Codul de
inregistrare fiscala r. 26518660,-avand sediul in municipiul Cluj-Napoca str. Strefului nr.1 BL Ald,
Se.2. B3, Ap.45,reprezental prin DL presedinte Lae Weon Patk, in calitate de LOCATAR.

fu baza HCL nr.10 din data 25.01.2011, a HCL nr.284/15.07.2010 si a referatelor
nr.7797/2009 si nr.58747/2009 s-a incheiat prezentul contract de inchiricre.

L. Obiectul contractului

ART.1. Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de LOCATOR atribuie prin inchiriere catre.
OPEN BRIDGE CONSORTIUM ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI CLUJ-SUWON
in calitate de LOCATAR, spatiul cu altd destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca. P-la Unirii
nr. |, identifical in CF individual nr. 148368 si CF colectiv nr. 148367, ur. topo 512/ 12 st onr

512/1/2/2, dupd cum urmeaza:
A. Supratetele locative folosite in exclusivitate: numar total de Incdperi 2 in

suprafat totali de 60,6 mp. din apartamentul nr.J.
B. Din curtea aferenta apartamentului nr. 1 n suprafaté totald de 783 mp, suprafata de

37,48 mp. revine LOCATARULUL
~ - C. Imobilul atribuit va fi utilizat ca sediu pentru aclivilatea asociajiel

ART. 2. Predarea-primirca suprafetelor inchirjate este consemnatd in procesul verbal,
anexa la conlract. ' ,

- T Termenwl

///

P tARTL 3. Termenul Anchiricrt este igxcep{;nd,,cu_;iatq de 25.01.2011 pana la data de e -

‘pentru folosiren suprafefelor nchiriate. este ccastabilitd piin acte . SR g

arlamentului $i Hotardrii Consiliului Local. -

nchiriere si se considerd
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ART. 7. Neacceptarea noii chirii lunare pentru situafia de la art. 5, in cel mult 15 zile de la
comunicare de citre locatar, determind incetarea contractului.

ART. 8. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pand la data de 30 a lunii pentru luna
precedenta. Plata se face fard acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite
prin titha executoriu.

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicate in figa de calcul.

ART. 10. Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se
datoreaza, dupa acest termen, majorari de intarziere. Incepand cu data de 01.08.2010, nivelul
majorarii de intarziere este de 0,5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate
pentru fiecare zi, incepand cu ziva urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei

datorate, inclusiv.”
V. Obligatiile LOCAT ORULUI

ART.11. LOCATORUL se obligé:

a) si predea suprafafa locativa inchiriatd in stare normald de folosintd, stare care va
fi consemnata prin procesul verbal de predare-primire;

b) si controleze modul cum este folositd §i intretinutd de citre chiriasi, suprafala
locativi inchiriatd si si ia mzswile ce se impun in vederea unci bune infretineri si tolosirii
judicioase si potrivit destinatiei;

c) s emit’ facturile la termenele stabilite §i comunicate prin figa de calcul.

VI1.Obligatiile LOCATARULUI

ART. 12. LOCATARUL se obligé:
a) s foloscascd spatiul inchiriat dupd destinafia din contract;
b) si comunice LOCATORULUI suprafaa locativa pe care o elibereaza cu cel putin
20 de zile inainte de data eliberirii si si o predea in stare de folosin{a §i curdtenic tindndu-se seama
de starea in care a fost preluatd;
¢) si efectueze la timp giin bune condifii lucrdrile de intretinere §i reparatii la
suprafetele locative definute in exclusivitate sau fn comun, necesare bunei desfagurari a activitdtii
pentiu care a fost inchiriat spatiul, dupd cum urroeaza: : -
" Lapartea de construc{ii: C
_ - spoieli, zugrdveli st vopsitorii interioare i exterioare, inclusiv reparalii §i
completiri de tencuieli, curitirea fajadelor, repararea ‘invelitorilor, precum $i vopsirea lor partiald
sau totald; repatarea jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor. -~ o
© T UL repararea, “inlocuirea §i vopsitoria tdmplariei interioare si exlerioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captugelilor, reparatii si inlocuiri de pardoseli de orice naturd ca:
- reparafii la trepte, contratrepte, podete, balustrade si ménd curentd; R
- - “inlocuirea - geamurilor ‘sparte sau lipsa, - inclusiv chituirea lor §i montarea dc

.

v *;bz{_ghéie de Jéiﬁn,éau metalice la geanuui; -

- sobelor si - inlocairea

a circulatici  vehiculelor, sa.

mare ;-
epararca imprejurimilor, transforn




La instalatiile de incalzire centrala:

- inlocuirea partiald a radiatoarelor, repararca conductelor de legaturd a
radiatoarelor fird coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor st ventilelor,
revopsirea elementilor de radiatoare si a conductelor aparente, intirivea bratarilor si consolelor
existente pentru conducte si radiatoare; curdtirea gratarelor la cazane; curditirea injectoarelor i
arzitoarelor ungerea partilor mobile la motoare si mecanisme;

- curitirea rezervoarelor de combustibil prin indepirtarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;

_ rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulatie aferente
incdlzirii sau separdrii apei calde; repararea si inlocuirea parfiald a clementilor sparli, inclusiv
operaiiile aferente la cazanele de incilzire cenirald; sudarca serpentinelor, curdfirea de rugind si
revopsirea interioard i exterioard a elementelor componente, revizuirea avmaturilor, a izolaiilor
termice etc. la boilere si schimbitoare de caldurd;

La instalatiile sanitare:

- repararea §i inlocuirea robinetilor i a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete,
bii, etc. repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiccte sanitare; inlocuirea
garniturilor de la capacele pieselor de curdtire; desfundarea sifoanelor de scurgere §i a refelei de
canalizare pand la caminul de iesire din cladire, exclusiv acesta;

- vepararea sau inlocuirea partiald a conductelor de alimentare sia tuburilor de
curgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
snlocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legiturd, revopsirea conductelor aparente;

. consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthartiei, portsipunului, etajerci si
oglinzii;
- repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucdtdrie i a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componenle; repararea $i
cenlrarea pompelor hidrofoare, ungerea motorului efc; revizuirea §i curdtirea recipientului de
hidrofor, inclusiv repararea armdturilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguranfd, precum si
repararea clementelor de automatizare aparfindnd instalafiei ce servesic hidroforul; vidanjarea
haznalelor de tip uscat; '

‘La instalatii electrice:

- repararea §i revizuirea instalajiei electrice, repararea si fnlocuirea dozelor,
intrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate.’
butoanelor i automatelor de scara; inlocuirea becurilor i a globurilor. repararca tablourilor

% - sd plateascd chiria la termenele fixate prin contract; ;
» ~d) Locatarul este obligat st asigure urmatoarele reguli si masuri privind apérarca
impotriva incendiilor; - it et Sk B TR Tty T T 2 M
i by _il{cglen;c;itaxfea prin document scris (decizie, dispoziie etc.), §i urmirirea respectarii acestora
0 de catre ‘salariafi, a T¢ | de ire si stingerea .incendiilor privind:
ot s, de ovacuare si de interventie;

lariafi, a regulilor si mésurilor de preven

it |

foc.

deschis; fumatul; asipurarea cdilor de’

. 1023/15.11:1999; D S
elor in domeniul .in conformitate cu - '

iilor S D.GUPST




5. Intretinerile, reparatiile sau modificdrile la instalatiile electrice, de gaze elc. aferente
constructiilor se vor executa numai de citre personal autorizat, interzicindu-se folosirea
acestora cu defectiuni sau improvizafii;

6. Se interzice folosirea sistemelor de incilzit cu defectiuni sau improvizate, supraalimentate cu
combustibil, amplasate in apropierea materialelor combustibile;

7. Se interzice depozitarea si pastrarea produselor §i substantelor inflamabile in obiectiv;

8. Se vor intocini, cunoagte §i tespectd planul de evacuare, planul de depozitare a materialclor
si planul de interventie, conform Normelor generale de prevenire §i stingere a incendiilor,
aprobate prin Ordinul Ministrului de Interne nr.775/1998;

9. Se vor respecta regulile gi masurile P.S.1 specifice activitéfii desfagurate.

e) - sa achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile
similare impozitului pe cladiri si teren. conform modificarilor intexvenite in Legea nr.571/2003.
Codul fiscal actualizat, respectiv art.249 alin.3. -

f) - pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in
conditiile similare impozitului, se stabileste in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a
terenului inregistrata in contabilitatea municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in
coniabilitate a imobilelor respective, iar in
cazul unei reevaluari, data ultimei reevaluari.

VIL. Alte obligatii

ART. 13. Schimbarea destinatiei, in tot sau in parte, precum si orice modificéri interioare a
suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabild a LOCATORULUL
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilititile consumate sunt n sarcina LOCATTARULU ,

VIIL Subinchirierea, cesiunea, asocierea

ART. 15, - 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea in tot sau in parle a bunului inchiriat,
b) cesiunea contractului de inchiriere unui tert
) 2. LOCATARULUI ii este permisi incheierea de contract de asociere cu privire
la spatiul ce formeaza obiectul contractului de tnchiriere, numaj cu acordul prealabil ( scris ) al
LOCATORULUL : A A L '
L IX. Rispunderea contractuald

ART. 16. Neplata chiriei atrage dupd sine aplicarea dobanzilor si penalitatilor pentru fiecare
* zi de intdrziere, incepand cu prima zi lucritoare aceleia cAnd suma a fost exigibila. s
- ART.17. Forta majori apard de raspundere; - o .

e avea loc in urmatoarcle. cazari: -
eaviz de 20 de ziler S
1t 15 zile dela -

e LOCATAR cu

hitii funare in cel mu

D), ; locatar a noii ¢
LOCATORULUL conform art.7.din contractul de inchiriere;
.¢) prin_ reziliere in urmatoarele co;




%

c4 - chiriagul a pricinuit fnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este
situats aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daca Instriineaza rd drept
parti ale acestora;
¢5 - chiriasul are un comportament care face imposibild conviefuirca sau
impiedici folosirea normald a locuingei;
c6 - nerespectarea clauzelor contractuale;
ART.19. In cazurile previzute la art.18, lit.c, rezilierea contractulni sc face de drept, fard
punere in intdrziere §i fard interventia instanfei de judecati.
ART.20. Prezentul contract inceteaza de drept, fara notificare, fara punere in intarzierc si
fara interventia instantei de judecata la data predatii spatiului catre revendicator.

XI. Clauze finalé

ART. 21. Prevederile. prezentului contract se completeazd cu reglementérile legale in

vigoare;
ART. 22. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin

acte aditionale;
ART. 23. Prevederile prezentului contract se modifica de drept, prin efectul apatifiel

noilor acte normative;
ART. 24. Conditiile contractului se negociaza, daca apar modificiri in forma st structura

agentilor economici fata de actul juridic de infiintare;
ART. 25. Fisa de calcul a chiriei, face parte integrantd din contract gi se incheic n 3

exemplare;
ART. 26. Prezentul contract se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parle

contractantd.

LOCATOR ~ LOCATAR

OPEN BRIDGE CONSORTIUM
ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI
| ‘CLUJ-SUWON

/CONTENCIOS
JURIDIC

L CLU-NAPCCA

s MED L
C Mg ¥ ‘.!-
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Nr.406761/451/ 15.12.2012
ACT ADITIONAL NR. 1/19.12.2012
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.32995/07.02.2011

Pirtile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de
LOCATOR si ASOCIATIA OPEN BRIDGE CONSORTIUM ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI CLUJ-
SUWON, identificatd prin CIF 26518660, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca str. Streiului nr.1 bl.A14, ap.45, reprezentata
prin DI.Park Lae Weon, in functia de presedinte, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional

in urmatoarele conditii:

Temei: Codul civil, HCL nr485/14.12.2012,

Obiectul actului aditional:
1. Se prelungeste termenul contractual pand la data de 30.06.2013
2. Se completeazd capitolul privind obligatiile locatarului cu urmétoarele clauze:
- locatarul se obliga sa nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fara acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu
poatd si ceard compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. in cazul in care
investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii
imobilului de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, aceasta va intra in
proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, In temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementatd de Codul Civil.
Toate lucrdrile si investitiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeijul accesiunii
imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil.

locatarul are obligatia sa permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.
3. se completeazi capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmédtoarele clauze:
Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie sanctiunea pecuniard pentru
neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa cum a fost completat si modificat prin acte aditionale.
Sancliunea se defineste si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local si se aplica 1n consecintd.
Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul aprobdrii fard a fi
necesari comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la baza o legiferare nationald sau locala.
Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de natura fiscald stabilite prin Codul fiscal in legéturd cu prezentul
contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plata)
Ori de cate ori locatorul o considerd necesar, chiria tarifard poate fi modificatd, cu obligatia ca aceasta sd fie comunicatd
locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.
Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.
4. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ—N/APOCA,
prin s

ASOCIATIA OPEN BRIDGE CONSORTIUM
: ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI CLUJ-SUWON
RIMAR, |’
EMIL BOC

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR,
OLIMPIA MOIGRAD:

JUNICIPIUL CLLL-NAPO
N2

2§ DEC 201 1
SZAT PENTRU CONTRGL,
E ag.wgsﬁ 3

SERY. JURIDIC CONTENCI()S™Heraries

D.P.M.E.P

DIRECTOR, \M
TULIA ARDEUS \!

I

CAM[%L ZEICU
/ |

<
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Nr. 139465/06.06.2013
ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 32995/07.02.2011

Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC,
in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA OPEN BRIDGE CONSORTIUM -ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI CLUJ-
SUWON, cu sediul in Municipiul Cluj-Napoca, str. Streiului nr. 1, bl. A14, ap. 45, judetul Cluj, identificata
cu CIF 26518660, reprezentatd prin Domnul Park Lae Weon, presedinte, in calitate de LOCATAR, au
convenit la incheierea prezentului act aditional in urmétoarele conditii:

Temei: HCL nr. 272/64.06.2013.

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pana la data de 31.10.2013.
2. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATAR

LOCATOR
MUNICIPIUL ¢ JINAPOCA, prin
PRIMAR,
EMIL BOC

Nr 2
DIRECTOR, (RN TI |
OLIMPIA MO DAN iy conres
EANCTI bR s

iNT IT,CAMELIA ZEICU / \22
W )
"]
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N1.334639/451/ 14.10.2013
ACT ADITIONAL NR. 3/14.10.2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR.32995/07.02.2011
Partile contractante: |

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in
calitate de LOCATOR si ASOCIATIA OPEN BRIDGE CONSORTIUM ASOCIATIA CULTURALA
DE AFACERI CLUJ-SUWON, identificatd prin CIF 26518660, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca str.
Streiului nr.1 bl.A14, ap.45, reprezentatd prin DI.Park Lae Weon, in functia de&pre§edinte, in calitate de

LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmétoarele conditii:

Temei: HCL nr.465/10.10.2013

Obiectul actului aditional:

1. Se modific art. privind termenul contractual, astfel: ,, Termenul locatiunii este par4 la data de 30.06.2015”.
2.Restul prevederilor contractuale rdman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
prin ASOCIATIA OPEN BRIDGE. CONSORTIUM

ASOCIATIA CULTURALA DBAFACERI CLUJ-SUWON
PRIMAR, | reprezentatd prind :’aﬁg_j‘[jgézy\'\l\eon
EMIL BOC ' ;(g DRERBRIDEE 2N

= v £

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR,
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MUNICIPIUL (:Luwwgc,\_‘l
M 2

o
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Aghanciar PREVEMIY FRGERIL
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CA IA ZEICU .

l,w( ’



B LR
i
|

L P TR L

NR. 284453 /451/14.07.2015

ACT ADITIONAL NR. 4/14.07.2015
LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR. 32995/07.02.2011.

Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ—NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

ASOCIATIA ,,OPEN BRIDGE CONSORTIUM” - ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI
CLUJ-SUWON, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Streiului, nr. 1,bl. A 14, sc. 2, et. 3, ap.
45, judetul Cluj, identificata prin Cod fiscal 26518660 , reprezentatd prin presedinte Park Lae Weon,

in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act aditional in urmitoarele conditii:.

Temei : HCL nr. 209/2015

Obiectul actului aditional:

1. Se modifica articolul privind termenul contractual, astfel : , Termenul locatiunii este pdnd la data

de 30.06.2018.
2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR /

MUNICIPIUL CLUJ/NAPOCA, prin LOCATAR

PRIMAR ASOCIATIA ,,OPEN BRIDGE CONSORTIUM”
EMIL BOC \\ ASOCIATIA CULTURALA DE

AFACERI CLUJ-SUWON

DIRECTIA ECONOMICA | V)
DIRECTOR, OLIMPIA MOIGRADA

SERYV. JURIDIC CONTENCIOS

[CIU, ALINA RUS
9 08 Q@\{

DIRECTO 1A ARDEUS

" {5

1 SERV. ADMINIST SPATII, TERENURI

SEF SERVICIU, UCA FEREZAN

INTOCMIT,
ANCA BUC



NR. 407007/451/30.08.2018
ACT ADITIONAL NR.5 DIN DATA DE 30.08.2018

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 32995/07.02.2011
Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC, in calitate
de LOCATOR si
ASOCIATIA »OPEN BRIDGE CONSORTIUM” - ASOCIATIA CULTURALA DE AFACERI
CLU.I-SUWON, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Strefului, nr. 1, bl. A 14, sc. 2, et. 3, ap. 45,
judetul Cluj, identificatd prin Cod fiscal 26518660 , reprezentatd prin pregedinte Park Lac Weon, in calitate
de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adi;ioﬁalvin uimétoarcle condiii:
Temei: Codul civil; Cod procedurd civild, Cod Fiscal, Cod procedurd fiscald, cererea nr. 195668/19.04.2018, HCL
m'.77(_)/29‘08.201 8.

Obiectul netulul adifionsl:

1. Obicctul actului aditional il constituie prelungirea termenului de locatiune, completarea valorii de inventar,
respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafata definutd, astfel:

1.1, Se modifici articolul 3 privind termenul contractual, astfel: ,Termenul locafiunii este pand la data de
30.06.2021”.

1.2. Se completeazi contractul de inchiriere aga cum a fost completat si modificat prin actele aditionale anterioare cu
urmétoarea prevedere:

,.Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de cétre locator
prin corelarea datelor CF/documentatie de intabulare si cu recalcularea corelativi a chiriei”,

1.3. Se completeazi art. 1, litera D, astfel :"Valoarea de inventar a imobilului este de 193,663,78 lei, conform
evidenfelor contabile, stabilit'a in urma reevalufrii din data de 31.12.2017, fntoc_mité_ in baza O.U.G. nr.103/2007
pentru modificarea, si completarea O:G. 81/2003". L ' o
2. Restul preveden]or contractuale rimén neschimbate.

s Prezentul act adltmnal s-a mchexat 'm ciouﬁ e‘(emplare, cate unuk pentru fiecare parte

LOCATOR, - SRRt
MUNICIPIUL CLUJ—NAPOCA, prin » LOCATAR,

ASOCIATIA ,,OPEN RID_GE CONSORTIUM”
ASOCIA’I‘IA CULTURALA DE AFACERIL CLUJ-SUWON _‘__ |
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
SERVICIUL CONTABILITATE
Nr. 346199 /412/ 09.06.2021

NOTA INTERNA

Catre,

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SI EVIDENTA PROPRIETATII

Prin prezenta va comunicam cd valoarea de inventar pentru imobilul situat in
Cluj-Napoca
— P-ta Unirii, nr.2, parte din ap.5 este de 212.294,23 lei.

Precizam ca aceste valori de inventar sunt reevaluate conform O.U.G. nr.
103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. 81/2003 privind reevaluarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, ultima reevaluare fiind
inregistratd in contabilitate la data de 31.12.2020.

DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
OLIMPIA MOIGRADAN DORINA PETRICE

MOIGRADAN OLIMPIA 3?2?333i?é?'cféﬁ'ﬁ?a'i@%ﬁf-“wm P ETR I C E Semnat d|g|ta| de
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