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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

BIROUL STRATEGII URBANE,

Subsemnatii  HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC IOAN cu domiciliul in Cluj-
Napoca, judetul Cluj, cu adresa de corespondenta alesa pentru
comunicarea actelor in Cluj-Napoca, jud Cluj(persnana
imputernicita pentru ridicarea corespondentei fiind Elena Vasile-jurist, identificata cu Cl seria CJ
nr 194865) telefoane de contact , in calitate de
proprietari ai imobilului situat in Cluj-Napoca, Calea Motilor nr 40, inscris in CF 266048 Cluj-
Napoca, nr cadastrale 266048, 266048-C1, imobil propus a fi demolat/ expropriat pentru
construirea Statiei Sportului  in propunerea preliminara PUZ MAGISTRALA | METROU

supusa consultarii publice,
prin prezenta  formulam urmatoarele VI, PROPUNERL dona

1.Solicitam renuntarea sau reconfigurarea statiei de mertrou Sportului, propusa pe
locatia imobilului din Calea Motilor nr 40 pentru urmatoarele considerente:

a) Statia_de metrou propusa pe locatia de pe Calea Motilor nr 40 nu se necesita, aceasta
fiind la 2 minute de mers_cu masina fata de statiile invecinate propuse, respectiv statia Florilor

si statia P-ta Unirii ;

Astfel Statia Sportului este propusa intre statia Florilor(Calea Motilor nr 120-124) si statia
P-ta Unirii. Avand in vedere ca distanta dintre statia Florilor si statia P-ta Unirii este de 1.5 km
ce se parcurge in 2 minute cu masina, intercalarea unei statii suplimentare(statia Sportului)pe
traseul Calea Motilor—P-ta Unirii, nu apare ca necesara.

b) Mai mult, configurarea unei statii de metrou suplimentare( Sportului) pe fodul construit
de pe Motilor, implica demolarea mai multor case particulare locuite de foarte multe familii,
spatii comerciale, monumente istorice, sedii de banca(CEC-ul), care afecteaza in primul rand
dreptul de propriete al persoanelor fizice sau/si juridice siin al doilea rand, angreneaza




¢) Configurarea unei statii de metrou si propunerea unui spatiu verde pe locatia de pe
Calea Motilor nr 40 va afecta imaginea bulevardului  prin stirbirea/vaduvirea acestuia de o
constructie care se aliniaza cu restul cladirilor de pe bulevard si care se incadreaza perfect in
cadrul architectural zonal;

d) Construiea unei statii de metrou se poate realiza cu costuri financiare/ de despagubire
mai reduse pe locatia de pe str_Motilor nr 38, unde statul roman este proprietar al terenului de
sub constructiile aferente, conform inscrierilor din ¢f 250611 Cluj-Napoca, nr cad 250611.

Despagubirile acordate persoanelor afetate de exproprieri /demolari ar fi mai reduse, in
condtiile in care terenul apartine statului roman, iar procedurile de expropriere ar fi mult mai
facile;

2. Ca ultima solutie, in cazul in care nu luati in considerare sugestiile noastre de mai sus, de
renuntare la statia propusa pe Calea Motilor nr 40, propunem un parteneriat public -privat
privind imobilul nostru, prin alocarea unei parti a imobilului(parterul) (in conditii negociate de
ambele parti) in vederea construirii unei guri de iesire pentru metrou, asa cum se intampla si in
alte capital ale lumii: Paris , Londra, New York

Astfel, va rugam sa reconsiderati solutia propusa pe Calea Motilor nr 40, astfel incat sa
nu ne fie afectata proprietate iar propunerile de expropriere sa se limiteze la strictul necesar
pentru implementarea proiectului.

Avand in vedere ca suntem proprietari direct afectati de proiectul propus in cauza, va
solicitam un raspuns scris la adresa mentionata in preambulul prezentei.

Cu respect,
Data: 09.06.2021 HAIDUC ELENA - MARIOARA si HAIDUC 10AN
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Biroul Strategii Urbane

PROPUNERE
privind Planul Urbanistic Zonal pentru proiectul Trenului Metropolitan

Subscrisa UDMR Organizatia Cluj-Napoca, prin presedinte Olah Emese, inaintdm prezenta
propunere privind Planul Urbanistic Zonal ce vizeaza Trenul Metropolitan. Metroul va deveni un
element indispensabil in viata cotidiand a clujenilor, iar cele 19 statii de metrou vor avea denumiri
variate, inspirate in general din specificul locului unde care vor fi amplasate. Considerdm, insé, cd
la atribuirea denumirilor statiilor trebuie avute in vedere si specificititile locale, respectiv faptul ca
in Cluj-Napoca triieste o comunitate Tnsemnati de maghiari, ¢i anumite cartiere ale orasului au deja
denumiri consacrate, respectiv ¢ o mare parte dintre turistii care viziteazd acest oras sunt din
Ungaria. La alegerea denumirilor am putea avea in vedere urmitoarele propuneri: sa poartd numele
unor personalititi ale culturii si/sau istoriei Clujului, fie sa redea in mod evident locul in care se
pozifioneaza.

De aceea dorim si propunem inlocuirea urmatoarelor denumiri cu:
+  Calvaria in loc de Sfanta Maria
. Pdkey Lajos in loc de Sportului
.+ Regele Matia Corvin in loc de Piata Unirii
.+ Hostat in loc de Armonia
.+ Somegeni in loc de Viitorului
+ Sopor in loc de Europa unita

Pe langad faptul ci prin aceastd cale am evita utilizarea unor denumiri striine locuitorilor
clujeni, am reusi si dim dovada de deschidere si de respect fatd de personajele marcante ale acestei

urbe.
Totodatd, avand in vedere caracterul multicultural al acestui oras este esenfial ca

indicatoarele si informatiile sd apara in cel putin trei limbi: roméand, maghiard si engleza.

Din aceste considerente vi rugdm si aveti in vedere denumirile propuse.

Cu deosebita consideratie, =

Olah Emese
Presedinte UDMR Organjzatia Cluj-Napoca
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Subsemnatul Kaszoni Bencze, proprietar si domiciliat
in Cluj Napoca calea Motilor nr. n urma analizarii si consultarii cu alti

proprietari vizati (si nu numai),

Prin prezenta depun urmatoarele

Propuneri, sugestii si observatii

cu privire la propunerca preliminara PUZ (de pe raza UAT Cluj-Napoca), PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul:

"TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI — CLUJ-NAPOCA —
BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI
DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA 1
DE METROU ST TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA

DINTRE ACESTEA”

COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU

1. Demolarea imobilului din Cluj Napoca, Calea Motilor nr. 54 NU ESTE
JUSTIFICATA

2. Statia propusa de metrou "SPORTULUI” prin demolarea 7 imobile
(Motilor 54-64, 63) NU_ESTE JUSTIFICATA

3. MODIFICARI PROPUSE la propunerea traseului si statiilor de metrou

Detalierea argumentarilor este prezentata in paginile 2-5
In speranta solutionarii in conformitate cu cele expuse in prezentul memoriu,

Cu stima,
Kaszoni Bencze

tel. B
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Detalierea observatiilor s1 sugestiilor

1. Demolarea imobilului din Cluj Napoca, Calea Motilor nr. 54
NU ESTE JUSTIFICATA

Argumente:
a. Imobilul se afla pe LISTA MONUMENTELOR ISTORICE
2015 - judetul Cluj, la pozitia 909, avand cod LMI: CJ-11-m-B-07423

- Tn evidenta casa figureaza a fi construita in sec. XIX, insa partea stradala
din cladire figureaza deja pe harta detailata a orasului ,, Theil des Koloser
Comitats” (1769-1773 ?) - Josephinische Landaufnahme), sec. XVIIL
Doar aripa vestica din curte, adaugata ulterior, a fost construita in sec. XIX

- Cu toate ca partea stradala a cladirii are aspect neglijat (datorat statiei de
transport in comun amplasat gresit chiar in fata cladirii), aceasta urmeaza
a fi renovat dupa finalizarea demersurilor legale de avizare

b. Curtea interioara este o oaza bio al Naturii, in centrul metropolitan !
Cele doua aripi locuite sunt renovate si ingrijite, cuprinzand curtea extrem de
linistita si plina de vegetatie (peste 40 feturi de flori, 6 feluri de pomi fructiferi
si brazi, asigurand reducerea exemplara al poluarii atmosferice si sonore ! )

Este un exemplu de urmat in lupta pentru reducerea poluarii !

¢. Conform desenului ” M3 - Piese-desenate” expusa pe site-ul Primariei, din
cladirca Motilor nr. 54 figureaza ca afectabil doar cca. 1-1,5 m, din coltul
stradal vestic — parte care ar urma sa fie transformata pentru uz pietonal (1?7!7),
Cladirea (a 3-a cladire ca vechime, pastrata in afara zidurilor orasului de
epoca) cunoscuta ca “Casa Schindler” sau ”Casa Schiling” are o arhitectura
externa si interna de raritate in zona Clujului !

d. Demolarea unei asemenea cladiri istorice emblematice este de
neconceput, un mare pacat impotriva comunitatii, pentru scopul
de a asigura in plus 1,5m spatiu liber (pietonal) in jurul statiei de
metrou propus ! Proiectul si statia (daca se va construi) trebuie
facuta FARA DEMOLAREA acestei cladirii, cu intarirea
asiguratorie a zidului vestic, spre statia de metrou.

e. Pentru evitarea deteriorarii zugravelii fatadei prin vopsiri tip “grafity”, de
catre persoane “plictisite” de asteptarea transportului public de noapte, se
impune mutarea statiei CTP la amplasamentul vechi, in fata imobilului
str. Motilor nr. 58.

Kaszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA 1 DE METROU”
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2. Statia propusa de metrou "SPORTULUI” prin demolarea 7 imobile
(Motilor 54-64, 63) NU_ESTE JUSTIFICATA

a.

b.

C.

Construirea unei statii de metrou prin zona de mijloc a Calea Motilor NU SE

JUSTIFICA ECONOMIC din cauza numarului mic de calatori.

- In statiile de transport public (CTP) “Spitalul de Copii”
stationeaza/urca/coboara un numar mic de calatori. Pe parcursul zilei stau
in asteptarea autobuzelor /troleibuzelor un numar mic (pana la 10)
persoane, respectiv coboara un numar asemanator de calatori. La ore de
varf, numarul acestor persoanc se¢ tripleaza. O parte semnificativa a
calatorilor circula spre- si dinspre cartierul Grigorescu. Astfel, numarul
zilnic estimabil de calatori pe axa traseului metroului propus este sub 7000
persoane zilnic, in ambele sensuri. Din acest numar, cel putin jumatate va
alege mersul cu transportul suprateran, din cauza obisunuintei, dar mai ales
din cauza coborarii si urcarii in- si din subteranul metroului.

In zona, nivelul apei freatice este la cca. —2m sau chiar mai sus. In caz de
ploi de vara abundente, apa pluviala deseori depaseste capacitatea de colectare
a sistemului stradal de colectare, apa curgand de pe deal spre raul Somes cu
preponderenta pe suprafata carosabila a strazilor Motilor, Eminescu, Cardinal
Iuliuv Hossu. Aceste cantitati mari de apa (permanente si ocazionale)
perecliteaza metroul propus, iar pentru evitarea scurgerii apelor spre interiorul
tunelurilor metroului necesita amenajari de protectie cu costuri suplimentare
uriase !

Daca nu se face statia “Sportului” in aceasta zona, atunci viteza
trenurilor de metrou poate fi mai ridicat, consumul-, timpul si
costul de realizare si de transport devine mult mai redus !

Demolarea imobilelor de pe strada Motilor numerele 54-64 nu se justifica
din motivul ca, pe acest segment sunt mai multe cladiri valoroase:
- o cladire monument istoric, avand curtca amenajata ("oaza” cu multe
plante si liniste)
- o cladire in care s-a amenajat o gradinita cu cca. 300 copii
- aproape fiecare cladire are curte proprie unde se pot pastra decent
masinile locatarilor, ne fiind nevoie de parcare pe strazi

Kidszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU”
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3. MODIFICARI PROPUSE la propunerea traseului si statiilor de metrou

Cu privire la linia de metrou propus (PUZ), se impun urmatoarele modificari

majore (de conceptie):

a. Eliminarea statiei “Sportului” din proiect (argumentele vezi la 2.a-e).
Astfel, viteza trenurilor poate fi mai mare, consumul de energie si costurile de
constructie/intretinere mai mici

b. Proiectarea si amenajarea statiei cu capacitate marita in zona cladirii
"Platinium” (Fabrica de bere), care poate deservi inclusiv complexul studentesc
"Hasdeu”, cartierul "Intre Ape” - Plopilor, Facultatea de agronomie (USAMYV),
dar si intregul complex sportiv apropiat (stadionul de fotbal, Sala Polivalenta,
Sala Sporturilor, etc., pentru carc aceasta statie ar putea infr-adevar primi
denumirea “Sportului”). Amenajarea zonei este de asemenca prevazuta intr-un
alt proiect, aflat in derulare.

Infiintarea unei noi statii "Piata Centrala” in zona sensului giratoriu
din fata Halei Agroalimentare din piata Mihai Viteazul.

Aceasta statie ar deservi cei mai multi calatori din municipiu !

Mare parte a liniilor de transport in comun spre cartierele si periferia orasului
(si chiar mai departe) au statiile de origine in piata Mihai Viteazul. Majoritatea
calatorilor si-ar putea continua drumul mult mai usor spre cartierele Manastur
sau Marasti decat cu actualele linii de transport (care s-ar putea desfiinta), iar
pentru accesul de la gara CFR s-ar putea infiinta un traseu circular scurt de
troleibuz: Gara — Piata M. Viteazul.

Pentru discutii despre aspectele prezentate suntem dispusi la dialog, pentru
obtinerea rezultatelor cele mai optime, din toate punctele de vedere, inclusiv la
pastrarea valorilor existente a ”Orasului Comoara”, Cluj !

Kaszoni Bencze
tel.

Semnaturi de sustinere din partea celor vizati de demolare, Calea Motilor:

Kdszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU”
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Semnaturi de sustinere din partea celor vizati de demolare, Calea Motilor: ézf

Numele si
Prenumele
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Kdszoni Bencze — Propuneri "COMPONENTA 1. MAGISTRALA I DE METROU”
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Parohia Ortodoxi Romiini . Nr.: 34/11.06.2021
»Shintii Arhangheli Mihail si Gavril?

Sat Luna de sus, str, Principald nr. 380,

com. Floresti, jud. Cluj,

telefon: "~ "7 7" 777

email: -

Ciftre,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
ARHITECTULUI SEF AL MUNICIPIULUI

Noi, Parohia Ortodox#i Romdand Luna de sus, cu sediul in sat Luna de sus, comuna
Floresti, judetul Cluj, str. Principald nr. 380, reprezentatd prin Pr. Paul Voinel Bodea In calitate
de preot pavoh, in calitate de propriefar a imobilelor identificate prin CF 81645, cadastral
81645, in suprafata de 30.000 mp, CF 81486, cadastral 81486 in suprafuta de 2.000 mp, CF
81646, cadastral 81646, in suprafatid de 44.511 mp, si care In fapt constitue o singuri tarla in
suprafati fotald de 76.511 mp parcelatd in cele trei parcele mai sus mentionate detaliat, imobil

situat in localitatea Floresti, formulam prezentele: !

OBIECTIUNI:
referitoare  la _ documentatia _privind _propunerea  preliminard  PLAN
URBANISTIC ZONAL yenmf proiectul” TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI -
CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA I DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”, documentatie aﬁsaté pe

site-ul institutiei dvs in scopul _informarii si consultarii publicului,

Referitor la documentatia propusa informarii si consultarii publicului, va informam
despre faptul ca proiectul initiat de dvs ne afecteaza in mod grav atat dreptul de
proprietate.

Astfel, conform celor afisate de dvs, pe terenul care ne apartine, pe o parte
considerabila, ar urma sa fie edificat depoul aferent proiectului dvs, urmand ca o buna

parté din suprafata de 76.5u mp a fi afectata.



Fata de aceasta propunere, noi parohia ne manifestam in mod categoric opozitia,

bazat atat pe argumente raportate la respectarea dreptului nostru de proprietate; =~

Astfel, din punct de vedere al dreptului de proprietate, fara a intra in detaliile legate
de respectarea acestui drept, va solicitam sa aveti in vedere cele prevazute de Constitutia
Romaniei, continuand cu dreptul ca noi sa ne putem exploata acest drept si a putea
fructifica, proprietatile noastre.

Noi, PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, in calitate de proprietar a

imobilelor sus menionate ne exprimdm astfel dezacordul prin umdtoarele motivari:

1. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate de proiectul dvs. constitue platd
sacrificiului suprem ficut de memebrii comunitdtii noastre parohiale in cele doud

rizboaie mondiale.

2. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate constitue singura noastrd sursd majord
de‘finantare a activitdtilor noastre, dat fiind faptul cd nu avem venituri materiale
din alte pa1t1 statul suportand doar contravaloarea a 65% din salarizarea preotului

iar celelalte cheltuieli sunt suportate din fonduri p10p111 dela credmcmm

3. Noi am inchiriat deja cu contract inchiriere valabil pe o perioadd de 20 de ani o
parte de 30.000 mp din teren’ unei societdti comerciale care acum se vede

amentitatd de acest proiect inexsistent la momentul semndrii contractului

4. Tnainte de semnarea contracrului de inchiriere eram practic in incapacitate de platd

ca cheltuielilor curente si nici nu speram la proiecte de investitii.

5. Tn aceasti locatie in urma regimului comunist noi am fost expropriati cu suprafata
de 110,000 mp, suprafati pe care nu am recuperat-o nici pand azi desi am facut

demersurile legale.



Parohia Ortodoxi Romiini . Nr.: 34/11.06.2021
wafintii Arhangheli Mihail i Gavril?

Sat Luna de sus, str. Principali nr. 380,

com. Floresti, jud. Clyj,

telefon:

email: |

Fara a desconsidera necesitatea si utilitatea unei astfel de investitii, la acest moment
ne vedem obligati sa va incunostiintam despre toate aceste inconveniente.

Fata de noi insa, la acest moment, data fiind propunerea afisata de dvs pe site,
implica prezentul demers de a va incunostiinta despre faptul ca nu suntem de acord cu
pozitionarea acestei structuri pe imobilul nostru, chiar si partiala.

Nu cunoastem la acest moment daca cele previzionate de dvs, astfel cum apar
reflectate la acest moment in propunerea dvs, au avut parte de o cercetare riguroasa atat
din punct de vedere juridic, cat si faptic, la acest moment solicitandu-va sa aveti in vedere
prezentele obiectiuni si sa dispuneti reaprecierea amplasarii depoului de pe imobilul care
ne apartine,

In sensul celor mai sus aratate, pentru orice acte apreciati ca ati avea nevoie, sau in
vederea clarificarii celor mai sus mentionate, va ramanem la dispozitie prin intermediul
reprezentatului legal al parohiei, Pr. Paroh Bodea Paul Voinel, care poate {i contactata atat

telefonic cat si la adresa din partea introductiva, sau la email:

Cu respect, Pr. Bodea Paul Voinel. | .o

Pace, s@ndtate si bucurie !

Luna de sus Pr. Paroh Bodea Paul Voinel

11.06.2021 ,
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Parohia Ortodoxi Roménid Nr.: 34/11.06.2021
»Sfintii Arhangheli Mihail si Gavril”

Sat Luna de sus, str. Prineipala nr. 380,

com. Floresti, jud. Cluj,

telefon: (7777 7" 777

email:

Catre,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA,
DIRECTIA URBANISM,
ARHITECTULUI SEF AL MUNICIPIULUI

Noi, Parohia Ortodoxd Romana Luna de sus, cu sediul in sat Luna de sus, comuna
Floresti, judetul Cluj, str. Principald nr. 380, reprezentatd prin Pr. Paul Voinel Bodea in calitate
de preot paroh, in calitate de proprietar a imobilelor identificate prin CF 81645, cadustral
81645, in suprafata de 30.000 mp, CF 81486, caduastral 81486 in suprafuta de 2.000 mp, CF
81646, cadastral 81646, in suprafafd de 44.511 mp, si care Tn fupt constitue o singurd tarla in
suprafatd totald de 76,511 mp parcelati in cele trei parcele mai sus mentionate detaliat, imobil

situat in localitatea Floresti, formulam prezentele:

OBIECTIUNI:
referitoare _la  documentatia -prt'vind propunereqa _preliminard  PLAN
URBANISTIC ZONAL pentru proiectul” TREN METROPOLITAN GILAU — FLORESTI —
CLUJ-NAPOCA — BACIU — APAHIDA — JUCU — BONTIDA, ETAPA I A SISTEMULUI DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA I DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA”, documentatie afisata _pe

site-ul institutiei dvs in scopul informarii si consultarii pablicului.

Referitor la documentatia propusa informarii si consultarii publicului, va informam
despre faptul ca proiectul initiat de dvs ne afecteaza in mod grav atat dreptul de
proprietate.

Astfel, conform celor afisate de dvs, pe terenul care ne apartiné, pe o parte
considerabila, ar urma sa fie edificat depoul aferent proiectului dvs, urmand ca o buna

parte din suprafata de 76.51 mpa fi afectata.

1



Féta de aceasta propunere, noi parohia ne manifestaim in mod categoric opozitia,
bazat atat pe argumente raportate la respectarea dreptului nostru de proprietate.

Astfel, din punct de vedere al dreptului de proprietate, fara a intra in detaliile legate
de respectarea acestui drept, va solicitam sa aveti in vedere cele prevazute de Constitutia
Romaniei, continuand cu dreptul ca noi sa ne putem exploata acest drept si a putea
fructifica, proprietatile noastre.

Noi, PAROHIA ORTODOXA ROMANA LUNA DE SUS, in calitate de proprietar a

imobilelor sus menionate ne exprimdm astfel dezacordul prin umdtoarele motivdri:

1. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate de proiectul dvs. constitue plata
sacrificiului suprem facut de memebrii comunititii noastre parohiale in cele doua

izboaie mondiale,

! v . o r M 3

2. Suprafetele de teren care ar putea fi afectate constitue singura noastra sursa majora
de finantare a activititilor noastre, dat fiind faptul cd nu avem venituri materiale
din alte parti, statul suportind doar contravaloarea a 65% din salarizarea preotului

iar celelalte cheltuieli sunt suportate din fonduri proprii de la credinciosi.

3. Noi am inchiriat deja cu contract inchiriere valabil pe o pericadd de 20 de ani'o
parte de 30.000 mp din teren unei societdti comerciale care acum se vede

amentitati de acest proiect inexsistent la momentul semnarii contractului

4. Inainte de semnarea contracrului de inchiriere eram practic in incapacitate de plata

ca cheltuielilor curente si nici nu speram la proiecte de investitii.

5. In aceastd locatie in urma regimului comunist noi am fost expropriati cu suprafata
de 110,000 mp, suprafati pe care nu am recuperat-o nici pand azi desi am facut

demersurile legale.



Parohia Ortedoxii Romiini ) ' Nr.: 34/£1.06.2021
»3finti Arhangheli Mihail si Gavril?

Sat Luna de sus, str. Principali nr, 380,

com. Floresti, jud, Cluj, : )

telefon:

email:

Fara a desconsidera necesitatea si utilitatea unei astfel de investitii, la acest moment
ne vedem obligati sa va incunostiintam despre toate aceste inconveniente.

Fata de noi insa, la acest moment, data fiind propunerea afisata de dvs pe site,
implica prezentul demers de a va incunostiinta despre faptul ca nu suntem de acord cu
pozitionarea acestei structuri pe imobilul nostru, chiar si partiala.

Nu cunoastem la acest moment daca cele previzionate de dvs, astfel cum apar
reflectate la acest moment in propunerea dvs, au avut parte de o cercetare riguroasa atat
din punct de vedere juridic, cat si faptic, la acest moment solicitandu-va sa aveti in vedere
prezentele obiectiuni si sa dispuneti reaprecierea amplasarii depoului de pe imobilul care
ne apartine.

In sensul celor mai sus aratate, pentru orice acte apreciati ca ati avea nevoie, sau in
vederea clarificarii celor mai sus mentionate, va ramanem la dispozitie prin intermediul
reprezentatului legal al parohiei, Pr. Paroh Bodea Paul Voinel, care poate fi contactata atat

telefonic cat si ‘la adresa din partea introductiva, sau la email:

Cu respect, Pr. Bodea Paul Voinel.

Pace, sinitate si bucurie |

Luna de sus Pr. Paroh Bodea Paul Voinel

11.06.2021
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CATRE PRIMARIA CLUJ-NAPOCA . ‘.'f F¥di 9 s

DIRECTIA URBANISM

Ref. Plan Urbanistic Zonal, pentru proiectul “TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-
CLUI-NAPOCA- BACIU-APAHIDA-JUCU-BONTIDA, ETAPA  SISTEMULUI ~ DE
TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUJ: MAGISTRALA 1 DE METROU SI TREN
METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA DINTRE ACESTEA

Subscrisa SCALA DOI SRL, cu sediul in Cluj-Napoca, str. Branului, nr. 53, jud. Cluj, cod

unic de inregistrare 42318000, capital social 100.000 lei, nr. de ordine in Registrul Comertului

J12/745/2020, reprezentata prin administrator Pitic Mihai-Dan, tel: formulam
prezenta:
CERERE

Prin care va rugam, in calitate de superficiar constand in dreptul de a construi asupra
imobilelor situate in intravilanul Mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj, zona str. Soporului, inscrise in CI*
nr. 340967 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340967, teren neimprejmuit in suprafata de 11.540 mp,
avand categoria de folosinta “arabil”, CF 340966 Cluj-Napoca, nr. cadastral 340966, teren
neimprejmuit in suprafata de 1744 mp, avand categoria de folosinta “arabil”, si CI' 340968 Cluj-
Napoca, nr. cadastral 340968, teren neimprejmuit in suprafata de 926 mp, avand categoria de
folosinta “arabil”, ultimele doua urmand a primi destinatia de drum, care urmeaza sa edifice un
Ansamblu de locuinte colective si spatii cu alte destinatii, impreuna cu toate accesele, utilitatile si
[unctiunile auxiliare, cu respectarea Planului Urbanistic Zonal de Urbanizare str. Soporului,

aprobat prin TICL nr. 248/12.05.2020, sa ne precizati urmatoarele:

1. Ce impact ar putea avea HCL 663/2019, HCL 438/16.12.2015, HCL 335/22.09.2015 si HCL
224/09.07.2015, HCL 155/2020, HCL 59/2018, HCL 756/2019, HCL 842/2019, HCL 643/2018,
HCL 716/2019, HCL 596/2018, HCL 439/2018, HCL 406/2019, HCL 167/2018, HCL 811/2018,
HCL 10572018, HCL 639/2018 (referitoare la PUZ Tren Metropolitan) asupra cu HCL
248/20.05.2020? Solicitam ca in toate documentatiile emise de Primarie cu privire la proiectul
““TREN METROPOLITAN GILAU-FLORESTI-CLUJ-NAPOCA- BACIU-APAHIDA-JUCU-
BONTIDA, ETAPA SISTEMULUI DE TRANSPORT METROPOLITAN RAPID CLUL:
MAGISTRALA | DE METROU SI TREN METROPOLITAN, INCLUSIV LEGATURA

PRIMARIA MUNMGIPIULUL




Nr. 5/10.06.2021

DINTRE ACESTEA?” sa fie mentionata si HCL nr. 248/12.05.2020 pentru a fi luata in considerare

in orice documente emise pentru elaborarea proiectului,

2. Daca planul de metrou este corelat cu planul de centura atasat (anexa nr. | - in care statia de

metrou apare pe terenul pentru care subscrisa detine un drept de superficie);

3. Care este relatia tehnica si de cote de nivel dintre sensul giratoriu Km 294940 aferent intersectic
str. Soporului cu Etapa I — Drum Transregio Feleac TR35 —Centura Metropolitana — din cadrul
proiectului general DRUM TRANSREGIO FELEAC TR35 pe teritoriul Mun. Cluj-Napoca —
Com. Floresti: satele Floresti si Luna de Sus — com Gilau: sat Gilau — com. Baciu: sat Baciu,
Suceagu, Popesti — com. Apahida: satele Apahida, Sannicoara si Subcoasta — Com. Feleacu:
sat. Feleacu- com, Capusu Mare —sat. Capusu Mavre, jud. Cluj, care urmeaza a [i construit pe
str. Soporului,statia de metrou care va fi construita acolo si strada Soporului inclusiv accesele auto

la proprietati?
4. Care este modalitatea prin care locuitorii de pe partea opusa a statiei de metrou vor putea accesa
statia de metrou?

5. Ce se va intampla cu linia de inalta tensiune LEA de 110 din zona?

6. Cum se vor efectua accesele: auto, la pista de biciclete, si la trotuar, in timpul lucrarilor si ulterior

construirii statiei de metrou in zona Soporului?

7. Cand se estimeaza startul lucrarilor de construire pentru metrou in zona Soporului, care va i

durata acestora si cand se estimeaza finalizarea acestora?

Va rugam sa ne comunicati raspunsul scris la adresa de la sediul societatii: Cluj-Napoca,

str. Branului, nr. 53, jud. Cluj sau pe adresa de e-mail: sabina.moldovan@scaladevelopment.ro,

Anexa: Plan urbanistic zonal Sopor Masterplan Mun. Cluj-Napoca plan in care apare figurata si

schitata statia de metrou pe proprictatea noastra.+ HC (. 2U ¥ /@2 05. 2020

Cu stima,

S.C. SCALA DOI SRL

Prin administrator

Pitic Mihai-Dan
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CONSIGIUL LOCATL AL MUNICIPIULUL
CLUINAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planulii Urbanistic Zonal de nrbanizare - strada Soporului

Consilinl local al municipinlui Cluj-Mapoca intrunit in geding ordinard,

Examinand proicctul de hotdrire privind aprobarea Planulti Urbanistic Zonal de urbanizare - strada
Soparului — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 218661/1/4.05.2020, conex cu nr. 159456/1/13.03.2020, al primaruiui
unicipiului Cluj-Napoca, i calitate de initiator;

Analiziind Raportul de specialitate nr. 218727/433/4.05.2020, conex cu nr. 159586 din 13.03.2020, al
Directiet Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare - strada Soporului, beneficiari: Varga Joan Alexandru si S.D.C. Imobiliare 5. R.L.;

Retindnd Avizut de Oportunitate nr. 517 din 12.06.2019, Avizul Arhitectolai Sef nr. 1029 din 4.11.2019,
precumm si avizele organismelor feritortale interesate;

Vézind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor ar(. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi wrbanismul, cn
modificirile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotirdrea nt. 493/2014, asa cum a fost modificat i completat prin Hotirfrea nr. 118/2015, Hotardirea nr.
737/2017 st Hotirdrea nr. 579/2018, precum si ale Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala n
administralia publici;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr
57/2019 privind Cadul administrativ,

HOTARASTI:

Ari. 1 - Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare - strada Soporului, beneficiar: Varga loan Alexandin
st S.0D.C. Imobiliare S.R.L. pe parcelele cu nr. Cad. 255191, nr. Cad. 293814, nr. Cad. 296675, 1,
Cad. 309321, nr, Cad. 309320 si nr. Cad. 309322,

Documentalia reglementenzd:

- UTR M3* Zond mixtii cu regim de construive deschis, adiacentd principalelor artere de trafic
ansambiu cu funcfinni mixie

- functivnea predominantdi: Structurd functionald mixtd incluzdnd locuire colectivil, activitafi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (terfiare), alimentafie
publici, culturale, servicii cu acces public, de invafamant, de sindtale, de turism, sportive ete.;

- regimul de construire: deschis;

- indlfimea maximd admisd: (1-28)+PH9L, Hmax=34 m;

- indici wrbanistici: PO.T maxim = 50%, C.U.T maxim = 2,4; pentru nivelele cu destinafie de locuire
AC maxima = 40% x St (suprafata terenului);

- refragere min. fald de aliniement: Cladirile vor {i amplasate in retragere fati de aliniament, in front
discontinu (deschis). Fatii de arterele principale (str. Soporului, sir.,,B”), refragerea de la aliniament
va {i de minimum 6 m. Fatd de strizi de interes local propuse prin P.U.Z. (str. ,,C”), retragerea de la
atiniament va fi de minimum 5 m;

- retragerea minimd fafd de limitele laterale si posterioard: min. 10 m fagd de parcelele construibile
din zona mixti { UTR. M3*%, UT.R. S_Is*), min. 3 m fafd de zona verde (U./TR. Ve) si subzona
verde propusi (U T.R. S_Va),

- circulatiile si accesele: accesul la ansamblul mixt se realizeaza din str. Soporului (reglementata
prin P.U.G. la amprizi de 30 m), str. ,,B” cu amprizi de 18 m si str. ,,C”cu ampriza de 15 iy

- stationarea aufovehiculelor: in proportie minima de 75% in spafii specializate, dispuse la
subsolul/demisolul/parterui cladirilor si parcaje Ia sol;

- echiparea telmico-edilitard: existent pe str. Soporului;

-U.LR Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu vol de culoar ecologic

- functivne predominantd: zondl verde, fasiile de protectie a cursurilor de apit scoundare — phraielor -
canalelor.

- regim de construire, ndifimea maximd admisd, retragerea fofd de aliniament si fafd de limitele
laterale si posterioard: nu e cazul;




" indici wrbanisticl, PO.T maxim = 0%, C.U.T maxim = 0;
- cirenleiife §i accesele. din str. Soporului si str. ,B”;

! - Stafionarea awtovehiculelor; este inferzisi parcarea aulomobilelor pe teritoriul zonelor verzi;
- echiparea fehmico-edilitard, existendd la sir, Soporului;
- UTR 8§ Es - Subzona de institufii §i servicii publice §i de inferes public constituite fn cldidivi
dedicate, situate in zone de urbanizare
-~ fimcfiunea predominentd: funciiuni de sindtate (cresd), functiuni de invifimant, cercefare gi
asistenth sociald;
- regimud de construire: deschis, izolat;
-« Inditimea maximd admisd: cladirite se vor inscerie Tntr-o indlfitne maxima la cornisi de 10,
masuratd de la nivelul trotwarului, respeetiv, un regim de indlfime maxim de S(DY+P+E; Himax. = 12
m,

- dndici urbanistics: POT maxim = 25%, CULT maxim = 0.75;
- refragerea min. jotd de aliniament: 6 m;
« refragered minimd jopd de lindtele laterale $i posterioard: 11 cornisd/2, dar nu mai putin de 3 u
- circulagiile si accesele: din str. .B”, adiacentd pirdului Beeas, reglementaid 1a amprizé de 18 ny;

stationarea  antovehiculelor: stationarea autovehiculelor va fi realizatd wumai I interiorul
parcelelor, iy garaje colective subterane/supraterane say parcaje amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: existentd la str. Soporulut;
-UTR & Va - Subzondi verde: scuar, griding, pare public
- fumctinmea predomiante spafii verzi, scuarnri, gridini, parcuri cu acces public nelimilat;
- indilimea maxind admisd: P, Hmax.= 4,5m;
- indici wrbanistici: PO.T maxim = 5%, C.U.T maxim = (.];
- retragere min. fofd de alinjainent: 6 m;
- refragerea minimd fafd de limitele lajerale si posterioare: 2 m;
- cirenlafiile si accesele: din str. Soporului si str. ,B™;
- stafionarea anfoveliculelor: este interzisdi parcarea autmnoblielm pe teritoriul 70neim verzi,
Acestea vor [i organizate/reglementate in vecindtaiea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de
parcaje publice;
- echiparea tehnico-edifiterd: existentd la str. Soporului,
Se mentin prevederile PULG. pentru suprafata de teren Incadratd in UTR. Vpr.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizaliilor de construire pentre imobilele din cadrul ansambhilini propus:
vor {i realizate la stvat de uzurii si echipate edilitar, prin proieet de specialitate, circulatiile din carc se
realizeazil accesul, respectiv, sir, C (profil 11L.G 15 m) si ste. B (profil TILB 18 m) si se vor transfera in
domeniund public, cu titly gratuit, suprafetele de teren necesare largirii striizii Soporului si realizirii
circulatiei adiacente culoarului Becasului.

Receptia constructiilor din zona mixtd propusi va fi realizatd ulterior construirii $i receptiei
finale a constructiel (cresd) din UT.R. S_Is* i realizérvii, prin  grija si  cheltuiala
investitorului/beneficiarutui PU.Z., a brafului 5 Ja sensul giratoriu de la intersectia strazii Alexandru
Vaida Voevod cu strada Unirii, in baza unui proiecl de specialitate, in corelare cu etapa 11
proiectului centurii metropolitane — drumuri de legiturd,

i Implementarea investitiilor din cadrul zonei mixte va f{i realizatd etapizat. Acceniul verfical din

partea sud-estici a amplasamentului, din vecinatatea nodului rutier propus prin P.U.G, va fi realizat in
uliima etapit,

Art.2-  Se stabileste perionda de valabilitate a documentatiei de cinet ani.

Art, 3- Cu indeplinirea prevederilor hotardrii se incredinfeaza Direct{a Generald de Urbanisin,

vesedinte de sedin{a,
Dan Stefan Tarce:

asen neazd:
,\.‘d eher mnmcipmim
H
":,‘fﬂr Axy a Rogm’
v
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Nr. 248 din 12 mat 2020
(Hotavarea a fost adoptaté cu 26 voturi)
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Cu urmave a cercrii adresate de VARGA TOAN Al AKANDIRAT eu c,?,ajlt.aigi’.‘ﬁﬂ.’-’ iig(}}tgi;ﬂ{apuuu, air.

i 1&C TRANSILYANIA CONSTRUCTIE SR L cu sedinl in judefulCle, nunidpinl

Purda, str. Mihai Vitewza rrds, nregistatil su . 550920/43/2018, complalal cu nr. 3182214372019 yi on

e 432327443/2019 in conlrmitate cu provedexile Lopii ar350/2001 privind amenajarca feritoriului yi
urbanisn, v modificarile sl completdrile wherioara i Ordinului nr, 233/2016, se emitc urmilorul:

. - AV IZ
S Ne. ’{;'*g’,f?" din ‘:{, Z{'fﬂ{}{g

perdrn BLULZ de urbanizuve - strada Soporului

aznerat de inobilela e o Cud, 255191, nr. Cad. 293814, or. Cad. 2U6A7S, ar, Cad. 309321, nr. Cad. 309320, nr, Llad, 309322
Initiator; VARCA LOAN ALEXANDRU 51 1&C! TRANSTLYANIA CON SITRUCTH S.R.L

Projectant; 5.C. Atelior Schmidt N HL

Sneoialist v drept de sermihrd REUR: arh, Adina Crina I Sclunidt

Arplasute, delimiture, supraiatd zona studiat fn 182 teren Tn suprafap de aprox. 2.7 ha, esle delimitat de staca
sogorului In pariea <e sud, culorrnl Becasnlui i partea de nord, canal eolector vo deverseazi in piriul Decay fu parte
dz vest i tevitoriul replementat prin RULZ aprehat prin H.C.L ard67/2007 in partea de ast,

Pravederi 1M UG- R sivrohade apterior

Teremu! este fneacrat prepondernl in UTER, U - zond da whanizare - zoni mixtd on regim de consiruire deschis,
adiagentd prneipalelor srtere de trafic, partisl in UTR, Ye - Zona verde de pratecjic 2 apelor san cu rol de aatany
ecologic yi partial I ULTR T zowd de citeulagie witerit si amenajiin alerente.

(PR DM3 — Zond de urbwiizare Zoad mixtk e regim de constenire deschis, adiccentd principaletor arlere e
;'lﬁL‘»

finephine predeminanty Zowk o funcfiund mixts o tp suboa
pranjcipiuii
-inditpinen mraxdmi admisd Ciadirile se vor fnscrie Tr-o indlfime maximd ke co-Lish de 24 m, masuralil de la nivaiud romarubul.
In plizs se vor uplics curaulativ wematourels oizerii: (&) pentre clitdirile vomune tnljimen maxini ln comiyil nu va depityh 24 10, ar
indtihmen totald (neximi) oo va deplyi 28 m, respestly un regin do Tngliime de (E-38)-# 1641 R, Ulidraul vivel sdmis va ava o
reteagere (g de planul fujaded de minimun 180 . (b pentru parselele de ealf, poutn funztivni co exclnd Incuirea, s¢ poate
adrcte poSnalime maxind In atie o e ove depisi A% 1, reapecliv un rewim de Tnidliime de (1-35) R () pentrt cladivile <u
Tuncpinnd deosebitz i aftare in puzliii wrbane privileghue {dominante}, prin DU se pol stabili regimur de Inaltlme e mati, cu
condifia respectacii celorlulte prevederi ate prezentulal Regulurnent. '

it wrbawisiiel - Pentiu parcelels enmune: PO.T, maximn = 40% Panem nivelede 2o destinagie do Toonirs AC nuodind = A0% ¢ 8t
(zpeniuyd terenuln} Peatoe parcclefe de i

stenl deyolati o lnagn) prinvipalelor arere de vizeulafic ale

caler OLY, maxim = 30% et nivelele cu destinatie de locuize AC muximd = 40% 3 at
(sopiafata tersnuluy Tentiu parcels oo inchid cladint pentru garajefparcaje colenilve ou o capocitate cel pagin dubld fals e
necesarn! seabilit la smeed 90 PO muxin = 60% ; Penira purcetele conmae: CILT. waxim -+ 2,0 Peatra pareelele de coli:
CALT oo = 24 Penwrn parcele ce includ oliidin peat prrujefpareaje colective cu o capacilacs ¢al putin thedld fagd e
necesarl stabilit T puactal % CLLLT, maxine = 3,0
-eetrirgere min, faid de allmiamant. Cladiriie se vor ampless in retagore {xfd de aliciament, i romt discortim (deschisy, Ketrager
¢ L alisiarcrt v £ de minimum & m yi va i stabilitd prin RUZ. de urbanizare n feronurilor, Pengra pareelele de colf, reliagered
g2 wa revljza fatd de sunbeic alinfwneds, ‘Tonte sonatrag§iile de pe parceld 3¢ vor anplasa in mieronid Ligict de tren adisents
shnlameamtui on addneitnen de 35 m, cu exeepfia purajelor colective, peotri care addneimea va 1 de 45 mosioa edienlelor on
eaute: pravizoriu vy contribuie la evganizaren spagiilor verzi imterivare cvarlaletar.
e min, fofi de timitele laterade 5i posterioare: Clidirile se vot relrage n mod cbtizatoriu faid de limitele Tnterale ale
pereetel on 3 distenld imab mare sim egabid e jusnasate div inlgme: acestaes, MARIFALE 1 covmige superionrd s 2tic fu punetel ecl

L
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< epelalor / evartalelon, In aparele clidivitor, indiferert du [unefivne. Alternat

sk nall, dar e med patis de 4,5 m. Bt admisd selegersa i Buple, o8 comdifin nsiguranii i ecare cornipd sav ol inletediar u
cugulii e varrasere menfionate mai sus, Refagered i de lmita postericart du propristaie va fi jal mere s agali cu Jouitaze
dir. frallimes elidiiloy, Tibsuratd Jo cornigy superioad sau atic o punctul cel mai fnall, <oy an mai pugin de § . Uste admisd
vebageron in (eeple, e condifin astzmdnii fa Cecare comigl sun atic interracdiar o ragnlii de retrazeré mangicnate mat sus. '
-amphasare oiidicilor wicle fufi de altele pe weeanyl parceld: Vistanfu minimd dintre doud cladid aflate pe neeest parecht va

cealit o
(a) Tndlimea ciddivit mai o, misuratd b ecrnigi saw atic T pumctul col mar inalt, due iy mai pugin decdt 12 m iy cazab In care
cel pujin umn dintre acestew ure arientate spre zona de Inveciuars czmero de leenit san spalil destinute uor activitii permancnie;
() jumalate din Twthimen cladiell mat Snalte, masurafa fa cornigt saw atle i plteny; col mud Toalt, dar ni mal putin decdt 6w in
cazul {1 ears nici uma dintre aeasles au are ovientate spre zona de inveeinare camere de losuit sau spajll destinnie uner welivithi
pamanente, Este admisi refragurea In frapte, ou condigia asigneart] la flecare comiglt sau atic ntermediar o repulit do retrppere
memionate maj sus,
~eircmdophi, aecesar Altovlzaren exventdi constuciilor 25te permind nuinai dicd oxisld posihilitiii de acces drpsurile publies,
direct sau prin servitute, Se vor prevedea aceese pictonale 5i carnsabils de acces la waraje, confornt ormelor, O pavceli va dispure
ce wir singnr acces carosabll, on dtinea de maximom 6 r1 Oriee acces la drumurile publies se va face eonforor avizulu: af
antorizafici apewale de cousraire, elfberate de adminisuaton] acestora. Pertru zmenajacile owgtor cu vol pivional 5 eamosabile
i ineerioml parcelelor se recomandi uiitizuaa frvelitorifor permeabile.
<stagionared antovelifowledor: Necasanad de parcaje va fi dimensionat conform Amnexei 2 la progantul Regulament, Atseut cdnd so
sravid fmupiuni diferits T interioral wceloiagi parcele, nevoanul de pareajo va it dsterminat prin inswrarea numiruhii de parcaie
neeeser Tieedret Bmesimi fn purte. Sajienavee aulvvehicnlelor se va realiza in propoviie minimd de 5% in spagh spucinlizade,
dhspuse la snbsalul £ demisolul § partoval elitdivilor. Parexjoly amanajate la sel vor resprcls nommele sanitare {n vigoare, respectiv
vor pitstra o distanyif minima de 5 o fad de luresirele camerclor de locuit. S¢ literzica purcacen autolurisnielor in irferinral
iv, parcajele f gmajete pot 1l organizate T cotmn
(pachere de parcajeigiraje, gaaie coleetive), situaty Jit digtange de maximom 150 r: de cea mal indepdrraih aliidire deservitd, ducd
pentrut faeinile necesaro oxistd un drept 1wl e folosingi, guranmi prin defincrea i proprictace saw prin coucesiune, Pe sicdzile de
avees foasl 58 vor o:maniza suplimentar psreaje publice T lung, ponir vizitatori sau statinnare pe termen sourl, §_ T - Subzara
da inatitatit 51 surviel prblice §i de interes pahlic carstituite "n cladiri dedicate - p se veden RLU aferent Uls
cachipare fehnivo-2diliard: Zona e echipatd cdititar conmplet prin aplicarea proceduci de arbunizare, Toato elidirile g8 vor raeorda
pentru zaigerare wiilitfilor neccaare la raelele ediliture publice, Se inlerzce sonducsrea apelor maloarive spre domeniul public
suau pareolely vacine, Firidels de brangament si contorizare ver i infegrate T cladivi. 32 intozico disphineren gerfzad 3 cahlurilar
da avice fel (eleulrice, releforice, CATV ete)). Fiscure mrceli viv dispune de my spatin incerior paveelei (eveniual intugrat in
cladive) desting: colectii deseurilar metajere, accesbil dinspatiul neblic,

ETR Vi~ Zona verds de protectie w apelor sau cu rof de cnfoar ecologic

-finegiene predonnnantd: Cotoarale alerenie curswrilor de upd ofsri oparhmituin dezvaltaril unel refle <o spalii verzl vy por

inelhude luges pictonale 5i deei crearen wnor legituri svnntajoase In strctura nebanbd.

-l macing admisd MNu e cusul.

windiet urbanistici PO mexha = D% CUT - 0.01

—refraere niin, fapd de alinfamend: Mo e cuzal,

-refvauere oile, fafi de linialie fisiade g posterioare: N ¢ cazil,

-cmplasareq clddivitor wnele fafid o oltels pa aveedsi pareeld: Pht e carul, '

-eivsulagii, accese; Sunt wilivise, pe buzn vwi plan dircstor {asterplan) gi PUY, modifichei ale crgznizicdl spatidle nscopof
en-drii acestois in sislemul general wrban al waseelor piclenals 5i vele. Teatru aleile pictensle st velo din ntexigrat sputiilor

versl se var utliza siveme ntizre specifivy — agregate compauinls, pavaje din pianid naturuly ¢le. Iiste sdmiisibilt folosiven e

fmheiicimiagi safaltice, cu tcatamente superfizinle din agrepaty de balasties, aserafivitoare ¢u imaglne aleilor din agregate

vompactaty,

~skfionarea attovahicialor.

realo:nnla ca pacte a siscomului de pareaje / garuje publive,
_echipure tehnloo-edilitard: 7ona o echipatd edititar complet. Se va da o ulengie dearobili ihminaniui public, ve va [acn obisstud

wiotr soudit de speciwlilae, Sa vor provedes suasts da alimentare e apd din rejosia public. Se intervice dispunerpa aeviand
caburior de urive fel (sleckize, telefonice, CATV ate).

[gte ipterzisi parcarea automobilelor pe Leriovinl somelor verzi. Acusten se vop Organiza f

UTR Tr—zond de civenlagie ruvierd §i maenajiri aferenie
funetizne predominantd, Capeinde sulourcio aoilor slementy ale Infrasnueturi majore de (raaspert sudier din) ntayileaul
eenrticipholng, previzats prin prezentul P.UGL Sums . geneval meore e teansport Tulive capid, fird caclrn arhiteciural adiacent,
precum Loalal Sndic, legliurile spre antostrads Transilvania / senlurile conlitoars ale tocatitiilor Flores 3t Pudiu ele. Suat
incluge: plilorma efitor de cireuksie, figlile d= protectio ale acestarn, gemele clootate de uerdrils ca sistemulizace ericald, de
constrictiile de avtd ingincreascs, suprafifele avdurilor mitiere, cte

pdipimen maximd edmisd; Nuu caztl,

-ineliet wrhandstici - Nue ek

-retigere mit. fafd de alintanient: Nu & cazul.

pragireara min. Faps de ieminele laterale of posisrivars) Mu ¢ cazul,

~omyplasarea clddiriior sl fufd de alrels pa daciectyl parseld: Mu e cazul,

¢ ¢ reysecdiile at colelabe clemente ale rramel stradate thajare se vor reg
pre surcelale / tevenwike relversne wle nnar obivclive s interay. pablic mujur,

sedpeaddari, aceeye: Modwil toetenta pein DL, ataran
arlered de clrvolatie, ca si oventunisle accesc &
2




gufifle su tramg strdafi e dcleiss loeal, nmad 1o canul lipszf dumonstrete @ unor alternative vozonenthe, cu condita

8

BRL
siabrvirii toor studil de andamentars privind trafiead sl 2ecesivilitatea bocali,
stafEamran awlovehicwlelor: Tr interioral culocvelor azerelor de civevlatie oprire £ stajionares £ pacsatea sutovenicnlulir sl
fitereisa, Acdineent vonei, inovecisdtiea nodurilor de civeulajie ¢ stfiilor de angpocl Ju contin se fecomandi conpstruizea e ;
parcale publice ca parle o sisfemubod de ranster intenmedal, :
wevhipare febnivo-edifitard: Tr imericral ovloacelor aevelos de circulatie pot [ wnplasats elemente als infrustruclurt. ediitae
rajine, 1 ecdormimte a1 eadmi normativ in vigaare, cu condilfa dispunerii acestora exslusiy tn subtoran, So inlerzies dispunercy
aerinnii & cabluritor de orive (e! {electrice, telefonices, CATY ete) suu pe sof ¢ cunducielor de ovlee fel, Traversdrite su vor senliza
cxelusiv in sohreran, cu exceptix lindilor aerione de Maitd wosivae. Apale meteorics vor 1 colectate exclusiy v, interion.
cuioanial mzarctor de cirenlatie 3 conduse spre emisari ssi canulizarea publicil, Se Interzics copducaien acestors in exterior, spre

wrenurife ! paregtele invesinate,

Prevederi TILZ- RLLU propuse

SR M3 Zond mixtd cn regim de consérnive desehiv, adiaeentd principafelor avtere de trafle — ansambin i
Sunctinni mixie

Sunethute prechominomia: Struetufl functionald mixtt nclusdnd loouire eoloctivi, activitéfi udminislralive, de
adininistrares. afacerilor, fnanciar-bancare, comercizle (teiiave), alimentajic publicd, culturals, servicii on udcos
public, due invi{imind, Ju siindaie, ds terisa, spartive ete.

i de constenire, doschis,

-indilgimec weevimd admisét (1-28)tP+9E, Hmax=34m,

- nelied webanisticd: PO maxdm = 50%, CUT maxim = 2.4

centi nivelele en destinatie de locnire AL masind = 40% x St (suprafata terenului)

—reiragere min. fard de atiniament: Clidirile se vor amplasa tn retragere faga do aliniament, fn tront disconting
{ceschig). Faii do arterols principale (str. Soporulu, str, BY) retragerea do la aliniament va i ce minimum 6 1. Faja
de striizi de hmeres local propuse prin PUZ (ste. ,C) vetragerea do T alintament va 11 do minimen 5 m,

rerragEra minimél jugd de limitele laterale §f posteripard: min, 10m fafi de pascelels constrnibile din suna mixtd
(TR WY, GRS 5%, min3m fafs de zona verde (U TR, Ve yi subzons verde propasi (LLTR, 5 W)
-cirewdafii §i ecesz: accesul la ansamblul raixt se reatizeand din str. Sopor (reglementatl pria PLG fi srpprrivdi e 360
), str B eu amprizd de 18m g1 st 02770 amwprizi de 15 i,

_stafionarea movehiculzlor: tn propotiie minimil de 5% apafil specializate, dispuss la subsolul f demisolul /
partert! clidivilor gi narcaje la sol;

-gehiparea telniico-edilitard: sxistertd pe str. Sopon

UUTR Ve - Zond verde e profecie o apelor sait cu rol de cudoar ecologic
Simethune predominantt: 7oni verde, figlile de profectie a cursurilor de apl sceundarn: - phrgielor - canalelor,
-vegint de constriire, indltimea maxingg admisd, retragere fufdi de aliniament xi fugd de limitele faterale st pusieriousd.
ni e eazul;
~ipcicl wrbanistion, ROVT maxim == (0%, C1017 maxim = (;
ivenlagil vi aeeese; din sty Sopor gi st B
~stetiomeroa qutivehicsdelor: este inferzish parcarea cutomobilelor pe teritoriul conelor virzi;
~echiparac tehnico ediffiord: oxisiontd ka sie. Soparelui;

SO S Y5 -~ Subzona de institngii §i servicil publice yi de interey public constituite in cltdii dedicale sitnute in

rone de urbanizare
functivw predominanta: Fuaetiuni de sivitats (oresi), fancliuad de fovdffinint, cercetare 5i asistonid souinli;

-regin dv conxtrure: deschis, oty

<Bdidfimed maximd admisd: c¥idivile se vor inseris Tnir-o illime uxing le corniga de 1 s, misurata e nivelul
teawaarilul, respectiv un rejgim de mdltme waxin de SQ)Y P Fimax, —12m

windicl urbanistics POV maxin = 23%, CILT maxio = 0.75

-refragere mm. fad de albiconeni: 6 m,

relvagerec Wininid fagd de Umitele faterafe § posteriperd: H cornig2 dar pu mai putin do 3 m; -

—chvilapii si aeosser din str, JB”, adiacentd paviulul Becag, reglementati lu umprivii de [ 8my;

stajionarea cutovetdewlelor: stajionaren autovehiculelor se va realize numai fn interiorul parcelelar, In garaje
colcative subleriie / supralorane sy parcaje amenajate 1a sol;

-gchiparen tehnico-edilifard: existend lu ste. Sopor;

UTR S Va - Subzond verde: scear, grdding, pore public
fumetivne predominamd: spalll verd, seuaiur, gradiad, pascuri cu acces puolic nelimitat
-inditimes motimd adindsée P, Tomax,= 4,5y '




dnciled nehaedsticll POVT maxing = ‘i"fa CLILT maxim = 0.1,
wefvagere prin, fotd de alindament: 5 1m;
| -resragered SERG fufd de lmitele laterede §i posterioare; 2 o,
-erivedaii §i aoeese din ae, Sopor g st B
- i‘aft}""()i!t??'eff autovehicniefor: Esle julerzisd parcarea cutomabilelor pe teritoring zonelor vera. Acesiea se ver
orgamizn frogloments in vecinitotea zonalor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje publice;

' %}.:{;cu'c.'a tefutico-edilitord: extstentit [t shy Seporelni,
Se mentin prevederile PUAG penfru suprafata de teven Tneadratd in UT.R. Vpr,

‘Tonte fnvestiiife pr el prin documentatia de urbanism vor i suportate da benoficiacii acestuia,

Contorm plenged P12 AQ6 ,Proprictates asupra {erennrilar”, snprafetele de teren grevate de servitugile de
utilitate publicd lnstikiite prin PG Ju strada Sopor i strada adiacenta cutoarahil Deeaguini sunt sropose pentra
teaister on tithy pratuit in domeniu public,

Anterior emiterii autorizatiilor de: construire pentry imobilele din cadval ansamblului propus, se vor realiza la
strat de wzurd i schipa edifitar, civenlafitls din care se realizeazd aceesul, respeetly str. C (profil HLG Eim) g st B
(profil (LB 18m) si se var ansfira T domeniod public suprafiejele de Leren grevate de servitufile de utifitate public
‘nsititeite prin PULG, deancmbrate din parcelels intfiale si Tnyerise fu CT cu destinatia feren rezerval peniru seivituts
e 1etifiinde prebiicd,

Recep;iu nnsh'uc{iitor din vona mixt propusi se va realiza ulicelor codstrairii si vecep{ic
consbucliel (erestl) dir UTR. 8 _Is?

Imp[mmntmca ey lllulm tim cadral zorel mixte se vu realiza elapizal. Accentul vertical din puarlea sud-

estic a amplasamentuduni, din vecindtaten nodulei raticr propas prin PLLLG, se va realing in ullima clapi.

finale a

In umma sedintei Comisiei tehnice de amenajarc a terioriului §i wbanism din data de 30.082019 si a
vedlivari completicifor depuse T sedina operativil d'n 11092010 sz avizeazd favorabil Planul wbanistic vonal si
Reaulamenul local de urbanism aferent acestuin,

Precentu aviz este valabil mumad impreund cu planga de reglemenisic
Flahorgaru) gi beneficiarul 2102, rdspund penten exactitatea datelov gi veridicityen Tsorisurilor cuprinse in RULZL
carg face obiectui prezentului aviz, in wnfuammi.n e art. 63 atin, {2) hit, g} din Legea nr 2507101 privind wimenajaren
teriterichol gt arbanismul, en modificirile §i completérile ulterioars,

fiv: aucxatd §i vizetd spre neschimburc,

Prezentul aviz este un aviz tehuic si poate i folosit numai i sooped aprobdrii PUZ, Dosumentatiu einicd
pentru awtorizarea executdril lucrivilor de construire (0.T.A.C) se poats Tntcemi numai dupd aprobares PILZ. s en
ablizarivitaten respecarii intacmal 4 pravedcerilor scesmia.

[rezentul Aviz este valabil de {a dula emiterli sale pe toatd durata de valabilitule o certificatnhii de urbanism

ar. 48635 din 20,1 12018 emis de Primacia Munjeipitdui Cluj-Mapoca.
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A ROMANIA i

i e T e | pw gy T T s g o |
i PRIMA h’b“ MUNICIPIULUT CLULNAPOUCA b
¢ S Sbacher, e d, SO0, CRaj-Mepoc, (el +A0 263 392 30k du -0 261 359 i i . ﬁ
?.‘-'.!L‘d:‘fill-_:l«f‘.;l;snilcﬁlil (AT DAt pmum Mn]a e [wweeinjresiness r |\‘a"\\".‘.'.‘fi:ihl{lijlik[il*z:/,;lf-j: }’L (? ] !\ {\I I?J €f||
- \\ AppGbal,

l’nn} ! J/ﬁm
7 //
- L (,/.J bt N
Ca ouemage a ccrcrii advesate de VARGA TOAM AI;E?\ANDL.U cu d/mlmlm‘ n Ciug
Mapoce o T Ty [ C TRANSILYANIA C UNBIRU’TH EJLE cu sedinl i judatul
Cluj, wmicipinl Turda, st Mihai Viteayu w43, tnregistrati sub 00.592250/433/2018, in conformitaie
ot pravederile Legti e 350/2001 privind amenajare teritoriulut si arbanismul, tu modifictivile §i

completinils wlerivare si & Tndamentdni tebnice a Comisiel Tehniee do Amomjare & Teriforiului §i
de wrhaniam foemid in godinga operativi duta de 15032019, s emile prezentul

z’m? de Oporium’raieﬂ
N T div £ 04T

pentru elaborarea P2, de urhanizare - strada Soporulu
;rwu,mt de fmobilefe cu oy, Cad, 235191, nr. Cad. 293814, ne, Cad, 296675, ny, Cad, 209321, nr. Cadl,

309320, i Cad, 309322, ou respactares uaniitoarelne corldsgn:

1, Terjtoriul ears vrmenzi sii fa studiat prin BULY:

Conform snexei In procentul aviz, keitosiul de reglemantat ests delimicat de suadn Soporahu
Ta partea doe sud, coloare? Teeagulad in pertea de nord, canal coleetor co deverseazdl n pirdul Bevag Tn
partea de vest §i teritovial reglementat prin U7 aprobar prin 1LCL prd07/2007 n partes de st
TerHoriul de studint cuprinde zona de :'a;g]er';1elhat si vecindtdjile adiacents, Clidinile stistente g1 cele
suforizate cu purectele afzrects vor fi integrals i TLZ. de urbanizare po elemente existente.

Catcgorit funciionale ule dezvoltiii si eventualels servinuti:
. existent: conl PULG, aprobat cu HOL, ne 4932014 terilorn) de stuciat este incadval
preponderent in U TR UMI - zonil de urbanizare - zonil mixtd ew regim do constivire desclis,
adincentit principalelor urlere de trafie, partial in U1K, Ve - Zom verdy de protectie a apelor siau cu
ral de eulanr canlogte §i partial in UCLR T zond de cireulatic mitierd gi amenajirl aferente.
2.2, projus: zond mixtd cu regim de constreire deschis, adiacentd priacipalelor artere de hafic (ce
confine subzonit de servicii de inteves public constituite T clidint dedicate si subzoni verde - souar,
grading, pare cu acces public nelimilat), Se menfine ficadrarea din PU.G pentiu suprafala de teren
Tocaedradit in U TR Ve i UTR. T,
2.3, servitufi de ntifitate publicd fustituite prin PU.G..

strada Saporubui, profil tip [1.C - 30w,
- servitaten de utilitate publicd de-a lungnl pirfutui Bevay, prefil tp I1LB — 18y
- sepvitle de wilitate publicd, profil TLIK 23m;

2.¢
20

3, Indieators wbanistici obligatorii:

PERIEIE s iixtd
parcelsle comune: POUT muz =40% , CUT wax=2,0 ADC/mp
sentin pivelele oy cestinagie du foviire A0 mas, = 98% < 8t (suprafaga terenafui)

pacecles de colfs POLT max — 508, C.UT mex— 2,4 ADC/p
pemta nivelele su doatinatie de toulie A0 mas, = 4% x SUvupralala wreenalu )
pepien sibzong verde o acees public neluniing:
FO T wax — 3%, CUT max = 0,1
aainh pentnn elinfist ee nelad spagk incerivare, deovies ap
perdt vabzond de seevicil s intores prblie
PO = 60, CLUT a2 2 A g
preren Soad ey dve peoteepe o epedor P e 00 ST mae B0y




4. Latdvile de interes public necosare, asiguraren acceselor, pruielor wililiijilor:

- survici de inleres public, spatii verzi eu acces public nefivaitat (senae, privcling, prare);
- ustguravea servilufid e wilitets publicd istimitd prin 2LG, la strada Soparaui si in zon adiacenti

plrdntui Becag;

- aceesud auto la zona de irbasdzaee se realizeazd din strada Soporadui:

- stafionurca wiloyshiculelor se va realizo I interioru] oarcelelor gt in proportic minhing de 75% in
spudit specializate, dispuse Ia subsolul / demisobul £ partern] cliidicilar

~ echipuren edilitari va ciides tn sarcing proprietaritay pareelelor din zong yeplementati contor
avizelor furmzorilor de uti]iti}i;

- civculatiile fof propuse prin documentatia PULY, var 11 realizate de cittee investitor] Ta stat de uzad
anterior investifiilor propuse pe paresle,

5. Capacitatiie de transoorl xdmise:
- 56 vor aplica profile transversale T canformitale cu prevederile Anexel 6 a R0 aforant PTG 41

nnimele tehnice specifics,

0. Acordwi/Avize specifice ale orpanismrelor confrale sifsau tervitoriale pentru PULZ. studii de
lundamentare;

- conform cu Certificatu de Urbanism nr, 4865 din 20.11.2014;
- studil on comeler wnaliic privind cuaeterdsticite zonet (relagla - zoni-oras, conformisi spafinl-

volwretiiee, caracteristicile fesutolui urban, condijii geotelnice si hidrotehnice, veambulare

topoygrafica),

-afatedin de drafie, analiza mpuctolul inveslijiel asupra vaficulut mier, Tema de profeetace a studivlui
de teatic va I supusi avizivii in Comista Munleipali de sistematizare a circulofiel rutiers si pleconals,
-documentafia de whanism g v coreld o stadiol penim centura metropoliniy fn aeest sens se va
prezenta puncir de vedere al profectantaiul 8F §i P.U.Z centura metropolifand.

7. Obligafiils injtiatoralni PTL7. ee derivit din_procedurile specifice de intormaze si consultare

publicuiui
- conform regulamentul local referiior la implicarca publiculnt in claborarea san vevizuirea planusilor

de urbanisi saw amenajare atentochulnd aprobat ev HAOG L v, 15342017,

Lrezentul aviz esle valabil de la data emiteril sole pe toatii durate de vidabifitate a Ceriificaiuli
de wrlnorizm nr: 4863 din 20.11. 2618 emis de Primdria Municipiniui Chy-Napoca, Decunentalio se va
intocmi eonform Ghidadut privind metodolygio de infocmire o doewmentafiei de wrbanism PUZ + GM —
010 2000, cu respectarea prevederitor Legii e 35072000 actnalizaid si Ovd, nn 2332646,

Emiterea Avizului de oportunilate me obligd atoritatea publicd locali implicht la aprabérile
wlterivars als docuimentafitlor de wrbaiiom.
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