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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL ICIPIULUI,

Jr. AURO SCA

privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2145 din data de 21.11.2000, incheiat cu

HOTARARE
doamna Andreea Radu, artist plastic

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2145 din
data de 21.11.2000, incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic — proiect din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 385840/1/30.06.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 386783/451/30.06.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii, al Directiei Juridice si al Directici Economice, prin care sc
propune prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2145 din data de 21.11.2000, incheiat cu doamna
Andreea Radu, artist plastic;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 1 ¢i 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modilicdrile si completarile ulterioare ale Contractului de Inchiriere
nr. 2145 din data de 21.11.2000, ale Hotararii nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile
cu altd destinatie decét cea de locuinta proprietatea municipiului, ale Hotarérii nr. 780/2020 privind
constituirea Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie si tindnd cont de Cererea nr.
279918/5.05.2021, precum si de Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din
data de 24.06.2021.

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2145 din data de 21.11.2000,
incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic, pe o perioadd de 4 ani de la data expirérii.
(2) Valoarea de inventar a imobilului ce face obiectul contractului de inchiriere nr. 2145

din data de 21.11.2000 este de 238.694,03 lei. /I




Art. 2. Chiria se calculeaza in conformitate cu prevederile Hotaririi nr. 238/2009 privind

stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alta destinatie decét cea de locuinta proprietatea municipiului.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinfeazd Directia Patrimoniul

municipiului $i evidenta proprietdtii, Directia Economica si Directia Juridic.

Pregedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului
Jr. Aurora ROSCA

NT ooy i 0 202 L
(Hotérarea a fost adoptata cu .....voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 385840/1/30.06.2021

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind prelungirea Contractului de inchiriere

nr. 2145 din data de 21.11.2000, incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic

[mobilul situat Tn municipiul Cluj-Napoca, str. Stefan Octavian losif nr. 6 ap. 13, face
obiectul contractului de inchiriere nr. 2145 din data de 21.11.2000, incheiat cu doamna Andreea
Radu, artist plastic, prelungit prin acte aditionale succesive pand la data de 30.06.2021.

Acest spatiul a fost atribuit ca atelier pictura.

Prin cererea inregistratd sub nr. 279918/45/05.05.2021, locatara a solicitat prelungirea
Contractului de Inchiriere nr. 2145 din data de 21.11.2000.

Conform prevederilor contractului de inchiriere, modificarea clauzelor contractuale se
face cu acordul pértilor contractante, prin acte aditionale.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in
sedinta din data de 24.06.2021 care a luat act de faptul cd locatara si-a indeplinit obligatiile
contractuale si a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioadd de 4 ani de la data
exXpirarii.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, incheiat de autoritatea locald cu doamna Andreea

Radu, artist plastic, pe o perioadd de 4 ani de la data expirarii.

PRIMAR
EMIL BOC
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTTA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
Nr. 386783/451/30.06.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind prelungirea
Contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic
Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 385840/1/30.06.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;
Proiectul de hotérare privind prelungirea Contractului de finchiriere nr. 2145/21.11.2000,

incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic.

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii. Directia Juridicd si Directia

Economici prezintd urmétoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietafii arata:

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Stefan Octavian losif nr. 6, ap.13, face obiectul
contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, incheiat de autoritatea locald cu doamna Andreea
Radu, artist plastic, prelungit prin acte adifionale succesive pani la data de 30.06.2021.

Acest spatiul a fost atribuit ca atelier pictura.

Prin cererea inregistratd sub nr. 279918/45/05.05.2021, locatara a solicitat prelungirea
termenului contractual.

Conform prevederilor cap. XI, art. 21 din Contractul de Inchiriere nr. 2145/21.11.2000
,modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte aditionale”.

Imobilul nu face obiectul vreunei revendicéri sau vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de
judecata.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie in sedinta
din data de 24.06.2021 care a luat act de faptul cd locatara si-a Indeplinit obligatiile contractuale si a
decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada de 4 ani de la data expirdrii.

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a {i supus dezbaterii gi aprobdrii plenului Consiliului Local.

Directia Juridici arati ci sunt incidente urmétoarcle prevederi legale:

- 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare:

Art. 362 alin. 1 si alin. 3, potrivit cdrora:

Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privata;

(1) Bunurile proprietate privati a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale pot fi date in

administrare, concesionate ori inchiriate. /



(3) Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinti
gratuitd a bunurilor apartindnd domeniului public al statului sau al unitifilor administrativ-teritoriale
se aplicd in mod corespunzator.

- Contractul de inchiriere nr. 2145/21.11.2000.

Cap. XI, art. 21 potrivit cdruia ,,Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul pértilor
contractante, prin acte aditionale”.

Hotirirea nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alti destinatie decét
cea de locuinti proprietatea inunicipiului.

Din punct de vedere juridic. raportat la dispozitiile art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de

Urgentd nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,
clectorale, ale Contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, ale Hotdrarii nr. 238/2009 privind
stabilirea chiriilor pentru spatiile cu altd destinatie decit cea de locuinti proprietatea municipiului,
proiectul de hotirdre Indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului Local.

Din perspectivd economicd, invederdm faptul ci locatara nu inregistreazd debite fati de

autoritatea locali.

Valoarea de inventar a imobilului ce face obiectul Contractului de inchiriere nr.

2145/21.11.2000 este de 238.694,03 lei.

Avind 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proicctul de
hotérare privind prelungirea a Contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, incheiat cu doamna
Andreea Radu, artist plastic, pe o perioadd de 4 ani de la data expirdrii, poate fi supus dezbaterii si

aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTLY,
DIRECTOR EXECUTIV, ( ALINA RUS
TULIA ARDEUS l},

0/. oY &ad|
SERVICIULIADMINISTRARE IRECTIA ECONO
SPATII, TE I DIRECTOR EXEC p
SEF SERVIC MI&/ALUCA FEREZAN OLIMPIA MOIGRADA ,y{’/
INTOCMIT, AURELIA J{>ET C
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr.2145(21.11.2000
pentru suprafetele locative cu alta destinatie decat aceea de locuinta
situate in municipiul Cluj-Napoca, str.St.0.losif nr.6/13

| Partile confractante:

Infre CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3,
reprezentat prin GHEORGHE FUNAR, functia PRIMAR in calitate de LOCATOR s

ANDREEA RADU, cu dom. in municipiul Cluj-Napoca, = ** * ° ~7 - persoana fizica, in
calitate de LOCATAR.,

In baza Hotararii nr 649 din data de 19.10.2000, a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca s-a
incheiat prezentul contract de inchiriere.

II.Obiectul contractului

ART. 1. Primul, in calitate de LOCATOR inchiriaza, iar al doilea, in calitate de LOCATAR principal, ia
ou chiie suprafetele  situate  in  Cluj-Napoca, str.StO.losif, nr.6/13, nr.topo CF
dupa cum urmeaza:
A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate. Numar total de incaperi 3 folosite pentru ,
ATELIER PICTURA, in  suprafata  de 39,20mp. din care 1 incapere in suprafata de 35,23mp ca suprafata
locativa principala necesara desfasurarii activitati de baza si 2 incaperi in suprafata de 3,97mp. ca
dependinte.
B. Suprafete locative folosite in comun. Numar fotal de incaperi_-__ folosite pentru__- in
Suprafata de_-_ mp. din care aferenta LOCATARULUI din prezentul contract un nr. de - incaperi in
suprafata de _-mp. ca suprafata locativa principala, iar _-_incaperi in suprafata de _-__mp. ca dependinte.
C. Din curtea sau gradina aferenta cladirii in suprafata de ----- mp, revine
LOCATARULUI o suprafata de ----- mp.
ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnata in procesul verbal, anexa la
confract.

I, Termenul

ART. 3. Termenul inchirierii este de 5 ani, cu incepere dela 19.10.2000 panala 18.10.2005,

V. Pretul

ART. 4. Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate este cea stabilita prin acte

normative ale Guvernului, Parlamentului si Hotararii Consiliului Logal.
Chiria stabilita se indexeaza periodic si succesiv cu rata oficiala a inflatiei,

ART. 5. Lainceputul fiecarui an, sau ori de cate ori locatorul o considera necesar, chiria de baza se
modifica.

ART. 6. Chiria se comunica prin fisa de calcul, care face parte integranta din contractul de inchirere
si se considera insusita dupa semnare de cafre locatar.

ART. 7. Neacceptarea noii chirii lunare pentru situatia de la art5, in cel mult 15 zile de la
comunicare de calre locatar, determina incetarea contractului,




ART, 8. Plata chiriei se face lunar, cel mai tarziu pana in data de zece a lunii pentru care se face
plata. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite prin fitlu
executoriu,

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicate in fisa de calcul.

ART. 10. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea majorarilor legale in vigoare pentru fiecare zi de
intarziere, incepand cu prima zi lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila.

V. Obligatiile LOCATORULUI
ART.11.. LOCATORUL se obliga:

a) sa predea suprafata locativa inchiriata in stare normala de folosinta existenta la data
inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) sa confroleze modul cum este folosita si intretinuta de catre chiriasi, suprafata locativa
inchiriata si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase si potrivit
destinaiei;

¢) sa emita facturile termenelor stabilite si comunicate prin fisa de calcul.

V1. Obligatiile LOCATARULUI
ART. 12. LOCATARUL se obliga: _

a) sa foloseasca spatiul inchiriat dupa destinatia din contract;

b) sa comunice LOCATORULUI suprafata locativa pe care o elibereaza cu cel pufin 20 de
zile inainte de data eliberarii si sa o predea in stare de folosinta si curatenie tinandu-se seama de starea in
care a fost preluata;

¢) sa efectueze la timp si in bune condifi lucrarile de intretinere si reparatii la
suprafetele locative definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasurari a acfivitatii pentru
care a fost inchiriat spatiul, dupa cum urmeaza:

La partea de constructii;

- spoieli, zugraveli si vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparati si completari
de tencuigli, curatirea fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor parfiala sau totala; repararea
jgheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuirea si vopsitoria tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tacurilor si captuselilor, reparatii si infocuiri de pardoseli de orice natura
ca:

a) reparatii la frepte, contratrepte, podete, balustrade si mina curenta;
b) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chituirea for si montarea de
baghete de lemn sau metalice la geamuri;

- curatierea cosurilor, curatirea, repararea si refacerea sobelor si inlocuirea geamurilor
metalice si usitelor de curatire a cenusii de la sobe;

- refacerea  pavajelor deferioratt ca urmare a circulatiei vehiculelor, sau
specificului activitati LOCATARULUI intretinerea si repararea imprejurimilor, transformarile sau amenajarile
interioare sau exterioare care sunt impuse de considerente estetice, sanitare, paza contra incendiilor,
sau functionale specifice activitati LOCATARULUI inclusiv lucarile aferente;

- refacerea grilelor metalice si a vitrinelor, inclusiv lucrarile aferente de zidarie si tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, obloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatile de incalzire centrala;

- inlocuirea partidla a radiatoarelor, repararea conductelor de legatura a
radiatoarelor fara coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor, revopsirea
elementilor de radiatoare si a conductelor aparente, intarirea bratarilor si consolelor existente pentru
conducte si radiatoare; curatirea gratarelor la cazane; curatirea injectoarelor si arzatoarglor ungerea
partilor mobile la mofoare si mecanisme;

- curatirea rezervoarelor de combustibil prin indepartarea reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare cu combustibil; repararea injectoarelor;
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- rebobinarea motoarelor electrice de actionare a pompelor de circulalie aferente incalzirii
sau separarii apei calde; repararea siinlocuirea partiala a elementilor sparti, inclusiv operatiile aferente la
cazanele de incalzire centrala; sudarea serpentinelor, curatirea de rugina si

revopsirea interioara si exterioara a elementelor componente, revizuirea armaturilor, a izolatiilor termice efc.
la boilere si schimbatoare de caldura;

La instalatiile sanitare:

- repararea si inlocuirea robinetilor si a bateriilor amestecatoare de apa la chiuvete, bai, efc.
repararea si inlocuirea sifoanelor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garniturilor de la
capacele pieselor de curatire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a retelei de canalizare pana la caminul
de iesire din cladire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare si a tuburilor de
scurgere, inlocuirea obiectelor sanitare sparte sau deferiorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
inlocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legatura, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea si inlocuirea portprosopului, porthartiei, portsapunului, etajerei si oglinzii

- repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a burlanelor
respective; inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si centrarea
pompelor hidrofoare, ungerea moforului etc; revizuirea si curatirea recipientului de hidrofor, inclusiv
repararea armalurilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguranta, precum si repararea elementelor de
automatizare apartinand instalatiei ce serveste hidroforul; vidanjarea haznalelor de tip uscat;

La instalati electrice:

- repararea si revizuirea instalatiei electrice, repararea si inlocuirea dozelor,
intrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butoanelor
si automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilor, repararea tablourilor electrice;

- sa plateasca chiria la termenele fixate prin contract;

VII. Alte obligatii

ART. 13. Schimbarea destinafiei, in tot sau in parte, precum si orice modificari interioare a
suprafetelor locative se poate face numai cu aprobarea prealabila a LOCATORULUL.
ART. 14. Taxele comunale, precum si utilitatile consumate sunt in sarcina LOCATARULUI

VII. Subinchirierea, cesiunea, asocierea

ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise interzice:
a) subinchirierea in fot sau in parte a bunului inchiriat;
h) cesiunea contractului de inchiriere unui tert
2. LOCATARULUI ii este permisa incheierea de contract de asociere cu privire la spatiul
ce formeaza obiectul contractului de inchiriere, numai cu acordul prealabil ( scris ) al LOCATORULUI

IX. Raspunderea contractuala

ART. 16. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea majorarilor legale pentru fiecare zi de intarziere,
incepand cu prima zi lucratoare aceleia cand suma a fost exigibila.

ART. 17 . Forta majora apara de raspundere;

X. Incetarea contractului
ART. 18.
a) prin denuntarea unilaterala de catre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile;
b} prin neacceptarea de catre locatar a noii chirii lunare in cel mult 15 zile
de la solicitarea LOCATORULUI, conform art.7 din contractul de inchiriere;
¢) prin reziliere, daca:
- chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni consecutiv;
- nerespectarea destinatiei ( schimbarea acesteia );




- chiriasul nu exploateaza sau exploateaza spatiul inchiriat altfel decat
stipuleaza contractul si legislatia in vigoare;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este
situata aceasta, instalatiilor, precum si oricaror alte bunuri aferente, sau daca instraineaza fara drept parti ale
acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

- nerespectarea clauzelor contractuale;

ART. 19. In cazurile prevazute la art.18, litc, rezilierea contractului se face de drept, fara punere in
intarziere si fara intervenfia instantei de judecata.

XI. Clauze finale
ART. 20. Prevederile prezentului contract se completeazacu reglementarile legale in vigoare;
ART. 21. Modificarea clauzelor contractuale, se face cu acordul partilor contractante, prin acte
aditionale;
ART.22. Prevederile prezentului contract se modifica drepf, prin efectul aparitiei noilor acte
normative;
ART. 23. Conditile contractului se negociaza, daca apar modificari in forma si structura agentilor
economici fata de actul juridic de infiintare;
ART. 24, Fisa de calcul a chiriei, face parte integranta din contract si se incheie in 2 exemplare;
ART. 25. Prezentul confract se incheie in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractantagssias,, 5
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ANDREEA RADU
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL
LA CONTRACTUL NR. 2145/21.11.2000
incheiat azi, 23.02.2006

I, Partile contractante

ART.1.
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiui Cluj-
Napoea, str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar, EMIL BOC - in calitate de LOCATOR
si
- ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca - in caliiate
de LOCATAR.
In baza HCL 20/24.01.20086, s-a icheiat prezentul act adijional.

Il. Obiectul actului aditional

ART.2 - Obiectul actului adifonal 1l consituie modificarea contractului de Tnchiriere nr.2145/21.41.2000, cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.S81.0.losif nr.6,ap.13.

ART.3 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel :" Termenu! inchirierii este pana la
solutionarea revendicarii imobilului dar nu mai mult de 2 ani, cu incepere de la 18.10.2005 pana la data de
18.,10.2007.

ART.4 - Se modifica Art. 8, privitor fa plata chiriei :"Plata chiriei se face lunar, pana cel tarziu la dala de 20
pentru luna precedenta. Plata se face fara acceptare, conform prevederifor fegale, la urmarirea sumelor stabilite
prin titlu executoriu”

ART.B - Se maodifica Art. 10 si Art.16, privitor la neplala chirlei sifel :* Neplata chirlei alrage dupa sine
aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi
lucratoare aceleia cand suma a devenit exigibila".

ART.6 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr.2145/21,11.2000 , rdmén in vigoare.

ART.7 -.Prezentul act aditional se Tnchele Tn doua exemplare, céte unul pentru fiecare parte,

LOCATOR LOCATAR
PRIMAR, AN EA RADU
EMIL BOC
f %2__,.—4 C e e g /éﬁéﬁkmf ————
MIZRT - & o T |
SERV. JURIDIC-CONTENCIOS
] DIRECTOR ECOKOMIC
OLIMPIA MOIGHADAN e I

DIRECTOR DFIS|
STEFANIA FEREN
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULWI
CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL NR.2
LA CONTRACTUL NR. 2145/21.11.2000
incheiat azi, 14.11.2007

L Partile contractante

ART.1.

- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOGA, cu sediul in municipiul Cluj-
Napoca, str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar, EMIL BOG - i calitate de LOCATOR
si i

- ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca - in calitale de
LOCATAR.

In baza HCL 628/30.10.2007, s-a icheiat prezentul act aditional.

ll. Obiectul actului aditional

ART.2 - Obiectul actului aditonal 1l conslituie modificarea contractului de inchiriere nr.2145/21.11.2000, cu privire
la spafiul cu alta destinalie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.St.0.losif nr.6,ap.13.

ART.3 - Se madifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel " Termenul inchirierii este pana la lavanzarea
spaliului in baza Legii nr.550/2002, dar nu mai mult de 2 ani, cu incepere de la 30.10.2007 pana la data de
30.10.2009.

ART.4 - Se modifica Art. 8, privitor la plata chiriei :"Plata chiriei se face lunar, pana cel tarziu la data de 20
pentru luna precedenta. Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite
prin titlu executoriu”

ART.5 - Se modifica Art. 10 si Art.16, privitor Ja neplata chiriei stfel ;" Neplata chiriei atrage dupa sine
aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare
aceleia cand suma a devenit exigibila”,

ART.6 - Celelalte prevederi ale contractului de fnchiriere nr.2145/24.1 1.2000 , rdman in vigoare.

ART.T7 -.Prezentul act aditional se incheie in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR. 2145 din 21.11.2000
incheiat azi, 16.03.2010
In haza HCL nr. 72 din 09.03.2010

l. Partile contractante

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj- Napoca, sfr. Motilor nr.1-3, reprezentat
prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR
si
- ANDREEA RADU, cu domiciliv! in municipiul Cluj-Napoca, - in calitate de
LOCATAR.
In haza HCL nr. 72 din 09.03.2010 , a referatului 7797/303.1/22.01.2009 si a referatului nr.
58747/413/19.03.2009, s-a inchelat prezentul act adltional.

. Oblectul actului aditional

ART.1 « Obiectul aclului adifonal il consiituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2145 din 21.11.2000, cu privire la
spaliul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, sir. St. O. losif nr. 6, ap. 13,

ART.2 - Se modifica Art. 3, privilor la durata contraciului astfel ;" Termenul inchirierii este de la daia de 30.10.2009 pana
la data de 30.06.2010.” Contractul inceteaza de drept la restituirea spatiului catre revendicator.

ART.3 - Se modifica Art. 8, privitor la plata chiriei ;" Plata chiriel se face lunar, pana cel larziu la data de 30 a fiecarei luni,
pentru luna precedenta, incepand cu 01.07.2008, Plala se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea
sumelor stabilite prin fitlu executoriu"

ART. 4 - Se introduce fa art. 12, lit. d) silit. e), privitor la obligatiile locatarului astfel ;

“d) — sa achite taxa pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarlior, in conditiile similare
Impozitului pe cladiri si teren, conform modificarile intervenite in Legea nr. 571/2003, Codul Fiscal, aclualizat, respeciiv art.
249, alin, 3,

e) — pentru stabilirea taxei pe cladiri si teren, care reprezinta sarcina fiscala a locatarilor, in conditiile
similare impozitului, se stabileste in functie de valoarea de inventar a cladirii, respectiv a terenulul inregistrata in contabilitatea
municipiului Cluj-Napoca, precum si data inregistrarii in contabilitate a imobilelor respective, far In cazul unei reevaluari, data
ultimei reevaluari.”

ART, 5 - Celelalte prevederi ale contractulul de Tnchiriere nr. 2145/2000, rdman n vigoare.
ART, 6-.Prezentul act aditional se inchefe in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL NR. 4
LA CONTRACTUL NR. 2145 din 21.11.2000
incheiat azi, 05.07.2010
In baza HCL nr. 217 din 25.05.2010

I. Partile contractante

- MUNICIPIUL CLUJ-NAPQGA, cu sediul in municipiul Cluj- Napoca, slr. Molilor nr.1-3, reprezental
prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR '
si
- ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, - in calitate de

LOCATAR,.
In baza HCL nr. 247 din 25.05.2010 sij a referatulul 7797/303.1/22.01.2009, s-a incheiat prezentul act

- aditional,

IIl. Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditonal il constituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2145 din 21.11.2000, cu privire la
spatiul cu alla destinatie situal in municipiul Cluj-Napoca, str. St. O. losif nr. 6, ap. 13.

ART. 2 — Se complecteaza art. 1, cu lit. D, dupa cum urmeaza: "D. Valoarea de inveniar a spaliului esle de 185.345,37
lei, conform evidentelor din contabilitate, stabilita in urma evaluarii din data de 03.01,2008, inlocmita in haza H.G. nr.
103/2007",

ART. 3 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel =" Termenul inchirierii este de la data de 30.06.2010
pana la data de 31.12.2010.” Contractul inceteaza de drept la restituirea spatiului catre revendicator.

ART. 4 - Celelalte prevederi ale contraclului de inchiriere nr. 2145/2000, ramén in vigoare.

ART. 5-.Prezentul act aditional se incheie In doua exemplare, cale unul pentru fiecare parte.
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nr. intern 46872/461/17.02.2011

ACT ADITIONAL NR. 5
LA CONTRACTUL NR. 2145 din 21.11.2000
incheiat azi, 17.02.2011

I Partile contractante

- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj- Napoca, sir. fviotilor nr.1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR
si

- ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, identificata

. CNP- -in calitate de LOCATAR.

prin Cl seria
In baza HCL nr. 18/25.01.2011 si a HCL nr, 284/2010, s-a fncheiat prezentul act aditional.

IIl.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditonal 1l constiluie madificarea contractului de tnchiriere nr, 2145 din 21.11.2000,
cu privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. St. O. losif nr. 6, ap. 13.

ART. 2 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel ' Termenul inchirierii este de la data de
31.12.2010 pana la data de 31.12.2012." Contractul inceteaza de drept la restituirea spatiului catre revendicator.

ART. 3 - Se modifica art. 10, dupa cum urmeaza: “ Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre
debitor a obligalilor de plata se datoreaza, dupa acest lermen, majorari de intarziere. Incepand cu data de
01.08.2010, nivelul majorarii de intarziere este de 0,5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate
pentru fiecare zi, incepand cu ziua urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate, inclusiv”,

ART. 4 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 2145/2000, raman n vigoare.

ART. 5- Prezentul act aditional se Incheie in doua exemplare, caie unul pentru fiecare parte.
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JOOET UL CEUT
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Nr 339129/23,10,2011
ACT ADITIONAL nr, 6
la contractul nr. 2145/2000 incheiat azi 23.11.2011

L. Partile contractante

. MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA cu sediul pe, str.Motilor nr. 3, reprezentat prin Primar SORIN APOSTU, in
calitate de LOCATOR, si 4

2. ANDREEA RADU, avind CNP

calitate de locatar.
in baza HCL nr. 238/28.04,2009 si a C.F.colectiv ni. 129999 si a C.F. individual nr. 130000 s-a incheiat prezentul act

aditional,

cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, n

11, Obiectul actului adifional

Obiectul actului adifional il constituie modificarea si completarca coniractului de inchiriere nr.
2145/2000 cu privire la spatiul cu altil destinatie situat fn municipiul Cluj-Napoca, sir. ST.O.IOSIF NR.6
APR.13

ART.1-Se completeazs art.1, alin 1 cu descrierea imobilului potrivit céiii funciare asifel: Imobilul ce
face obiectul contractului de inchiriere este descris in C.F. individual nr. 130000 nr.topo 122/1/1/X1IL

ART.2-Se modifica Art. 1, lit.A, care va avea urmatorul continut” Suprafefele locative folosite in
exclusivitate. Numir total de inciipeti 3 folosite pentru ATELIER PICTURA in suprafats de 38,77 mp ca
suprafafa locativii principaldl necesard desfagurdrii activitdfii de baza, cu pértile indivize comune Inscrise in
C.F. colectivd nr.129999.”

ART.3-Se modifica art. 1, lit.C care va avea urmatorul confinut: “Din curtea sau gradina aferenta
cladirii in suprafafd de 30 mp, revine locatarului o suprafatd de 2,00 mp.

ART. 4 --Chiria lunari este de 88,93 lei, incepand cu data de 23.11.2011.

ART.5 -Celelalte prevederi contractuale raman neschimbate.

ART.6-Prezentul act adifional se incheie in 2 exemplare, cite unul peatry fiecare parte contractantd,
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ACT ADITIONAL NR 7/17.12.2012 AoV A

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR., 2145/ 21,11.2000 % /

Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, n calitate de LOCATOR si

ANDREEA RADU, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca, str. , judetul
Cluj, avind CNP ~in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului
act aditional in urmatoarele condifii:.

Temei: Codul civil, HCL nr.485/14,12.2012,

Obiectul actului aditional:

1. Se prelungeste termenul contractual pand la data de 30.06,2013.

2. Se completeazé capitolul privind obligatiile locatarului cu urmétoarele clauze:

- locatarul se obligé sd nu aducd modificéri interioare suprafefelor locative fard acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investijie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poatd sé cearii compensarea contravalorii
lucrdirilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investitia
Jocatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predirii imobilului de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetirii
perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii
imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul Civil.

Toate lucriirile si investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatii de Codul civil.

- locatarul are obligatia s# permitd accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului contract in vederea verificérii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

3. se completeazd capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmétoarele clauze:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cdtre debitor a obligaliilor de platd se instituie
sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, aga
cum a fost completat $i modificat prin acte adifionale.Sanctiunea se defineste si se stabileste prin
reglementdri speciale n materie la nivel nafional sau local gi se aplici in consecinfd. Orice
modificare a cuantumului sancfiunii $i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobérii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cé aceasta va avea la
bazd o legiferare nationala sau locala.

Ori de céte ori locatorul o considerfi necesar, chiria tarifard poate fi modificata, cu obligafia ca
aceasta s fie comunicatd locatarului in cel mult 30 de zile de la modificare.

Restul prevedgrilor-contractuale rdmén neschimbate.

adifi \ vs-a Incheiat in doud exemplare, cite unul pentru ficcare parte.
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NR.181122/451/05.06.2013

ACT ADITIONAL NR 8/05.06.2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR., 2145/ 21.11.2000

Piirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in sttMotilor nr.1-3, reprezentat prin

PRIMAR, EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ANDREEA RADU, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,
, judeful Clyj, avdnd CNP , in calitate de LOCATAR, au convenit la
incheierea prezentului act adifional in vrmétoarele condifii:
Temei: HCL nr.272/05,06.2013
1. Se prelungeste termenul contractual pénd la data de 30.06.2015,
2.Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate,

3, Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
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NR. 273478/451/ 21.07.2015

ACT ADITIONAL NR. 9/ 21.07.2015
LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERE NR, 2145 /21.11.2000

Piartile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Mofilor nr, 1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATAR si '

ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj,
avind CNP in calitate de LOCATAR, au convenit la Incheierea prezentului act
aditional in urmétoarele condiii:

Temei : HCL nr. 209/2015,

Obiectul actului aditional:

1. Se modifica articolul privind termenul contractual, astfel : , Termenul locatiunii este pina la data
de 30.06,2018.

2. Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte,
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MR, 407288/451/ 30.08.2018

ACT ADITIONAAL NR. 10/30.08.2018
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2145/21,11.2000
Partile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL BOC,
in calitate de LOCATOR si ANDREEA RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
Jjudeful Cluj, identificats prin C.N.P, , Tn calitate de LOCATAR, au convenit la

incheierea prezentului act adiional in urmétoarele conditii:

Temei: Codul civil, Cod proceduri civili, Cod Fiscal, Cod procedurdi fiscald, cererea nr.
237347/45/15.05.2018, HCL nr. 765/29.08.2018

Obiectul actului aditional;

1. Obiectul actului adifional il constituie prelungirea termenului de locafiune, modificarea valorii de
inventar, respectiv reglementarea unor aspecte cu privire la suprafata definuts, astfel:

L.1. Se modificd articolul 3 privind termenul contractual, astfel: ,, Termenul locatiunii este pand la data de
30.06.2021%,

1.2. Se completeazi coniractul de inchiricre aga cum a fost completat si modificat prin actele aditionale
anterioare cu urmdtoarea prevedere:

»Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de fnchitiere va fi modificatd acolo unde este cazul de ciitre
locator prin corelarea datelor CF/documentafie de intabulare si cu recalcularea corelativi a chiriei”,

1.3. Se modificd art. 1, litera D, astfel :"Valoarea de inventar a imobilului este de 217.746,79 lei, conform
evidenelor contabile, stabilitd in urma reevaludrii din data de 31.12.2017, intocmiti in baza O.U.G.
1r.103/2007 pentru modificarea si completarea 0.G. 81/2003",

2., Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act adifional s-a Incheiat in dou# exemplare, cite unul pentru fiecare patte.
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ANDREEA RADU
Str. Madach Imye nr 73
Te: 0744-918626 B

wf | u—"\-*“.}’uz&.

05 WAl 2021

Y /P/,

Catre

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Subsemnata, Andreea Radu, domiciliata pe loc. Cluj-Napoca, artist
plastic, va rog sa-mi prelungiti termenul de locatie pentru spatiul cu alta destinatie (atelier pictura), str.

St. O. Josif nr 6, ap.13, al contractului de inchiriere nr. 2145/21.11.2000, care expira in data de
30.06.2021.

Atasez copia dupa cartea de identitate.

Va multumesc,

Andre % Radu
/—?/L//L/(/(,
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Pagina nr.1
Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Denumirea Fisa mijlocului fix

SPATIU STR. ST.O.I0SIF NR.6 - AP. 13 - RADU ANDREEA

Codul de clasificare: 1.6.1

Data darii in folosinta:

lanuarie 1965

. Data amortizarii complete:

lanuarie 2015

Morma amortizare: 2,00 %
Amortizare lunara: 0, 00

Val amortizata cumulatd: 217.746, 79
| Val amortizatd ramasa: 0, 00

: Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:CONSTRUCTII PRIVAT
Magazia: IMOBILE FOND LOCATIV
- == S

; : : ijlocului s el
| 159029  |01/01/65, P1, 1  |Preluare initiala 214.592,29 214.592,29
B 31/01/17, . :

159928 |SGHDEN. 1 NModificare denumire 1 0,00 0,00 214.592,29 o,oai
_ 159929  [3112M7, R, 1 Reevaluare 1 3.154,50 0,00 217.746,79 0,00
159929  |31/12/20,.R, 1 Reevaluare 1 20.947,24 0,00 238.694,03 u,ooi

? 31/12/20, . .
159929 SCHDEN, 1 Madificare denumire 1 0,00 0,00 238.694,03 0,00E
Directo = Sef Serviciu
Olimpia Moig I} ; Dorina Ptrice

15 . 01. 2024
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA PENTRU
SPATII CU ALTA DESTINATIE
NR. 378229/451/25.06.2021

FExtras din Procesul-verbal

al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie din data de 24.06.2021

Sunt prezenfi: Tarcea Dan Stefan, Gliga Florin Valentin, Oldh Emese, Ibranyi Flavia
Mihaela, Boloveschi Radu Mihai, Ciubdncan Anca Florinela, Ardeus Ionela-Iulia Ferezan Raluca

Bogdana, Buha Anamaria, Nitulescu Ionela-Alina, Moigrddan Olimpia.

Se constata cd sunt prezenti un numir de 11 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discufie punctul 1 al Ordinii de zi, respectiv analizarca prelungirii termenului
contractelor avénd ca obiect spatii cu altd destinatie decét cea de locuintd care expird la data de
30.06.2021.

Comisia stabileste regula generala de prelungire a contractelor avand ca obiect spatii cu altd
destinatie decat cea de locuintd astfel inct se analizeaza fiecare solicitare de prelungire in pa~ -
raportat la valabilitatea contractelor, inexistenta debitelor fatd de autoritatea locald a partens lo:
contractuali, cu mentiunea ci situatia prezentatd, anex la ordinea de 7i cuprinde fiecars '~sar de
prelungire care contine date privind contractele, obiectele acestora, inclusiv datele tehnice, scopul
asociafiilor/fundatiilor, precum si activitatea desfisuratd in imobile, cererea de prelungire, situatia
debitelor de naturd pecuniard si fiscald, certificatd de departamentele de specialitate, respectiv
Directia economicd si Directia de taxe §i impozite locale, raportul de activitate, procesul verbal de
verificare a modului de indeplinire a obligatiilor contractuale, clauze contractuale in legiturd cu
prelungirea acestora, situatia litigiilor aflate pe rolul instantelor de judecatd, prezentate atit in
centralizatorul anexd la ordinea de zi ct §i in forma scanati pentru fiecare document in parte.

1. Comisia stabileste ca termenul de prelungire si fie de 4 ani de la data expiririi
contractului/dreptului de folosintd gratuiti.

2. Pentru situatiile in care obiectul contractului este un imobil pentru care sunt fnregistrate
cereri de reifendicare/litigii, Comisia stabileste prelungirea termenului contractual pani la
solutionarea revendicarii/solutionarea definitivd a litigiului, dar nu mai mult de 4 ani de la data
EXpIrarii.

3. Comisia stabileste ca in mod unitar §i cu tratament egal, in situatiile in care se
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inregistreazd cazuri pentru care cererile nu au fost depuse in termenul previzut in contracte,
respectiv in cazul Asociatiei Ferma de Zane, a domnului artist plastic Bonea Laurian Stefan,
Fundatiei Estuar si Ligii Scriitorilor Maghiari din Ardeal, sa se faca aplicarea prevederilor art. 2549
alin. 1 Cod civil potrivit caruia ,, Cand termenul de decédere a fost stabilit prin contract sau instituit
printr-o dispozifie legald care ocroteste un interes privat, cel in favoarea céruia a fost stipulat ori
instituit poate sd renunte, dupa implinirea termenului, la beneficiul decédderii. Daca renuntarea
intervine inainte de implinirea termenului, sunt aplicabile regulile privitoare la Intreruperea
prescriptiei prin recunoasterea dreptului.”

4. Pentru situatiile In care se inregistreazd debite fatd de autoritatea locald, Comisia
stabileste ca in mod unitar §i cu tratament egal, prelungirea termenului contractual, sub conditia
achitdrii pand la data promovdrii proicctului de hotérare, fiind situatia Fundatiei Estuar si Asociatiei
22 Decembrie.

Fatd de cele stabilite, Comisia decide prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2145 din data
de 21.11.2000, incheiat cu doamna Andreea Radu, artist plastic pe o perioadd de 4 ani de la data

expirdrii contractului.

Director executiv, Iulia Ardets DA M‘“‘M

Sef serviciu, Raluca Ferezan /




