CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTUT.UT PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETARUL GENERAL A¥. MUNICIPIULUI
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HOTARARE
privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000, inchciat cu
domnul Ungureanu Pompeiu Radu, arlist plastic

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotirdre privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2116 din
data de 15.06.2000, incheciat cu domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic — proiect din
inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 385812/1/30.06.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, 1n calitatc dc initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 386182/451/30.06,2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului §i evidenta proprietitii, al Dircctici Juridice si al Direcfiei Eeonomice, prin care sc
propune prelungirca Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000, inchciat cu domnul
Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic;

Vazand avizul comisiel de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. 1 si 3 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare, ale Contractului de inchiriere
nr. 2116 din 15.06.2000, alc Hotédrarii nr. 238/2009 privind stabilirea chiriilor pentru spatiile cu alti
destinatic decdl cea de locuintd proprietatea municipiului, ale Hotdrarii nr. 780/2020 privind
constituirea Comisiei mixte pentru spatii cu altd deslinafie i (indnd cont de Cererea nr.
216848/31.03.2021, precum si de Procesul-verbal al Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatic din
data de 24.06.2021;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului

nr. $7/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aprobd prelungirca Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000,
incheiat cu domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic, pe o perioada de 4 ani de la data
expirdrii.

(2) Valoarca dc inventar a imobilului ce [ace obiectul contractului de inchiriere nr. 2116
din 15.06.2000, este de 175.862,81 lei.

Art. 2. Chiria se calculeazd in conformitate cu prevederile Tlotararii nr. 238/2009, privind



stabilirea chiriilor pentru spafiile cu alta destinafie decét cea de locuinti proprictatca municipiului.
Art. 3. Cu findeplinirea prevederilor hotardrii se incredineaza Directia patrimoniul

municipiului $i evidenta proprietifii, Directia economica si Directia juridica.

Presedinte de sedinia,

Contrascmncaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora ROSCA

(Hotararea a fost adoptata cu ... voturi) %



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 385812/1/30.06.2021

REFERAT DI APROBARE

a proiectului de hotarare privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de

15.06.2000, Incheiat cu domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, Str. Ton 1.C. Britianu nr. 49, ap. 3, facc obicctul
Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000, incheiat cu domnul Ungureanu Pompeiu
Radu, artist plastic, prclungit prin acte adifionale succesive, pana la dta de 30.06.2021.

Acesl spatiu a fost atribuit ca atelier creatie.

Prin cererea inregistrata sub nr. 216848/31.03.2021 localarul a solicitat prelungirea termenului
contractual.

Conform prevederilor contractului de inchiriere, modificarca clauzclor contractuale se face cu
acordul partilor contractante, prin actc aditionalc.

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu alta destinatic, in scdinla
din data de 24.06.2021, care a luat act de faptul ca locatarul si-a Indeplinit obligatiile contractuale si a
decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada de 4 ani de la data expirarii.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovarc a pmle:,lulm de hotdrare puvmd prelungirea
Lonnactuhu de inchiricre nr. 2116 din data de 15.06. 2000 incheiat de autoritatea locald cu domnul

Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic, pe o perioadi de 4 ani de la data expiririi.

PRIMAR
Emil Boce




DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATIT
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 386182 /451/30.06.2021

RATPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind prelungirea

Contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000 fnchciat cu
domnul Ungurcanu Pompeiu Radu, artist plastic
Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 385812/1/30.06.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;
Proicctul de hotarare privind prelungirea Contractului de inchiriere nr. 2116 din data dc
15.06.2000, incheiat cu domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic.

Directia_Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietitii. Directia Juridica si Directia

Economici prezinta urmitoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprictitii arati:

Imobilul situat In municipiul Cluj-Napoca, Str. Ton LC. Bratianu nr. 49, ap. 3 face obiectul
contractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000, incheiat de autoritatea locald cu domnul
Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic, prelungit prin acle adifionale succesive pand la data
30.06.2021.

Acest spatiu a fost atribuit ca atelier creatie.

Prin cererea inregistratd sub nr. 216848/31.03.2021, locatarul’ a solicitat prelungirea’
termenului contractual.

Conform prevederilor cap. XTI art, 21, din Contractul dc inchiricre nr. 2116 din data de
15.06.2000, ,.modificarca clauzelor contractuale, se face cu acordul parfilor contractante, prin acte
aditionale”.

Imobilul nu face obiectul vreunei revendicdri sau vreunui litigiu aflat pe rolul instangelor de
judecata,

Solicitarea a fost analizatd in cadrul Comisiei mixte pentru spatii cu altd destinatie, in sedinfa
din data de 24.06.2021, carc a luat act de faptul cd locatarul gi-a indeplinit obligatiile contractuale si a
decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada de 4 ani de la data expirarii.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proicctul de hotardre Indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a [i supus dezbalerii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia Juridica aratd ca sunt incidente urmatoarele prevederi legale:

O0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificirile si completiirile
ulterioare:

Art 362 alin. 1 si 3, potrivit cdrora: ¥



Modalitatile de exercitare a dreptului de proprietate privati;

(1) Bunurile proprictatc privata a statului sau a unitafilor administrativ-teritoriale pot fi date in
adminisirare, concesionate ori inchiriate.

(3) Dispozitiile privind darca in administrarc, concesionarea, inchirierea si darea in folosinti
gratuitd a bunurilor aparfindnd domeniului public al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale
se aplica in mod corespunzitor.

Contractul de inchiriere nr, 2116 din data de 15.06.2000.

Cap. XI, Art. 21 potrivit caruia:

~Modificarea clauzelor contractuale sc face cu acordul partilor contractante, prin acte
adifionale.”

Hotdrirea nr. 238/2009, privind stahilirca chiriilor pentru spatiile cu altii destinatie decit

cea de locuintd proprietatea municipiului.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 362 alin. 1 si 3 din O,U.G. nr, 57/2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ale Contractului de inchiriere
nr. 2116 din data de 15.06.2000, ale Iotardrii nr. 238/2009, privind stabilirea chiriilor pentru spatiile
cu alta destinatie decét cea de locuin{d proprietatea municipiului, proiectul de hotardre indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii Consiliului Local.

Din perspectiva economicd, invederdm faptul cd locatarul nu inregistrcaza debite [ati de

autoritatea locala.

Valoarca de inventar a imobilului ce face obiectul Contractului de inchiriere nr. 2116 din data
de 15.06.2000, este de 175.862.81 lei.

Avand Tn vedere prevederile legale cxpuse in prezentul raport, apreciem ¢a proiectul de
hotdrare privind prelungirea Conlractului de inchiriere nr. 2116 din data de 15.06.2000, inchciat cu
domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic, pe o perioadid dc 4 ani de la data expirdrii, poate fi

supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ :

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJNAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. 2116/15.06.2000
pentru suprafetele localive cu alta destinatie decat aceea de locuinta
siluate in sir.1.C. Bralianu nr.49

1. Partile confractante:

el Infre CONSILIUL LOCAL AL MUNIGIPIULUI
. reprezentat prin GHEORGHE FUNAR, functia PRIM
- UNGUREANU RADU, domiciliat in Cluj-Napoca,

In baza OUG nr.40 din data de 08.04.1989 ,
inchiriere.

II.Obiectul confractului

CLUJ NAPOCA  cu sediul in sir.Motilor nr.1-3
AR in calitate de LOCATOR i
.in calitale de LOCATAR

]

care prelungesle de drept conlractele de inghiriere
pentru arganizatiile nonguvernamenlale , sindicale si parlide pulitice , 8-a incheial prezentul  conlract  de

ART. 1. Primul, in calitate de LOCGATOR inchiriaza, far al doilea, in calitate de LOCATAR principal,

cu chiie suprafetele  situale  in Cluyj-Napo
~__dupa cum urmeaza:

ca, slr.l.C Bratiana , nrA49, nlope C

ia
F

A. Suprafetele locative folosite in exclusivitate. Numar lotal de incaperi 4 folosite pentrul
. din care 2 incaperi in suprafata de 27,62 mp. ca

_ATELIER w@_@{t@__in_ _suprafala __ de 35,62 mp._
siiprafata locativa principala necesara desfasurarii aclivi

B. Suprafete locative folosile in comun.

suprafala de_-_ mp. din care aferenta LOCATARULUI din  prezentul contract un 1. de - incaperi

5 f _suprafalade _- mp. ca suprafata locativa principala, far--
e C. Din curlea sau gradina aferenta cladiri
suprafata de 5 mp.

latii de baza si? incaperi ot 8 mp. ca dependinte.

Numar total de incaperi__-__ folosile penlru__-_in

.-« incaperi in suprafala de ------mp. ca dependinte.
i in suprafata de---- mp. revine LOCATARULUI

ART. 2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate este consemnala in procesul verbal, anexa

contract.

Il Termenut

08.04.2004,

V. Pretul

in

0

la

ART. 3. Termenul inchirierii este de 3 ani, 11luni si 13 zile cu incepere de la 26.04.2000 pana la

ART. 4. Chiria lunara pentru folosirea suprafetelor inchiriate esle cea etabilita prin acle normative

ale Guvernului, Parlamentulii si Hotararii Consiliuiui Local,

Chiria staniita se indexeaza periodic i suscesi o rala oficlala & inflaliel.
ori locatorul o considera necesar, chiria de baza <o

ART, 5. la insep'uiul-‘!ificamiian. sau-ori de cale
b B b M _

v iodificapat s e R Y I v
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UARY. 6. Chiria e comufiioa piif fisa de caloul, care face parle integranta din contractyl do inchireré si

- nmge.considera:ingngita.duna semnare de calre localar.




ART. 7. Neacceplarea noii chirif lunare pentru situatia de la arls, in cel mult 15 zile de la comunicare
de catre locatar, determina incelarca confractului,

ART. 8. Plata chiriei se face lunar, cel maitarzin pana in dala de zece a lunii pentru care se face plela.
Plata se face fara acceptare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite prin tithi executori.

ART.9. Plata chiriei se face prin conturile comunicale in fisa de calcul.

ART. 10. Neplala chiriei atrage dupa sine aplicarea majorarilor legale in vigeare penlru fiecare zi de
intarziere, ncepand ou prima zi lucraloare aceleia sand suma a devenit exigibila,

V. Obligatiile LOCATORULUI
ART.11.. LOCATORUL. se obliga:

a) sa predea suprafata localiva inchiriata in stare normala de folosinta exislenta la dala
inchirierii si incheind proces verbal de predare-primire;

b) sa confroleze modul cum esle folosita si infrelinuta de calre chiriasi, suprafata locativa
inchiriata si sa ia masurile ce se impun in vederea unei bune infretineri si folosiri judicioase si polrivit
destinatiei:

¢) sa emila faclurile lermenolor stabilite 8i comunicate prin fisa de calcul,

. VI Obligatiile LOCATARULUI
ART. 12. LOCATARUL se obliga:

a) aa foloseasoa spaliul inchiriat dupa destinatia din contract;

b) sa comunice LOCATORULUI suprafata locativa pe care o elibereaza cu cel putin 20 de zile
inainle de data eliberarii si sa o predea in stare de folosinta si curatenio tinandu-se seama de starea in care a
fost preluata;

¢) sa efectueze la timp si in bune conditi lucrarile de intrelinere si reparatii la suprafetele
localive definute in exclusivitate sau in comun, necesare bunei desfasurari a activitalii pentru care a fost
inchiriat spatiul, dupa cum urimeaza:

La partea de construgtii

- spoiel, zugraveli si vopsitorii interioare si exterioare, inclusiv reparalii si complelari de
tencuieli, curatiren fatadelor, repararea invelitorilor, precum si vopsirea lor parliala sau lotale; repararea
jaheaburilor, paziilor, sorturilor, glafurilor, copertinelor.

- repararea, inlocuiren sivopsitoria tamplariei interioare si exterioare, inclusiv a
feroneriei, pervazurilor, tacurilor si capluselilor, reparatii s1 inlocuiri de pardoseli de orice natura
oel;

a) reparalii la treple, contratrepte, podete, balustrade si mina curenta;
b) inlocuirea geamurilor sparte sau lipsa, inclusiv chiluirea lor si montarea de baghete
do lemn sau metalice la geamuri;

- ouralierea cosurilor, curatires, repararea si refacerea sobelor i inlocuirea geamurior
metalice si usitelor de curatire a cenusii de la sobe;

- refaceren pavejelor deteriorate ca unmare a circulatie; vehisulelor, sau specificului
aolivitatii LOCATARULULintrelineroa si repararen imprejurimilor, transformarile sau amenajarile interioare sau
exterioare oare sunt impuse de considerente esteice, sanitare, paza confra incendiilor, sau functionale
specifice aclivitatii LOCATARULUI inclusiv lucarile aferenle;

- refacerea grilelor metalice si a vilrinelor, inclusiv lucrarile aferente de Zidarie i tencuieli;

- refacerea si inlocuirea rolurilor, chingilor, chloanelor, jaluzezelor si jardinierelor.

La instalatiile de incalzive cenlrala; ‘

- inlocuirea parliala  a  radialoarelor, repararea  conductelor de legalura a
radiatoarelor fara coloane de alimentare, inlocuirea garniturilor uzate ale robinetelor si ventilelor, revopsiren
elementilor de radiatoare si a conductelor aparente, infarirea bralarilor si consolelor existente pentru
conducle si radiatoare; curalivea gratarelor la Gazane;. curafirea injectoarelor si arzatoarelor ungerea
paritor mobilé la motoare si mecanisme; | .

T = curalirea rezervosrelor de coifthustibil prin indepartaren reziduurilor, desfundarea
conductelor de alimentare ¢u combustibil; repararea iniectoarelor



- rebubinarea moloarelor electrice de aclionare a pompelor de circulalie aferenle incalzidi
sau separarii apei calde, repararea si inlocuirea parliala a elementilor sparti, inclusiv operatiile aferente la
cazanele de incalzire cenlrale; sudarea serpentinelor, curalirea de rugina si
revopsirea inlerioara si exlerioara a elementelor componenle, revizuirea armalurilor, a izolalilor termice ele.
la boilere si schimbatoare de caldura;

La instalatille sanilare:
- repararea si inlocuirea robinetilor si a baleriilor ameslecaloare de apa la chiuvele, bai, elc.

repararea i inlocuirea eifoanslor aparente de scurgere de la obiecte sanitare; inlocuirea garnilurilor de la
capacele pieselor de curalire; desfundarea sifoanelor de scurgere si a refelei de canalizare pana la caminul de
iesire din cladire, exclusiv acesta;

- repararea sau inlocuirea partiala a conductelor de alimentare sia {uburilor de scurgere,
inlocuirea obiectelor sanilare sparlte sau deteriorate, inclusiv vopsirea lor, repararea sau
infocuirea armaturilor de orice fel si a pieselor de legalura, revopsirea conductelor aparente;

- consolidarea si inlocuirea porlprosopului, porthertiei, portsapunului, etejerei si eglinzii;

- repararea si inlocuirea cazanului de baie, de rufe, de bucatarie si a burlanelor respective;
inlocuirea rezervorului de apa de la closet inclusiv a partilor componente; repararea si cenlrarea pompelor
hidrofoare, ungerea molorului el; revizuirea si cwralirea recipienlului de hidrofor, inclusiv repararea
armaturilor, a sticlei de nivel, a supapei de siguranta, precum sirepararea elementelor de automatizare
aparlinand instaleliel ce servesle hidroforul; vidanjarea haznalelor de lip uscat;

La inslalalii electrice:

- repararea  si revizuirea  inslalatiei  eleclrice, repararea si  inlocuirea  dozelor,
infrerupatoarelor, fasungurilor, comutatoarelor, prizelor, sigurantelor fuzibile sau automate, butoanelor si
automatelor de scara; inlocuirea becurilor si a globurilar, repararea tablourilor electrice;

- sa plateasca chiria la termenele fixate prin contraci;

Vil. Alie obligatii

ART. 13. Schimbarea deslinatiei, in tol sau in parte, precum si orice modificari interioare a suprafetelor

locative se poate face numai cu aprebarea prealabila a LOCATORULUIL.
ART. 14. Taxele comunale, precum si ulilitatile consumate sunl in sarcina LOCATARULUI

ViIl. Sublnchirleres, cesiunea, agocisren

ART. 15.- 1. LOCATARULUI ise interzice :
a) subinchirierea in tot sau in parle a bunului inchiriat;
b) cesiunea contractului de inchiriere unuitert
c) asocierea fara acordul scris al LOCATORULUS

IX. Raspunderea contractuala
ART. 16. Neplata chiriei atrage dupa sine aplicarea majorarilor legale pentru fiecare zi de infarziere,

incepand cu prima zi lueratoare aceleia cand suma a fost exigibila,
ART. 17 . Forla majora apara de raspundere;

X, Incetarea contractului
ART. 18.
a) prin denuntarea unilaterala de calre LOCATAR cu preaviz de 20 de zile; _
b) prin neaceeptarea de catre localar & noii chirii lunare in ¢el mult 15 zile \
de la solicitarea LOCATORULDI, conform art.7 din contractul de inchiriere: A

¢) prin reziliere, daca: _
- chiriasul nu a achitat chiria cel mult 3 luni conseculiv;

naracnanlaran dantinaliai f ashimharas anselaia Y



- chiriasul  nu exploateaza sau expleateaza spaliul inchirial  allfel  decal
stipuleaza conlractul si legislatia in vigoare;

- chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este siluata
aceasta, instalatilor, precum si oricaror alte bunuri aferenle, sau daca instraineaza fara drepl pasti ale acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau
impiedica folosirea normala a locuintei;

- nerespectarea clauzelor confracluale;

ART. 19, In cazurile prevazule la art.18, lil.e, rezilierea contractului so face de drept, fara punere in

intarziere si fara interventia inslanlei de judecata.

Al. Clauze finale

ART. 20. Provederile prezentului conlract se comploteaza cu reglementarile legale in vigoare;

ART. 21. Modificarea clauzelor contracluale, se face eu acordul partilor contractante, prin acle
adilionale;

ART.22. Prevederile prezentului coniract se modifica drepl, prin efeclul apariliei noilor acle
normative;

ART. 23. Gondllile contractului se negociaza, daca apar modificari in forma si sluctura agentilor

- economici fata de aclul juridic de infiintare;

ART. 24. Fisa de calcul a chiriel, face parle integranta din contract si ge incheie in 2 exemplare;

ART. 25. Prezenlul confract so incheie in 2 exemplare, cale unul pentru fiecare parle
conlractanta,
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

GONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA

ACT ADITIONAL NR.
LA CONTRACGTUL NR,2116/463/15.06.2000
inchelat azi, 18.12.2006

I Partile contractante

ART.1.
- GONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-
Napoca, str, Motilor nr.1-3, reprezental prin Primar, EMIL BOC - in calilate de LOCATOR
8i
- UNGUREANU RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napocea, - in calilate
de LOCATAR.
In baza HCL. 809/12.12.20086, s-a icheiat prezenlul act adilional.

Il. Obiectul actului aditional

ART.2 - Obieclul actului adifonal 1l consiluie modificarea contractului de inchliriere nr.2116/16.06.2000, cu
privire la spaliul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.l.C.Bratianu nr.49.

ART.3 - Se madifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel ;" Termenul inchirterii este pana la
vanzarea spaliului in baza Legii 550/2002, dar nu mai mult de 2 ani, cu incepere de la 12,12,2006 pana la data de
12.12.2008. Prezentul contract inceteaza de drept, la data vanzarii spatiului in baza Legii nr.550/2002,

ART.4 - Se modifica Art. 8, privitor la plata chiriel :"Plata chiriei se face lunar, pana cel tarziu la data de 20
pentru luna precedenta. Plata se face fara acceplare, conform prevederilor legale, la urmarirea sumelor stabilite
prin titlu executoriu”

ART.5 - Se modifica Art. 10 si Art.16, privitor la neplala chiriei stfel ;" Neplata chiriei atrage dupa sine

aplicarea dobanzilor si penalitatilor legale in vigoare peniru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi lucratoare
aceleia cand suma a devenil exigibila".

ART.6 - Celelalte prevederi ale contraclului de inchiriere nr.2116/2000, rdman in vigoare.
ART, 7 - Prezentui ‘act adifional se Inchele In doua exemplare, cate unul pentru fiecare parle.

LOCATAR
UNSBUREANU RADU

(f/ |

" ¥ v ._::: ks ; . i {
%’ VIZAT ‘ | : : (/ (\ffai_, r/{/Z Iz LLLL( 2% A Ca a{;}(ﬂﬂ
SERY, JURIDIG-CONTENGIOS i f,ﬂ !r’

\DIRECTOR
QLIMPIA M f '

SEF %mou
DANIEL ‘TMPEAN

\C\h\
INT T& b
MIRON

Insp. sp. KFE. " 1



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOGAL AL MUNIGIPIULUI
CLUJ NAPOGA

ACT ADITIONAL NR.2
LA CONTRACTUL NR. 2116/15.06.2000
incheiat azi, 05.02.2009

Ji Partile contractante

ARTA.
- CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-

Napoca, str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - n calitate de LOCATOR
si
- UNGUREANU RADU, cu domiciliul in municipiu! Cluj-Napoca, - in calitate

de LOCATAR.
In baza HCL 71/27.01.2009, s-a icheial prezentul act adilional.

1. Obiectul actului aditional

ART.2 - Obiectul actului aditonal 1l consituie modificarea contractului de inchiriere nr. 2116/1 5,06.2000, cu
privire la spatiul cu alta destinatie situat in municipiul Cluj-Napoca, str.l.C.Bralianu nr.49.

ART.3 - Se modifica Art. 3, privitor la durata contractului astfel :" Termenul inchirieril este de doi ani, cu
incepere de la 12.12.2008 pana la data de 12.12.2010.

ART.4 - Prezentul contracl inceteaza de drept, la data vanzarii spatiului in baza Legii nr.550/2002.

ART.5 - Celelalte prevederi ale contractului de inchiriere nr. 2116/2000, rdman Tn vigoare.

ART.6 -.Prezentul act aditional se incheie in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte.
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"ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

Nr. intern 243536/451/19.10.20110

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR, 2116/15.06.2000
incheiat azi, 19,10,2010

I Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj- Napoca, str. Motilor nr.1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calilate de LOCATOR
si

- UNGUREANU RADU, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, - in calitate

de LOCATAR.
In haza HCL 387/2010, a HCL nr, 284/15.07,2010, a referatului 7797/303.1/22.01.2009 si a

referatului nr. 58747/413/19.03.2009, s-a incheiat prezentul act aditional.

Il.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditonal il constituie modificarea contractului de Tnchiriere nr. 2116/15.08.2000, cu privire la
spaliul cu alta destinalie situat in municipiul Cluj-Napoca, sir. [.C.Bralianu nr. 44,

ART. 2 - Se completcaza art. 1, cu lit. D, dupa cum urmeaza; "D. Valoarea de invenlar a spaliului este de 147.129,50 lei,
conform evidentelor din conlabililale, stabilila  in urma reevaluarii din data de 03.01.2008, intocmita in baza OUG nr.
103/2007".

ART. 3 - Se modifica Arl. 3, privilor la durata contractului astfel ;" Termenul inchirierii esle de la data de  12.12.2010 pana
la dala de 31.12.2012."

ART, 4 - Se madifica Ait. 8, privitor la plata chiriei " Plata chiriei se face lunar, pana cel tarziu la dala de 30 a fiecarei
luni, pentru luna precedenta, incepand cu 01.07.2000. Plala se face fara acceplare, conform prevederilor legale, ta urmarirea
sumetlor stabilite prin tillu executoriu”

ART. 5 - Se modifica art. 10, dupa cum urmeaza: " Penlru ncachitarea la termenul de scadenta de catre debilor a
obligatilor de plata se daloreaza, dupa acest lermen, majorari de inlarziere. Incepand cu dala de 01.08.2010, nivelul majorarii
de inlarziere este de 0,5%/zi din cuantumul obligaliei neachitale in lenmen, calculate pentru fiecare zi, incepand cu ziua
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingeri

ART. 6 - Seintroduce la arl. 12, lil. d) silil. ), privitor la obligatiile locataruiui astfel :

‘d) — sa achile laxa pe cladiri si torén, care reprezinla sarcina fiscala a locatarilor, in condiliile similare
impozitului pe cladir si teren, cenform modificarile intervenile in Legea nr. 571/2003, Codul Fiscal, actualizal, respecliv art.
249, alin, 3.

e) - pentru siabilirea laxel pe cladiri si leren, care reprezinla sarcina fiscala a locatarilor, in condillile
similare impozitului, se stabileste in funclie de valoarea de inventar a cladirii, respecliv a terenului inregistrata in contabilitatea
municipiului Cluj-Napoca, precum si dala inregistrarii in conlabilitate a imabilelor respeclive, iar in cazul unei reevaluari, data
ultimei reevaluari.”

ART. 7 - Celelalte prevederi ale contractului de Tnchiriere nr. 2116/15.06.2000, raman n vigoare.

ART. 8 -.Prezentul act adifional §e--ihcheie n doua exemplare, cale unul penfru fiecare parle.
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NR. 403330 /451/17.12.2012

ACT ADITIONAL NR 4 /17.12.2012

LA CONTRACTUL DE INCHIRIERIEE NR, 2116/ 15,06.2000
Partile confractante;
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si
UNGUREANU POMPEIU RADU - CNP _cu domiciliul tn Municipiul Cluj-
Napoca judetul Cluj, identificatd cu CUI/CT 28148008, IF
12/362/08.03.2011, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in
wrmitoarcle conditii:,
Temei: Codul civil, IICL nr. 435}14.]2./2012,
Obiectul acfului aditional:
L. Se prelungeste termenul contractual pind la data de 30.06.2013
2. Se completeazi capitolul privind obligatiile locatarului cu urmétoarcle clauze:
- Jocatarul se obligd si nu aducii modificiri interioare suprafefelor locative it acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarca contravalorii
lucrarilor cu chiria, prcecum nici restituirea contravalorii accslora, In cazul in care inveslifia
locatarului n imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare acestuia, la
momentul predarii imobilului de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetdrii
perioadei contractuale, aceasta va intra in proprictalea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul
acceesiunii imobiliave artificiale asa cum cste reglementati de Codul Civil.
Toate luctiiile si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca n temeiul accesiunii imobiliare arlificiale, asa cum este reglementata de Codul civil.
- locatarul are obligalia si permitd accesul neingiiidit al locatorului in imobilul ce face obiectul
prezentului confract in vederea verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale,
3, sc completeazi capitolul privind obligafiile pecuniare cu urmétoarele clauze:
Pentru neachitarca la termenul de scadenti de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie
sanc{iunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa
cum a fost completat si modificat prin acte adijionale,Sanctiunea se defineyle §i se stabilegte prin
reglementéiri speciale in malerie la nivel naional sau local §i se aplicd in consecinfd. Orice
modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de caleul preduce efecte de la momentul
aprobiii (r# a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raporlat la faptul cé aceasta va avea la
bazi o legiferare najionald sau locald.
Ori de cite ori loeatorul o considerii necesar, chivia tarifar poate [i modilicatd, cu obligafia ca
accasta si fie comunicatii locatarului n cel mult 30 de zile de la modificare.
Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate.
Prezentul act aditiongls-a incheiat in 2 exemplare, céte unul pentru ficeare parte,
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NR. 183982 /451/05.06,2013

ACT A])l'!‘}ONAL NR § /05.06.,2013
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 2116/ 15.06.2000

Piirtile contractante:
MUNICIPIUY, CLUJ-NAPOCA cu sediul in ste.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitatc de TOCATOR si

UNGUREANU POMPEIU RADU — CNP cu domiciliul tn Municipiul Cluj-
Napoca judetul Cluj, identificat cu CUICE 28148008, F
12/362/08.03.2011, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului act adifional in
urmitoarele condifii:.

Temei: HCL nr. 272/04.06.2013,

Obicctul actului aditional:
1. Se prelungeste termenul contractual pénd la data de 30.06.2015.

2. Restul prevederilor contractuale rdmén neschimbate,

3.Prezentul act adifional s-a tncheiat in doud exemplare, cdte unul pentru liccare parte.
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NR. 262879/451/13.07.2015
WINE

ACT ADITIONAL NR, 6/13.07.2015
LA CONTRACTUL DX INCHIRIERE NR. 2116/15,06.2000

Pirtile contractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nv.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIT BOC, in calitate de LOCATOR si

UNGUREANU POMPEIU RADU-CNP- cu domieiliul in municipiul Cluj-
Napoca, judeful Cluj, in calitate de LOCATAR, au convenit la

incheierea prezentului act adifional in urmétoarcle conditii:.

Temei : HCL ny, 209/2015

Obiectul actului aditional:

1. Se modific articolul privind termenul contractual, astfel : ,, Termenul locatiunii este péna la
data de 30.06.2018,
2. Restul prevederilor contractuale raiman neschimbate.

3, Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
plare,
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NR, 409732/451/03.09.2018

ACT ADITTONAL NR. 7/03.04.2018
LA CONTRACTUL DE INCHIRTERE NR. 2116/15.06.2000

Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIT, BOC,
in calitate de LOCATOR si UNGUREANU POMPEIU RADU, CNP cu domiciliul in
municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj, in calitate de LOCATAR, au

convenit la incheierea prezentului act aditional in urmétoarcle conditii:

Temei: Codul civil, Cod procedura civila, Cod Fiscal, Cod procedurd [iscald, cererea nr. 206989/45/

26.04.2018, IICL nr. 763/29.08.2018.

Obiectul actului aditional:

1. Obiectul actului aditional il constituic prelungirca termenului de locatiune, modificarca valorii de
inventar, respeeliv reglementarea unor aspecie cu privire la suprafata definuta, astfel:

1.1. Se modifica articolul 3 privind termenul contractual, astfel: ,, Termenul locatiunii este pané la data de
30.06.2021”,

1.2, Sc completeazd contractul de inchiriere aga cum a fost completat si modificat prin actele aditionale
anterioare cu urmatoarea prevedere:

»ouprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiricre va fi modificatd acolo unde este cazul de célre
locator prin corelarea datelor CF/documentalie de intabulare si cu recalcularea corelativi a chiriei”.

1.3. Se modifica art. |, litera D, astfel :"Valoarea de inventar a imobilului este de 160.429,50 lci, conform
evidentelor contabile, stabilitd in urma rcevaluvdrii din data de 31.12.2017, inlocmitd in baza O.U.G.
nr.103/2007 pentru modificarea si completarea O.G. 81/2003".

2. Restul prevederilor contractuale raméan neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a inchciat in doué cxcmplare, cite unul pentru [iecare parte.
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titular al contractului de inchiriere nr. 2116 l f5.06.2000,

precum si a ultimului act aditional aferent nr. 7 / 3.04.2018, doresc sa continui relatia
contractuala si va rog prelungirea contractului de inchiriere a spatiului pe care il detin
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA Pagina nr.1
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
COMISIA MIXTA PENTRU
SPATII CU ALTA DESTINATIE
NR. 378229/451/25.06.2021

Extras din Procesul-verbal

al Comisiei mixte pentru spatii cu alté destinatie din data de 24.06.202 1

Sunt prezenfi: larcea Dan Stefan, Gliga Florin Valentin, Olah Lmese, Ibranyi Flavia
Mihaela, Boloveschi Radu Mihai, Ciubancan Anca Florinela, Ardeus lonela-fulia Ferezan Raluca

Bogdana, Buha Anamaria, Nitulescu lonela-Alina, Moigradan Olimpia,

Se constatd cd sunt prezenti un numér de 11 membri, dintr-un total de 11.

Se ia in discutie punciul 1 al Ordinii de zi, respecliv analizarea prelungirii termenului
contractelor avind ca obiect spatii cu altd destinatie decét cea de locuinti care expird la data dc
30.06.2021.

Comisia stabilegle regula generald de prelungire a contractelor avind ca obiect spatii cu alti
destinafie decdt cea de locuinti astfel incét se analizeazd fiecare solicitare de prelungire in parte,
raportat la valabilitatca contractelor, inexistenta debitelor fafd de autoritatea locald a partenerilor
contractuali, cu menfiunea ca situatia prezentatd, anexé la ordinea de zi cuprinde ficcarc dosar de
prelungire care contine date privind contractele, obicetcle acestora, inclusiv datele tehnice, scopul
asociafiilor/[undatiilor, precum si activitatea desfdsuratd in imobile, cererea de prelungire, situatia
debitelor de naturd pecuniard si fiscald, certificatd de departamentcle de specialitate, respectiv
Dircefia cconomicé si Directia de taxe $i impozile locale, raportul de activitate, procesul verbal de
verificare a modului de indeplinire a obligatiilor contractuale, clauze contractuale in legiturd cu
prelungirea acestora, situatia litigiilor aflatc pc rolul instantelor de judecatd, prezentate atat in
centralizatorul anexd la ordinea de zi cat si in forma scanatd pentru fiecare document in parte.

|. Comisia stabileste ca termenul de prelungirc si fic dc 4 ani de la data expirdrii
contractului/dreptului de [olosin{d gratuita.

2. Pentru situatiile Tn care obiectul contractului este un imabil pentru carc sunt inregistrate
cereri de revendicarc/litigii, Comisia stabileste prelungirea termenului contractual pind la
solufionarea revendicdrii/solufionarea definitivd a litigiului, dar nu mai mult de 4 ani dec la data
expirdrii.

3. Comisia stabileste ca in mod unitar §i cu fratament egal, in situatiile in care se



inregistreaza cazuri pentru care cererile nu au fost depuse in termenul prevazut in contracte,
respectiv in cazul Asociafici Ferma de Zine, a domnului artist plastic Bonca Laurian Stefan,
Fundaliet Estuar i Ligii Scriitorilor Maghiari din Ardeal, si se [aca aplicarea prevederilor art. 2549
alin. 1 Cod civil potrivit céruia ,, Cand termenul de decadere a fost stabilit prin contract sau instituit
printr-o dispozijie legald care ocroteste un interes privat, cel in favoarca ciruia a fost stipulat ori
instituit poate sd renunte, dupd fmplinirea termenului, la beneficiul deciderii. Dacd renunfarea
intervine inaintc dc fmplinirea (ermenului, sunt aplicabile regulile privitoarc la intreruperea
preseripfiel prin recunoasterea dreptului.”

4. Pentru situatiile in carc sc inregistreazi debite fafa de autoritatea locald, Comisia
stabilestc ca in mod unitar si cu tratament egal, prelungirea termenului contractual, sub condifia
achitarii pana la data promovirii proiectului de hotérére, [iind siluafia Fundatiei Estuar si Asociatiei
22 Decembrie.

Fata de cele slabilite Comisia decide prelungirea contractului de Inchiriere nr. 2116 din data
de 15.06.2000, incheiat cu domnul Ungureanu Pompeiu Radu, artist plastic, pe o perinadﬁ de 4 ani

de la data expirdrii contractului.
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