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Aprobat
Prinfar,

Cluj, loc. Cluj-Napoca, Aleea Godeanu, nr. 10, Inregistratd sub nr. 71801/433/2020, inco
prevederile Legii nt. 350/2001 privind amenajarea tevitoriului §i wrbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunitd in sedinfa operativa din data de 04.03.2020, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nt ..8%....din . 25 B. %%
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pentru elaborarea
P.U.Z. de urbanizare — str, Romul Ladea- str. Mordului

generat de imobilele cu nr. topo. 13376/1, nr.topo. 13376/2, nr.topo. 13376/3, nr.topo. 13376/4, nr.topo.
13376/5/1, nrtopo. 13376/5/3, nrtopo. 13376/5/4, nr.topo. 13376/5/5, nr.topo. 13376/5/6, nr.topo.
13376/5/7, nr.cad. 285406, nr.cad. 312872, nr.cad. 313683, nr.cad. 285411, nr.cad. 313703, nr.cad.
312574, nrcad. 304782, nrcad, 304783, nrcad. 300216, nr.cad. 286732, nr.cad. 301240, nr.cad.
298323, nr.cad. 267286, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Romul Ladea Tn
partea de nord-vest si sud-vest si limitele cadastrale In partea de sud-est.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti

~ existent: conf. P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Incadrat in U.T.R.
ULiu- zond de urbanizare; locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban si
U.T.R. Vpr- Zoni verde de protectie fati de infrastructura majoré, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor si reconstructie ecologic;

- propus: zond rezidentiald de densitate micd cu o structurd urband coerenta, rezultat al aplicarii
procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare din R.L.U. aferent ULiu si spatii
verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
— pentru zona rezidentiald: P.O.T max = 35% , C.U.T max= 0,9 ADC/up;
— pentru subzona verde: P.O.T max = 5% , C.U.T max= 0,1 ADC/mp;
— pentru subzona de institutii: P.O.T max =35% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitdtilor
— dotari publice pentru comert, servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat
(scuar, grading, parc) locuri de joacd pentru copii;
— accesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Romul Ladea i strada Nordului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza n interiorul parcelelor;
— echiparea edilitard (apd-canal, electrica, gaz) va ciidea in sarcina proprietavilor parcelelor din
zona studiata; .
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— circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de investitori
la strat de vzurd.
5. Capacitiitile de transport admise:
- capacitdfile de transport a circulatiilor noi propuse va fi analizata prin PU.Z. funclie de numarul de
loturi rezultate si incércéturile estimate pentru auto de categorie ugoard, care si poatﬁ suporta ocazional
si autospecialele pentru interventii Tn caz de urgentéd. Se vor aplica profile transversale in conformitate
cu prevederile Anexei 6 a R.L.U. aferent P.U.G. Si normele tehnice specifice;

6. Acordwri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de

fundamentare:
- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5263 din 19.12.2019.
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice si hidrogeotehnice, reambulare
topograficd);
- studiu de circulatie — aviz favorabil conform Hotararii nr. 507474/04.10.2019 a Comisiei de
sistematizare a circulatiei cu urmétoarele condifii:

- striizile propuse V.2 vor avea litimi de 9 m ( din care 6 m carosabil si 2 trotuare cu latimea de

1,5 m fiecare), respectiv 12 m pentru strada 1T1LH;

- strdzii Nordului i se va asigura ldtimea de 16 m;
- se vaasigura un acces pictonal, cu acces nelimitat, pe o alee cu latimea de 3 m, intre str.Romul

Ladea si zona verde propusé de la capatul strizii IILH;

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazi
prin intersectia str. C-tin Brancusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a cérei capacitate
este depasitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investifii (altele decat cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior reamenajdrii si ldrgivii intersectiei mai sus
mentionate de cétre Municipalitate.

Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si_consultare
publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in claborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate «
Certificatului de wrbanism nr. 5263 din 19.12.2019 emis de Primdria Municipiutui Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform metodologiei de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor
de urbanism pentru zone construite protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de wurbanisni.
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Ca urmare a cererii adresate de Semeniuc Adrian si asociatii cu domj_gilig n judetul Cluj,
localitatea Cluj-Napoca, Aleea Godeanu, nr. 10, inregistrati sub nr. 185556 din2642020. conex cu
651334 din 2019 si completirile depuse, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr.

233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare — str. Romul Ladea — str. Nordului

generat de imobilele cu nr. topo. 13376/1, nr. topo. 13376/2, nr. topo. 13376/3, nr. topo. 13376/4, nr.
topo. 13376/5/1, nr. topo.13376/5/3, nr. topo. 13376/5/4, nr. topo. 13376/5/5, nr. topo. 13376/5/6, nr.
topo. 13376/5/7, nr. cad. 285406, nr. cad. 312872, nr. cad. 313683, nr. cad. 285411, nr. cad. 313703, nr.
cad. 312574, nr. cad. 304782, nr. cad. 304783, nr. cad. 300216, nr. cad. 286732, nr. cad. 301240, nr. cad.
298323, nr. cad. 267286 ;

Initiator: ~ Semeniuc Adrian si asociatii

Proiectant: S.C. STIL PROIECT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. Cristiana Ungur

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z : teritoriul reglementat este delimitat de strada
Romul Ladea in partea de nord- vest si limite cadastrale in partea de sud-est.

L. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULiu.

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip

urban

- functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urbani coerenti, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzone:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat prevazute in P.U.G. Acolo
unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., de reguld adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

S_UlIs — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate —
in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate. Regulamentul de urbanism
va fi cel aferent U.T.R. Uls

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit, covor.

- indlfimea maximd admis: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fati de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din




glosarul anexat. Totalizat, regimul de Inaltime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S) +P+14R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras). inaltimea maxima admisa a clidirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. fnéljcimea maximi admisi a cladirilor, misurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m. Prin
exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inalfime nu poate depdsi una din urmétoarele
configuratii: D+P, (S)*P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru
cladirile de locuit de tip cascadi regimul de indltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sd nu se suprapuna
pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii. Iniltimea maxima admisa a cladirilor de tip cascadd, mésuratd la cornisa superioard
sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 15 m, iar cea masuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 18 m. Indltimea se misoard de la baza fatadei din
aval.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urmand a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor ingiruite
sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafatd
insumati va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fatd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite,
covor), P.U.Z va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinfe izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuinfelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascadi, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimé de 4,5 m;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima egald cu Indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inédltimea calcanului rezultat s nu depdseasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

UTR Vpr - zoni verde de protectie fatd de infrastructura majori, de protectie sanitari, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

—functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific
fiecdrei categorii de utilizare in parte.

-indicatori urbanistici: - P.O.T max = 0%, CUT max=0;

-indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de inaltime — locuinte familiale sau cu maxim doua

unitati locative;




- regim de construire. izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- caracteristicile parcelelor:suprafata mai mare de 450 mp pentru locuinte cuplate, sub 450 mp pentru

locuinte izolate;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R D+P+1+M, D+P+1+R.
Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la

coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament:3- 5 m;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale

parcelelor,cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s nu depageasca 2.8 m;

- retragerea minimd fad de limitele posterioare: inaltimea cladirii, nu mai putin de 6 m ;

- circulatiile §i accesele: din strazile propuse prin P.U.Z. cu amprizd de 12 m si 9 m; Pe o parcela se pot

prevedea un smgur acces pietonal si un singur acces carosabil; strada Nordului cu amprizd de 16 m cf.

PU.G.
Se va asigura un acces pietonal, cu acces nelimitat, pe o alee cu litimea de 3 m intre str. Romul Ladea si

subzona verde propusi ;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile

si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R. - S_Is Subzona de institutii si servicii publice si de interes public

- functiune predominantd: functiuni administrative, de culturd, de invatamant si cercetare, de sdnatate si
de asistenta sociald, de cult;

- regim de construire: deschis;

- indltimea maximd admisd : H cornisd = max. 16 m, H max. 20 m; (1-3 SHPHIE+HR;

- indicii urbanistici : P.O.T maxim = 35 % , C.U.T maxim = 0,9;

- retragere fatd de aliniament : min. 5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard : H cladire, dar nu mai putin de 6 m

- circulatiile, accesele: acces auto si pietonal din strada propusd prin PUZ.;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: zona echipata edilitar complet.

U.T.RS_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gradini, parc cu acces public nelimitat

~functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indiltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje pubhce

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 19.06.2020
si a verificarii completirilor, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Stréizile propuse prin PU.Z vor fi echipate edilitar si realizate la sirat de uzurd anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parcelele cu acces direct din aceastea. Strdzile reglementate prin
PUZ vor avea acces public nelimitat.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeaza
prin intersectia str. C-tin Bréncusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cérei
capacitate de circulatie este depasitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investiii ( altele
decat cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior




reamenajdrii si largirii intersectiei mai sus mentionate de citre Municipalitate. (cf. prevederilor
Avizului Siguranta circulatiei nr.230946/446/04.10.2019.)

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior emiterii autorizatiei de construire pentru modernizarea
(asfaltarea) strazii Nordului, pana la amplasamentul studiat.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 5263 din 19.12.2019 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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ARHITECT-SEF

fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand Tn vedere prevederile H.C.L. nr, 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism,

se emite urmaétorul

AV1Z
N £ din 26.9/. 20.2_/

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef mr:. 239 din 7.08.2020

Prezentul aviz moditfica si completeaza Avizul Arhitectului Sef nr. 239 din 7.08.2020. emis
pentru £.U.Z. de urbanizare, str. Romul Ladea — sir. Mordului Tn sensul:

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z se realizeazi prin
intersectia str. C-tin Brancusi - str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cirei capacitate de
circulatie este depasitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii ( altele decit cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior reamenajdrii i largirii
intersectiei mai sus mentionate de citre Municipalitate, dar nu mai tarziu de 2026.

A Strada Nordului, de la intersectia cu strada Romul Ladea panid la amplasamentul studiat prin
FUZ, va fi echipata edilitar anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pénd la receptia
constructiilor va fi adusi la strat de uzurd (asfalt) de citre beneficiarii PUZ,
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In corformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentulm de
organizare §i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

AVIZ
Nt 33 din § 9% 2o

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 239 din 7. 08.2020

Prezentul aviz modifica si completeazid Avizul Arhitectului Sef nr. 239 din 7.08.2020. emis
pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Romul Ladea — str. Nordului in sensul:

Suprafata de teren necesard regularizérii strézii Nordului va fi dezmebrata din parcelele initiale
si Inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, iar pani la
receptia acestora va fi adusi la strat de uzura.

‘Aleea pietonald si subzond verde reglementate prin P.U.Z. vor fi dezmembrate dm parcelele
initiale si inscrise in C.F. anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele si vor fi amenajate in
baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimei constructii din dezvoltarea rezidentiald
propusd. Spatiul verde amenajat va contme vegetatie joasd, medie si Inaltd (cel putin 30 de arbori cu
circumferinta minimé de 35 cm mésurati la lm de la colet).

Se modifici si completeazi prevederile pentru'UTR Liu* in sensul:

- functiune predominantd: locuinte cu regim redus de Inaltime — locuinte unifamiliale si
familiale (doud unitati locative pe parceld, unitati suprapuse sau alipite);

- caracteristicile parcelelor: Pe o parceld se poate construi fie o locuinti unifamilials, fie o
locuintd familiald (cu dou# unititi locative). Pentru. parcelele’ cu suprafati mai mici de 450 mp se
admite numai construirea de locuinte unifamiliale, iar pentru cele cu suprafata mai mare de 450 mp se
admit i locuinte familiale, cu doud unitati locative (unitai suprapuse sau alipite).”
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