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ARHITECT-SEF
Ca urmare a cererii adresate de S.C. CONARH DESIGN S.R.L. prin Rux Tigoras-

cu domiciliul in Cluj-Napoca, str. Gh. Doja nr. 22-24, inregistrati sub- nr. 57870/2020, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmatorul:

........

Initiator: S.C. CONARH DESIGN S. R L: §

Proiectant: 8-C- CONARFFDESIGN-SRE ﬁﬂ%wﬁmﬂk
Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. dmb.h) B’(ﬁ'ﬂg
Amplasare, delimitare, suprafad zona regley
3877mp situat pe frontul vestic al strizii AlSxdn
construit perimetral.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior .
UTR Liu - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
— functiune predominantd: Zona este caracterizatd de funcfiunea rezidenfiald de densitate mica

(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de
urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la stradd de 12 — 20 m, addncimea de 30 — 55 m si
suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern,
retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenfa arhltecturu national romantice si a stilului
international);

— regim de construire: izolat;

—  indltimea maximd admisd: Regimul de Indltime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansard / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau egali cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de
iniltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+4R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter M — mansardd, R — nivel retras).
Inah;unea maxima admisa a clddirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Inalnmea maxima admisi a clidirilor, mésuratd la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depési 12 m;

— indici urbanistici : POT maxim =35% si CUT maxim = 0,9;

— retragere min. fatd de aliniament : In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fata de
aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament ca si cladirile alaturate. In situatiile cu alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la alinjament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

— retragere min. fafd de limitele laterale : clidirile se vor retrage n mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minimd de 3 m. Prin exceptie, in situatia in
care se poate identifica In zond o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situaie - ce
implica o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se
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poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat sd aibd spre limita in cauzi o
retragere minimi de 3 m. In acest caz Indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depasi 4,50 m;

retragere min. fatd de limitele posterioare : clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim# egald cu iniltimea cladirii, dar nu mai pufin de 6 m. :

Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse

U.T.R

|

UTR -

Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{ime dispuse pe un parcelar de tip urban

functiunea predominantd: Zona de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitafi
locative;

regim de construire: izolat;

indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel retras
sau demisol + parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8m fatd de planul fatadei dmspre strada / spatiul public. Inaltimea maxima admisa
a cladirilor, m#surati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai tnalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maximi admisa a cladirilor, msurats la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m;

indicii urbanistici: P.0. Tmax= 35%, C.U.T maxim= 0,9;

retragerea fafd de aliniament: 2-5m fatd de str. Alexandru Macedonsk1 iar In interiorul
ansamblului fatd de suprafetele de folosintd comund;

retragerea fatd de limitele laterale: cldirile se vor retrage cu minim 3 m fafd de limitele
laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indl{imea
calcanului rezultat sd nu depédseasca 2,8m;

retragerea fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita
posterioari a parcelei cu o distantd minima egald cu indlfimea cladirii, dar nu mai putin de 6
m; ,

circulatii, accese: accesul la parcele se realizeazd din str. Alexandru Macedonski sau dinspre
str. Fagului.Fiecare parceld va avea un singur acces auto si un singur acces pietonal.
Ansamblul va avea accesul din drumul public de cu latimea carosabilului de minim 6m. La
inerior va avea un sistem de alei carosabile organizate in concordantd cu conceptul
urbanistic si care va asigura accesul la toate parcelele.

stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei;

echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Alexandru Macedonski.

Va* - Subzona verde - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
functiunea predominantd: spatii verzi: plantatii inalte medii si joase.

conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: se va stabili prin PUD;

indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din

data de 22.11.2019 si a verificarii in sedinta operativd din data de 11.02.2020 se avizeazd

Planul

urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia cu conditia ca
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parcelele pe care se edificd o locuints unifamiliala s3 fie cu o suprafatd de minim 350mp iar pentru

locuintele familiale (cu doud unititi locative) minim 500mp.

T Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie “de urbanism vor fi- stuportate de

beneficiarii acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, se va dezmembra din parcela initiald
si inscrie in CF cu titlu de ,,drum” suprafafa de teren necesari regularizirii strizii Alexandru
Macedonski si realizirii aleii de deservire locald propuse prin PU.Z, conform plansei 5B-
»Reglementdri urbanistice” o

Anterior receptiei constructiilor propuse se va echipa edilitar si aduce la strat de uzurs aleea
de deservire locald propusi, iar spatiul verde cu acces public nelimitat ( S_Va) se va amenaja in
baza unui proiect de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreun cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare. _

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor

acestuia.
Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului

de urbanism nr. 5473 din 15.11.2017.

L POP

X. Arh. Adriana Borza<@f7

Achitat taxa de 13 lei. conform Chitantei nr.

Prezeaiui aviz a fost ransmis SOMICITANTUILE iz ]
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Ca urmare a cererii adresate de Dragoste Dorin Vasile pentru S.C. Conarh Design S.R.L. cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Fagului, nr. 38C, inregistrati sub nr. 115971 din
5.03.2018, in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei operative
de urbanism ntrunitd in sedinta din 30.05.2018 , se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr......20l. ... din .28 06 20/

pentru elaborarea
P.U.Z dezvoltare ansamblu rezidential , stx. Fagului — str. Artarului

generat de imobilul cu nr. cad. 304683 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz4 sé fie studiat prin P.U.Z :
Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este cuprins intre strada Fagului (pe

aliniamentul de la nr. 27- 29) si strada Artarului. Constructiile existente cit si cele autorizate cu
parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Liu -

locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un parcelar de tip urban,
2.2 propus: locuinte cu regim redus de Inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte — P.O.Tmax= 35%, C.U.T max= 0,9;
- subzona verde - P.O.Tmax=5%, C.U.T max=0,1;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- spatiu verde cu acces public nelimitat (scuar, grading);

- accesul auto la zona rezidentiala se realizeazi din strada Fagului si strada Artarului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va cidea 1n sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;

- circulatiile noi propuse prin P.U.Z, ce deservesc zona rezidentiald, vor fi realizate de catre investitori

la strat de uzura fnainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele;

5. Capacititile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.




6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5473 din 15.11.2017
-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformiri spafial

volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd, analiza
conditiilor de trafic).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului ,
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 5473 din 15.11.2017 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va tntocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr.

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

ctor Executiv,
orina Ciuban

Arhitect Sef,

>

Sef Birou Strategii urbane
Arh. Andreea

d. 3ex.inspector Adina Bi%//[ Z/

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ......cocovvreeeeennnen. o 11 (PR — _—
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ........coevvvevvennee
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