P.U.Z. - dezvoltare ansamblu rezidential — str. Fagului - str. Artarului
Nr. 303568/26.06.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informairii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e TInitiator : S.C. CONARH DESIGN S.R.L.
¢ Proiectant : S.C. BA.U. - BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 57870/31.01.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fara a relua intreaga procedurs,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - dezvoltare ansamblu rezidential —
str. Fagului - str. Arfarului

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5473/15.11.2017
- Aviz de oportunitate nr. 601/28.06.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 138/27.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetétenii au fost invitafi sd dezbatid propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.

57870/31.01.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data

de 14.08.2019
La sediul Primiriei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmitoarele :
e Plan reglmentéri urbanistice
e Plan Incadrare In zona




Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat si participe la Dezbaterea publici la sediul Primariei, in datele de
18.12.2018, 14.06.2019 si 22.11.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,JLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.06.2018

Dezbaterea publicd a avut loc la sediul Primériei, in datele de : 18.12.2018 - ora 15,
14.06.2019 - ora 8:30 i 22.11.2019 - ora 11.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc la Primarie, in
Sala de Sticld 1n datele de : 18.12.2018 - ora 15, 14.06.2019 - ora 8:30 si 22.11.2019 - ora 11.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia i propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Directia pentru Agriculturd a Judetului Cluj, Unitatea Fitosanitard — str. Fagului nr. 17
Dobra Maria —

Mago Daniel —

Ghise Valentin

Petrigor Emil —

Dobra Petru — s

Petreus Dorin Marius —
Oniga Valentin Dumitru
Corches Teodor —

Suciu Liviu —;

Suciu Septimiu Alexandru —

i

numdrul persoanelor care au participat la acest proces ;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc in datele de : 18.12.2018 - ora 15,
14.06.2019 - ora 8:30 s1 22.11.2019 - ora 11.

La dezbaterea din 18.12.2018 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian Borda.
Din partea publicului s-au prezentat un vecin care atrage atentia asupra densitéitii locuirii

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian Borda.

Din partea publicului s-au prezentat doi vecini de pe str. Fagului nr. 31Dsi 31F care
sesizeazd urmétoarele :

- cartierul nostru nu are nicio constructie cuplatd, sunt doar case individuale

- cele 14 case ingiruite sunt prea mult




- se creeaza o aglomerare urband
- 200m? aferenti unei case este prea putin, nici unul dintre noi nu are mai sub 500m?

La dezbaterea din 22.11.2019 au participat din partea Primédriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarii lucrérii si proiectantul — arh. Adrian Borda.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
e (dl. Septimiu Suciu :
- locuintele semicolective au fost Inlocuite cu locuinte individuale, insd are temerea cd vor fi

tot locuinte semicolective
- doreste ca locuintele propuse sa fie de tip individual cum este construit in zond
- majoritatea caselor sunt individuale cu parcele de peste 500m?
- traficul pe str. Fagului este foarte mare

e dl. Moga Daniel :
- doreste si se construiascé locuinte individuale pentru a nu aduce trafic suplimentar in zond

- péstrarea regimului de Tnaltime
- se intereseaza de drumul de acces si dacd va avea sens unic
- au acces la str. Fagului si nu doresc sé trecd prin fata lor 50 de masini

e dl. Dobra Petru :
- se va aglomera zona

Prin adresa cu nr. 527974/06.11.2018, dl. Suciu Septimiu Alexandru cu domiciliul in str.
, comunicé urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 532833/08.11.2018, dl. Corches Teodor cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sd rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizarea d-lui. Suciu Septimiu Alexandru cu domiciliul in
cu nr. 527974/06.11.2018, proiectantul lucririi - arh. Adrian Borza, precizeazi urmétoarele :

Proiectul distruge o zond verde, presupune tdierea multor pomi.
Terenul e incadrat in PUG in UTR Liu, nu ca zona verde.

Pe teren exista un numar de pomi fructiferi tineri, cu diametrul mai mic de 20 cm. O parte vor fi
intr-adevar taiati, anume aceia care impiedica realizarea constructiilor (se afla sub amprenta
sau in imediata vecinitate a acestora). ceilalti vor fi, in mod firesc, pastrati, ca elemente
importante in asigurarea calitatii si confortului Spatlullﬂ rezidential, care trebuie sa pastreze un
pregnant caracter verde. Nu se pune problema defrisarii mstematlce a terenului. Se va aplica cu
strictete prevederea RLU aferenta UTR Liu “Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu
exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.” Se asigura procentul de spatiu verde
prevazut in Regulament.

Proiectul creazd o aglomerare urband.

Proiectul asigura densitatea previazuta in RLU. E firesc procesul de finalizare a edificarii zonelor
urbane aflate azi in curs de constituire. Inclusiv din punct de vedere economic, prin utilizarea
terenurilor in prezent libere de constructii, se va eficientiza utilizarea infrastructurilor urbane.

Totodata, procesul va avea drept consecinta reducerea fenomenului de dispersie urbana si vor
creste atat atractivitatea zonei cat si nivelul de finisare urbana.

Casele vecine sunt S+P+M. Proiectul vrea case multiple cu un regim de indgltime mai
mare.

Ansamblul respecta prevedenle UTR Liu, mtegrandu se in profilul spatial al zonei, formand o
unitate coerenta, compatibila cu vecinatatile si care in acelasi timp completeaza cadrul urban.
Configurarea unitatilor locative este in concordanta cu tipologia specifica zonei, cu cladiri
retrase din aliniament si respecta retragerile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor. Regimul de inaltime propus este de asemenea cel prevazut in UTR Liu.

In imediata vecinatate exista numeroase imobile cu regim de inaltime S+P+1+M, dispuse in regim
izolat, cuplat sau insiruit. In fapt, chiar unul din cei ce au formulat observatii, vecin direct,
dispune de o locumta organizata pe trei nivele.

Proiectul nu se incadreazd in categoria de locuinte din zond. Toate casele sunt locuinte
individuale iar acest PUZ prevede locuinte colective.

PUZ prevede locuinte individuale si semicolective cu maximum doua unitati locative, conform
RLU aferent UTR Liu, in nici un caz locuinte colective.




In fapt, locuintele propuse sunt de regula individuale, cu exceptia situatiilor in care
configuratia / panta terenului favorizeaza organizarea, in plus, a unei umta’n locative
secundare, de dimensiuni reduse, cu acces separat dar legate functional de locuinta prmcrpala,
in pn'ncipiu cladirea putand astfel adaposti o familie extinsd (mai multe generatii - parinti,
copii).

Ca réaspuns la sesizarea d-lui. Corches Teodor cu domiciliul in cu nr.
532833/08.11.2018, proiectantul lucrarii - arh. Adrian Borza, precizeaza urmatoarele :

PUZ-ul invecinat prevede locuinte colective iar casele din zond sunt locuinte individuale.
Proiectul prevede o aglomerare de locuinte foarte mare care va deranja vecinii.
Actualmente pe terenul respetiv este o livada si nu suntem de acord cu tdierea ei.

La fiecare din aceste obiectii s-a raspuns pe larg mai sus. In plus, afirmatia ca terenul e in
prezent o livada e exageraté - prin simpla existen;é a unor pomi fructiferi intr-o curte aceasta

De fapt, casele celor doi vecini care au formulat observatii s-au construit in exact aceleasi
conditii, n curti cu pomi fructiferi (care, din pacate cel putin intr-unul din cazuri, au fost
taiati... - a se vedea Planul de Incadrare al PUZ, cu imaginea din satelit)
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2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 535715/433/09.11.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 594305/12.12.2018

raspunde acestor observatii.
Réspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de

parceld prin adresele cu nr. : 598080/433/14.12.2018 si 598086/433/14.12.2018.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreund cu

documentatia completa.
Precizim ca in baza raportului informarii si consultirii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, R Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
op Andree san Simona Cipcigan




