DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE .
DIRECTIA J URIDICA

nr. 404089/433/8.07.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarire privind aprobarea
P.U.Z.C.P. — amenajare ansamblul Clinicilor universitare si dezvoltare Centru integrat de
transplant, str. Clinicilor — str. Victor Babes

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 404017/1/8.07.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z.C.P. — amenajare ansamblul Clinicilor universitare
si dezvoltare Centru integrat de transplant, str. Clinicilor — str. Victor Babes;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 354110/433/2021, CONSILIUL JUDETEAN CLUIJ prin ALIN TISE solicita
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z.C.P. — amenajare ansamblul Clinicilor universitare
si dezvoltare Centru integrat de transplant, str. Clinicilor — str. Victor Babes;

Documentatia a fost intocmita de S.C. Dico si Tigdnas S.R.L., la comanda beneﬁmaluhn
CONSILIUL JUDETEAN CLUJ, pentru teritoriul reglementat prin P.U.Z care este incadrat in U.T.R.
ZCP Is A, partial in U.T.R. ZCP_Vt si U.T.R. ZCP. M1, asa cum apare delimitat pe plansa 3.2
“Reglementari Urbanistice - Unitati Teritoriale de Refennt“” aferente P.U.G., 1n suprafatd 7,4 ha este
delimitat de str. Clinicilor in partea de nord, str. Victor Babes in partea de est, Aleea Studentilor si str.
B.P.Hasdeu in partea de sud si de limite cadastrale in partea de vest.

Planul urbanistic zonal este generat de imobilele cu nr. cad. 335822, nr. cad. 335821, nr. cad.
334452, nr. cad. 331139, nr. cad. 330875, nr. cad. 328045, nr. cad. 327434. Prin P.U.Z. se 1eOIementaza
suprafetele de teren aflate in proprietarea Consiliului Judetean C1UJ

Prin P.U.Z. se propune studierea unei suprafete de aprox. 8,6 ha, reglementarea unei suprafete
de aprox. 7.4 ha in vederea amenajérii ansamblului Clinicilor universitare si reglementarea specifica a
parcelei cu nr. cad. 328045 (in suprafata de 15040 mp) in vederea dezvoltdrii Centru integrat de
transplant.

Din punct de vedere al Incadrérii in PU G aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, terenul este
incadrat partial in U.T.R. ZCP Is A, partial in U.T.R. ZCP_Vt si U.T.R. ZCP_MI Pentru inifierea
PUZ a fost emis Avizul de oportunitate nr. 35 din 20.01.2021.

In baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 66 din 18.06.2021 si nr. 83 din 8.07.2021 pentru documentatia
P.U.Z.C.P,, prin care se stabilesc reglementari in concordantd cu prevederile legislatiei In vigoare in
ceea ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisd, coeficientul de
utilizare a tererului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile alhltectulale
ale cladirilor, materialele admise (cf. art.47 alin.5 din Legea nr..350/2001).

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului Sef al Judetului Cluj nr. 90 din -
7.06.2021 si Avizul Directiei Judetene de Culturd Cluj nr. 55/7/4.02.2021.




Pr@vederi P.U.Z-R.L.U propuse .

Teren situat in intravilanul minicipiului Cluj-Napoca in urmatoarele UTR-uri:

zond mixtd cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere de trafic cu institutii si
servicii publice de interes public constituite in ansambluri independente pentru construirea
Centrului integrat de transplant U.T.R. ZCP_M1%*;

zond de institutii si servicii publice de interes public constituite in ansambluri independente
U.T.R. ZCP Is A;

subzona verde a zonelor ZCP_M1* si ZCP_Is A—U.T.R. SZCP_Vt;

zond de institutii si servicii publice de interes public constituite in ansambluri independente —
Zona Universitdtii de Medicind si Farmac1e ZCP_UMF,;

- regim de construire: izolat;
- functiuni predominante: dotéri publice, de sénatate, urbane, spatii verzi,
- U.T.R. ZCP_M1*:

H. maxim = (1-3)S+P+3+M(1R) pentru cladirile existente si (1-4)S+P+5E pentru Centru
integrat de transplant;

P.O.T. maxim = 60% (parcele comune) si 70% (parcele de colt);

C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si 3.6 (parcele de colf);

amplasarea pe parceld: Cladirea centrului integrat de transplant se va amplasa In front deschis,
in retragere minima de 4,8 m fatd de limita vestica si minim 6 m fata de limita nordica. Porticul
cladirii poate fi amplasat la o distantd mai mica de 3,5 m fatd de limitele de proprietate, inclusiv
pe limita.

- U.TR. ZCP_Is_A:

H. maxim = P+3+M(1R) .
P.O.T. maxim = 60% (parcele.comune) si 75% (parcele de colt)
C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si2.8 (palcele de colf);

- U.T.R. SZCP_Vt:

-U.T.R. ZCP_UME:"

H. maxim = D+P+1E;
P.O.T. maxim = 5%;
C.U.T. maxim= 0.1;

H. maxim = S+P+6E;
P.O.T. maxim = 60% (parcele comune) si 70% (parcele de colt);
C.U.T. maxim = 2.2 (parcele comune) si 2.8 (parcele de colf);

- circulafii si accese: se realizeaza din str. Victor Babes, str. B.P. Hasdeu si Aleea Studentilor;
- echipare tehnico-edilitard: realizarea prin racorduri la retelele existente;

Toate investitiile propuse prin documentatla de urbanism vor fi suportate de beneﬁ01a1ul

acesteia.

Conform prevederilor, avizului Setviciul Siguranta Circulatiei nr. 292055/446/2021:

Accesul la parkingul subteran dinspre str. Victor Babes se va realiza prin banda carosabild de
decelerare (suplimentard fatd de situatia actuald) iar pe partea opusi a strazii se va amenaja o
statie pentru tansport In comun.

Anterior obtinerii Autorizatiei de construire, prin grija plolectantﬂol se va Intocmi planul de
sistematizare rutierd orizontald si Vemcala la obiectiv, care va fi avizat de Serviciul Siguranta
circulatiei si de Politia Rut1ela ' :




Banda de decelerare si statia pentru transportul in comun vor fi amenajate de autoritatea pubhca :
beneficiard anterior receptiei centrului de transplant.
~ Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001). :

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previazute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 115 din 20.01.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. art:56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea
documentatiilor de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotédrire indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informaérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toate partile direct afectate, in conformitate cu,Regulamentul
local referitor la implicarea. publicului in elaborarea sau revizuirea planunlm de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Avéand 1n vedere prevederile legale expus'e in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotarare °
privind aprobarea P.U.Z.C.P. — amenajare ansamblul Clinicilor universitare si dezvoltare Centru
integrat de transplant, str. Chmcﬂor — str. Victor Babes poate fi supus dezbaterii si ap1oba111 plenului
Consiliului Local. :

]

Directia generala de urbanism irectia Juridica
Director executiv Alina Rus

¥oY w2

Consilier Juridic Luiza Gog

Red. lex. Adina Mildan




