DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 286226/433/7.05.2021
RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential,
str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru Macedonski

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 286114/1/7.05.2021 al Primarului Nunicipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu
rezidential, str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru Macedonski;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmétoarele:

Prin cererea nr. 437473/2020 S.C. CONARH DESIGN S.R.L. solicitd aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru

Macedonski.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. B.A.U. - BIROU DE ARHITECTURA SI URBANISM
S.R.L., la comanda beneficiarei: S.C. CONARH DESIGN S.R.L., pe parcela aflata in proprietate privata
cu nr. cad. 304683.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z., in suprafatd de 3877 mp, este situat pe frontul vestic al
strazii Alexandru Macedonski fiind delimitat de parcele cu fond construit perimetral. Adresa postala a
imobilului este str. Fagului nr. 27.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost Incadrat conform PUG 1999
partial in U.T.R. L 3c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi. Conform P.U.G. 2014 este incadrat in UTR Liu — Zona de locuinte cu regim redus de indltime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

Prin documentatia urbanistica se propune dezvoltarea unui ansamblu rezidential. Conform Legii
350/2001 acesta se poate realiza prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. in vederea initierii
elaborarii P.U.Z. a fost emis Avizul de oportunitate nr. 601 din 28.06.2018.

Fatd de prevederile regulamentului P.U.G. se modificd urmatoarele:
- pentru zona de locuinte: '
« . retragerea fata de aliniament este de 2-5m (fata de 3-5m) si se aplica spre stradd (domeniul
public), iar spre interior in conformitate cu conceptul de organizare urbanistic;
- ansamblurile dispun de acces la drumurile publice cu ldtimea carosabilului de maxim 6 m;
- pentru subzona-verde cu acces public nelimitat: se modifica lista utilizarilor admise.

Nu a fost solicitata instituirea unei subzone S Is deoarece la limita nordica a zonei reglementate
exista instituit prin PU.G. U.T.R. Is_A.

Prin PUZ se propune parcelarea terenului (6 parcele destinate construirii de locuinte si o parceld
destinata spatiului verde cu acces public nelimitat) si stabilirea de reglementari dupd cum urmeaza:
U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

— functiunea predominantd.: Zona de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitati locative
(pe parcelele cu suprafatd miniméa de 500 mp);

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardd / nivel retras sau
demisol + parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu
1,8m fata de planul fatadei dinspre strada / spatiul public. Indltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m. Inaltimea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

— indicii urbanistici: P.O.Tmax=35%, C.U.T maxim=0,9;




- retragerea fatd de aliniament: 2-5m fatd de str. Alexandru Macedonski iar in interiorul
ansamblului fata de suprafetele de folosintd comuni;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele laterale.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea calcanului
rezultat sa nu depaseasca 2,8m;

- retragerea fatd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioard a
parcelei cu o distantd minima egald cu inéltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m;

— circulatii, accese: accesul la parcele se realizeaza din str. Alexandru Macedonski sau dinspre str.
Fagului. Fiecare parceld va avea un singur acces auto si un singur acces pietonal. Ansamblul va
avea accesul din drumul public de cu latimea carosabilului de minim 6m. La inerior va avea un
sistem de alei carosabile organizate in concordantd cu conceptul urbanistic si care va asigura
accesul la toate parcelele.

- Stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;

— echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Alexandru Macedonski.

U.T.R - S Va* - Subzona verde - Scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
- functiunea predominantd: spatii verzi: plantatii inalte medii si joase.
— conditii de amplasare, utilizare §i configurare a clddirilor: se va stabili prin PUD;
- indici urbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, se va dezmembra din parcela initiald si
inscrie In CF cu titlu de ,,drum” suprafata de teren necesard regularizarii strazii Alexandru Macedonski
si realizdrii aleii de deservire locala propuse prin P.U.Z, conform plansei 5B- ,,Reglementdri urbanistice”

Anterior receptiei constructiilor propuse se va echipa edilitar si aduce la strat de uzurd aleea de
deservire locald propusd, iar spatiul verde cu acces public nelimitat ( S Va) se va amenaja in baza unui
proiect de specialitate.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 138 din 27.05.2020 fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism cu conditia ca parcelele pe care se
edificd o locuinta unifamiliald sa fie cu o suprafatd de minim 350mp iar pentru locuintele familiale (cu
doud unitati locative) minim 500mp. Acesta cerintd a fost indeplinitd in documentatia prezentatd pentru
aprobare in Consiliul local.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratid conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 5473 din 15.11.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001)

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate
de initiatorul PUZ), rdspunzandu-se observatiilor acestora, in conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.




Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotédrdrea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — str.
Alexandru Macedonski, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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