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Prin plangerea prealabild inregistratd sub nr. 293252/11.05.2021, SC Unita Turism Holding SA solicitd
revocarea HCL nr. 167/2021 privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”, aceasta fiind in opinia
petentei nelegald.

Fati de considerentele expuse in plingerea prealabili, precizim urmaitoarele:

Prin HCL nr. 167/2021 a fost aprobatd documentatia ( studiu de fezabilitate ) si indicatorii tehnico-
economici pentru obiectivul de investi{ii ,, Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca”, in baza
HG nr. 907/2016, prin care sunt reglementate etapele de elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Hotérarea a fost aprobatd in conformitate cu procedura reglementatd de OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, in virtutea atributiilor Consiliului local, potrivit art. 129, art. 133 si art. 196 Cod administrativ,
avand la baza proiectul de hotdrare 1naintat prin referatul de aprobare inregistrat sub nr. 249003/1/15.04.2021 al
Primarului Municipiului CluJ—Napoca raportul de specialitate nr. 249111 din 15.04. 2021 insotit de avizele cerute
de lege.

Avand in vedere ob1ectul HCL mentionata, in speta sunt aplicabile p1evederﬂe Legii 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local. 1
In ceea ce priveste plangerea prealabila inregistrata sub nr. de mai sus, intemeiata pe dispozitiile art. 7
din Legea 554/2004 aratam ca, raportat la prevederilor art. 22 si 23 din Legea 255/2010, aceasta este inadmisibila.

Astfel, momentul la care se naste dreptul petentei de contestare, conform procedurii speciale instituite de
Legea nr. 255/2010 este cel ulterior declansérii procedurii de expropriere, respectiv cel al stabilirii despagubirilor
(in situatia in care considera cad despagubirea nu acopera integral prejudiciul produs).

Conform dispozitiilor art. 5 alin. (2) din Legea nr. 554/2004 "nu pot fi atacate pe calea contenciosului
administrativ actele administrative pentru modificarea sau desfiintarea carora se prevede, prin lege organicd, o altd
procedurd judiciara.”

Dispozitiile acestei legi se completeazd cu prevederile Legii nr. 33/1994, precum si cu cele ale Codului
civil si ale Codului de procedurd civild, in médsura in care nu contravin prevederilor acestei legi, astfel cum este
reglementat la art. 34, deci nu si cu dispozitiile Legii nr. 554/2004. :

Rezulta din cuprinsul acestor dispozitii, cd legiuitorul a Inteles sa scoatd actele administrative legate de
procedura exproprierii si de stabilire a cuantumului despagubirii din stera domeniului general al contenciosului
administrativ si sa reglementeze o procedurd speciald de contestare.

De asemenea, planoerea este inadmisibila si rapoftat la lipsa caracterului de act administrativ a HCL
contestata.

Art. 2 din alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 554/2004 defineste actul admlmstlatlv ca fiind actul unilateral cu
caracter individual sau normativ emis de o autoritate publica, in regim de putere publicd, in vederea organizarii
executarii legii sau a executdrii in concret a legii, care da nastere, modificd sau stinge raporturi juridice. A

HCL nr. 167/2021 nu reprezintd un act administrativ in Intelesul disp. art. 2 alin. 1 lit. ¢) din Legea nr.
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554/2004.

HCL nr. 167/2021 a fost aplobata in baza prev. art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 potrivit caruia (1)
Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a céror finanfare se asigura integral sau in
completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct
sau garantate de autoritatile administratiei publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative”,

“HG nr. 907/2016 reglementeaza etapele de elaborare si continutul cadru ‘al documentagnlor tehnico- -

economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice.

Potrivit art. 7 din acest act normativ, studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicé prin care
proiectantul analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice diferite,
recomandand, justificat si documentat, scenariul/optiunea tehnico-economicd optimd pentru realizarea
obiectivului de investitii. Cu alte cuvinte, studiul de fezabilitate reprezintd instrumentul care permite
investitorului, detinatorului ideii de proiect sa decida fundamentat, bazandu-se pe informatii exhaustive, daca este
rezonabild/fezabild sau nu investitia respectiva si cand sau cum anume sa se efectueze finantarea / implementarea
proiectului.

Pe langa indicatorii tehnico-economici propusi, studiul de fezabilitate cuprinde si solutia tehnica, astfel
cum este aceasta definita la art. 2 lit. 1) din HG nr. 907/2016: parte a scenariului/optiunii tehncio-economice din
studiul de fezabilitate cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnic, constructiv, tehnologic si functional-
arhitectural, a principalelor lucrari pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul tehnic, calitativ si de performanta
ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi.

Caracterul de act administrativ este dat de aptitudinea acestuia de a da nastere, a modifica sau stinge, prin
el insusi, raporturi juridice. Aceastd ultima conditie — a existentei unui raport juridic — nu este indeplinitd in speta.

HCL in discutie nu este un act administrativ ci reprezintd in fapt o operatiune tehnico-administrativa (a se
vedea 1n acest sens si art. 7 din HG nr. 907/2016 mentionat mai sus), respectiv este o actiune a autoritétii prin care
se ajunge la adoptarea/emiterea ulterioara sau aplicarea actelor administrative.

Aceastd operatiune nu produce prin ea insdsi efecte juridice in sensul de nastere, modificare sau stingere a
unui raport juridic, dar, in lipsa ei, actul administrativ nu s-ar putea emite.

HCL nr. 167/2021 nu declanseazi procedura exproprierii, asa cum in mod eronat apreciaza petenta ci

- doar aprobd indicatorii tehnico-economici, respectiv devizul general estimativ al investitiei, care va sta la baza

emiterii ulterioare a hotararii de consiliu local in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010.

Asadar, actul a carui revocare se solicita nu poate fi calificat decét ca operatiune premergatoare, care nu
are forta juridica a unui act administrativ veritabil, n sensul art. 2 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 554/2004.

Declansarea procedurii de expropriere se realizeazd prin hotirire a Consiliului Local, conform art. 5
din Legea nr. 255/2010, hotdrire care este ulterioard hotdrdrii de aprobare a indicatorilor tehnico-economici.

Relevante sunt si disp. art. 1 alin. (2) din Normele metodologice din 19 ianuarie 2011 de aplicare a Legii
nr. 255/2010, potrivit cdrora coridorul de expropriere se stabileste pe baza variantei finale a studiului de
fezabilitate sau a documentatiilor de urbanism, aprobate in conformitate cu prevederile legale in vigoare, alin. (6),
potrivit cdruia amplasamentul lucrdrii este stabilit pe baza variantei finale a studiului de fezabilitate sau a
documentatiilor de urbanism, dupd caz.

Potrivit art.. 5 alin. (3) din Legea nr. 255/2010, ”In intelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este
stabilit pe baza studiilor de fezabilitate in varianta finala sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor
topocadastrale, aprobate conform legii, si este aprobat odatd cu indicatorii tehnico-economici, cu documentatia de
urbanism sau cu documentatia topo -cadastrald, dupa caz, incluzand si lista imobilelor ce urmeazad a fi
expropriate.”

Asa fiind, contrar sustinerilor petentei, aprobarea studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-
economici si respectiv aprobarea declansirii procedurii de expropriere nu trebuie adoptate In mod
obligatoriu prin aceeasi hotirare.

Toate sustinerile petentei cu privire la acest aspect sunt nu doar inadmisibile ci si prematur formulate.

Avand in vedere toate argumentele anterioare, sunt nefondate si criticile cuprinse Ia pet. IV si V din
plangerea prealabila, respectiv cele referitoare la faptul ca HCL nr. 167/2021 nu cuprinde toate elementele
prevazute de art. 5 din Legea 255/2010 si raportul de evaluare a cuantumului despagubirilor.

. Fata de lipsa motivarii in drept si fapt a actului administrativ si lipsa utilitatii publice si a
parcurgerii procedurii prealabile reglementati de dispozitiile art. 8-10 din Lega nr. 33/1994 mentionam:
Prevederile din Legea 33/1994 nu sunt incidente in speta deoarece proiectul se 1ncadleaza in dispozitiile
art. 2 alin.1 lit k) din Legea nr. 255/2010. - )
Amenajarea unui parc public in zona Cetétuia, pentru care au fost aprobati indicatorii tehnico-economici
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" prin HCL nr. 167/2021 reprezinta prin efectul legii o lucrare de utlhtate publica, potrivit art. 2 alin. 1 lit. k'din
legea nr. 255/2010.

In justificarea necesitatii si oportunititii realizirii proiectului, in cuprinsul raportului de specialitate,

se aratd ca prin Strategia de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca, un rol deosebit se acordd politicilor de mediu’
care afecteazd in mod direct viata si sandtatea locuitorilor prin-mentinerea unui mediu séndtos, curat i sigur.

Viziunea strategicd pe probleme de mediu a municipiului Cluj-Napoca este corelatd cu politicile existente 1n
cadrul UE si cu recomandarile Comisiei Europene.

Conform acestora, orasul viitorului trebuie sd fie unul inteligent (,,SMART City™) si deopotrivd unul
,,verde si primitor” (,,Green City”, ,,Orag Verde™), ceea ce presupune aplicarea de politici de mediu bazate de
principiul dezvoltarii durabile, racordate strategiilor comunitare, nationale, regionale, judetene si locale prin:
dezvoltarea de retele de spatii verzi interconectate, protejarea biodiversitatii, limitarea nivelului de zgomot,
planificarea durabild a modului de utilizare al terenurilor si limitarea efectelor schimbarilor climatice.

Spatiile verzi reprezintd un element indispensabil dezvoltérii urbane armonioase si echilibrate in teritoriu.
Alaturi de ariile naturale protejate ele constituie ,,plaméanul verde” al unui oras si loc de refugiu si relaxare pentru
locuitori. Ca tendintd generald se poate afirma ca spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt puternic amenintate,
prin restringerea suprafetelor si impactului negativ al unor activitdti economice si sociale. Datoritd presiunilor
legate de spatiile disponibile pentru constructii, spatiile verzi sunt tot mai mult utilizate pentru dezvoltarea de
proiecte rezidentiale sau de birouri.

Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007 reglementeazd administrarea spatiilor verzi ca obiectiv de interes
public 1n vederea asigurérii calitatii factorilor de mediu si starii de sanatate a populatiei.

Planul urbanistic general Cluj-Napoca (2010, actualizat in 2014, prin HCL nr. 493/2014) identificad si
formuleazi o serie de obiective si masuri menite a imbunatéti calitatea vietii in oras.

Proiectul ,, Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca” raspunde la urmatoarele :

» Valorificarea, conservarea si protejarea fondului construit valoros si a peisajului cultural (patrimoniul construit si
natural) ca factor al dezvoltarii si al identitatii teritoriale

> Relatia orasului cu peisajul ca unul din punctele esentiale ale concretizirii profilului durabil al Clujului.
Conectarea intr-o retea a spatiilor de agrement, a valorilor cadrului natural pastrate 1n interiorul si in exteriorul
zonei construite a orasului

* Folosirea unor elemente 1mportante ale topograﬁel orasului pen‘uu a constitui repere si din punct de vedere al
utilizarii, din punct de vedere peisajer valoroase, cum ar fi culoarul Somesului sau Cetatuia

 Reabilitarea parcurilor si spatiilor verzi existente si readucerea lor in circuitul public: Parcul Ferov1ar110r
malurile Somesului, Parcul Rozelor, Parcul Caragiale. Catalizarea reabilitérii unor zone verzi private de interes
public — Bdile Someseni sau Platoul dealului Cetiatuia

* Reducerea i prevenirea eroziunilor prin operatiuni de plantare a versantilor

Ansamblul urban Cetatuia, este inscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu
indicatival CJ-II-a-A-07240, face parte din rdndul spatiilor publice de mare interes, cu un puternic caracter
identitar, punct de reper al orasului cunoscut si ca ,,orasul de la poalele Cetatuii”.

Cu toate acestea, astdzi el se prezinta ca un loc degradat, greu accesibil, cu numeroase zone in care aleile
au disparut sub efectul alunecarilor de teren, vegetatia s-a dezvoltat necontrolat prin rdspandirea speciilor
invazive, ansamblul fortificatiei Habsburgice este practic imposibil de inteles datoritd gesturilor constructive
contradictorii si a privatizarilor haotice si fragmentare.

Suplimentar, la nivelul Memoriului General al Planului Urbanistic General al municipiului sunt enumerate
urmatoarele deficiente inregistrate la nivel de oras, care justificd necesitatea imediatd si importanta amenajarii
zonelor verzi de recreere:

» deficit semnificativ de spatii verzi amenajate in raport cu numarul de locuitori, fata de cuantumul stabilit .

prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor; ;

» stare deficitara a spatiilor verzi existente, cu prec¢ddere In interiorul cartierelor de locuire colectlva

* ocuparea spatiilor verzi publice prin constructii si parcari;

» lipsa unui regim adecvat de protectie pentru unele zone care prezintd habitate natmale valoroase;

» lipsa rezervelor de teren aflate in proprietate publica pentru amenajarea de noi parcuri.

Inconjurat de abundente plantatii, dealul Cetituia are un potential deosebit pentru oras (51mb011c estetic,
funcuonal si ecologic) — el este in acelasi timp loc al memoriei unei citadele incd vizibile, loc al contemplatiei,
loc al recreerii active, sportului si culturii, precum si un pldman verde pentru intreaga zona. Acest spatiu
trebuie vazut ca parte a unui sistem mai larg de agrement format din Cetétuie, Parcul Etnografic ,,Romulus Vuia”
si Padurea Hoia. :
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De asemienea, Parcul Cetituia face parte din ansamblul de spatii verzi aferente Somesului, care cuprinde
Parcul Central, Parcul Babes, Parcul Rozelor, Parcul Feroviarilor si malul nordic al raului, intre podul Garibaldi si
Bulevardul 1 Decembrie 1918.
, Proiectul se integreazi in cadrul politicilor administratiei privind cresterea calitdii factorilor de mediu prin
suprafetele de zone verzi majorate si Intretinute corespunzator.

~—— -Nu in ultimul t4nd, necesitatea realizarii acestui-obiectiv: 'dE‘inve'stiﬁi“este" datd-de imperativul realizarii-

unor lucréri pentru prevenirea alunecirilor de teren.

Datoritd topografiei speciale cu declivitati mari in partea sudicd, amplasamentul are o istorie marcata de
evenimente legate de numeroase aluneciri de pamant si desprinderi de blocuri cu urmdri grave si soldate inclusiv
cu pierderi de vieti omenesti.

Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca vizeaza reconfigurarea sistemului de alei
pietonale, refacerea si amplificarea masurilor de stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a
monumentului fortificatiei de tip Vauban, punerea in valoare a vegetatiei valoroase existente, realizarea de noi
plantiri pentru cresterea biodiversitatii arealului parcului, precum si realizarea de zone de joacd si sport care s
creasci atractivitatea amplasamentului.

Zona vizatd include obiectivul de patrimoniu ,,Cetdtuia CluJ-Napoca inscris in lista monumentelor
istorice din judetul Cluj 2015 cu indicativul CJ-II-a-A-07240, amplasat conform PUG al municipiului Cluj-
Napoca in ZCP_Va Cetituia — Zoni construitid protejatd, zond verde - scuaruri, gradini, parcuri publice
istorice, cu acces public nelimitat, clasate individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul istoric al
orasului Cluj'" in Lista Monumentelor Istorice. Totodatd, zona Parcului de pe Cetifuie este inscrisa in registrul
spatiilor verzi, potrivit Legii nr. 24/2007, conform inscrisurilor doveditoare anexate.

Ansamblul urban Cetituia inglobeaza spatiul cazarmii, al fortificatiilor péstrate si al teritoriului perimetral.

Pentru asigurarea unui proiect de dezvoltare coerent, unitar si functional, atdt sustenabil cat si atractiv,
precum si pentru a riaspunde recomandarilor primite din partea institutiilor abilitate in etapa de avizare,
precum adresa nr. 680/13.08.2020 emisii de Ministerul Culturii, prin studiul de fezabilitate a fost propusa
reunificarea proprietitii si restaurarea integrali a monumentului.

‘Astfel, in baza studiilor specifice tipului de investitie, tinind cont de constringerile impuse de
avizatori, a fost stabilit perimetrul de interventie in suprafatd totala de 140 295 mp, din care 35 424 mp sunt in
proprietate privata, fiind propusa: exproprierea acestora. -

Necesitatea interventiei si pe anumite suprafate aflate in proprietate privati este justificatd in
cuprinsul documentati¢i aprobate. In partea scrisi a studiului de fezabilitate se aratd urmitoarele aspecte
relevante:

,,Obiectivele interventiei asupra ansamblului, asa cum au fost definite incé din tema concursului de solufii,
sunt de integrare a Cetatuii in randul spatiilor pubhce de mare interes din oras, urmand ca intreaga zond sd devind
un spatiu public de o foarte buna calitate, un loc predllect pentru evenimente in aer liber, un loc reprezentatlv cu

‘un puternic caracter identitar pentru intregul oras si folosit din plin de locuitori si' vizitatori, totodatd pastrand

caracterul peisajer al versantului sudic, atmosfera naturald a promontoriul stancos si impadurit.” (p. 15)

,,Cea mai mare disfunctionalitate legatd de parcelarul istoric este privatizarea platoului Cetatii
survenitd in anii 1990 si 2000. Aceastd fragmentare artificiali a parcelarului, nu tine cont de conturul
monumentului si nu are logicd nici in raport cu topografia amplasamentului sau utilizirile parcului,
devenind un obstacol major in realizarea unui proiect amenajare care si redea unitatea ansamblului
urban. In anii recenti, proprietatea a fost suplimentar subimpiirtiti aparind numeroase fragmentari la
nivelul proprietitii in perimetrul cetiitii. Zonele afectate sunt portile de acces, valul de pAmint, incinta si
santul cetitii. Noii proprietari in unele cazuri au trecut la imprejmuirea ilegald a proprietitii sau la
amenajiri agresive ale spatiilor exterioare dupid o logicd proprie fird preocupare fati de restul

ansamblului.” (p. 18)

..Nu 1n ultimul rind, necesitatea obiectivului de investitii este argumentatd de imperativul realizérii unor
lucrdri pentru prevenirea alunecarilor de pamant. Datoritd topogratiei speciale cu declivitati mari in partea sudica,

amplasamentul ‘are o istorie marcati de evenimente legate de numeroase evenimente alunecdri de pamant si

desprinderi de blocuri cu urmari grave si soldate inclusiv cu pierderi de vieti omenesti.” (p. 20)

' ,.Principalele obiective ce se urmaresc prin realizarea investi;iei sunt:

e Reunificarea parcelarului istoric; : : q

o Punerea in valoare prin-dialog a elementelor naturale si a celor de patnmonlu )

o Accesibilizarea parcului si crearea de legaturi la scara orasului, cu o atentie deosebitd pentru pietoni si pentru
mijloace de circulatie nemotorizate;

o Punerea 1n valoare a obiectivului de patrimoniu Cetatuia Cluj-Napoca;




-—-s-Crearea unui sistem de piese de mobilier in acord cu abordarea naturalistd;

e Punerea in valoare a spatiului adiacent Turnului parasutistilor;

o Punerea 1n valoare a stratelor de stancd de pe versant;

e Punerea in valoare si diversificarea vegetatiei parcului;

o Stabilizarea versantului prin masuri disimulate in peisaj;

e Crearea unei imagini continue si coerente la nivelul suprafetelor mmerale

o Crearea unei game de dotari diversificate functional;

o Crearea unui sistem de iluminat articulat, sensibil si atmosferic;

o Crearea unei imagini arhitecturale coerente la nivelul constructiilor prin eliminarea elementelor parazitare; e
Utilizarea unor solutii tehnice care permit circuitul natural al apei in naturd, cu efecte benefice asupra regimului
apelor subterane si asupra florei si faunei;

o Imbunatitirea factorilor ambientali si ecologici, inclusiv reducerea emisiilor de CO2;

e Propunerea unor masuri de interventie care au impactul minimal asupra mediului.” (p. 20-21).

“Obiectele de investitie nu pot fi subdivizate intrucét perimetrele lor au fost determinate de limitérile de
naturd tehnici aferente lucririlor de stabilizare, a modificarilor topografice impuse, a sistemelor de drenare si de
iluminat, precum si a organizirii generale a santierului In teren, astfel incat si nu se afecteze etapele de executie
logice realizate anterior.” (p. 32).

Rezulti in mod clar cii in vederea atingerii obiectivelor investitiei, s-au propus pentru expropriere
strict suprafete unde se impun lucriri de stabilizare a versantului, de modificare a topografiei pentru
restaurarea cetiitii, de refacere in mod coerent a sistemelor de drenare si de iluminat, avind in vedere si
conditionirile impuse de citre autorititile avizatoare, la care vom face referire mai jos.

Solutiile tehnice propuse pentru proiectul ,,Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca” au
fost analizate la nivelul documentatiei studiu de fezabilitate, fiind propuse doud scenarii.
Diferenta dintre cele doud scenarii constd in sistemul constructiv ales la suprafata de calcare a zonei
centrale pietonale a parcului aferente incintei fortificatiei: :
- Scenariul 1: zona centrald pietonald a parcului aferentd incintei fortificate este prevazuta cu suprafati de
calcare din agregate naturale stabilizate;
Scenariul 2: zona centrald -pietonald a parcului aferentd incintei fortificate este prevazutd cu pavaj de
granit. ; N
Avand in vedere avantajele si dezavantajele analizate in cadrul studiului de fezabilitate pentru ambele
scenarii, tindnd-cont de faptul c Scenariul 1 este mai avantajos din punct de vedere tehnic si economic, luénd in
considerare si recomandarea proiectantului pentru Scenariul 1, se considerd optim Scenariul 1, care stabileste
coridorul de expropriere conform planului topograﬁc vizat O.C.P.I. si Procesulu1 verbal de receptie ., 426/2021,
in suprafatd de 147 437 mp.
De asemenea, scenariul 1, respectiv planul de amenajare, este avizat de catre arhitectul sef prin avizul cu
nr. 65/13.04.2021.
Astfel, terenul propus pentru realizarea investitiei are o suprafata totala de 140 295 mp, din care:
- 96 887 mp in proprietatea municipiului,
- 7850 mp in proprietatea statului,
- 134 mp in proprietate neidentificata si
- 35424 mp in proprietate privatd.

Toatd suprafata afectata este propusa pentru trecere in proprietatea municipiului, cu 1espectarea procedurii
de expropriere pentru cauzd de utilitate pubhca potrivit Legii nr. 255/2010.

Investitia este compusa din urmtoarele obiecte:
Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudlce s sud estice ale exteriorului
fortificatiei. Suprafatd afectata: 54 147 mp
Obiectul 2 - Amenajarea . zonei de parc aferente platoulul nordic Sl zonelor vestice, no1d1ce si estice ale
exteriorului ale fortificatiei. Suprafata afectatd: 70 780 mp —
Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferenti incintei fortificatiei. Suprafata afectatd 15 368 mp 2

Conform devizului general Intocmit de proiectant, valoarea totald a investitiei este de 180.144.275,82 lei fara
T.V.A., respectiv 206.472.421,66 lei cu T.V.A., din care:
- C+M: 109.298.034,59 lei fard TVA, respectiv 130.064.661,17 lei cu TVA
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- Valoare necesara exproprieri:-40.864.650,00 lei
Durata propusd de executie a lucrarilor este de 24 de luni.
Sursele de finantare vor fi asigurate din buget local sau din alte surse legal constituite. Prmectul va fi depus '
spre finantare din fonduri nerambursabile in perioada de programare 2021 -2027.

‘;ﬁ

~— -~~~ --Documentatia tehnico-economici este intocmiti in conformitate cu prevederile H:G. 907/2016, anexa
4 si contine toate avizele si acordurile necesare la acestd fazi de proiectare.

Sunt de asemenea precizate temeiurile de drept incidente:

- art. 5 alin 4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice, cu
modificdrile si completérile ulterioare, potrivit caruia: Elaborarea proiectului tehnic de execufie este
condifionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico-economici §i emiterea autorizafiei de
construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor;

.— art. 7 alin. 4 din H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia principalii
indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii cuprind:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA 31
respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;
b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdyi fizice  care sd
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare,
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de  specificul
si tinta fiecdrui obiectiv de investiii;
d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

— art. 7 alin. 7 din H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia: (7) Studiul
de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

'— art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completarile
" ulterioare, potrivit cdruia: (1) Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a
cdror finantare se asigura integral sau in complefare din bugetele locale, precum §i ale celor finantate din
imprumuturi interne si externe, contractate direct.sau garantate de autoritdfile administratiei publzce
locale, se aprobd de cdtre autoritdtile deliberative.

— art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii
de atributii: b) atribufii privind dezvoltarea economico-sociald si de mediu a comunei, orasului sau
municipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit caruia, in exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit.
b), consiliul local: d) aprobd, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice peniru
lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii;

— art 5 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesard realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, care la alin. 1, alin. 2 si alin. 3 prevede urmatoarele: (1) In
vederea realizdrii lucrdrilor previzute la art. 1 si 2, expropriatorul previzut la art. 2 alin.  (2)  are
obligatia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin hotdrdre a autoritdfii adminisitrafiei

= publice locale sau judetene, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit
legii, indicatorii tehnico-economici ai lucrdrilor de interes national, judefean i local, pe baza
documentatiei tehnico-economice aferente, amplasamentul lucrdrilor, conform variantei finale a studiului
de prefezabilitate, respectiv avariantei finale .a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finanfare,
precum si declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor asa cum’ rezultd din evidentele Agenfiei Nafionale de Cadastru si
Publicitate Imobiliard sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale, sumele individuale aferente
despdgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avdnd in vedere
“expertizele intoemite si actualizate de camerele notarilor publici §i termenul in care acestea se vireazd
intr-un cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile. Amplasamentul
lucrdrii se aduce la cunostinta publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe
pagina proprie de internet a expropriatorului i va fi comunicat spre avizare si recepfie Agentiei Nafionale
de Cadastru si Publicitate Imobiliard. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor”
punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritdtile administrafiei publice locale vor include

|
|
|
|
|
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1 coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale localitdfilor. Actualizarea
| planurilor urbanistice generale ale localitdtilor si a regulamentelor locale de urbanism poate fi
- Jinantatd si de cdtre expropriator.

(2) Documentatia tehnico-economicd aferentd lucrdrilor previzute de prezenta lege se elaboreazd si se
aprobd in condifiile Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificdrile si completdrile
“ulterioare, ale Leqii administratiei publice locale nr. 215/2001 republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si ale celorlalte acte normative aplicabile in materie de investifii
publice de cdtre autoritdfile previzute la art. 2 sau de cdtre autoritdfile administrafiei publice locale,
dupd caz, si va contine varianta  finald a studiului de fezabilitate.
| (3) In infelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de fezabilitatein
varianta finald sau a documentatiilor de urbanism ori a documentatiilor topocadastrale, aprobate
| conform legii, §i este aprobat odatd cu indicatorii tehnico- economici, cu documentatia de urbanism sau

cu documentatia topo-cadastrald, dupd caz, incluzdnd i lista imobilelor ce urmeazd a fi expropriate”,
~ H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes national,

judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare.

Referitor la motivele privind stabilirea suprafetei necesar a fi expropriati pentru realizarea lucririi
de utilitate publici, ca rispuns la critica de nelegalitate de la pct 1 ce vizeazd exproprierea viitoare a parcdrii,
aratim ci aceastd chestiune este una ce tine de oportunitatea adoptarii actului, in functie de solufia tehnica
rezultatd in urma elaborarii documentatiilor de specialitate.

La momentul actual existd urmitoarele parcdri reglementate in zond, in conformitate cu proiectul de
amenajare a ansamblului Cetituia (*a intregului ansamblu, nu doar a terenului reclamantei) autorizat cu AC nr.
12022/598/13.07.1976:

— 26 locuri de parcare autoturisme in incinta cetatii, pe parcela inscrisd in CF cu numadrul 334763

actualmente in proprietatea Unita Turism Holding S.A.

— 4 locuri de parcare/debarcare autocare In incinta cetatii, pe parcela inscrisd in CF cu numarul 334763
actualmente in proprietatea Unita Turism Holding S.A. '

—" 20 locuri de parcare in subsolul hotelului, actualmente in proprietatea Unita Turism Holding S.A.

— 39 locuri de parcare autoturisme in zona nordica a parcylui, pe parcela Inscrisd in CF cu numérul
o 339442 actualmente in domeniul public '

— 7 locuri de parcare/debarcare autocare In zona nordicd a pa1culu1 pe parcela inscrisd in CF cu numérul
339442, respectiv partial pe strada Cettii, ambele aflate actualmente in domeniul public

Total existent reglementat: 85 autoturisme, 11 autocare, din care 46 locuri autoturisme in ploprletatea
Unita Turism Holding S.A., respectiv 39 locuri autoturisme pe domeniul public.

Propunerea actuali de amenajare a ansamblului Cetatuia a trebuit si tind cont de observatiile si
conditiondrile impuse pe parcursul procesului de avizare, cu impact asupra accesului si stationdrii autovehiculelor,
dupa cum urmeaza:

1. ,eliberarea platoului garnizoanei de trafic stationar si limitarea tranzitirii cu trafic personal, public,
sau de aprovizionare” — din recomandarile Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice formulate in
adresa nr. 6550/01.02.2021 prin care se solicitau completéri la documentatia depusé pentru avizare.

2. ,,Fard parcdri in zona intersectiei de la Z. I.1.” (pe Strada Cetatii, in dreptul accesului auto propus spre

1ncmta cetatii) — din avizul Nr. 144772/04.03.2021 eliberat de Serviciul Siguranta Circulatiei al Pr1manel

Cluj-Napoca. .

elimindrea oriciror parcdri amenajate pe spatzul verde UTR Va Cetatuza — din solicitarile Comitetului

Special Constituit intrunit la sediul Agentiei pentru Protectia Mediului Cluj in data de 16.02.2021

Avand in vedere constrAngerile impuse de avizatori (in particular Agentia pentru Protectia’Mediului Clu],

Ministerul Culturii — Directia Patrimoniu Cultural si Directia Judeteana pentru Culturd Cluj, respectiv Serviciul

Siguranta Circulatiei din Primaria Municipiului Cluj-Napoca) precum si faptul ca arealul studiat este zona verde -

parc public si pe amplasament se afld monumentul de clasa A - Ansamblul Cetatuia, s-a propus un numar limitat

de parcaje exterioare, in zonele de acces ale parcului, pentru functiunile prezente in parc. s

Pe platoul cetdtii s-a propus un acces auto restrictionat pentm aprovizionare, acces pentru debarcare
pasageri, respectiv acces la parcajele auto subterane ale hotelului. In tot arealul studlat sunt propuse numeroase
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locuri de parcare pentru biciclete si biciclete electrice. S-a propus de asemenea o noud statie de transpoft public pe
strada Cilarasilor, in vecinatatea intrérii nordicein parc.

Aceastd propunerea de amenajare, adaptatd solicitdrilor avizatorilor si a observatnlor publicului in urma
dezbaterii publice a conceptului de amenajare, prevede urmétoarele parcaje si accese auto spec1ﬁce asa cum sunt
p1ezentate in Plansa AO3 - Plan de situatie - propunere de amenajare:

1. 26 locuri de parcare pe strada Cetatii, intre numerele 27 si 37

2. 13 locuri de parcare pe strada Cetatii, intre numerele 37 si 49, cu acces restrictionat prin intermediul

unei bariere sau a unui bolard retractabil

3. 10 locuri de parcare pe strada Serpuitoare intre numerele 15 si 25, pe latura nordicd, adiacente parcului

4. Alveola de debarcare pasageri autocare/autoturisme pe strada Célarasilor - Alveold de debarcare

pasageri pe strada Cetatii

5. Un acces restrictionat in incinta cetdtii prin intermediul unei bariere sau a unui bolard retractabil, in

dreptul strazii Cetatii nr. 33.

6. Alveold de descircare/aprovizionare/debarcare in incinta cetétii, adiacentd zonei pietonale centrale

7. Un acces auto la parcajele subterane ale hotelului

8. Un acces auto la curtea de serviciu a hotelului

9. La aceste locuri de parcare se adaugé cele 20 de locuri in subsolul hotelului

In plus mai sunt previzute in zona adiacenti:
o 21 locuri de parcare pe strada Serpuitoare intre numerele 1 si 43, pe latura sudica
o 8 locuri de parcare pentru autocare pe strada Costache Negruzzi
o 41 locuri de parcare pe strada Serpuitoare intre strada Costache Negruzzi si strada Gruia Total
propus: 111 autoturisme, 10 autocare.

Hotelul Belvedere, proprietatea reclamantei, este clasat ca hotel de 3 stele, clasare pentru care Ordinul
MDRT nr. 65/2013 prevede un numiir de minim 16 locuri de parcare (20% din numérul de camere, redus cu
incd 50% in cazul structurilor de primire turistice clasificate si construite anterior datei de 12.05.2008).
Reclamanta ignora aceastd prevedere si prezmta un calcul eronat prin omiterea aplicarii complete a prevederllor
anexei 1 la Ordinul 65/2013.

Potrivit prevederilor Ordmulul 65/2013, aceste locuri trebuie si fie in folosinta hotelulul, nu neapdrat in
proprietatea acestuia.

Hotelul are deja in proprietate 20 de locuri de parcare 1n garajul subteran al hotelulm putand fi asigurate
locuri suplimentare in folosinta hotelului in zonele de parcare de pe domeniul public descrise mai sus.

Mentiondm ca parcajele auto la care se face referire de catre reclamantd ca fiind inscrise in CF cu numarul
334763, se referd in fapt la pozitia Al.1 din CF, nr. cadastral 334763-C1, aferenta constructiei hotelulm fiind
vorba de parcajele de la subsolul acestuia, hu de parcaje exterioare.

Potrivit art. 2 lit. d) din Ordinul nr. 65/2013, certificatul de clasificare reprezintd documentul eliberat de
citre institutia publicd centrald responsabild in domeniul turismului, care reprezintd o formd codificatad de
prezentare sinteticdi a nivelului de confort, a calitatii dotdrilor si a serviciilor prestate in cadrul structurilor de
primire turistice cu functiuni de cazare si/sau alimentatie publicd. Certificatul de clasificare este Insofit de fisa
privind Incadrarea nominald a spatiilor de cazare pe categorii sau de fisa privind incadrarea si organizarea spafiilor
in structurile de primire turistice cu functiuni de alimentatie publicd, constituind parte integrantd a acestuia.

La evaluarea nivelului de confort, a calitatii dotérilor si a serviciilor prestate, daca avem in vedere criteriile
stabilite in anexele 1 si 1.1 la ordin, chestiunea parcérilor nu are rol absolut determinant, fiind doar un criteriu care
se puncteaza printre multe altele. Nu este facutd astfel dovada vatdmarii intereselor reclamantei in mod direct,
nemijlocit si determinant prin actiunea autoritatii publice de a amenaja la standarde de calitate ridicate zona in
acres ¢ fald hotelul, ceea ce In mod cert va duce si la cresterea atractivitatii hotelului.

Potrivit anexei 1, categoria de clasificare a hotelului si a hotelului apartament este determinata de

1ndephm1ea in totalitate a criteriilor obligatorii prevazufe in anexa nr. 1.1 la prezentele norme metodologice,
precum si de realizarea ulmatomlul punctaJ minim, rezultat din evaluarea criteriilor suplimentare previzute in
anexa nr. 1.1.1, astfel: ’ .

- pentru hotel de 5 stele 170 puncte : : ¥

— pentru hotel de 4 stele 140 puncte ‘

— pentru hotel de 3 stele 80 puncte
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- pentru hotel de 2 stele 40 puncte.

Asa cum am ardtat mai sus, raportat la cermtele din anexa 1, un hotel de 3 stele trebuie si detind un numar

un numér de minim 16 locuri de parcare (20% din numarul de camere, redus cu incd 50% in cazul structurilor

de primire turistice clasificate si construite anterior datei de 12.05.2008). Hotelul Belvedere detine, conform

extras CF, un numar de 154 de camere — 20% x 154 camere = 30,8, redus cu 50%, rezultd ca este indeplinitd

cerinta minim4 obligatorie dacd se face dovada cd hotelul detine un numéir minim de 16 locuri de parcare in
folosinta. Ori, asa cum rezultd din acte, recalmanta detine la subsolul hotelului un numér de 20 de locuri de
parcare.

Referitor la activarea cu functiuni temporare a suprafetelor propuse pentru amenajare, aratam ca
prin Studiul de Fezabilitate s-au evaluat lucririle de executie necesare restaurdrii obiectivului de patrimoniu
Cetituia, stabilizdrii versantului si amenajérii parcului istoric cu acces public nelimitat. Activarea cu functiuni
temporare a parcului, precum amenajarea unor terase sau organizarea unor evenimente comerciale sau

. necomerciale, nu a ficut obiectul acestui studiu de fezabilitate si nu sunt incluse in analiza economici a

investitiei.

fn ceea ce priveste nemotivarea hotirarii in privinta sursei de finantare, reclamanta face o confuzie
intre sursa de finantare a obiectivului de investitii in ansamblu, precizata in referatul de aprobare a proiectului de
hotérare, si sursa de finantare a despagubirilor stabilite pentru exproprieri, care urmeazd a fi aprobatd in
conformitate cu prevederile legale prin hotirarea de aprobare a declansarii procedurii de expropriere.

in ceea ce priveste lipsa unui raport de evaluare a despigubirilor, elaborat de citre un evaluator
autorizat, aceasti sustinere este de asemenea prematur formulatd, in conditiile in care raportul de evaluare este
efectuat pornind de la amplasamentul stabilit prin studiul de fezabilitate aprobat prin HCL nr. 167/2021. In
devizul general aferent Studiului de fezabilitate sunt prevazute sumele estimative, stabilite pe baza grilei notarilor
publici, acestea urmand a fi actualizate, dupd caz, conform raportului de evaluare ce urmeaza a fi intocmit de cétre

. un evaluator autorizat, in conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010.

Cat priveste critica privind inexistenta PUZ aratam ca in spetd nu este obligatorie elaborarea PUZ
anterior studiului de fezabilitate. neexistdnd nicio prevedere legala in acest sens.

In speta amplasamentul este incadrat actualmente si va rdméne incadrat in ZCP_Va Cetdfuia — Zond
construitd protejatd, zond verde - scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public nelimitat, clasate
individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul istoric al oragului Cluj" in Lista Monumentelor Istorice.

Potrivit RLU aferent la cap. CONDITIONARI PRIMARE, se prevede cd este interzisa schimbarea
destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasti reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbati prin
P.U.Z. Interventiile vor urmiri In primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea constructiilor,
amenajirilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu iar interventiile asupra domeniului public
vor tine cont de caracterul istoric al acestuia.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integratd, avind in vedere cd
spatiile verzi sunt o componentd a sistemului, si se va desfisura numai pe bazd de proiecte complexe de
specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul istoric al acestuia, dezvoltarea cu
prioritate a deplasarilor pietonale §i a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcrii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul
Arhitectului sef. si al Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice. Mobilierul urban va fi integrat unui concept
coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu protejat.

Totodata, potrivit art. 9, cu privire la stationarea autovehiculelor, se prevede c:

“Este interzisd parcarea -automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reOIementa n
vecinitatea  zonelor de  intrare, ca = parte a  sistemului de  parcaje/garaje  publice.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul Regulament.” o
Potrivit art. 47 alin. (3) dm Leoea nr. 350/2001, elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in
cazul: '

a) zonelor centrale ale localitétilor; - A

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelo1 - O

¢) zonelor de agrement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice sizonelor de servieii;

e) parcelarilor, pentru divizarea In mai mult de 3 parcele; -
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f) infrastructurii de transport;
g) zonelor supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane;
h) altor zone stabilite de autoritafile publice locale din localitati, potr1v1t legii.
Prin PUZ nu se va modifica incadrarea din PUG pentru zona in d1scutle ci doar se vor detalia
reOIementarlle existente in PUG.

-~ ~In alta ordine de idei aratam ca in conformitate cu prevederile-art.3 din Tegea 554/2004: (1) Prefectul— -

poate ataca direct in fafa instantei de contencios administrativ actele emise de autoritétile administratiei publice
locale, dacd le considerd nelegale, actiunea se formuleaza in termenul prevézut la art. 11 alin. (1), care incepe sa
curgd de la momentul comunicrii actului catre prefect si in conditiile prevazute de prezenta lege.

Impotriva HCL nr. 167/2021 nu a fost exercitata actiune in contencios adminsitrativ in conformitate cu
textul de lege antecitat, argument care este in sprijinul legalitatii HCL a carei revocare se solicita.

Revocarea este operatiunea juridica prin care organul emitent dispune retragerea propriului act
administrativ fie din proprie inifiativa, fie ca urmare a dispozitiilor a organului ierarhic superior.

HCL nr. 167/2021 nefiind in opinia noastra un act nelegal consideram ca nu se impune revocarea acestuia.

Mai mult, in dosarul avand ca obiect suspendare HCL nr. 167/2021, inregistrat la Tribunalul Timis
sub nr. 2120/30/2021, reclamanta fiind SC Unita Turism Holding SA, instanta de judecata a respins ca
nefondata cererea de chemare in judecata la data de 03.06.2021.

In concluzie, propunem Consiliului local respingerea Plingerii prealabile si mentinerea prevederilor
Hotirarii nr. 167/2021 privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii “Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca”.

Directia Generald Comunicare, d¢zvoltare Director executiv al Directiei Juridice
~ locald si management pr01ecte Alipa Rus

Director,

Ovidiu Cimpean

Serviciul Strategie si dekvoltare locala ” Dn ectia geherala de Urbanism

management proiecte, \ e Arhitect sef,

Sef serviciu, \ Danie
Bogdan Revesz . F 4 ?
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Consilier juridic, //
Ramona Gérda
vV )
y

Director executiv al Directiei
Municipiului si Evidenta Proptigtatii|
Iulia Tonela Ardeus




Adresa: Intrarea Nicolae lorga, nr. 4, Bucuresti, 010437

THNATEC FATTORMEYS AT LAW. S8 Exmail: office@hnatec.ro.- : SR AN

Telefon: +40 747 075 998 / +40 745 094 023
Website: www.hnatec.ro

CATRE: CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Str. Motilor, nr. 3, 400001, Cluj Napoca, judetul Cluj

Subscrisa UNITA TURISM HOLDING S.A. cu sediul in Timisoara, str. Academician Alexandru
Borza, nr. 1, judetul Timis, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
Timis sub nr. J35/1837/2004, CUI RO 2094737, (denumita in cele ce urmeaza ,,Societatea™),,
reprezentata conventional in prezenta procedura de Hnatec Teodor Gabriel — Cabinet Individual

de Avocat, cu sediul ales pentru comunicarea actelor de procedura in Municipiul Bucuresti.

Intrarea Nicolae Iorga, nr. 4, etaj 1, ap. 3, Sector 1,

in conformitate cu art. 7 din Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, in termen

legal, formulam
PLANGERE PREALABILA

[impotriva Hotarariinr. 167 din 21.04.2021 privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor

tehnico-economici pentru obiectul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban Cetatuia

din Cluj-Napoca” adoptata de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca (m cele ce urmeaza
“HCL nr. 167/21.04.2021”), prin care solicitam

> Revocarea HCL nr. 167/21.04.2021
pentru motivele pe care le vom detalia in cele cu urmeaza.
A. SCURTA PREZENTARE A SITUATIEI DE FAPT

(1) In municipiul Cluj-Napoca, Societatea noastra detine in proprietate in zona Cetatuia o
suprafata totala de 37.223 mp (suprafata care include si hotelul Belvedere si parcarea

aferenta de 112 locuri de parcare, amenajata in prezenta configuratie de zeci de ani),

localizata in intravilanului localitatii, astfel:

> 1.863 mp — suprafata cu numar cadastral 313539 inscrisa in CF nr. 313539 a

14




§
=

—anhARRR

Adresa: Intrarea Nlcoiaelorga nr. 4 Bucurestl 010437

LHNATEC | ATT o E-mall: office@hnateciro .= i oA Mo LTS Ly B

L i Telefon: +40 747 075 998 / +40 745 094 023

@)

€

“)

C))

Website: www.hnatec.ro

municipiului Cluj-Napoca, categoria de folosinta Curti-Constructii, localizata in
str. Cetatii, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj;

> 34.860 mp — suprafata cu numar cadastral 334763 inscrisa in CF nr. 334763 a
municipiului Cluj-Napoca, categoria de folosinta Curti-Constructii, localizata in

str. Calarasilor, nr. 1, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj. Pe aceasta suprafata exista

hotelul Belvedere — suprafata construita la sol 4.892 mp — hotel, restaurant, si

piscina acoperita cu subsol I, subsol II, mezanin + 7 etaje cu 154 de camere,
cazan si 961 de locuri capacitate la alimentati publica. Centrala termica proprie,

parcaje auto.
500 mp - suprafata cu numar cadastral 321183 inscrisa in CF nr. 321183 a

N/

municipiului Cluj-Napoca, categoria de folosinta Curti-Constructii, localizata in

intravilanul municipiului Cluj-Napoca, jud. Cluj.

In data de 21.04.2021 a fost adoptata de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
HCL nr. 167/21.04.2021, prin care s-a aprobat documentatia si indicatorii tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,dmenajarea ansamblului urban Cetatuia din
Cluj-Napoca”, scenariul 1 din studiul de fezabilitate conform Anexei hotararii care face

parte din aceasta.

Potrivit Anexei la HCL nr. 167/21.04.2021 denumita ,,Principalii indicatori tehnico-
economici aferent obiectivului de investitii Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din
Cluj Napoca”, suprafata afecata de interventii este de 140.295 mp, din care 96.887 mp
in proprietatea municipiului cluj-Napoca, 7.850 mp in proprietatea statului, 134 mp in
proprietatea neidentificata si 35.424 mp in proprietate privata, toata suprafata afectata
fiind propusa pentru trecerea in proprietatea municipiului Cluj-Napoca.

Constructiile existente pe aceasta suprafata de teren nu vor fi expropriate.

Potrivit Studiului de Fezabilitate, Societatea va pierde prin expropriere o suprafata
totala de 30.838 mp, din totalul de 37.223 mp (suprafata ce urmeaza a fi expropriata

incluzand si intreaga parcare aferenta hotelului Belvedere).

- Subscrisa consider ca HCL nr. 167/21.04.2021 este nelegala, astfel incat se impune -

N
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anularea acesteia pentru urmatoarele

CONSIDERENTE

UTILITATII PUBLICE

(6

()

@®

®)

HCL nr. 167/21.04.2021 apare ca fiind aprobata in virtutea dispozitiilor Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective
de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare (,,Legea
255/2010”), dar nu arata pe ce temei exact de drept se intemeiaza masura exproprierii,
respectiv in ce anume categorie de lucrari de utilitate publica enumerate de Legea nr.

255/2010 se incadreaza lucrarile care vizeaza amenajarea ansamblului Cetatuia.

Lipsa indicarii temeiului de drept in actul contestat a categoriei concrete de lucrari, face
imposibila verificared utilitatii publice a acesteia si implicit aplicabilitatea sau riu a Legii

nr. 255/2010, aspecte ce rastoarna prezumtia de legalitate a actului administrativ.

Cu privire la lipsa motivarii in fapt, consideram ca nu sunt dezvoltate, nici in HCL nr.
167/21.04.2021, nici in anexele actului atacat, motivele pentru care autoritatea
administrativa a decis ca este necesar ca pe langa guprafata pe care o detinea deja in
proprietate si cea care era in proprietatea Statului Roman, respectiv o suprafata
totala de 104.737 mp (o suprafata totusi impresionanta, care ar fi putut singura sa
corespunda scopului urmarit) a decis totusi sa aduca atingere dreptului de proprietate
privata si sa exproprieze 35.424 mp, din care 30.838 mp aflati in proprietatea

Societatii.

Nu este indeplinita cerinta utilitatii publice, imperativ ceruta de Legea 255/2010 (dar si de
legea 33/1994). cel putin in ce priveste Parcarea, deoarece Parcarea (care este esentiala
pentru desfasurarea unei activitati economice de catre subscrisa) va trece in domeniu
public pentru a fi mai apoi amenajaté intr-un platou cu terase pe care se vor desfasura

activitati economice

1%
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II. NEPARCURGEREA PROCEDURII
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DISPOZITIILE ART. 8-10 DIN LEGEA NR. 33/1994

(10) Chiar daca am admite ca ne aflam intr-una din ipotezele prevazute in art. 2 lit. a)-q) din

ORI A R AR

Legea nr. 255/2010, aceasta lege speciala se completeaza cu Legea nr. 33/1994 (care
reprezinta cadrul general al procedurii de expropriere) prin prisma art. 34 din Legea
255/2010.

Astfel, cele doua legi se completeaza si atunci procedura exproprierii trebuie sa parcurga

urmatorii pasi:
» declararea utilitatii publice;

> abia dupa ce se constata caracterul de utilitate publica, urmeaza sa fie parcurse

celelalte etape ale procedurii de expropriere.

Din prevederile art. 8, 9 si 10 din Legea 33/1994, rezulta ca anterior exproprierii este

necesara parcurgerea unei proceduri prealabile care sa justifice interesul local. avantajele

economico-sociale. ecologice sau de orice alta natura care sustin necesitatea lucrarilor si
faptul ca acestea NU POT FI REALIZATE PE ALTE CAI DECAT PRIN

EXPROPRIERE si inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a

teritoriului.

3 )

(13) Din informatiile publice cunoscute, aceasta procedura prealabila nu a fost parcursa

[L INEXISTENTA UNUI PUZ CARE SA MODIFICE PUG-UL ACTUAL AL

LOCALITATII CLUJ-NAPOCA

(14) Potrivit art. 47 alin. (3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul prevede ca, elaborarea Planului urbanistic zonal (PUZ) este obligatorie in

speta de fata.

(15) Acest aspect reieste si din Certificatul de Urbanism nr. 4324/19.11.2020 in scopul ,,Studiu

de Fezabilitate Amenajare Urbana Cetatuia Cluj-Napoca si Elaborare Plan Urbanistic

Zonal, in conditiile Legii nr. 350/2001, modificata si actualizata.” care arata ca:

PREALABILE REGLEMENTATA DE
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pentru studiul acesteia se va elabora un Plan Urbanistic Zonal”;

..se va intocmi o documentatie de urbanism faza PUZ conform Metodologiei de

elaborare si continutul cadru indicativ G-010_2000 emisa de M.L.P.A.T.”

(16) Procedura de elaborare PUZ a fost demarata, dar nu a fost finalizata inainte de data emiterii

HCL nr.

167/21.04.2021, motiv pentru care consideram ca este ilegald demararea

procedurii de expropriere fardi realizarea unui PUZ anterior care sa prezinte in

detaliu proiectul si si motiveze prin studii utilitatea si oportunitatea investitiei.

IV. HCL 167/21.04.2021 NU CUPRINDE TOATE ELEMENTELE PREVAZUTE DE ART.
5 ALIN. (1) SI (3) DIN LEGEA 255/2010 SI DE ART. 4 ALIN. (2) DIN NORMELE

METODOLOGICE

(17) Conform art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 si art. 4 alin.-(2) din Normele Metodologice,

prima etapa a exproprierii o reprezinta hotararea de Consiliu Local prin care se aproba

urmatoarele elemente privind exproprierea:

\
Y

>

Y V¥V

N

indicatorii tehnico-economici ai lucrarilor de interes natlonal judetean si local,
pe baza documentatiei tehnico-economice afer ente;

amplasamentul lucrarilor, conform variantei finale a studiului de
prefezabilitate, respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupa caz;
sursa de finantare;

declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere;

lista proprietarilor si a altor titulari de drepturi reale ai caror imobile sunt
afectate de coridorul de expropriere, identificati pe baza evidentelor Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara si ale unitatilor administrativ-
teritoriale; .

sumele individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe
baza unui raport de evaluare intocmit avand in vedere expenizéle intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici;

termenul in care sumele individuale aferente despagubirilor se vireaza intr-un
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cont deschis pe numele expropriatorului la dispozitia proprietarilor de imobile.

; (18) Dupa cum se poate observa din cuprinsul actului atacat, prin HCL nr. 4/21.04.2021 se
aproba doar documentatia, respectiv Studiul de Fezabilitate, si indicatorii tehnico-

economici, fara a se aproba expres si toate celelalte elemente prevazute'de art. 5 alin.

(1) din Legea 255/2010 si de art. 4 alin. (2) din Normele Metodologice.

[ 5 V. LIPSA UNUI RAPORT DE EVALUARE A DESPAGUBIRILOR

(19) Potrivit art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010 si art. 4 alin. (2) din Normele Metodologice,pri
hotararea Consiliului Local prin care se aproba declansarea procedurii de expropiere (cum
este cazul HCL nr. 167/21.04.2021), se vor aproba in mod obligatoriu si ,sumele
individuale aferente despagubirilor estimate de catre expropriator pe baza unui raport de

evaluare intocmit avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele

notarilor publici”.

(20) Astfel, avand in vedere cele de mai sus, este necesar ca despagubirile estimative stabilite

prin HCL prevazuta de art. 5 din Legea 255/2010 sa fie stabilite si sa aiba la baza un raport

de evaluare efectuat de un evaluator autorizat.

(21) Din curpinsul actului atacat si al anexelor acestuia, apare ca suma nu esta stabilita pe baza

unui raport de evaluare, asa cum prevede expres art. 5 alin. (1) din Legea 255/2010.

Rﬁ] (22) Astfel lipsa unui raport de evalnare cu privire la cuantumul estimat al
despagubirilor, ridica in opinia noastra dubii serioase cu privire la legalitatea HCL
167/21.04.2021.

skokok b

In considerarea celor de mai sus, va solicitam revocarea HCL nr. 167/21.04.2021.

Atasam prezentei urmatoarele documente:

(G
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copie HCL nr. 167/21.04.2021;

> copie Anexa la HCL nr. 167/21.04.2021 denumita ,Principalii indicatori tehnico-
economici aferent obiectivului de investitii Amenajarea ansamblului urban Cetatuia din
Cluj Napoca™,;

extras din Certificatul de Urbanism nr. 4324/19.11.2020;

> imputernicire avocatiala seria B nr. 6808187/05.05.2021.
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UNITA TURISM HOLDING S.A.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

privind aprobarea documentatiei si a ind :qmmlor tehnico»ecomorrﬁci pentru obiectivul de investitii
JAmenajarea ansamblului urban Cetatuia din Cluj-Napoca™

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{d ordinard,

Examinind proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor Tohnico—
economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajarea ansamblului urban C ;,'f.(,hna din Cluj-Napoca” -
proiect din inifiativa primarului;

Retinfnd Referatul de aprobare nr. 249003/1/15.04.2021 al primarului municipiutui Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 249111/15.04.2021 al Directiei Generale Comunicare,
dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management
proiecte, al Directiei Tehnice, al Directiei Ecologie urband si spafii verzi, al Dnc,m i Pateimoniul
municipiului si evidenta proprietdfii, al Directici Juridice si al Direciiei Economice, prm care se
propune aprobarea documentatiel si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii
~Amenajarea ansamblului urban Cetdtuia din Cluj-Napoca™,

Ludnd in considerare recomandarea proiectantului pentru Scenariul | din Studiul de

1l11'[d?t‘ fnregistrat sub nr, 235770/8.04.2021;
Vazand avizul ne. 65/13.04.2021 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
5/2001 privind amenajarea teritoiului si urbanismului, cu modificdrile i completdrile ulterioare;

In temeinl prevederilor art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificirile si completarile ulterioare, ale art. 5 alin. 4 si art. 7 alin. 4 si 7 din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentafiilor tehnico-economice. aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finanjate din fonduri p\lbii( e, cu modificdrile i completarile
ultericare, ale art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), din O.U.G nn. ﬁ7/201“ privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificirile gi completiri 1 ulterioare gi ale H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea
MNormelor metodologice de aplicare & Legii nr. 255/2010 pm'md u;pmpncxea pentiu cauzd de Lmluafc

publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, ‘judetean si local, cu modificdrile

completirile ullerioare;

Viazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 g1 196 din O.U.G nr. 57/2019 privind Cadul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd documentatia si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investifii
Amenajarea ansamblului urban Cetétuia din Cluj-Napoca”, scenariul 1 din studiul de fezabilitate,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu Indeplinirea prevederilor hotdrdrii se Incredinfeaza Directia Tehnicd, Directia
Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, Directia Ecologie urband si spafii ‘verzi, Serviciul
Strategie si dezvoltare Jocald, management proiecte si Direclia Econb\“}g'}i_cé,

' \

Secretarul QEHC

Jr. Aurora F@»‘m\

4 [

AR

Ni. 167 din 21 aprilie 20

(Hetirarea a fost adoptatd cu 24 voturi)
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ANEXA LA HOTAS

Principalii indicatori Tebnico~econoinict aferenti obiectivului de investifii

""""" TUIA DIN CLURNAPGCA

INDICATORI TEHMICO-ECONOMIC

Loy o A

a obtactulul de investiiii, exprimats n lel, cu TVA S, respecih

a) indicator maxdmali, respectiv valoas
TVA, din care construciii-monta) (M), Tn canforn

weial

cu devizul ge

ITALA A QBIECTIVULUL DE INVE

VALOAREA T

J— Valoare (inclusiv
Mr. | Denumirea capitolefor si subcapiiolelor de Valoara (fird TVA) (VA TVA)
crt. | cheltuiali

lai lei lei
TOTAL GENERAL 180.144.275,82 26.328.145,83 206.472.421,66
. Pincare C+ M i » 109.298.034,59 20.766.626,57 130.064.661,17

b} indicatorii minimali de parformanid si calitaiivi relevangi pentru Amenajarea A samblulul Urban Cetdiuia din
Cluj-Napoca sunt:

Nr. Indicator propus Capaciiate indicator
1 Suprafata plantatd si inierbatd (arbori, arbust, plante perene)

Sunt incluse toate zonele pantru care sunt propuse lucrdri de plantare sau
TnsSmantare cu: arbori, arbust, gard viu, spacii perene pentru soare sau umbra,
acoperitosre de sol, graminee decorative, bulbi sau gazon

100 00G mp

2 Numdr de arbori noi plantati
3. | Suprafatd totald amenajari pietonale / semi-pietonale ;
Cuprinde toate aleile 5i zonele pietonale si semi-pietonale din beton dezactivat, 26 500 mp
agregate stabilizate legate, nisip, pavaj din granit sau asfalt.
4. | Valorificare Obiectiv de patrimoniu Cetdtuia
Cuprinde toate luzrérile de restaurare topograficé si peisajerd a componeritelor 1 bucatd
fortificatiel: ’curtir‘.e, santuri, bastioane, ravelin '
5, Numir locuri de parcare biciclete sau frotinete 110 bucati
G, Numar statil de Incrcare pentru masini electrice 7 bucdti
7, Numir statii de incircare pentru biciclete sau trotinete electrice 11 huchti
8. | NumZr pavilioane deschise/umbrare
Cuprinde atat pavilionul deschis restaurat Rotonda, cit si cele trei noi 4 bucati

pavilioane deschise/umbrare

g, | Numir locuri de.joacd dotate cu mohilier pentru joacd pentru diferite categorii
de varste, realizat din materiale naturale

10, | Numr zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de
varsta si cu grade diferentiate de dificultate

2 bucati

1 bucatd

11, | Numr terenuri de sport pe gazon natural 1 bucata
12. | Numér grupuri sanitare autornat cu autocurétire a cate 2 cabine dintre care una

2 bucdti

pentru persoane cu mokbilitate redusd ¢

¢} indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezuliat/cperare, stabilifi n functie de specificul si finta
fiechrui oblectiv de nvestifii :

[s¥3
jas]

Dupid estimarea costului total al investitiel si costurilor operafionale se observd c¢d o parte semnificativ

achizitionaraa terenurilor. Urmdarind Tnsé indicaterii de performant
cresterea indiscutabild a calitdtii vieili si mediului urban ca urmare a implementarii proiectu
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calitate atdt in momeniul implmentérii

icate dar si rentahbile.

achizitionarea unor comgpoenente ca indeplinesc crit

re
dupd o perioadd semnificativé de exploatare, devin nu numat just

i, exprimatd in Juni,

d) durata estimaté de execuiie a oblectivului de inve

ilor este de 24 de Juni.

5 de executie a lucrd

CRIEREA INVESTITIE!

alei pietonale, refacerea si amplificarea masurilor de
an, punerea in
3t arealulul

24 reconfigurarea sistemului d
taurarea si punerea in valoare a monumentului fortficatiel de tip Vaul

Arnenajarea propusa vize
stabilizare a versantului, re

vase exisiente, realizarea de noi plantari pentru cresterea biodiver

valoare a vegetatiel valo
parcului, precum si realizarea de zone de joach si sport care sd creasch atractivitatea amplasamentului. nincinta
fortificatiel se propune amenajarea unei zone centrale pietonale cu suprafata de cdlcare din agregate stabilizate

legate.

Suprafaid afectatd de interventii este de 140 295 mp, din care: 96 887 mp in proprietatea municipiului, 7 850 mp
Tn proprietate a statului, 134 mp in proprietate neidentificata si 35 424 mp in proprietate privatd. Toatd suprafata
afectatd este propusd pentru trecere in proprietatea municipiulul.

Investitia este compusd din urmétoarele obiecte:

Ohiactul 4 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului
fortificatiel. Suprafatd afectatd: 54 147 mp

Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente plateului nordic si zonelor vestice, nordice s estice ale exterioralul
ale fortificatiel. Suprafat# afectatd: 70 780 mp

Oblactul 3 - Arnenajarea zonei de parc aferentd incintei fortificatiel. Suprafatd afectatd 15 368 mp

Lucrérile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemulu de
drenuri, reabilitarea si completarea zidurilor de sprifin, refacerea si reconfigura stemului de alei si platforme
,eliminarea constructiilor parazitare, curdtares, stabilizarea si

sia celui de preluare a apelor pluviale de suprafa
axpunerea locald a stratelor de roca, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii versantului sia unuisistem
de avertizare in caz risc iminent. Din ‘serspectiva amenajdrilor peisajere se propune de sus a versantului sudie
marcarea valului de pdmant al cetdtii dinspre oras si accentuarea aspectului sdu diferit, antropic, fad de contextul
mult mai natural (versant stdncos) iar Tn partea de jos, Inspre Somes, cresterea permeabilitdtii parcului, a
acceselor, cresterea vizibilitatii la nivelul ochiului, eliminarea barierelor de orice fel, n special cele formate din
garduri vii sau vegetatie crescutd necontrolat.

Din prisma punctelor de belvedere, se accentueazd traseul peisajer de coama si punctele cu panoramd nspre
oras, panorame uneori strajuite de prezenta grupurilor de pini care deja fac parte din inaginarul colectiv chiar
dacs distonante cu peisajul natural. Se propune doar inlaturarea vegetatiei invazive, crescutd necontrolat si care
ohtureazd vederile inspre oras.

Lucrdrile propuse pentru punerea in valoarea a fortificatiel sunt restaurarea topograficd a partilor din sisternului
defensiv format din curtine si sanjuri, bastioane i ravelinul vestic, rearganizarea circulatiilor auto si pietonale,
arnenajiri peisajera si vegetatie, mobilier si dotédri precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare
si drenaj. Se propune accentuarea aspectului antropic al topografiei, diferit fatd de contextul mult mai natural al
parcului. Prin re-configurare acestuia i se va reda aspectul militar, taluzuri cu pantd constantd, cu muchii definite,
o sistamatizare riguroasé a terenului. Daca in zona de parc exterior arborii formeazd palcuri, aici se propune
evidentierea si restaurarea aliniamentelor de arbori care acompaniazé aleea de pe valul de pdmantsia grupurilor
de arhori care marcheazd bastioanele. Se impune eliminarea arbustilor si a gardurilor vii de pe coama valului de
|3 nivelul ochilor. Tn incinta fortificatial se propune reorganizarea

pimant pentru a creste gradul de vizibilit
circulatilor auto §i pietenale, amenajarea 20

atii elects

centrale, amenalari peisajer

re 5id

irigare, canaliza

:

precum i iluminat public, insts

reconfigurarea topograficd a zonel de platou sic
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Zona centrald pietonald din incint este prevdzutd cu suprafatd de calcare din agregate stabilizate legate. O
mare parte din apele pluviale se vor infilira prin agregatele legate, urmdrind apoi circuitul natural fn sol. Pentru
perioadele cu ploi abundente, preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor rigole, iar ulterior
aceasta este transportatd printr-un sistem de conducte pluviale spre reteaua existentd in zond, Din punct de
vedere al vegetatiel, se propune introducerea de exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un
caracter unitar. Se propune de asemenea evidentierea aliniamentelor de arbort (acum unii dintre ei remarcabili)
care acompaniaza aleea de pe valul de pimant nu doar inspre exterior ci si inspre platoul central al cetdtii. Se
doreste si evidentierea grupurilor de arbori care marcheazd bastioanele si eliminarea arbustlor si a gardurilor vii
pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata gazonatd simpla,
intretinutd constant, fard accente florale.

Zona de pe platoul dealului trebuie privita nu doar ca un pare cisica un sistem ecologic complex, care face legdtura
dintre Hoia si Somes. Se propune diversificarea vegetatiei parcului, cresterea diversitalii si calitdtii ecologice cu
specii noi adecvate, diferentiate In functie de sol, umiditate siin functie de diversele atmosfere de peisaj existente.
Se propune folosirea de scheme de plantare care dau un aspect natural in aceasta zond, evitarea aliniamentelor
si ruperea, acoperirea pe cat posibil a celor existente. Parcul va fi compus dintr-o succesiune de zone plantate,
umbroase, dense, cu o schemd de plantare a arborilor liberd, In pélcuri si zone deschise, luminisuri cu pajiste i
arhori salitari.

Inspre vestul versantului, se propune accentuarea caracterului de versant impddurit, cu aspect naturalist, far
inspre est, accentuarea caracterului Tmpddurit, antropic, horticol, In acord cu tendinfele contemporane de
amenajare peisagisticd iar pentru zona din spatele locuintelor colective, accentuarea caracterului de versant cu
vegetatie joass, tipicd de versant cu expunere sudicé.

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se Impune protejarea si punerea in valoare a arborilor
remarcahili sau in stare foarte bund, evidentiali ca atare in studiul dendrologic efectuat, intreducerea de specii
noi autohtone pentru a creste valoarea peisagers, introducerea de accente cromatice pentru toate anotimpurile
si accente compozitionale si texturale. Se impune acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal
de talie mici si cresterea complexititii texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone Tnierbate pand la
pajisti inflorite, zone de perene si graminee pentru a potenta caracterului decorativ al peisajului. Tn ceea ce
priveste speciile propuse, s-au luat Tn considerare recomandarile studiului de biodiversitate efectuat, si anume
introducerea si mentinerea unor specli autohtone in scopul simulérii si potentdrii unor servicii ecosistemice de
suport si chiar culturale, importante si din punct de vedere al biodiversitétii. Acest studiu recoranda iplocuirea
pe cit posibil a pinului negru cu alte specii, eventual pin silvestru. De asemenea se recomandd reducerea
numarului arborilor alohtoni, cum este salcdmul.

»

Din perspectiva dotérilor, se propune realizarea unui loc de joacd In vecindtatea aleii de acces pietonale nordice
si un loc amenajat cu dotéri sportive pentru fitness 1angd terenu! sportiv din vest care va fi refdcut la randul sdu
cu gazon natural. Se propune de asemenea refacerea locului de joacd de la baza versantului sudic. In cadrul
acestor trej locuri de joac si sport sunt previzut umbrare de mici dimensiuni pentru a asigura utilizarea lor in
conditii climatice diferite. De asemenea este prevazutd restaurarea pavilionului deschis Rotond:

plimentar

mentenanta parcului.

Thcadrarea lucrdrilor de amenajare si constructie: Categoria de importantd a luc
importantd normald — conform HG 766/1997.

Tntocmit:
Asociere Metapolis Architects — Atelier Mass — Ana Horhat

Reprezentant: arh./urb. Mircea Munteanu
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INFOR

S

4,8863

cenarinl 1
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Denumizaa capitolelor si suhsapiteleloer de cheltuicld

Ualoaxs (£izd TVA)

Valoara (inclusiv TVA)

Lo, | cuze lei | cuza lai i auxo
1 2. 3, 5. | 5. % | a.
CATITOLUL 1 Cheltuieli pentzu Saranului

1,051,

TOTAL CAPITOL 1

45,501,095

9,328,346

CAPITOLUL 2 Chel

aaiquaar

2,1 imate pent e ohlac 7Y, 353 ;342 2103 203,838
TOTAL CRAEITOL 2 937,061 171,308 159,042 32,548 996,103 203,856
Cheltuinli pentra proisectare si asistentd tehoicd
;1 Studii 764,516 156,461 145,258 29,728 908,774 185,189
357,248 73,112 &7,877 57,002
sra medinlu a < Bl
tinclusiv desa 407,278 £3,35¢ 77,2382

153,180
18,602
a [ [ o o o
537,763 140,753 130,575 25,743 918,138 167,436
o [] o 5 2 a
4 o [ ]

40,233 8,254
o o o [

% 40,831 1,771

3.6 |organizare or de o o )

3.7 |Consultant: 335,524 63,750 1,950,970 399,273
3.7.1 [|Managemencul ds p dz 223,633 42,309 1,390,647 265,162
3.7.2 |Auditul financiar 21,250 e
heistenta tehnica 17,568 53
Asisteats tehnicd dir EEEE) =

oo perisada L8aa 3,500

2.8.1.2 2,047
18,2 72,808
3,730,355 763,472
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pantru investitia de baza
R 102,796,390 3 73
56,007 1 4
573,338 2 ’H
¢ ¢ 3 [
12,345,401 16 2,345,528 12
[ a 0 a
115,001,697 23,699,261 22,002,322 4,592,860 137,804,020 28,202,120
CAPITOLUL 5 Mte cheltuieli
5.1 1,856,858 380,015 352,805 72,203 2,209,673 452,218
5 33g, 448 106,757 62,72 1,921,155
B 43,567 17,018 8,412 288,213
Comisicans, cote, taxe, costul creditului 145,394 0 Q 719,437
3.2.1 [Comi aferente craditolui bi 9 0 2 4 ¢ 0
5.2.2 |Cota afecentd ISC pentru cogtrclul o 546,490 111,841 4 [ 111,841
aferentd ISC pentru coutrolul 3
5.2.3 23,352 3 0 16g, 29¢
5. [ 9 ) [ 3
5.2:8 9 o 54,648 11,184
5.3 2,295,524 463,370 14,272,735 2,942,868
5.4 109,299 29,767 4,25 139,345 26,618
TOTAL CAPITOL 5 14,760,414 023,775 2,569,436 546,322 17,429,910 3,567,098
CAPITOLUL § Choltuicli pentru proke tehnologice si taste si predara la benoficiax
6.1 |Pregatirea personalului de ezploatare e §2, 166,25 12,723 11,812 3,277.%6 15,13%,87
5 [proba tehnologice 124, 538371 25,445 23,523 147,955.93 39,278.73
TOTAL CAPITOL § 186,439,070 38,167.75 35,434.82 221,933.89 45,4139.62
TOTAL GENERAL “180,144,295.62| “36.867,215.65| 26,328,145.83] 5,388,155.83| 205,472.421.66| 42,255,371.48
Din care C + ¥ 29%368,261.18| 20,766,626.57| 4,249,959.62| 130,064,65L.17| 26,618,230.80
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