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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZ
CLUJ-NAPOCA p SECRETAR GEI
2{/“{@4 pEg R Jr. AURORA
) HOTARARE
1-2 G {k . privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare,

str. Sperantei

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str.
Sperantei- proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 403260/1/8.07.2021, conex cu nr. 204807/1/25.03.2021 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 403290/433/8.07.2021, conex cu 204839/433/25.03.2021 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— de urbanizare str. Sperantei, beneficiarii BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN
MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI
RAMNICEANU TORSIN IOANA CAMELIA pentru o suprafatd de teren de 7.456 mp in proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 562 din 25.06.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 228 din 3.08.2020,
completarea cu nr. 37 din 23.03.2021 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Sperantei, beneficiari: BALEA
AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-
AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI RAMNICEANU TORSIN IOANA
CAMELIA pe parcelele cu nr. cad. 310569, 322828, 322829, 314037 si 290028., in proprictate
privata.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:
-- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale
si familiale (cu doud unititi locative pe parcela);
- regim de construire. izolat;
- caracleristicile parcelelor:
(a) sd aiba front la strada de minim 15 m, cu exceplia parcelei cu nr. cad. 322829,
(b) suprafata sd fie mai mare de 350 mp.

Se admite construirea a doud unitdti locative (doud locuinte individuale sau o
locuintd semicolectivd) numai pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp;

- Indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane: (Sy+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+1+M, D+P+1+R.

Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurati la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Indltimea maxima
admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: min. 3 m pentru locuinte $i min. 6 m pentru garaje;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: min, 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor,cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depiseascd 2.8 m;

- relragerea minimd fatd de limitele posterioare: Indltimea cladirii, nu mai putin de 6 m ;

- circulatiile si accesele: accesul se realizeaza din strada Sperantei (regularizata la profil de 18
m conform P.U.G.). Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un acces auto;

- Slafionarea autovehiculelor: se va organiza 1n interiorul parcelei, necesarul locurilor de
parcare, calculandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G.; -
- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
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Art. 2. —
Art. 3. —

Nr.

din

disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz)

U.T.R S_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

- funcfiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulafii pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joaci, odihni, sport si alte activititi
in aer liber compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere;

- indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

- indlfimea maximd admisd, retragere fald de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Suprafefele de teren necesare ldrgirii strizii Sperantei vor fi dezmembrate din parcelele
initiale, fnscrise in CF cu titlu de ,.drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
cladirile de pe parcele. Aceastea vor fi intretinute cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de
acces auto/pietonal), pdnd la modernizarea strizii Sperantei.

Receptia constructilor propuse va fi realizatd dupa aducerea la strat de uzuri a strizii
Sperantei.
Planga U04 Reglementiri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de

urbanism se constituie in Anexa 2 care fac parte integranté din prezenta hotérare.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se Incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2021

(Hotarérea a fost adoptata cu  voturi)
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ANEXR & OF HOTARAREAR
NR ——

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutator preliminar In vederea elaborarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona reglementata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea funciionalda, conditiile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenurilor. Deasemenea se
precizeaza prioritdtile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulatiei.

Zona reglementata, in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu* -

Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, o zona rezervata

(grevata prin P.U.G. ca servitute de utilitate publica)pentru edificarea de catre municipalitate
profilului stradal cu ampriza de 18m de tip lll-B-zona mixta/rezidentiala impus prin P.U.G. si o
subzona verde reglementata in S_va— Subzona verde cu acces public nelimitat

Suprafata totala: 7 456 mp.

Zona reglementata in PU.Z. este amplasatd in municipiul Cluj-Napoca, cartierul
Borhanci pe strada Sperantei, fn, si cuprinde terenuri aflate pe frontul vestic al str. Sperantei
pe zona dintre intersectia cu str. Veseliei si str. Re:ﬁenyk Sandor. Amplasamentul studiat este
incadrat conform PUG in UTR ULiu (conform plansei A.02 PLAN INCADRARE IN P.U.G.)

In prezent zona studiat3 este liber3 de constructii si neamenajata.

Intocmit,

Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Razvan Coca

Seripeariu
Alrou
Arhitectur

Pagina 1 din 8
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe
un parcelar de tip urban.

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in regim izolat si anexele acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective cu maximum doud unitatj locative. (unitati locative suprapuse
sau alipite) in regim izolat, anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajari exterioare, plscme

Pe parcelele cu suprafatd mai mare de 450 mp se admit doua unitati locative, fie doua
locuinte individuale fie o locuintd semicolectiva

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de calduré etc) cu condifia ca
in functionare acestea sa producé un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform conform Anexei 1 a Planului Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate in special de proprietari,
cu urméatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) s@ implice maximum S persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii

(e) s nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald, s& nu afecteze intimitatea

locuirii pe parcelele vecine

(f) pentru activititi ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul

vecinilor de parcela

(9) pentru activitdti de alimentatie publlca se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate directiile.

n cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor,
in partea dinspre stradd, cu acces separat faté de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate de
propnetarl/ocupan;l cu urmatoarele conditii:

(a) s se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupata de acestea sa nu depégeascé 80 mp

(c) sa implice maximum 5 persoane

(d) s nu produca poluare fonica, chimica sau wzuala

(e) activitatea, (mclusw depozﬂarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii.

in cazul Iocumtelor semlcolectwe acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor,
in partea dinspre strada, cu acces separat fatd de locuinte, direct din exterior.”

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(2) sa nu includa alimentatie publica;
(b) s& se obfind acordul vecinilor.

¥
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr.cad. 3228209,

(b) suprafata sa fie mai mare de 350 mp.
Se admite construirea a douad unitati locative (doud locuinte individuale sau o locuinta
semicolectiva) pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fata de aliniamentul propus. Recomandat 5 m,
fata de aliniament.

Garajele sau corpurile de cladire care contin garaje se vor retrage cu minimum 6 m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. Se permite amplasarea
garajelor pe limitele laterale de proprietate cu conditia ca ca inaltimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 2.8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minima de
3m, ;

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanti egald cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima intre doua cladiri amplasate pe aceasi parcela este egala cu inaltimea

cladirii mai inalte masurata la cornisa sau la cota aticului nivelului neretras.

8. CIRCULATII SI ACCESE
Accesul se realizeaza din strada Sperantei (regularizata la profil de 18 m conform
P.U.G.). Pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un acces auto

Pagina 3 din 8



9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale sau semicolective, inclusiv in cazul in care ocupantji desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 120 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 120 mp

Servicii cu acces public:
Minimum doua locuri de parcare .
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inltime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter). Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de Inaltime nu poate depési una
dintre urmatoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, mésurata la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, Tn punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

-Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban din PUG.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura modernd si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibratd, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale
si constante ce nu vor depdgi 60°, sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tiglda ceramica sau tabla lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri
si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

' Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tdmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul
general.

dm 1
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Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau n afara
domeniului public .

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA Sl EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind
de echipare completa conform avizelor de amplasament si conform plansei A0O8 depuse la
documentatie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat Tn imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si nalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicé realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea Th ambele directii si patrunderea vegetatiei.

indltimea maxim& a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de
tip transparent sau opac. Poriile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A T:ERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facaAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcel3,
in Tneles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pagina 5 din 8
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CUT maxim = 0.9

Aceasta reglementare se va aplica i in-cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber 2 1,40 m) .

B. REGULAMENT PENTRU S_Va- Subzona a spatiilor verzi publice afererente arterelor
de circulatie situate in zona cu alt caracter

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activititi in aer liber
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate in considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faca parte
de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s8 deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat s& aiba un impact vizual minim,
sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sid afecteze

amenaijarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. .

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform plansa “U.04. Plan reglementaru urbanistice — Zonificare “. Este admisibild
extinderea teritoriului zonelor verzi.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
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Nu este cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[f\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII S$1 ACCESE
Terenul incadrat in S_Va va permite accese auto pentru parcelele propuse destinate locuirii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu este cazul

1. ASPEC 'UL-EXTERIORAL CLADIRILOR

Nu este cazur : *-‘},

12 CONDI]‘II DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DE$EURILOR

Se va da 0 atenlle deoseblté iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
spec:lalltate

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor
specifice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.
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14. IMPREJMUIRI

Ca reguld.generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii. Imprejmuirea nu este obligatorie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugérii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T))

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul faicdndu-se in mod obligatoriu pe
intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

nr. 403260/1/13.05.2021

conex cu nr. 204807/1/25.03.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Sperantei

Prin cererea nr. 487743/433/6.10.2020, BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL,
MURESAN MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI
RAMNICEANU TORSIN IOANA CAMELIA solicita aprobared in Consiliul Local a documentatiei
Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Sperantei.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., la
comanda beneficiarilor: BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN MIHAELA,
LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI RAMNICEANU TORSIN
IOANA CAMELIA pentru o suprafati de teren de 7.456 mp in proprietate privata.

Teritoriul reglementat este delimitat de strada Sperantei in partea esticd, limita cu U.T.R. Liu cu
U.T.R. ULiw/ P.U.Z., strada Veseliei in partea vesticd, limitd cu U.T.R. Liu si ULiu, strada Dimitrie
Onciu in partea sudica, si limitd U.T.R. ULiu si Liu cu limite cadastrale in partea sudica. Prin P.U.Z se
propune parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte cu regim redus de mal‘nmc si instituirea
unei subzone verzi cu acces public nelimitat, la strada Sperantei.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementdri in concordantd cu prevederile legislatiei In vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, funcliunea zonei, inilf{imea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise. ( cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in UTR ULiu - Zond
de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip urban, zond pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucrdrilor de construire, ci
conditioneazi autorizarea de urbanizare prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. in acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 562 din 25.06.2019. in vederea initierii elaborarii P.U.Z.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. -
Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile
si completarile ulterioare, Imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Sperantei.

PRIMA
Emil Boe/
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 403290 din 8.07.2021
conex cu nr, 204839 din 25.03.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare
str. Sperantei

Avand in vedere:
Referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 403260/1/8.07.2021, conex cu 204807/1/25.03.2021 al
Primarului Municipiului

Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare — str. Sperantei;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 487743/433/6.10.2020, BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL,
MURESAN MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI
RAMNICEANU TORSIN IOANA CAMELIA solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
P.U.Z.- de urbanizare — str. Sperantei.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L., la
comanda beneficiarilor: BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN MIHAELA,
LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN SI RAMNICEANU TORSIN
[OANA CAMELIA pentru o suprafatd de teren de 7.456 mp in proprietate privata.

Teritoriul reglementat este delimitat de strada Sperantei in partea esticd, limitd cu U.T.R. Liu cu
U.T.R. ULiw/ P.U.Z., strada Veseliei in partea vesticd, limitd cu U.T.R. Liu i ULiu, strada Dimitrie
Onciu n partea sudicd, si limitda U.T.R. ULiu si Liu cu limite cadastrale in partea sudicd. Prin P.U.Z se
propune parcelarea terenului in vederea construirii de locuinte cu regim redus de indltime §i instituirea
unei subzone de verzi cu acces public nelimitat, la strada Sperantei.

Conform P.U.G terenul reglementat prin P.U.Z este incadrat preponderent in UTR ULiu - Zond
de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban, zona pentru carc
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executdrii lucrdrilor de construire, ci
conditioneaza autorizarea de urbanizare prin elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 562 din 25.06.2019. in vederea initierii elaborérii PUZ.

Prin P.U.Z se reglementeazd parcelele cu nr. cad. 310569, 322828, 322829, 314037 si 290028. in
vederea dezvoltarii strazii Sperantei la amprizd de 18 m, se propune dezmembrarea suprafetelor necesare
din parcelele initiale.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de indltime — locuinte unifamiliale si

familiale (cu doud unitati locative pe parceld);

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor:

(a) si aiba front la stradd de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr. cad. 322829,

(b) suprafata si fie mai mare de 350 mp.

Se admite construirea a doud unitati locative (doud locuinte individuale sau o locuintd
semicolectivad) numai pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (S)+P+14+M, (8)+P+1+R, D+P+1+M,
EHPFIHR.

Indltimea maximi admisid a cladirilor, masurati la comisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 8 m. Inal{imea maxima admisi a clidirilor,
masuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai fnalt, nu va depési 12 m;

- indici wrbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniameni: min. 3 m pentru locuinte si min. 6 m pentru garaje;

- retragerea minimd fatd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor,cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depéseasca 2.8 m; ( 2

- refragerea minimd fatd de limitele posterioare: iniltimea cladirii, nu mai putin de 6 m ; @

- circulatiile si accesele: accesul se realizeaza din strada Sperantei (regularizata la profil de 18 m



conform P.U.G.). Pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un acces auto;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apé, canalizare, electrica, gaz);
U.T.R S_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

- functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihn, sport si alte activitdti in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul,

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafetele de teren necesare largirii strdzii Sperantei vor fi dezmembrate din parcelele initiale,
inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru cladirile de pe parcele.
Aceastea vor fi intretinute cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pand la
modernizarea strdzii Sperantei.

Receptia constructilor propuse va fi realizatd dupa aducerea la strat de uzuri a strdzii Sperantei.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 228 din 3.08.2020. si completarea
avizului cu nr. 37 din 23.03.2021, fundamentate de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si
urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatici s¢ propunc stabilirca
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4960/ 22.11.2018, precum si tariful de exercitare a dreptului de semndturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( ¢f. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor
de urbanism se face prin hotdrarea Consiliului local, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 25.03.2021, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea P.U.Z. - de urbanizare - str. Sperantei, a fost supus consultirii publice din 25.03.2021 pana in
9.04.2021. In aceastd perioada nu au fost nregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul
supus consultirii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publicd a acestuia.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem céa proiectul de hotérare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - de urbanizare — str. Sperantei poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

irectia Juridica
irector executiv Alina Rus

/ ~
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= ROMANIA
- PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
ek Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de Rdmniceanu Torsin si asociatii cu do
localitatea Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 20031
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbamsmul cu
modificarile i completrile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. de urbanizare — strada Sperantei

generat de imobilele cu nr. cadastral. 310569, nr. cadastral 322828, nr. cadastral 322829, nr. cadastral
314037, nr. cadastral 290028:

Initiator:  Rémniceanu Torsin si asociatii

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripcariu

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z : teritoriul reglementat este delimitat de strada
Sperantei in partea esticd, limitd cu U.T.R. Liu cu U.T.R. ULiw/P.U.Z., strada Veseliei in partea vestici,
limitd cu U.T.R. Liu si ULiu, strada Dimitrie Onciu in partea sudica, si limitda U.T.R. ULiu si Liu cu
limite cadastrale in partea sudica.

L Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent in UTR ULiu.

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip
urban

- funcfiune predominantd: zond cu functiune rezidentiala de densitate mici (predominant locuinte
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare.

Subzona:

S_UVa — Subzona verde — scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat previzute in P.U.G. Acolo
unde acestea nu au fost localizate in P.U.G., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., de reguli adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

- regim de construire: izolat, cuplat, insiruit, covor.

- Indltimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane.
Suplimentar fafd de acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+1+M, (S) +P+1+R, DAP+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel
retras). Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indltimea maximi admisi a cladirilor, masurata la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m. Prin
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exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inél{ime nu poate depési una din urmétoarele
configuratii: D+P, (S)*P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru
cladirile de locuit de tip cascada regimul de indl{ime maxim admis este de cinci niveluri supraterane
(demisol, parter i trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei s nu se suprapuni
pe verticald mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii. Indltimea maxima admisi a clidirilor de tip cascads, mésurati la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depési 15 m, iar cea mésuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 18 m. Iniltimea se misoard de la baza fatadei din
aval.

- indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizérile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- refragerea minimd fatd de aliniament: alinierea clidirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru
parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite
sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu addncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce confribuie la
organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a céror suprafatd
insumati va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fatd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, ingiruite,
covor), P.U.Z va stabili adincimea calcanului. Se recomands construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii n retragere fatd de limita / limitele laterale de proprietate (locuinfe izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuingelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distanfd minima de 3 m. In cazul locuingelor in cascada, clédirile se vor
retrage de la acestea In mod obligatoriu cu o distanti minima de 4,5 m;

- retrageri minime fafd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minimé egald cu indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse 1n corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca indlt{imea calcanului rezultat s nu depéseascd 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limita posterioard a parcelei.

II. Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd. locuinte cu regim redus de indltime — locuinte familiale sau cu maxim doua

unitati locative;

- regim de construire: izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;

- caracteristicile parcelelor: suprafata mai mare de 450 mp pentru locuinte cuplate, sub 450 mp pentru

locuinte izolate, doud locuinte individuale in regim izolat;

- indltimea maximd admisd. trei niveluri supraterane: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R.
Inaltimea maximd admisi a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inilimea maxima admisi a cladirilor, misurati la

coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai Inalt, nu va depési 12 m;

- indici urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mpj;

- retragerea fatd de aliniament: 3-5 m,

- retragerea minimd fafd de limilele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale

parcelelor,cu conditia ca Indltimea calcanului rezultat sd nu depéseascd 2.8 m;

- retragereq minimd fatd de limitele posterioare: indltimea cladirii, nu mai putin de 6 m ;

- circulatiile §i accesele: Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces

carosabil, cu ldtimea de max. 3,5 m, accesele se pot alipi pe parcelele aldturate; strada Sperantei cu




amprizd de 18 m cf. PU.G.;

- Sstationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent P.U.G.;

- echiparea lehnico-edilitard. toate constructiile se vor racorda la retelele ed111tare edificate, disponibile
si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R S_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

-funcfiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ;mobilier urban, amenajéri pentru joaci, odihni, sport si alte activiti{i in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajirii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indlfimea maximd admisd, refragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.06.2020
si a verificdrii completérilor, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Suprafetele de teren necesare largirii strézii Sperantei vor fi dezmembrate din parcelele initiale,
inscrise in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru clidirile de pe
parcele. Aceasta va fi Intrefinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pani la
modernizarea strazii Sperantei

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile $i completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

- Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

L POP

Sef birou Strategii urbane
Arh. And resan

Red., 3ex., Arh. Carmen-Emi,lia Cotofan

CCU«L Lty
~ Achitat taxa de 13 lei, COI’]LfOI'm Chitantei nr. élf)z‘ghgﬂdm /(2“05"2@ ..............
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post3 la data de 4. 96.29....
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 3 din 23 o3

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 228 din 3.08.2020

Prezentul aviz modificd §i completeazd Avizul Arhitectului Sef nr. 228 din 3.08.2020. emis
pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Sperantei in sensul:

Se modifici si completeazi prevederile pentru UTR Liu* in sensul:
= Junctiune predominantd: locuinfe cu regim redus de iniltime — locuinte unifamiliale s
familiale (cu doud unitdti locative pe parceld);
- regim de construire: izolat;
- caracteristicile parcelelor:
() sd aibd front la stradd de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr.cad. 322829,
(b) suprafata si fie mai mare de 350 mp.
Se admite construirea a doud unitd{i locative (doud locuinte individuale sau o locuinti
semicolectivd) numai pe parcele cu suprafai;a mai mare de 450 mp. : :
- refragerea fatd de aliniament: min. 3 m pentru locuinte si min. 6 m pentru garaje
- circulafii §i accese: accesul se realizeazi din strada Sperantei (regularizati la profil de 18 m
conform P.U.G.). Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un acces auto; ”
Receptia constructilor propuse va fi realizatd dupa aducerea la strat de uzurd a strizii Sperantei.

anar, Arhitect Sef,
EMIL BO :2%%%

Red. 2 ex. Consilier arh. Carmen Cotofan { ){
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Aprobat,

MUNICIPIJ‘_
CLUJ-NAPQ ) )
Ca urmare a cererii adresate de¢ RAMNICEANU TORSIN cu duanighlibad judetul Clllj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 163706/433 din 22.03.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile i completirile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism intrunitd in sedinta operativi din 24.05.2019 se emite prezentul

sz de Oportﬁmtat%a{

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare - strada Sperantei
generat de imobilul cu nr. Cad: 310569, 322828, 322829, 314037, 290028 cu respectarea
urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s fie studiat prin P.U.Z:

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de strada Sperantei, limita
cu UTR Liu cu UTR ULiw/PUZ, n partea esticd §i strada Veseliei, limita cu UTR Liu si ULiu in
partea vestici si strada Dimitrie Onciu, limita cu UTR ULiu in partea sudicd si limita cu UTR Liu,
limite cadastrale in partea sudica.

Prin PUZ de urbanizare se poale reglementa o etapizare a procesului de urbanizare cu conditia
conservirii coerentei dezvoltirii (cf. Conditiondri primare din RLU aferent UTR = ULiu)

Cladirile existente si cele autorizate pand la momentul intririi in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in PU.Z. de urbanizare ca elemente
existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R.
ULiu - Zon4 de urbanizare, locuinte cu regim redus de Inil{ime dispuse pe un parcelar de tip urban;
2.2 propus: zond cu functiune rezidentiald de densitate mici, cu o structurd urbana coerentd, rezultat
al aplic#rii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Condifiondrile Primare din R.L.U. aferent
U.T.R. ULiu,

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- zona rezidenfialdi: P.O.Tmax=35% C.U.Tmax=0,9
- subzona verde: PO.T max=5% C.UTmax=0,1

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor:

- dotiri pentru comert, servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridin,
parc); |

- accesul auto la zona de urbanizare se realizeazd din strada Sperantei, strada Veseliei §i strada
Dimitrie Onciu; i

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- echiparea edilitard va céidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utilitati; '

- circulatiile noi propuse prin documentatia P.U.Z. vor [i realizate de citre investitori la strat de uzurd {%
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anterior investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacitafile de transport admise:

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.[..U aferent PU.G si
normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau_teritoriale pentru P.U.7Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4960 din 22.11.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformari spafial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice si hidrotehnice, reambulare
topograficd, analiza conditiilor de trafic).

7. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca. Documeniatia se va

intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documeniafiei de urbanism PUZ - GM —
010-2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizatéi si Ord. nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locals implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitegt Sef]
. igl PDP

Inspector specialitate, Sef birou Strategii
. T
xph Ligia Subtirici

Red. 3 ex., [
consilier, arh.Carmen-Emilia Cotofan

(Yese,/

Achital taza de T2 lei. conform CHIANE B .o s O v i i, wisn
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ...
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B II.Z, de urbanizare — st
Nr. 487743/06.10.2020
(nrcerere H.C.1.)

r. Sperauntel

Raportal informari si consulidrii publicului,
¢ fundamenteazd decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teriforiului

Document elaborat in conformitate cu Ordinnl nv 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministeral Dezveltirii Regionale si Turismulii penfru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publiculul cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlai i de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publiculul in
elaborarea sau revizuirea planurilor de wrbanism sau de amenajare a teritoriuluni, aprobat cn
H.C.L. nr. 153/2012

Persoana responsabili din partea Primérici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s Teitiatori ;: RAMNICEANU-TORSIN FLORENTIN si ASOCIATI

o Profectant: S.C. SCRIPCARTJ BIROU DE ARHITECTURA SR.L.

Py in conformitate cu

3
P

Ccequ? de informare g consuliare a publicuiui s-2 desfisura
tul

Documentul de planificare nr. 200318/14.04.2020

Avand 1n vedere ari, 3 din Ordinal nx 27 u’"’b L, conform ciruia, peniru docurentaliile
aflate in curs de elaborare se face Tn funciie de elapa in cares se afld, fard a relua Intreaga procedurd,

peniru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — U Z. de urbanizare — str. Sperantei

Acte de autorilate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoce ¢
~ Certificat de wrbanism ax. 4960/22.11.2018
~ Aviz de oportunitate nx 562/25.06.2019
- Awiz Arhitect Sef nr. 228/03.08.2020

A. Detalii privind tehnicile 51 metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele gl locurile tuturer Tntélnirilor la care cetéilenii au fost invitati sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-at Tntocmil:
Document de planificare a procesuhui de informare §i consultare publicd pentru PUD. or.
200318/14.04.2020
S-a afisat pe site-ul institugici tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultfirti in data
de 08.04.2019
La sediul Primiériei Municipivlui Cly-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de¢ afisaj vis-a
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate (ar. 81061/12.02.2020) wm&toarcle :
e Plan de situalie - concept propus
» Plan de sitvatie AN.C.PL
¢ Plan incadrare in zon#
»  Memorin




Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat 1 s-a dat posibilitatea s& asiste la dezbaterea lucrérii in C.TATU. In
format de viedeoconferintd, pe ¢ platform? electronici dcﬂmm in data de 26.06.2020

Anuniul cu privire la dezbaterea lucrfirii a fost afigsat pe site-ul institufiel la sec fiunca
LLocuire\Strategii Urbane\Cornisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat In ziarul Féclia din
05.02.2020

Dezbaterea lucrrdi s-a realizat in format de videoconferintd pe p!
Meetings, 1n data de 26.06.2020 - ora 9.

latforma Cisco Webex

2. continutul, datele de transmiterc prin postd si numérul trimiterilor poglale, inclusiv scrisori,

x 'y

invitatii 1= IntAlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetédtenii au {ost informafi prin afisare pe site-ul institugiei & ordinei de zi a Comisiet Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s& patticipe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Mcetings, In data de 26.06.2020 - 012 9.

S-au ex i"- -ndia‘i notificri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.

Dl‘l‘f'n«'i .nTPhLla 1 PIro ‘Jﬂell]ﬁ documential U"‘"‘
i op
3 Taeralizares vo ‘d 1“1 T YR +ermant: o ke 4 y b § [
3. localizarea vezidentilot, proprictariior si pirtilor interssate care au primit notificiiri, bulstine

mnformative sau alte materiale scrise;

Au tost potilicat

3

s Varodi Cecilia

e P otund Codrut -

«  Rotund _»-\-,n.r,lidr;- S o e
o  Luca Dhrdtru —

»  Baicg Bellu Monica Dana —

a  Platon Raduy

o DBalea Aurel.

e Chisu Miclea Maria -

Pop Vasile -

L+

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investiliel pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimitc observatii si propuneri.

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterca din 26.06.2020 au participat din pariea Primiriel : membril comisiei
C.T.AT.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — ath. Sorin Seripeariu.
Din partea publicului s-a prezental
s dL Pop Vasile :
- se intereseazd de masterplanul fAcut
- pe ce terenuri sunt trasate strizile propuse
- dac este afectat de etapizarca propusi

Prin adresa cu nr. 298061/24.06.2020, dl. Pop Vasile cu domiciliul in
comunicd urmatoarcic obiectiuni

1%
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Data: 4. € Jola Semnitura:

Prin adresa cu nr. 300461/25.06.2020, dl. Pop Vasile cu domicilul in
comunicd urmétoarele obiectiuni

47 Gl Mlelsdl Slqueaze son fan
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Sernitura;

Rezumat al observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare i consultare, inclusiv:

1. modul n carve St_‘.ltar,'l?;an_ﬁﬂ_ a2 1‘-‘3?’.01 jat, intentioneazi s rezolve sau se va ocupa de problemele,

observatiile st rezervels

e e il in o B
T"'_’!,_a hacrarii — 8.C. SCRIPCARILT RIROU DE

La elaborarea prezeniului PULZ, s-au folosit date din: Planul Urbanistic General al

Municipiuhe Clyj-Napoca aprobat co HCL 493/22.12.2014,

Conform pwesdmlu Regulamentului General de Urbanism al F.U.G apropat cu HC.L
493 din 22.12.2C14 aferente UTR Liu: ,,5¢ pot am plasa alternativ pe o parcel doud locuinte in
regim izolat daci parcela are cel putin 700 mp.”

Prin P.U.Z, ¢-a propus ca parceiele pe care se propun doud locuinfe izolate sé aibé o
suprafatd minimé de 1600 mp. Accesul auto si pietonal-pentru locuintele amplasate spre latura
posterioard se va face prin intermediul unor alei semicarosabile de utilitate privati, amplasate pe
parcela initiala si inchise circulafiel publice. Se propun locuinte copstruits in regim izolat si
cuplat.

Parcela cuar, topo 24423 si drumul la care facel] dumneavoastra referire ou face
obiectut prezentuhy PLUZ., drumul s pﬂrce’lfa cu pricina fac parte dintr-o ilustrare urbanistica a
unel 130*:1011? dezvoltari 2 zonel invecinate In Gontmuaw itr-o etapa ultericara. Prin
documentatia de PUZ depusa cu or, 200318/433/14.04.2020 ) nr. Cerere doc, Aviz Arh. Sef) nu

se tmpune nici o obligativitaie pe terenul dumneavoastra.

8.C. SCRIPCARIU BIRCT DE ARHITECTURA 8.R.L.

1k



2. probleine, observatii si rezerve pe care inifiatorul planuhui de wbanism sau amenajare a
teritoriutul nu poate sau nu e dispus si le rezolve, tmpreuni cu motivatia acestul lucru;

N este cazul.

3. orice alie informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. '

Prin notificdrile cu nr 299837/433/25.06.2020 si 301678/433/25.06.2020, obiectiunile
formulate in adresele mal sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectaniul, prin
adresa cu nr. 302059/25.06.2020 rispunde acestora.

Rispunsul proiectantului referitor la obiecliunile primitc a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 305676/433/29.06.2020

Prezentul raport a fost Intocmit In conformitate cu: Regulamentul Local al mundcipiuiui Cluj-
MNapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planuzilor de urbanism, raport ce
sc supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptarc a planului, fmpreund cu
documentatia completd.

Precizim c8 In baza raportulul informérii $i consulidrii publicului, Consifiul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii,

31 consulfarea publiesnty
Simona Cipeigan

Responsabil on informarea

2%
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 287219/101/10.04.2021

NOTA INTERNA
Catre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotdrdre privind Planul Urbanistic Zonal - de urbanizare, str. Sperantei s-a aflat
in consultarc publicd pec site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetiteni/Dezbateri
Publice, in perioada 25 martie - 9 aprilie 2021

In perioada alocati consultirii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mai sus
mentionati.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariacluyjnapoca.ro in 25 martie
2021, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutdrii acestuia in sedinta Consiliului Local al

municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa

s . Semnat digital de
IUIIa'MarIa lulia-Maria Persa
Persa Data: 2021.05.10

Intocmit 11:49:25 +03'00'

Calin Cioban

CIOBAN  Semnatdigital

de CIOBAN

VASILE-  VASILE-CALIN

Data: 2021.05.10

CALIN 09:35:49 +03'00"



