CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI _ - . PROIECT AVAZAT:
CLUJ-NAPOCA _ : , SECRETAR (ZENERAL,
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HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zona rezidentiala — Aleea Dariu Pop
(zona Faget)

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zona
rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Féaget) — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 403084/1/8.07.2021, conex cu nr. 41255/1/20.01.2021, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 403258/433/8.07.2021, conex cu nr. 41361/433/20.01.2021,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Faget), beneficiari: Vita [ustina
Maria, Marian Alina-Crinela, Gonczi Ana Maria, Gonczi Tiberiu si Gliga Valeria-Rodica;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 205 din 07.03.2018, Avizul Arhitectului Sef nr. 39 din
17.02.2020 sinr. 1 din 07.01.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare i {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate; ,

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 dm Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modlﬁcarlle si completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 - Se aprobd Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pap (zona
Faget), beneficiari: Vita Tustina Maria, Marian Alina-Crinela, Gonezi Ana Maria, Gonezi
Tiberiu si Gliga Valeria-Rodica, pe parcelele cu nr. cad. 3192 nr. cad. 285159 nr. cad.
319908 nr. cad. 312127. ‘ ‘
Documentatia reglementeaza:

U.T.R Lidv — locuinte cu regim redus de iniltime, de mici densitate
-functiune predominantd: locuinte familiale;
-regim de construire: izolat;
-indltimea maximd admisc: doud nivele supraterane; Inaltimea maxima admisa a cladirilor,
masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai nalt, nu va
depasi 8 m. Inaltimea maximi admisa a cladirilor, misuratd la coama acoperisului, in punctul
cel mai Inalt, nu va depasi 12 m;
-indici urbanistici: P.O. T max =20% , C.U.T max=0.4;
-retragerea minimd fatd de aliniament: 5 m;
-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.50 m;
' -retragerea minimd fatd de limita posterioard: 17 m;
"a -circulatii, accese: din Aleea Dariu Pop;
' -staionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelel

-echipare tehnico-edilitard: utilitatile se.vor asigura prin racordarea la retelele edilitare
publice disponibile (apd, electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura
utilizdnd sisteme individuale (microstatie de epurare) si ulterior vor fi infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. 1



Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Aleea Dariu Pop va fi realizatd la strat de uzurd anterior receptiei locuintelor
propuse. ‘ '

Suprafata de teren necesara largirii Aleii Dariu Pop 1n vederea asigurérii locului de intoarcere
al autovehiculelor va fi dezmembratd din parcela cu nr. cad. 285159 si inscrisd in CF cu titlu
de ”drum” anterior emiterii autorizatilor de constuire.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si plansa APUZ/04 — Plan Reglementari
P.U.Z. se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarare si fac parte integranta din aceasta.

Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Art. 3- Cuindeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogsca

(Hotéréarea a fost adoptata cu.......... ....voturi) A _ Q.
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VOLUMUL I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CUPRINS
A. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul RLU
2. Bazalegald a elabordrii RLU
3. Domeniul de aplicare

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Reguli cu privire la pastrarea integritatii patrimoniului natural si construit
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Reguli cu privire la echiparea edilitara

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si iimprejmuiri

N e

C. ZONIFICAREA FUNCTlONALZ\
Unitati si subunitati functionale
D. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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A. DISPOZITI GENERALE

1. Rolul RLU

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal finsoteste,
expliciteaza si reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General
referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiatd, in concordantd cu
Regulamentul General de Urbanism.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice

locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pe terenul

care face obiectul prezentului proiect.

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei

de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor _
propune de citre Consiliul Local si vor fi avizate Tn Comisia Judeteana de Urbanism dupa care )
se vor putea opera modificdrile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare (

a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului. ‘

2. Baza legald a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism

La baza elaborarii prezentului Regulament Local de Urbanism stau n pricipal:
Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicatd™*)(*actualizatd*) privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii (actualizatd pand la data de 18 mai 2008%);
Reglementarile cuprinse in PU.G. si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona care face obiectul P.U.Z.
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.LPAT
nr.21/N/10.04.2000
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul; |
alte acte, legi si normative in vigoare la data elaborarii prezentului R.L.U.
Planul Urbanistic Zonal are caracter de regiementare specificd a dezvoltarii urbanistice a (
unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor
sale.
Prin P.U.Z se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementarile de urbanism —
permisiuni si restrictii, necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea

constructiilor din zona studiata.

3. Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru o parte din zona studiatd care face parte din UTR ULid "- Zona de
urbanizare - Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fard

infrastructurd completa”.

SC ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RO 15352382, )12 / 935/ 2003 /7’
Str Decebal Nr. 39, FAX 140372 873630 Banca Transilvania
Cluj-Napoca,Romania atelier@archdesign.ro IBAN: RO3EBTRLO1301202F38040XX www.archdesign.ro




ARCHDESIGN

birou de arhitectura

Al

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de interventii:

- modificarea categoriei functionale din UTR Ulid (4 590,9 mp) si UTR Lid partial (610.10
mp) in UTR Lidv — locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate

- organizarea acceselor pe parcele si a retelei stradale prin modernizarea aleii Dariu POP,
in conformitate cu profilul propus

- organizarea urbanistic — arhitecturald in vederea realizdrii unui ansamblu coerent de
locuinte unifamiliale

B. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

1. Reguli cu privire la pdstrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zona studiata este feritd de surse de poluare, nu prezinta disfunctionalitati majore ale
factorilor de mediu.

Zona verde este constituitd din terenurile existente si curtile amenajate ale
amplasamentelor construite.

Investitia propusd in zona studiatd va beneficia de servicii pentru colectarea si
depozitarea deseurilor in urma contractului cu firma de salubritate.

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a creea spatii verzi si
plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:

- autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

- este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie
si aspect exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

2.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea determinantd a zonei aferente, precum si cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

De asemenea, autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia efectudrii unui studiu
geotehnic individual pentru fiecare lot sau cladire.

2.2. Protectia fatd de poluare si alte riscuri: Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in
zona se vor lua masuri pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.
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3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale si cu respectarea reglementdrilor
urbanistice in vigoare.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

4.71. Circulatii si accese

4.1.1. Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai dacd existd posibilitati de

acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de 9
stingere a incendiilor. ( '
4.1.2. Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor farad indeplinirea
conditiilor prevézute la aliniatul (4.1.1.) cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

4.1.3. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

4.2. Stationarea autovehiculelor

Vehicolele vor stationa numai in interiorul parcelelor in spatiile special amenajate in
acest scop.

5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente in zond. Utilitdtile se vor introduce in

totalitate in subteran.

6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacé forma terenului si amplasarea
pe parceld permit adoptarea de solutii de echipare optime care s3 respecte normele legale de igiend

si de protectie a mediului.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizatiile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi
si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.
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c. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Unitati si subunitati functionale

Suprafata studiatd prin prezentul P.U.Z. cuprinde urmatoarele zone functionale:

UTR Lidv — Locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate

D. ZONIFICARE FUNCTIONALA

UTR Lidv - locuinte cu regim redus de indltime, de micd densitate

1.1. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiald de densitate micad (predominant
locuinte unifamiliale), de un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al
unor dezvoltiri recente nesistematice, si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit
de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament.

1.2. SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parceld si
anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldurd etc.) cu conditia
ca in functionare acestea si producd un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) activitatea (inclusive depozitarea) sa se desfatoare numai in interiorul cladirii

(c) s& nu produci poluare fonic3, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine

(d) pentru activitdti ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obfine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / clidirilor existente ce adapostesc activita{i de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate directiile;

SC ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RO 15352382,)12 / 935/ 2003
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Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmaétoarele conditii:

(a) s& se desfisoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai n interiorul cladirii;

(c) s& nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine; '

(d) pentru activitdii ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra
spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activititi de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
(a) s& nu includa alimentatie publicg;
(b) s& se obtina acordul vecinilor

Institutii de educatie / Tnvitdmant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) s& se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

(b) s& se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor

de acest tip;
(c) pe parceld sa nu existe alte func{iuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite
schimbarea de destinatie in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care
s-au emis autorizatiile de construire nu au fost modificate.

ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt
interzise lucriri de terasament si sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile

din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

1.3. SECTIUNEA Il : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomand3 ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit sa se Inscrie
n tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu
respectarea conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni.
Cladirile sau partile de clidiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului
regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali.
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ARTICOLUL 4 — CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Parcelele sunt considerate construibile daca findeplinesc cumulative urmatoarele
conditii:

(a) Sa aiba front la strada

(b) lungimea frontului la strada sd fie mai mare sau egald cu 18 m;

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

(d)suprafata sa fie mai mare sau egald cu 800 mp. Prin exceptie, in cazul parcelelor in

inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile de la punctele (b) si (c), se va elabora

un P.U.D., prin care se va evidentia modalitatea de conformare la prevederile prezentului

regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea i configurarea

cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a

terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu condifia ca
toate parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonei. n
cazul parcelelor existente la data intrarii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de
trecere, rezultate din divizarea unei parcele initiale in adancime, construibilitatea
acestora e conditionatd de acordul vecinilor, dacad parcelele acestora nu se afla, la randul
lor, in aceeasi situatie.

ARTICOLUL 5 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea de la aliniament va fide 5 m.

Pentru parcelele cu suprafata mai mare sau egald cu 1 000 mp se admite amplasarea
constructiilor in interiorul fasiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 45 m, cu
conditia respectarii retragerii fata de limita posterioara de min. 12 m.

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea
n fata a unui autoturism.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o
distantd minima egala cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,50 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egald
cu indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.
Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ST ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RO 15352382, )12 /93572003 O/
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Distanta minim3 dintre doud cladiri aflate pe aceeast parceld va fi egald cu inaltimea
cl3dirii mai inalte, masurat la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 4,5 m. Tn cazul in care incdperile principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud

cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existd acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute.

De reguld, pe o parceld se poate prevede un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil. Accesul carosabil va avea ld{imea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de 3
administratorul acestora. (

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
Tnvelitorilor permeabile.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care
ocupantil desfisoard activitdti liberale sau manufacturiere: - doud locuri de parcare, dintre
care cel putin unul incorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doua locuri de
parcare.

Alte activitti: - conform Anexei 2 a regulamentului PUG.

St

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR ‘ (

Regimul de ndltime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter +
mansardd), (parter + etaj) sau (demisol + parter).

Totalizat, regimul de in&ltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)}+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd).

Tnaltimea maximd admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul

ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. Tnaltimea maxima admisa a
cladirilor, m3surati la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

SC ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RC 15352382, )12 /935 /2003 lo
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ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazd valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clidirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice.

Volumetria va fi echilibrat, specifica programului de locuit.

( s Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depési 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabld lisa faltuita
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La clidirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tampldrii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a
reabilitirii termice. Tn cazul restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin pldaci metalice gravate
cu dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilit3tile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.
Tn zon3 nu exist3 retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate in sol, in interiorul parcelei.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau
retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate
in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).
SC ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RO 15352382, J)12 / 935/ 2003 /{ /{
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Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil de pe
aleea Dariu Pop.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile libere vor ocupa minim 80% din suprafata totala
a parcelei, iar spatiile verzi organizate vor ocupa 60% din suprafata totald si vor cuprinde
exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbricaminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe figia de teren cuprinsd intre strada / spatiu
public si clédirile retrase de la alinimanent (grédina de fatadd), minim 60% din suprafete vor
fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol imminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar
impiedica realizarea constructiilor.

ARTICOLUL 14— TMPREJMUIRI

Spre aleea Dariu Pop aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
Tmprejmuire.

Tmprejmuirile orientate spre aleea Dariu Pop vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxim3 de 80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Tnéltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Tmprejmuirile spre parcelele vecine:

vor avea maximum 2,20 m inalfime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parceld.

1.4. SECTIUNEA 1l : POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 — PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 20%
ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT.)

C.U..T maxim =0,4

SC ARCHDESIGN SRL TEL: +40 371 438 248 RO 15352382, J12 /935 /2003
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E. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezintd suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

U.T.R. — urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor
specifice din P.U.Z., se delimiteaza conventional pe baza criteriilor de omogenitate
morfologica si functionala.

Ele se contureazi prin stridzi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante ce
permite stabilirea categoriilor de interventie.

Stabilirea U.T.R. — urilor pe zone functionale s-a facut in cadrul P.U.G.
n cadrul P.U.Z., UT.R. — urile au fost preluate ca atare si au fost detaliate pe unitati si
subunitati functionale.

( Pentru unititile si subunitdtile cu caracteristici similare se poate formula si aplica
acelasi set de prescriptii.

Intocmit,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

nr. 403084/1/8.07.2021 .

conex cu nr. 41255/1/20.01.2021

GRS L

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal - dezvoltare zona rezidentiala — Aleea Dariu Pop (zona Faget)

Prin cererea nr. 184674/433/2020 Vita Iustina Maria, Marian Alina-Crinela, Gonczi Ana Maria,
Gonczi Tiberiu si Gliga Valeria-Rodica solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan
Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiala — Aleea Dariu Pop (zona Faget).

Din punct de vedere urbanistic, teritoriul studiat este incadrat conform PUG aprobat prin HCL
493/2014 terenul fiind incadrat in U.T.R. Ulid - Zond de urbanizare, Locuinte cu regim redus de
indltime, de mica densitate, pe teritorii fara infrastructurd completa.

Teritoriul studiat prin P.U.Z (~ 2,6 ha) este delimitat de str. D.D. Rosca in partea de sud-vest,
U.T.R.-ului VP in partea de nord-est, U.T.R. Lid spre nord-vest si sud-est. Urbanizarea acestuia a inceput
in baza documentatiei de urbanism aprobate prin Hotararea nr. 198/2012, prin care s-a reglementat ca
circulatie Aleea Dariu Pop (6 m carosabil + un trotuar de 1 m pe latura sudicd) si totodatd s-a
reglementat parcelarea terenului in vederea construirii de case de vacanta, cu regim redus de inalfime
(D+P+E). Partea carosabila a strazii D.D. Rosca este in prezent asfaltatd, de la intersectia cu strada
Fagetului pAnd la intersectia cu strada Toamnei. Accesul pe aleea Dariu Pop se face de pe tronsonul

- asfaltat al strézii.

in baza studlulul mai sus ammtlt au fost emise- autorizatii de construire s ulterlol edificat
constructii cu regim redus de indltime, astfel in prezent, din cele 11 parcele cu acces direct din Aleea
Dariu Pop, 7 sunt construite. Prin prezentul P.U.Z. se réglementeaza cele 4 parcele ramase neconstruite
de pe frontul sudic al Aleii Dariu Pop, respectiv parcelele cu nr. cad.. 319233, nr. cad. 285159, nr. cad.
319908 si nr. cad. 312127 cu suprafete existente cuprinse intre 1028 mp si 1893 mp. Cladirile existente
si cele autorizate, cu parcelele aferente au fost integrate in zona de studiu a P.U.Z. ca elemente existénte.

. Din punct de vedere arhitectural, constructiile edificate sau in curs de edificare din zond sunt in
sistem deschis (constructn izolate), cu regim de indltime redus. Din punct de vedere al retelelor tehnico-

: edilitare, in zond existd retele de apd, energie electricd si telefonie. Utilitatile se vor asigura prin
racodarea la retelele edilitare publice disponibile. Apele uzate menajere se vor epura Intr-o primé faza
' utilizand sisteme individuale (microstatii de epurare), urméand ca ulterior, dupa extinderea retelei pubhce
de canalizare constructiile sd se racordeze la aceasta.

Prin P.U.Z se stabilesc reglementéri in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisd, coeficientul de utilizare a
terenului .(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind Insotitd
de toate avizele si acordurile prevdzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism. ’

, In. temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planul
Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiala — Aleea Dariu Pop (zona Faget).
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

nr. 403258/433/8.07.2021
conex cu nr. 41361/433/20.01.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Faget)

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 403084/1/8.07.2021 conex cu nr. 41255/1/20.01.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotédrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiald — Aleea
Dariu Pop (zona Faget);

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 184674/433/2020 Vita Tustina Maria, Marian Alina-Crinela, Goncezi Ana Maria, Gonezi
Tiberiu si Gliga Valeria-Rodica solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal
dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Faget).

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Archdesign S.R.L. la comanda proprietarilor Vita Iustina Maria,
Marian Alina-Crinela, Gonczi Ana Maria, Goncezi Tiberiu si Gliga Valeria-Rodica; pentru o suprafatd de teren de
aprox. 2.6 ha aflatd in proprietate privata. Suprafata reglementata este de 0,52 ha.

Teritoriul studiat prin P.U.Z. (~ 2,6 ha) este delimitat de str. D.D. Rosca in partea de sud-vest, U.T.R.-ului
VP in partea de nord-est, U.T.R. Lid spre nord-vest si sud-est. Urbanizarea acestuia a inceput in baza
documentatiei de urbanism aprobate prin Hotararea nr. 198/2012, prin care s-a reglementat ca circulatie Aleea

- Dariu Pop (6 m carosabil + un trotuar de 1 m pe latura sudicd) si totodata s-a reglementat parcelarea terenului in

vederea construirii de case de vacantd, cu regim redus de inaltime (D+P+E). Aleea Dariu Pop, alee cu caracter
privat, este inscrisa in CF nr. 291717 cu nr. cad. 291717 si.CF nr. 270043 cu nr. topo. 22535/1/1 si nr. topo.
22559/1/1. )

In baza studiului mai sus amintit au fost emise autorizatii de construire si ulterior edificat constructii cu
regim redus de inaltime, astfel in prezent, din cele 11 parcele cu acces direct din Aleea Dariu Pop, 7 sunt
construite. Prin prezentul P.U.Z se reglementeaza cele 4 parcele ramase neconstruite de pe frontul sudic al Aleii
Dariu Pop, respectiv parcelele cu nr. cad. 319233, nr. cad. 285159, nr. cad. 319908 si nr. cad. 312127 cu suprafete
existente cuprinse ntre 1028 mp si 1893 mp. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele aferente au fost
integrate in zona de studiu a P.U.Z. ca elemente existente.

Partea carosabild a strazii D.D. Rosca este asfaltata, de la intersectia cu strada Fagetului pana la intersectia
cu strada Toamnei. Accesul pe aleea Dariu Pop se face de pe tronsonul asfaltat al strazii.

Zona reglementata este situatd in partea de sud a Municipiului Cluj-Napoca. Conform PUG aprobat prin
HCL 493/2014 terenul este incadrat in U.T.R. ULid - Zona de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indltime, de
mica densitate, pe teritorii faréd infrastructura completa.

In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate nr. 205 din 07.03.2018 in vederea initierii elabordrii PUZ.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementari si indici urbanistici dupd cum urmeaza:
U.T.R — Lidv — locuinte cu regim redus de inidltime, de mica densitate

. ~functiune predominantc: locuinte familiale;

-regim de construire: izolat;

-indltimea maximd admisd: doud nivele supraterane; Indltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. [naltimea maxima admisa a
cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depa§1 12 m;

indici urbanistici: P.O.T max =20% , C.U.T max=0.4;

-retragerea minimd faic de aliniament: 5 m;

-retragerea minimd fatd de limitele laterale: 4.50 m;
-retragerea-minimd fatd de limita posterioard.: 12 n;

-circulatii, accese: din Aleea Dariu Pop;

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;
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-echipare tehnico-edilitard: utilittile se vor asigura prin racordarea la retelele edilitare publice disponibile (apa,
electrica, gaz, telefonie). Apele uzate menajere se vor epura utilizand sisteme individuale (microstatie de epurare)
si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei. -
““Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Aleea Dariu Pop va fi realizata la strat de uzura anterior receptiei locuintelor propuse. '

Suprafata de teren necesard largirii Aleii Dariu Pop in vederea asigurarii locului de intoarcere al
autovehiculelor va fi dezmembratd din parcela cu nr. cad. 285159 si inscrisa in CF cu titlu de “drum” anterior
emiterii autorizatilor de constuire.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 39 din 17.02.2020 si nr. 1 din 07.01.2021
fundamentat de Comisia Tehnic# pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism. Documentatia supusd aprobarii
respectd conditia impuséd prin avizul nr. 407086/446/14.08.2019 emis de Serviciul siguranta circulasiei, anume
realizarea unei alveole de intoarcere la aleea Dariu Pop, preluata in avizul arhitectului sef nr. 39 din 17.02.2020.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr. 3041 din
22.06.2017 valabil pani in 22.06.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnaturd achitat pentru
specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentulm local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, fiind notificati
toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de initiatorul P.U.Z.), rdspunzandu-se observatiilor
acestora, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de ‘naturd tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art.129 alin.6 lit.c
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit c&rora aprobarea documentatiilor de urbanism se face
prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobirii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia
publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in
16.03.2021, la sectiunea comunitate/cetdteni/dezbateri publice. Proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.Z
dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Faget), a fost supus consultdrii publice din 16.03.2021 pana
0 31.03.2021. In aceasti perioada nu s-au inregistrat solicitéri scrise privind organizarea unei dezbateri publice cu
privire la proiectul de hotarare.

Avand in vedere prevederile legale expulse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidentiala — Aleea Dariu Pop (zona Faget) poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generalid de urbanism

Arhitect Sef W :

‘ o : Director executiv Alina Rus
7 ‘ , N ‘
Sef birou_- ’An reea Muresan ' ‘

Directia Juridica

—\

) . | YENO

red.lex. Arh. Adina \dén
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ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completérile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului
de organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,
se emite urmatorul

pentru: completare Aviz Arhitect Sef nr. 39 din 17.02.2020

Prezentul aviz completeaza cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 39 din 17.02.2020 emis
pentru P.U.Z - dezvoltare zona rezidentiald — Aleea Dariu Pop (zona Faget) in sensul:
Suprafata de teren necesard l&rgirii Aleil Dariu Pop in vederea asigurdrii locului de
intoarcere al autovehiculelor va fi dezmembrata din parcela cu nr. cad. 285159 si Inscrisa in CF cu
titlu de ”drum” anterior emiterii autorizatilor de constuire.

Arhitect Sef, Sef birou,
Daniel Pop Arh. Andreeg M

Red.2ex.Adina #¥ioldan
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Ca urmare a cererii adresale de Vita Tustina Maria cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-
Napoca, str. Cralova, nr. 6, ap.1, Inregistratit sub ar. 450595/433/2019, in conformitate cu prevederile Legii
n1,350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite

urmitorul:

sk AVIZ
Nr.. . ..... din

~

pentru PU.Z - dezvoltare zona rezidentialil = Aleea Dariu Pop (zona Figef)

generat de imobilele cu nr. cad. 319233 nr, cad, 285159 or, cad. 319908 nr, cad. 312127

Initiator: Vita Tustina Maria.,

Proiectant: S.C. archdesign SIR.L.,

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh, Nicolac loan N. Stefdnuti

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd In PU.Z.: suprafata studiati este de aprox. 2.6 ha iar
suprafata reglementatit de aprox. 0.52 ha. Teritoriul studiat este delimitat de str. D.D. Rosca In partea de sud-
vest, U T.R.-ulul VP in partea de nord-est. UT.R.-ulid Lid spre nord-vest si sud-est. Cladirile existente i cele
autorizate, cu parcelele aferente vor {1 integrate in P.U.Z. ca elemente existente.

I Prevederi P.U,G- R.L. U aprobate antevior :

UTR ULid- Zondi de urbanizave, Locuinfe en regim redus de indilfime, de micll densitate, pe teritorii
fard infrastrueturi completd

Sunefiune predemingtd: Zona este caracterizatd de functiunen rezidentiald de densitate mied (predominant locuinie unifamiliale), de
un parcelar neomogen si uneori neregulat, rural sau ca rezultat al unor dezvolt@nd recente nesistematice, i de regimul de construire
izolat, cu clidiri de locuit de tip rural sau urban modern, retrase din aliniament,

-regim de construive: deschis

-indltimea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardd), (parter + etaj)
sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
(semniticatiile prescurtirilors S - subsol, D - demisol, P - parter; M — mansardi). ndltimena maximi admisi a clidirilor, masurata la
cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 8 m. [ndlgimea maxima admisd a clidirilor,
masuratd la coama acoperigului, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

~indici wrbanisticr: PO.T. maxim = 20% C.U.T. Maxim = 0,4

wetragere min. fufd de aliniament: Alinicrea clidirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la alinfament va i de minim + m, prin P.U.Z
urmind a se stabili dimensiunea acesteia pentru ticeare situaic fn parte, Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fafd de
ambele aliniamente, inclusiv in cazul clddirilor ingiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea fn fagd a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul figici de teren adiacente
alinfamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuic la organizarea gradinii (filigorii /
pavilioane, depozite pentru unelte de gridind ele), a caror suprafati insumati va £ de maximum 25 mp

-retragere min, fugd de limitele laterale si posterioard: Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprictate
cu o distan{d minima de 4,50 m, Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minimi egald cu Indl{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decit 12 m, Garajele, inclusiv cele incluse tn corpul principal de clddive, se vor puten alipi limitelor
laterale ale parceled, cu conditia ca indlfimea caleanului rezultat s no depigeasci 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m
fafa de limitele posterioare ale parcelet

-eirewdafii, accese: Autorizarea execubiirii construciilor este permisd numai ducd existd acces direct la drumurile publice. Prin
exceptic, pentru situagii existente la data intedrii In vigoare a P.U.G, se admite construiren parcelelor cu acees prin servitute la
drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot preveden un singur acces pietonal si un singur acees carosabil. Accesul carosabil va
avea ltimea de maximum 3 m, Orice acces la drumurile publice se va realiza contorm avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru ciile pictonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

~stafionarea autovehiculelor: Slajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul de parcajer Locuinge
individuale (unifamiliale) inclusiv in cazul in care ocupantii deslagoard activitiyi liberale sau manufacturiere: - doud locuri de parcare,
dintre care cel pugin unul tncorporat in volumul cladirii principale sau intr-un garaj. Servieii aferente funcgiunii de locuire (servicii de
proximitate): - doud locuri de parcare. Alte activitati: - contorm Ancxei 2

-echipare tehnico-cdilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare Ia refelele edilitare publice disponibile. In zond nu exista
rejele publice de canalizare. Apele uzale menajere se vor epura utilizind sisteme individuale §i ulterior vor i utilizate local sau
inliltrate in sol, in interforul parcelel. Apele pluviale vor f gestionate individual sau coleetiv prin sisteme de acumulare sau retentie $i
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{ ulterior evacuate in emisari locali. Se¢ interzice conduceren apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de

; bransament si contorizare vor L integrate i imperjmuire. Se inlerzice dispunerea acriand a cablurilor de orice fel (clectice.

‘ telefonive, CALY ete). Ficeure parceld va dispune de o platforma saun de un spatiu interior parcelel (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectirii degeurilor menajere, accesibil din domeniul public,

1L, Prevederi PU.Z- R1L.U propuse:

U.T.RR Lidy - locuinfe cu regim redus de Indlfime, de mieidl densitate

functivne predominantc: locuinte familiale;

~reging de construire: izolat;

-indaltimea maxind (ldmzsa doud nivele supraterane; Indljimen maximi admisi a clidirilor, misurati la

cornisa superioarfi sau la aticul ultimului nivel, In punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m. Iniilfimea maximi

admisd a cliadirilor, masuratd la coama a(,opulxulm in punctul eel mai inalt, nu va depigi 12 m. ;

-indici urbanistici: P.O.T max =20% , C.U.T max=0.4;

-retragered minind fafd de n/mm/n@nf, 5

~retragerea minimd fafd de limitele laterale: 4.50 m;

sretragerea minimd fafd de limita posteriourd: 12 my

-cireudafii, accese: din Aleea Daviu Pop;

-stafionarea antovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei;

| -echipare tehnico-edilitard: utilititile se vor asigura prin racordarea la refelele edilitare publice disponibile
(api, electrica, gaz, telefonie). Apele uzale menajere se vor epura utilizind sisteme individuale (microstafic
de epurare) si ulterior vor fi infiltrate Tn sol, In interiorul parcelei.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de 13.12.2019 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de wbanism aferent acestuia cu condifia
impusa de avizul nr. 407086/446/14.08.2019 emis de Serviciul Siguran{a circulaiei, anume realizarea unei
alveole de intoarcere la Aleea Dariu Pop.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia,
Aleea Dariu Pop se va realiza la strat de uzard anterior receptiei imobilelor.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit. g) din Legea
n350/2001 privind amenajarea teritoriului i wbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) s¢ poate
{ intocmi numai dupﬁ aprobarea P.U.Z. si- cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 3041 din 22.06.2017 valabil pand in 22.06.2020 emis de Priméria Cluj-Napoca,

ARHI‘FECT SEF,

Se tBuou, mh f'ngicca Muresan
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JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Cluj-Napoca, Calea Motilor ur.3, tel 0264-336 216

\ Aprobat
%LBOC

Napoca, str. Craiova, ni. 6, ap.1, Tregistraté la nr. 513692/2017 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completdrile ulterioare si a
fundamentirii tehnice a Comisiei operative de urbanism intrunitd tn sedinfa din data de 23.02.2018, se
emite prezentul

~
b

Aviz de Oportunitate .
. N . o B ﬁ? ol
N L itk conmnermotoiian

pentru claborarea
P.U.Z - dezvoltare zona rezidentiali — Aleea Dariu Pop (zona Fiiget)

generat de imobilul cu nr. cad. 319908 cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie reglementat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. ULid, asa cum apare pe planga
3.2 “Reglementiri Urbanistice - Unitd{i Teritoriale de Referin{d™ aferente PUG, delimitat de str. D.D.
Rogea in partea de sud-vest, U, T.R.-ului VP in partea de nord-est, U T.R.-ulid Lid spre nord-vest si sud-
est. Cladirile existente gi cele autorizate, cu parcelele aferente vor fi integrate in P.U.Z. ca clemente
existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

-existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U T.R ULid-
Zoni de urbanizare, Locuinge cu regim redus de tnilfime, de micd densitate, pe teritorii fard infrastructurd
complets,

-propus; Locuinfe unifamiliale cu regim redus de ndltime;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
Pentru zona de locuin(e: POT maxim =20% CUT maxim = 0,4.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilitagilor
— accesul auto la zona rezidentiald propusi se realizeaza din Aleea Dariu Pop, ce se desprinde din
D.D. Rosca;
—  stationarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelelor;
~ toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatii noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacitdfile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice.

6. Acordwri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z., studii de
fundamentare
—conform cu Certiticatul de Urbanism ar, 3041 din 22.06.2017

QA




7. Obligatiile initiatorului P.U.7Z. ce deriva din procedurile specifice de informanre si consultare publicului

studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-orag, conformari spalial-
volumelrice, caracteristicile esutului wrban, analizd [unctionald/dotéri de interes public existente,
conditii geotehnice, analiza conditiilor de circulatie, reambulare topografica)

planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012

~ conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarca sau revizuirea

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului

de urbanism nr. 3041 din 22.06.2017 emis de Primdria Municipivlui Clyj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de urbanism PUZ - GM
010 -2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr: 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentafiilor de urbanism.
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P.U.Z. - dezvoltare zoni rezidentiald
aleea Dariu Pop (zona Figet)

Nr. 184674/01.04.2020

(ar. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planuriler de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

® Persoana responsabild din partea Primédriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : VITA TUSTINA MARIA, MARIAN ALINA CRINELA, GONCZI ANA
MARIA, GONCZI TIBERIU, GLIGA VALERICA RODICA

o Proiectant : S.C. ARCHDESIGN S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 450595/05.09.2019

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl3, fara a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL - dezvoltare zond rezidentiald — aleea Dariu
Pop (zona Féget)

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3041/22.06.2017
- Aviz de oportunitate nr. 205/07.03.2018
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 39/17.02.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitati s& dezbata propunerea
solicitantului; :
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
450595/05.09.2019

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in datele
de 25.09.2019

La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :

o Plan reglementéri urbanistice

e Plan Incadrare 1n zona 25
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicul a fost invitat sd participe la Dezbaterea publicd la sediul Primariei, in data de
13.12.2019

Anuntul cu privire la dezbaterea publicd a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj
din 24.04.2019

Dezbaterea publica a avut loc la sediul Primériei, in data de 13.12.2019 - ora 9.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati prin afigare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s participe la dezbaterile care au avut loc la Primaérie, in
Sala de Sticld 1n data de 13.12.2019 - ora 9.

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
e Miclea Sabin si Miclea Lidia — str. Campului or. 137
e Mihalcea Nicolae Mircea si Mihalcea Mihaela Dana — str. Navodari nr. 13, ap. 4
o Pintea loan si Pintea Stela Mariana — str. Pataki Samuel nr. 3
e Cenan Liliana — Piata Unirii nr. 20, ap. 2
e OCOLUL SILVIC CLUJ — str. Bartok Bela nr. 27

S-a obtinut acordul proprietarilor pentru terenul cuprins si studiat prin documentatia Plan
Urbanistic Zonal - dezvoltare zond rezidentiald — aleea Dariu Pop (zona Féget), beneficiar Vita
Iustina Maria si Asociatii, conform schitei atasate :

e Gliga Valeria-Rodica — str. Gheorghe Dima nr. 6, ap. 4

e Gonczi Tiberiu — str. Eugen lonesco nr. 75, ap. 2

e Gonczi Ana-Maria — str. Eugen Ionesco nr. 75F, bloc C1, ap. 2
e Marian Alina-Crinela — str. Aurel Gurghianu nr. 5

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investitiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii §i propuneri.

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.12.2019 au participat din partea Primariei : membrii comisiei

C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Victor Mihailescu.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2h




2. probleme, observatii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritorinlui nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul raport a fost Intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, iImpreund cu
documentatia completa.

Precizdm cid in baza raportului informérii si consultarii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobdrii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniﬁ&%/\ %@an Simona Cipcigan
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MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 266984/101/26.04.2021

NOTA INTERNA
Citre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotédrare privind Planul Urbanistic Zonal dezvoltare zona rezidential3 -
Aleea Dariu Pop(zona Féget) s-a aflat in consultare publica pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sectiunea Comunitate/Cetdteni/Dezbateri Publice, in perioada 16 - 31 martie 2021

In pericada alocatd consultdrii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionat.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 16
martie 2021, fiind mentinut pe site cel putin pénd la data discutdrii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,
Tulia Persa

Intocmit
Cilin Cioban



