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Corp B

cladire existentaS+P+Mez+1E

Sc = 2.332 mp

SCD = 4.507 mp

S+P+5
H maxim: 19,3 m

S+P+5+R

H maxim: 22,3 m

S+P+5+R

H maxim: 22,3 m

S+P+5
H maxim: 19,3 m

posibilitate  de parcelare

9.90

11.00

19.35

29.10

17
.8

5

3S+P+5+R

H maxim: 25 m

3S+P+5E+R+Et

H max. 28 m

ACCES

4.70

27.00

3.45
35.15

2.00
22.50

4.60
11.55

RiM_L

CORP A - 

birouri+servicii

Sc: 1.100,0 mp

Scd: 7.200,0 mp

Corp J - Locuire 

colectivă 

Sc: 1.800 mp

Scd: 11.900 mp

49.75

19.40

13.00

17.35

13.40

17.30

32.30

17.30

29.25

1.80

39.00

9.90

22.75

17.30

23.75

50.70

19.30

1.80

51.10

14.00

17.30

23.75

9.90

39.00

1.80

1.80 13.70
1.80

56.15

18.302.00 14.50
1.80

ACCES

S+P+5+R+Et

H maxim: 25,5 m

S+P+5+R+Et

H maxim: 25,5 m

stație biciclete de oraș

vegetatie mica/medie

acces auto

acces pietonal

Totem

Suprafaţă carosabilă - domeniu public

Paraul Nadas

alei şi platforme pietonale - domeniu public

Spațiu verde - domeniu public

Locuri de parcare - domeniul public

Pistă de biciclete

stație de biciclete - acces public
(conf. aviz sig. circulatiei  nr. 417718 / 446 din 10.12.2018)

alei si platforme auto pe  zona reglementată

T

Alei/platforme pietonale 
amenajate pe malul pârâului Nadăș

loc de joaca

Spațiu verde neamenajat adiacent pârâului Nadăș

amenajare 3 benzi de circulație conform 
avizului de principiu nr. 417718/10.12.2018

alei si platforme auto pe  zona reglementată
- restricție viteză

delimitare subsol

cladiri existente pe zona reglementată

Locuire colectiva

Birouri/Servicii/Turism

Spatiu verde

alei pietonale

retrageri minime - limita de construire

parcelele învecinate

cladiri existente pe parcele învecinate

scara de evacuare din subsol

Grădiniță

limită zona reglementată prin PUZ

posibilă delimitare a parcelelor

LEGENDA

alei/platforme cu caracter pietonal și 
pentru acces autospeciale de urgență

scară evacuare

BILANŢ TERITORIAL ZONIFICARE

ZONA FUNCŢIONALĂ

-

%

-

mpmp %

Ve

RiM, S_RiM TDR

RiM, S_RiM Libertatea

PROPUSEXISTENT

- -

99,11

184,82 0,41

216,07 0,48

184,82 0,41

44.641,11

100,00

- -

100,0045.042,045.042,0

RiM_L

TOTAL S. TEREN

44.857,18 99,59

-

Suprafață CONSTRUITĂ

Suprafață CONSTR. DESF.
8.844,0

-22.613,75

%mp

100,00

EXISTENT

BILANŢ TERITORIAL

100,00Suprafață TEREN

%mp

45.042,0
19,64

TOTAL PROPUS

45.042,0

S.CONSTR. DESFĂȘURATĂ 
+ subsol

- -Suprafață constr. desf. subsol

P.O.T.

C.U.T.

-

0,46

Locuri de parcare

Scări de evacuare subsol - -

Suprafaţă pietonală dalată

Spațiu verde 

-

-

MAXIM
60%

2,80
(40% pt. locuire)

Suprafaţă carosabil/pista biciclete

17.774,98

7.960,09
10.394,13

39,46

17,83
23,08

316

19,64%

42.386,25

3.359,00

34,63

7,46

0,08

(7,70% locuire)

1.068

18.160,00

- -22.613,75 128.796,25

15.160,00 33,66

Sp. verde 33,66 % > min. 30 % conform P.U.G.

8.328,37 18,49

40,32 %

40,32 %

1.92

86.410,00
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7.73 13.20 13.39 27.95 13.45 46.15 29.25 17.30 32.30 17.30 23.61

2.911.50
2.50 7.00 2.50

1.50
2.93 3.06 4.22 8.56 59 24.92 13.45 46.15 1.47 10.21 17.57 17.30 1.68 10.13 1.50 9.40 29.88 1.50 6.00 11.54 1.573.04 3.63 9.88

UNITĂŢI FUNCŢIONALE

Suprafaţă teren

Suprafaţă construită

Suprafaţă constr. desfăşurată CUT

Suprafaţă constr. desfăşurată TOTALĂ

mp %

-

-

Locuire colectivă

TOTAL 100

45.042,0

23.800,0

-

Necesar locuri de parcare: 1029 + 39 pers. cu dizabilități + 717 biciclete

Nr. TOTAL locuri de parcare: 1029 + 39 pers. cu dizabilități + 717 biciclete

Nr. locuri de parcare supraterane: 8
Nr. locuri de parcare subterane: 1021 + 39 pers. cu dizabilități
Nr. locuri de parcare imobile birouri/servicii/învațamânt: 638 + 29 dizabilități
Nr. locuri de parcare imobile locuinţe: 246 + 10 dizabilități
Nr. locuri de parcare biciclete: 717

18.160,00

86.410,00

128.796,25

86.410,00

62.610,0Birouri/Servicii/Grădiniță 72,45

27,54

arh. Popa M. C. A\P.U.Z.\05PLAN MOBILARE - CONCEPT PROPUNERE

1:1000
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2019

Secțiune ansamblu zonă reglementată 
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amenajare 3 benzi de circulație conform

avizului de principiu nr. 417718/10.12.2018
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R 13.50

427 m 2

BILANT TERITORIAL    STEREN = 13 324 mp
             EXISTENT    PROPUS
Suprafata teren         13 324 mp 100%  12 897 mp 96.80%
Suprafata propusa spre dezmembrare          427 mp 3.20%
pentru regularizarea tramei stradale

Suprafata teren dupa dezmembrare          12 897 mp   100%
Suprafata construita        6 313 mp  47.38% 7 726mp   59.90%
Suprafata construita desfasurata    8 695 mp     52 480 mp
Suprafata cons. desf. fara subsol           35 350 mp
Suprafata cons. desf. functiuni publice          450 mp
Suprafata circulatii auto/pietonale           1 286.6 mp 10.02 %
Suprafata spatii verzi pe sol natural          3 870 mp  30.00 %
Locuri de parcare                  450
Inaltime maxima                    26.50 m
Inaltime la cornisa                  26.50 m
Regim de inaltime                                  2S+P+6E
POT (maxim conform PUG 60%)      47.38 %         59.90 %
CUT (maxim conform PUG 2.8)      0.65           2.74
S TEREN DUPA DEZMEMBRARE         = 12 897 m2

*Suprafata necesara de spatii verzi pe sol natural se calculeaza pe terenul ramas in
proprietate privata dupa dezmembrarea terenului rezervat pentru regularizarea circulatiilor:
S MINIMA PROPUSA SPATII VERZI  = 3 870 m2 (= 30% * S TEREN DUPA DEZM. = 12 897 m2)

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL
CONFORM LEGII NR. 350/2001 ACTUALIZATA
SI OPERATIUNI NOTARIALE

Cluj-Napoca, str. Oasului, nr. 27, jud. Cluj

Beneficiar: HEXAGON DISTRICT S.R.L.

UTR existent : S_RiM TDR
 P.O.T. max. = 60 %
 C.U.T. max. = 2.8 ADC/ mp. teren

S TOTALA TEREN        = 13 324 mp
S CONSTRUITA EXISTENTA      = 6 313 mp
S CONSTRUITA DESFASURATA EXISTENTA  = 8 695 mp 

 P.O.T. existent = 47.38%
 C.U.T. existent = 0.65 ADC/ mp. teren

Regim de inaltime existent:  P-P+2
H maxim existent:   12.75 - 16.50 m

S INITIALA TEREN       = 13 324 mp
S PROPUSA PENTRU DEZMEMBRARE PENTRU REGULARIZARE TRAMA STRADALA SI

      AMPLASARE PARCARI LA FRONTUL PARCELEI   = 427 mp
S TEREN DUPA DEZMEMBRARE     = 12 897 mp
S CONSTRUITA PROPUSA      = 7 726 mp  (59.90%)
S CONSTRUITA DESF. PROPUSA SUPRATERANA = 35 350 mp (2.74 ADC/STEREN)
S SPATII VERZI PE SOL NATURAL PROPUSA  = 3 870 mp  (30.00%)

Regim de inaltime propus:  2S+P+6E
H cornisa propus:   26.50 m
H maxim propus:   26.50 m

 P.O.T. propus = 59.90%
 C.U.T. propus = 2.74 ADC/ mp. teren

Nr. apartamente PROPUSE = 300

Nr. TOTAL locuri de parcare auto NECESARE   = 445

Nr. locuri de parcare auto NECESARE DOTARI DE INTERES PUBLIC
       = 10 (1loc/40 mp)
Nr. locuri de parcare auto NECESARE COMERT/SERVICII
       = 100 (1loc/35 mp S.u. vanzare)
Nr. locuri de parcare auto NECESARE LOCUIRE
       = 300 (1loc/ap. cu Au<100 m2)
Nr. locuri de parcare auto NECESARE BIROURI
       = 35 (1loc/80 mp S.u. birouri)

Nr. locuri de parcare auto PROPUSE IN SUBTERAN    = 435
Nr. locuri de parcare auto PUBLICE PROPUSE LA STRADA   = 15

C.F. nr. 262 351, nr. Cad. 262 351 : S = 2 385 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 262 351 - C1: P+E, SC = 355 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 262 351 - C2:  SC = 1 816 m2  - constructii anexa - platforma beton
 
C.F. nr. 262 399, nr. Cad. 262 399 : S = 696 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 262 399 - C1:P+2E, SC = 696 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 264 293, nr. Cad. 264 293 : S = 1 818 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 264 293 - C1: P,  SC = 177 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 293 - C2: P,  SC = 201 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 293 - C3: P,  SC = 47 m2  - constructii admin. si socio culturale

 
C.F. nr. 264 294, nr. Cad. 264 294 : S = 2 262 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 264 294 - C1: P,  SC = 1 278 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 294 - C2:  SC = 449 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 206, nr. Cad. 265 206 : S = 26 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 206 - C1:  SC = 16 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 216, nr. Cad. 265 216 : S = 3 550 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 216 - C1: P,  SC = 1 585 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 265 216 - C2: P,  SC = 95 m2  - constructii anexa - post trafo
Nr. Cad. 265 216 - C3:  SC = 1 757 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 230, nr. Cad. 265 230 : S = 848 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 230 - C1: P,  SC = 213 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 265 230 - C2: P+1,  SC = 635 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 265 267, nr. Cad. 265 267 : S = 247 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.

C.F. nr. 265 293, nr. Cad. 265 293 : S = 14 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 293 - C1:  SC = 11 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 328, nr. Cad. 265 328 : S = 77 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 328 - C1:  SC = 53 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 363, nr. Cad. 265 363 : S = 1 031 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 363 - C1: P,  SC = 1 031 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 265 398, nr. Cad. 265 398 : S = 370 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.

C.F. nr. 262 351, nr. Cad. 262 351 : S = 2 385 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 262 351 - C1: P+E, SC = 355 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 262 351 - C2:  SC = 1 816 m2  - constructii anexa - platforma beton
 
C.F. nr. 262 399, nr. Cad. 262 399 : S = 696 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 262 399 - C1:P+2E, SC = 696 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 264 293, nr. Cad. 264 293 : S = 1 818 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 264 293 - C1: P,  SC = 177 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 293 - C2: P,  SC = 201 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 293 - C3: P,  SC = 47 m2  - constructii admin. si socio culturale

 
C.F. nr. 264 294, nr. Cad. 264 294 : S = 2 262 m2  proprietatea HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 264 294 - C1: P,  SC = 1 278 m2  - constructii admin. si socio culturale
Nr. Cad. 264 294 - C2:  SC = 449 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 206, nr. Cad. 265 206 : S = 26 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 206 - C1:  SC = 16 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 216, nr. Cad. 265 216 : S = 3 550 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 216 - C1: P,  SC = 1 585 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 265 216 - C2: P,  SC = 95 m2  - constructii anexa - post trafo
Nr. Cad. 265 216 - C3:  SC = 1 757 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 230, nr. Cad. 265 230 : S = 848 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 230 - C1: P,  SC = 213 m2  - constructii industriale si edilitare
Nr. Cad. 265 230 - C2: P+1,  SC = 635 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 265 267, nr. Cad. 265 267 : S = 247 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.

C.F. nr. 265 293, nr. Cad. 265 293 : S = 14 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 293 - C1:  SC = 11 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 328, nr. Cad. 265 328 : S = 77 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 328 - C1:  SC = 53 m2  - constructii anexa - platforma beton

C.F. nr. 265 363, nr. Cad. 265 363 : S = 1 031 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
Nr. Cad. 265 363 - C1: P,  SC = 1 031 m2  - constructii industriale si edilitare

C.F. nr. 265 398, nr. Cad. 265 398 : S = 370 m2  propr. HEXAGON DISTRICT S.R.L.
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Profil propus- Str. Fundatura Oasului

Proiect nr.
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Scara
Format planșă
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1387/2020
P.U.Z.

martie 2021

Proiect

Adresa investiției
 str. Oasului nr 27, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Beneficiar
HEXAGON DISTRICT S.R.L.
str. Alexandru Vaida Voievod, nr.16, et. 9, Cluj-
Napoca, jud. CLUJ
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