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13 | 584777.313 | 394063.635

14 | 584766.863 | 394072.533

15 584766.607 | 394072.331

16 584720.568 | 394048.669

S=1332mp
/ " te :
/‘"J x‘f’ ,e"f‘ f‘ff f"" ® 2 %
N ‘,“"j f,e’ "J‘f ,“"f f,er‘ ,3} CEREEICAT 7 CERTIF i CAT :
. / ’f" "J‘/ / fyf / \. § < DE o
AN // / /ff‘ ‘j,“ ’ff \. \ 3 AUTOR{ZARE AUTORgZARE %
[ ‘€ Seria RO- : _B-F WR.1589/2013 &
/ ihaj  Diitalysioned _@\s ria RO-B-J NI. 111312017 & RIA RO-BF NR.15 / b4
/ MI al by Mihai Konradi N\ EUROLT . CRACIUNAS §
K di Date: 2021.04.13 % MIRCEA o
onradl ;41436 +o300 5,

arh.Catrinel Moldovan

arh.Vlad Negru
arh.Simona Zinca

SEF PROIECT
PROIECTAT/

DESENAT



POT maxim.parcele de colt 50%
CUT maxim.parcele de colt 2.20
Sp. Verde minim pe sol natural 20%
Regim de inaltime (1-3S)+P+5+1R
H maxima cornisa - m 22
H maxima totald - m 25
SITUATIA PROPUSA
A Suprafata teren, conform. C.F. nr. 251289 1332.00
Aria construita propusa 398.24
:r't UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE MP % Aria desfasurata propusa 720.26
1 |Constructii 211.00 | 1584% ||POT PROPUS 29.90%
2 |Circulatii carosabile (alei carosabile in incintd) 976.54 73.31% CUT PROPUS - nu se modificd 0.54
3 [Circulati pietonale EOEE c03% |[Regim de indltime propus - nu se modificd P+2E -
4 [Spatii verzi amenajate pe sol natural 64.10 4.81% Necesar parc:‘«iri g
Suprafatd necesard pentru realizarea Arie utild suprafata de vanzare - mp 226.40 o
5 |proiectului de sistematizare a str. Fagului - 0.00 0.00% — — - © ©
proiect in curs de elaborare Necesar parcari functlum comereciale - 1 loc de parcare la 35 mp suprafats de Q 3
Total 1332.00 100.0% vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului clddirilor multifunctionale, 7 E ,E E
complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare o N —_
:IEI;RAED:J{JLEIFALORIAL = LA P AU EXISTENT Necesar parcéri birouri - 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fard acces a g g g
o execule INVENTAR DE COORDONATE o, B % public L] ] =
?-‘\G? Qr;-,/. N.C. 251289 ; :roprie:a:e pri;ﬁtei - SIMIVA SRL 1303;330 13;% Total parcari propuse 11 ‘_>° § 5
® CERTIFICAT Pct. Nord(X) Est(Y) SL‘;’::;; ::c‘;sa'i: P —— d Necesar'lqcurl I;lcu;lete - 1loc la 50 mp AU a suprafetei de vanzare si 1 loc la 80 mp AU 7 z 2 P
DE CER’gE ICAT 10 584749.367 | 394023.033 || 3 |proiectului de sistematizare a str. Fagului - 0.00 0% assu’"afe‘e' utile d; birouri. 5 5 5
proiect in curs de elaborare ITUATIA EXISTENTA
AUTORIZARE AUTORIZARE n 584751.259 | 394021.349 Etal 1332.00 | 10000% ligprafats teren, conform. C.F. nr. 251289 1332.00
RIA RO-B-F NR.1589/2013 & 12 584763.554 | 394041.409 Suprafata construit3 existent3 - conform CF 211
CRACIUNAS 13 584777.313 394063.635 | [ar. UTRE. i __ MP % Suprafata construitd desfisurata 516.34 5 |
14| 564766863 | 304072533 || [ b an RS [ | 0000s [ de natme exste peoe 2 |5,
15 584766.607 394072.331 S_Et - Subzon3 de activitati economice cu POT existent 16% 8 E §
16 584720568 394048669 2 :a;:;:t:riulartiar situate in zone cu caracter 0.00 0.00% CUT existent 0.39 & 6 um.l
S=1332mp Time = 1332.00 | 200.00% [|Numar locuri de parcare existente 30 a E E

= / e
Situatie Existentafiie==
Proprietar:

SIMIVA SRL

— Str. Becas, nr.40 Cluj-Napoca jud.Cluj

NR. CF. 251289

Suprafata terenului conform CF = 1332 mp

CTA=415.74

CTA=416.16
CTN: P

(carosabil)

Circulatii pietonale publice

(carosabil)

Circulatii auto private

Circulatii pietonale private

Spatii verzi EXISTENTE
amenajate pe sol natural

Firida bransament

Camin vizitare canal

Hidrant

Canalizare pluviale

Gura aerisire gaz

Moga Mircea Marius - PLAZA ROMANIA OFFICES, ETAJUL 2, Bd.

Timisoara nr. 26, Sector 6 BUCURESTI

si actualizat

a
tituire de subzona S_Et

Elaborare Plan Urbanistic Zonal in condit
nr.350/2001 modificat

Ins
Str. Becas, nr.40 CF. nr 251289 si 251289-C1

‘S -
LEGENDA EXISTENT v i 8 S
| 99 |£Q
< o N ~
|:| Constructii existente ﬁ E S 3 '<D_t X
N a0 Q
o ) ‘S o <
—————  |imita de proprietate x o
o imita zonei studiate 5 =8
[T <o
e A -
“~. /&~ Acces pietonal / Acces auto 2 <

- - . "o 8
Circulatii auto publice *O E p=d

(V]

=4

PLAN SITUATIE EXISTENTA

Cutie gaz

Stalp electricitate

Semn de circulatie

Vegetatie inalta - EXISTENTA

ot

Punct statie

Mihai
Konradi

Digitally signed

by Mihai Konradi
Date: 2021.04.13
14:14:36 +03'00'

“ .o ..
< e |
o = D n
e = Z0o
g 2 |3
i o o
==} (=)
\0‘_0| o
o @© =
WNe 55 Eo
S2 28989
=28 03
223 23
<m 259 59
Qaguﬁ
Q 2%k
O <2795
= i85 &
ge £
& o

caracter rezidential
REGLEMENTARI (extras PUG)

UTR S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu




a2® g ) ~
a2 LEGENDA PROPUS w5 N S
o W T ﬁ = o N =S
|:I Constructii existente < S S < ©
T 5 g [a) Q
L] -
QO % . (=)} <
/| construdiii propuse 2 =y
&% 7, Suprafata necesara pentru realizarea .
7 ! % ; nece: ! - = =)
3 > O iy |, | B 2
- - . . Suprafaté grevata de servitute de utilitate 2 — E Q "_i
Suprafata grevata de servitute de utilitate - publicé pana la desfintarea acesteia prin ~ LE 2]
publica pana la desfiintarea acesteia prin Sentinta Civil 407/2019 si HCA 1492/2019 3 =] 0=
. R o 2o N | ©
Sentinta Civila 407/2019 si HCA 1492/2019 —wwwwwsw | imita de proprietate < T ]
5 7 [y (T 0 |.N o
w C = - N|S ©
- —
Suprafata necesara pentru realizarea e | imita zonei studiate ] ] _§ ""'lm 2
proiectului de sistematizare a str. Fagului - 2 EwmV_
. ~ wm-
proiect in curs de elaborare (273.78 m?) PG . /4  pcces pietonal / Acces auto o} = é © 2|
< c
- = ]
o v D Circulatii auto publice z 2 'G-_g E :é_)
g;'ncl)lrvr::t;al- (carosabil) g = 0 T 27
. . . ¢ ) L ) zo | B c
— Str. Becas, nr.40 Cluj-Napoca jud.Cluj s :I Circulatii pietonale publice <z | 2 .8 S <Z(
) NR. CF. 251289 S— : 33| 85 Y |m
\ Suprafata terenului conform CF = 1332 mp £ CTA=415.78 Circulatii auto private sl | oLt |XE
CTA=415.7. Sl (carosabil) (;1 o D E 3 E 2
CTN=4 - . - .g § c - 'ﬁ e
N.C. 165 - Circulatii pietonale private 5] =) P
- © c o p
H cornisa = max 5m sS&| o 8 = 9=
o B Spatii verzi PROPUSE 8| oS 2|5
Q"V“ AH cornisa = max 5m === amenajate pe sol natural O ] 8 s s
0’( \i\‘e E (‘é s "! » [TT]
\o® 2 Firida bransament S5 | 2E (_D'
o) wa | O
© s ,\‘62”5 o ©  camin vizitare canal § El“ &
S\
y = \¥ \C
S e > 1;\5\6“ S 6 4 Hidrant &
& i .
%9 . . < [~ <
'L 1  Canalizare pluviale (@] = N o
CTA=416.16 E 2 Z o.
CTN=416.16 m% & (0;:131155..772 Q Gura aerisire gaz w 2 5 <
TRX oS S| & °
. xC % - .
. < ¥ = s [} cutie gz @ a
e o
o0 2 < /".’o & Stalp electricitate \ o‘_o' . °
(v €9 E
0 LR, CP Semn de circulatie m =8 58
v CTA=416.16 < L i 2 -
\ CTN=416.16 7 o> - = = OO Y
X\ i 5 x° Z Vegetatie inaltd - PROPUSA oz g 2 g
*C- Q? Sracarete ACER PLATANOIDES <m g_'g‘o o
3 . =416. ", " = O 5
S CRIMSON KING [N +
o ; o x 2 gd
minim 3 arbori de talie naltd ¢ m o N 3 B
Q'af' circumferinta de minim 35 cm W T Q O
e>00((\ 0;_19 NS masurati la 1 m de la colet. P g =
AN 6 ’ - n ©
\\/”V - @ Punct statie
A S 4
+ N ‘ ,\ Q Y UTR S_Et - Subzona de activitati economice cu caracter tertiar situate in zone cu
N\ S P 4 caracter rezidential
\ \/\\/’ 2 n Mihai Digitally signed REGLEMENTARI (extras PUG)
2R 5 e .
N by Mihai Konradi  |pOT maxim.parcele de colt 50%
« Date: 2021.04.13 -
CUT maxim.parcele de colt 2.20
Konradi 1374360300 pa :
N Sp. Verde minim pe sol natural 20%
\ Propunerea pentru amenajarea zonei Regim de inaltime (1-3S)+P+5+1R
\ studiate s-a corelat cu proiectul pentru ; H maxim3 cornisa - m 22
x“\ v sistematizarea strazii Fagului, avand o suprafata de H maxim3 totald - m 25
;\f‘g& cca 273.78 mp destinata imprlementarii proiectului -
Qo fin curs de elaborare. SITUATIA PROPUSA
O\ A Suprafata teren, conform. C.F. nr. 251289 1332.00
RITORIA PROP Aria construita propusa 398.24
-5 c"r't UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE MP % MP % Aria desfasurata propusa 720.26
1_|Constructii 211.00 | 15.84% | 398.24 | 29.90% | [POT PROPUS 29.90%
2 |circulatii carosabile (alei carosabile in incints) | 976.54 | 73.31% | 33375 | 2506% | |CUT PROPUS - nu se modificd 0.54
3 |Circulatii pietonale 80.36 6.03% 6904 | 12.69% | |Regim de indltime propus - nu se modifica P+2E c
/z? 4 [Spatii verzi amenajate pe sol natural 64.10 4.81% 157.19 11.80% Necesar parc:‘«iri g
&L Suprafatd necesard pentru realizarea Arie utild suprafata de vanzare - mp 226.40 o
\& _|_ > Q) o 5 [proiectului de sistematizare a str. Fagului - 0.00 0.00% 273.78 20.6% — — - © ©
< . roiect in curs de elaborare ecesar parcari runctiuni comerciale - 1 loc de parcare la 35 mp suprafata de (8] r—
o> S o N funct I °
Q;Q (50 ;/\' /I O Total 1332.00 100.0% 1332.00 | 100.0% vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului cladirilor multifunctionale, 7 E ,E E
(¢33 < '. 7' complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare [=Y:] N —_
AQ? e ,,/ . '. " RIAESEROFR ROP Necesar parcéri birouri - 1 loc de parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fard acces a g g g
/ 4 — INVENTAR DE COORDONATE or. P @ NP " public Lo} o =
// N.C. 251289 1 |Proprietate privata - SIMIVA SRL 1332.00 100% 105822 |  79% Total parcari propuse 11 ‘_>° § 5
¢ 2 [Proprietate publica 0.00 0% 0.00 0% i hics . R . (7]
CERT'F'CAT K Pct. Nord(X) Est(Y) Suprafats nesesars pentraTealzares Necefar'lqcl:udrl l!:}ucu?lete - 1loc la 50 mp AU a suprafetei de vanzare si 1 loc la 80 mp AU 7 = pt e
DE CER‘QE ICAT 10 584749.367 | 394023.033 3 |proiectului de sistematizare a str. Fagului - 0.00 0% 27378 | 21% ;::_’:;;‘_:;‘;;;PS’S“; 5 5 5
iect in curs de elaborare
1 584751.259 | 394021.349 T
AUTORIZARE AUTORIZARE 12 584763554 | 394041 409 [Eotal 1332.00 | 100.00% | 1332.00 | 100.00% | (g, nrafats teren, conform. C.F. nr. 251289 1332.00
N RIA RO-B-F WR.1589/2013 : : A RITORIAL - ZONIFICAR PROP Suprafata construitd propusa 398.24
CRACIUNAS 0‘2’ 13 584777.313 394063.635 o JUTR ______ MP % MP % Suprafata construitd desfisurats 720.26 B -
14 584766.863 | 394072.533 1 ;‘i‘s‘;t‘s’:‘:;:‘:::a'rei'l':r':e :sp uerl"’;it'me 133200 | 10000% | 000 | 000% | [Regim de in3ltime propus - NU SE MODIFICA P+2E o g -
15 584766.607 394072.331 S_Et - Subzona de activititi economice cu POT propus 29.90% g E §
1 6 584720568 394048669 2 car.af:terlte:rt,iar situate in zone cu caracter 0.00 0.00% 1332.00 | 100.00% cuT propus 0.54 & 6 um.l
T ial
S=1332mp Total 1332.00 | 100.00% | 133200 | 0.00% | |Numar locuri de parcare propuse 11 a & E




CTA=415.74
CTN=415.74

Proprietar:
SIMIVA SRL

Str. Becas, nr.40 Cluj-Napoca jud.Cluj

NR. CF. 251289

Suprafata terenului conform CF = 1332 mp

CTA=415.74

rnisa = max 5m

I >
éggcute u%%

CERTIFICAT %9;

CERTIFICAT
DE DE
AL RS AUTORIZARE % ;
N RIA RO-B-F NR.1589/2013 & /)

CRACIUNAS

LEGENDA REGLEMENTARI EDILITARE

Constructii existente

Limita de proprietate

Limita zonei studiate

Acces pietonal / Acces auto

Circulatii auto publice
(carosabil)

Circulatii pietonale publice

Firida bransament

Camin vizitare canal

Hidrant

Canalizare pluviale

Gura aerisire gaz

Cutie gaz

Stalp electricitate

Retea electrica existenta - LES
Retea electrica existenta - LEA

Retea gaze naturale
presiune redusa
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Retea telefonie - aeriana
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