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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.D. - Extindere (etajare) si modificiri locuinti, str. Dundrii nr., 65

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea P.U.D. — Extindere (etajare) si modificiri
locuinta, str. Dundrii nr. 65 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 392327/1/2.07.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 392733/433/2.07.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propunc aprobarea P.U.D. — Extindere (etajare) si modificari locuintd, str.
Dunarii nr. 65, beneficiar: Marginean Mihai-Vasile;

Retindnd Avizul Arhitectului gef nr. 1013 din 28.10.2019, precum si avizele organismelor
teritoriale interesate;

Vazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile i completdrile ulterioare §i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cumodificarile si completarile ulterioare;

Vazénd indeplinite conditiile din Avizul Arhitectului sef nr. 1013 din 28.10.2019, respectiv C.F.
nr. 339658, respectiv Avizul nr. 18 din 21.01.2021 al Comisiei de Esteticd Urbana;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Extindere (etajare) si modificiri locuintd, sir. Dundrii
nr. 65, beneficiar: Marginean Mihai-Vasile, pe o parceld proprietate privata, cu nr. cad. 339657.
Prin P.U.D. se propune extinderea pe verticala si modificari ale corpului C1 cu regim final
de inaltime Sp+P+E+M.
— amplasarea fagd de limitele laterale: se mentin retragerile existente;
— retragerea fafd de limita posterioard: min. 6 m;
— accesul auto si pietonal: se mentine accesul auto $i pietonal existent din strada Dundrii;
—  stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol;
— echiparea lehnico-edililara; completa pe parcela.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportale de
beneficiarul acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de dpi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazi Diredgia Generald de Urbanism.
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Nr. 333 din 14 iulie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)



ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUL-NAPOCA

ARHITECT-SEF

Cluj-Napoca, Calea Motilor ne3, el 0264-336 216

J

/ A
Ca urmare a cererii adresate de MARGINEAN MIHAI-VASILE cu sediul i Cluj) ilpuua,

inregistrata sub nr. 216870/4/33 din 2019 si completiirile depuse sub
i 460267/433 din 2019, in conlormilate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, en modificirile si completarile ulterioare i Ordinului nr. 233/2016, se
emite urmatorul:

o AVIZ o
Nk 128 din 28 (o 2ol

pentru P.UD. - Extindere (etajare) si modificiri locuinti, str. Dunirii, nr. 65

generat de imobilul cu nr.cad. 291766, C1

Initiator: MARGINEAN MIHAI-VASILE

Proiectant: S.C. PROMEGA S.R.L..

Specialist cu drepl de semnatura RUR: arh. Daniel Vanca

Amplasare, delimitare, suprafafi zona studiatda in P.U.D.: parcela in supralatd de 250 mp este situatd
pe frontul nordic al strazii Dundrii la nr. 63, [iind delimitatd de parcele cu fond construit in partea
csticd, vesticd si nordicd. Pe parceld existd fond construit, o casa Sp+P, din piatrd in suprafata dc 89
mp propusa spre etajare.

I. Prevederi P.U.G. - R.1..U. aprobate anterior

- UTR Lip - Locuinfe cu regim redus de fudlfime dipuse pe un parcelar de tip periferic .

- functinne predominanid : locuinte unifamiliale si tamiliale cu regim redus de inaltime;

regim de construire: izolat sau cuplat

- funefinne admisd cu conditionari: institutii de-educatie/ invatamant — crese, gradinife, scoli publice si private

= fndltimea maxing admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter — etaj + mansard3 /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ullimului nivel va {1 mai mare sau egald cu 1,80
m fatd de planul tatadei spre stradd / spajiul public, lotalizat, regimul de inal{ime nu poate depasi una dintre urmatoarele
contiguratii; (S)+P+1+HM, (SHPHIHR, DHPEM, D 1P 1R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D —demisol, P parter,
M mansardd, R nivel retras). Inalfimea maximd admisa a cladirilor, masuratd la corniga superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai Malt, nu va depési 8 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la
coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 12.m .

~indict wrebanisticl: POT max=35%, C.U. Tmax =04

retragere wiin. fatd de aliniament: In situagiile in care exista alinieri unitare (acceagi retragere faji de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate $i invecinate pe acelasi fronl cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distan{d faga de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate.

Tnn situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m i cu cel mull 5 m fafa de aliniament,

-retragere min. fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decat 10 n

(a) 1n cazul existentei unui calean vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depiisi lungimea de 20 m,
masuratd de la aliniament. Nu vor i luate in considerare calcanele constructiilor anexc si‘siu provizorii de pe parcelele
vecine, Se admite construirea unui calcan in scopul acoperivii unui ealean existent sau pe bavza unei convengii de
construile pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa
celei ce inelude un calean existent cu o distangd minima de 3 m. In cazul existentei caleanclor pe ambele laturl ale
parcelei, se va inchide frontul.

(b in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod
obligatoriu cu o distan{a minima de 3 m, Prin exceplie, in situagia In care se poate identifica in zond o ,reguli locala”




(regula a zonei, obicei al locului) de amplasare a eladirilor pe parcela - demonstratd prin prezentarea imobilelor din
cecindtate pe planul de situatie - ce implica o retragere mai micéa de la limita laterala de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sit nu aiba incaperile principale orientate spre limita in
cauzit. In acest caz nal{imea cladiril, pe aceasta parte, méasurati la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai talt nu
va depasi 4.50 m.

retragere min. fafa de limitete posterivare :(a) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta
minimaegala eu indljimea cladinii, dar eu nu mai pufin decéat 6 m.
(b) garajele, inclusiv cele ineluse i corpul prineipal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelel, cu
conditin ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depageasea 2,80 .
(¢) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m faja de limitele posterioare ale parcelel,

(d) ale construcgiile de pe pareela in infeles urban se vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu addancimea
de 25 m, cu exeeptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarvea gracdinii (Gligorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de grading ele), a caror supralald insumatd va (1 de maximuom 15 mp.

11, Prevederi P.1LD propuse:

Prin PUD se propune extinderea pe verticald si modificari ale corpului C1 cu regim final de
inaltime Sp+P+E+M;

= amplasarea fafa de limitele laterale : se menfin retragerile existente;

— refragerea fafa de limita posterioarda: min. 6 m;

— accesul audo si pietonal: se mentine aceesul auto si pictonal existent din strada Dundrii;

— stationarea autovehiculelor: in inleriorul parcelei, un loe de parcare amenajat la sol;

— echipare tehnico-edilitard.: completa pe parcela.

In urma scdinjei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.08.2019 si a verilicdrilor din sedinta operativd din 11.10.2019 se avizeaza favorabil Planul
urbanistic de detaliu cu urmétoarcle conditin:

— anlerior emiterii awtorizatiel de construive pe parceld, suprafata necesara regularizarii
latimii trotwaralui va fi dezmembrata si inscrisd in CI°cu titlu de drum, in vederea
alinierii cu parcelele afdturate;

~Aa faza DT A.C documentatia va fi supusd avizéarii in Conisia de Estetica Urband.

Prezentul aviz este valahil numai impreuna cu plansa de reglementari anexatd i vizata spre
neschimbare, Elaboratorul i beneficiarul PLU.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inserisurilor cuprinse in P.U.D. care face obicctul prezentului aviz, Tn conformitate eu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.330/2001 privind amenajarea teritoriului si wbanismul, cu modilicérile si
completarile ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii PU.D.
Documentalia (ehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de counstruire (D.1A.C.) se poate
intoemi numai dupd aprobarea PILI). gi cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 243 din 16.01.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhite / Inspector specialitate, Sef birou Strategiipbane,
Al T ? ié} Pifp (/_;_\J-'l-' y.yl},igia Subtirici Arh, Ande ea')f iresan

/

Red., 3ex., Arh. Carmen-LCmilia Cotol'm
Consll:m Bnoul Strategii urbane ( (}“"

Achitat taxa de 12 lei; conform Chitan{ei Nt ..vvcveevcvieiinnnin (5T RO TT——
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta ladata de .ooieiiciiiiniens
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Parcels [TOTAL) CC

Nr. | Gowrdunate pulde sontur | Lungim
ol laturi
: X |m) ¥ [m] B{i+1)
39 | 5HTZU0.872 | 385701.353 3.048
7B | 587281 54 | 305704327 |  G.504
72 | 587282.861 | 385710.768 2178
T1 | BAT2AS 027 | 395710.480 .8or
97 | 587280.783 | 385710.086 | 6.588
162 | BBTI02.166 | J9570Y 565 6339
172 | GBT30B.382 | A05706.321 B3TT
173 | BBII0G.612 | 3UEERT. 113 B.760
85 | BAT299.930 | A95R08 138 14 864
97 | 587285271 | 395700.600 2438
75 | RRT262.845 | 395700.042 2.038
S(TOTAL)=250.00mp P=71.002m

UTR - Lip: LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME
PE UN PARCELAR DE TIP PERIFERIC REGIM JURIDIC
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[ LIMITA PROPRIETATI
/B ®®® @ MTA ZONE| STUDIATE
ALINIAMENT STRADAL

m TEREN CU DESTINATIE DRUM

5C.1:250

C-TIE STUDIATA - Bamp = 35,54,
T ALEIL PLATFORME - 35,38mp = 14,3%
Eﬂiﬁ TROTUAR C-TIE - 18,8mp = 7.5%

P.D.T.existen

t = 35,5%
C.U.T.existent = 0,3

345

LIVITE PROPRIETATE

. 200, |-imobil situat in intravilan, proprietate privata
REGIM ECONOMIC

-prezent:C1-casa si teren (curti constructii)

' |REGIM TEHNIC

-UTR=Lip; ,5=250mp

'F'roiectan't S C. PROMEGA SR.L.

HPH C }f"\\ Reg Cam. ;Adresa; M. Paskaly nr.11
Tel/Fax:,
: a—maﬂ promegacompany@yahoo,com

CONF. CERT. DE URBANISM NR. 4250195 10.2013

|| [SEFPROECT - |arh urb. DAN VANCA W\ A |
URBANISM “arh.urb, DAN VANCA L ==
" |spaT veRnE - 105 82mp = 427 DESENAT arh. MELINDA SZEKEY
-mROML Beneficiar : MARGINEAN MIHAI VASILE ] Faza
[ Jrrotuar strRaoAL | PUD. |
",L " VEGETATIE INALTA EXISTENTA Amplasament: Str. Dunarii, nr:85, Cluj-Napoca GATéMF’
4 ncces piEToNAL Den.Proiect; 3T
E fab, 2018 | EXTINDERE ETAJARE) S| MODIFICARI 213049
INTERIOARE LOCUINTA
P.O.T.propus = 34,7% S‘E??OA PLAN REGLEMENTARI NI'L}EI.

C.U.T.propus = 0,6




P.U.D. — Extindere (etajare) si modificiri locuinia
str, Dunfrii nr. 65

Nt 289308/10.05.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii $i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consilinlui Local de adoplare sau neadoplare a planului de urbanism
sau amenajare a teritorinlu

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale §i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informure
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism™ si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarca san revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

IL.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Stratcgii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s Initiator : MARGINEAN MIHAI-VASILE
e  Proiectant : S.C. PROMEGA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfidsurat in conformilale cu
Documentul de planificare nr. 216870/18.04.2019

Avand in vedere art, 3 din Ordinul nx. 2701/2010, conlorm céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se [ace In [unctic de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedura,
pentrn documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Exlindere (etajare) si imodilicén
locuintd  str. Dundrii nr. 65

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost cliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certifieat de urbanism nr. 243/16.01.2019
- Aviz C.T.AT.U. nr. 1013/28.10.2019

A, Detalii privind tchnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa i a consulta
publicul, inclusiv:

I. datele si locurile tuturor Intdlnirilor la care cetfijenii au fost invitafi sd dezbati propunerea
solicitantului;
S-crut fatocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
216870/18.04.2019
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
dec 13.05.2019
I.a sediul Priméariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mojilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, cl. 1 au fost afisate urmatoarele :
s  Plan reglementdri urbanistice
¢ Plan Incadrare in zond
Daiele si lecurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asistc la dezbaterile Tuerarii in C/LATU. la
sediul Primariei, in data de 30.08.2019
Anmuntul cu privire la dezhaterea Tucrdrii a lost aligal pe sile-ul inslituliel la secliunca
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte



Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea populatici a fost publicat In ziarul Ficlia din
12.06.2019 .
Dezbaterea lucririi s-a realizat la sediul Primdriel in data de 30.08.2019 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati. prin afisarea pe sile-ul institufiel a ordinel de zi a Comisiel
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterile care an avut loc la
Primarie, in Sala de Sticld in data de 30.08.2019 - ora 10

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind inteniia s1 propunerile documentatiel.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
®» Nughy Carol —
»  Asociatia de Proprietari —

4. numarul persoanelor care au participal la accst proces,

T.a dezbaterea din 30.08.2019 au participal din partca Primdrici : membril comisicl
C.T.A.T.U,, din partea beneliciarudui s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumatl ul problemelor, observatiilor s1 rezervelor exprimate de public pe parcursul
P H '3
procesulni de informare 5i consultare, inclusiv:

[. modul in care solicitantul a rezolvat, intenjioneazd si rezolve sau sc va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul plamului de urbanism sau amcnajarc a
terilorivlui nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru:

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerale ncecsarc pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propuncrilor.

Nu s-au Inregistrat scsizéri.

Prezentul raport a fost Inloemit In conformirare cu Regulamentul T.ocal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptarc sau neadoptare a planului, Impreund cu
documentatia complcta.

Precizdm cd in baza raportului informérii si consultarii publiculul, Consiliul Loeal poate
solicita modilicares si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/pArhiteui Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
f si consultarea publicului

AudWcsan Simona Cipcigan
e S

/

CA



