CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL -

'.CIUINAPOCA

 HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuin{d unifamiliald, S+P+E+Er, str. Meteor nr. 718

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara;

Examindnd proicctul de hotdrire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliala, S+P+E+Er, str. Meteor nr. 71B - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 392282/1/2.07.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, In
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 392713/433/2.07.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala, S+P+E+Er, str. Meteor nr. 71B, beneficiari: Maties Calin Stefan, Maties Letitia si Maties Stefan

Simion;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 42f8.04.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotédrarea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

Art. 1.—

HOTARASTE:

Se aprobi Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta unifamiliala S+P+E+Er, str.

Meteor nr. 71B, beneficiari: Maties Calin Stefan, Maties Letitia si Maties Stefan Simion, pe o
parceld proprietate privatd, identificatd cu nr cad. 260994
Douumcntalla 1eglcmentcam

retragerea fatd de limita laterald noi drr:a min. 37 m;

relragerea fufd de limita laterald sudied: min. 3 m:

retragerea fuld de limila posterioard: min. 6 m; .

amplasarea cladivilor unele fatd de allele pe aceeasi parceld: H/2 cladire mai inalld, dar
nu mai putin de 4.5 m;

accesul auto si pietonal: din drumul public ce se desprinde din str. Meteor;

stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelel, doua locuri de parcare aulo;

echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceld.

Tn vederea largirii drumului de acces pe parcela, fasia de teren adiacentd aliniamentului va fi

dezmembrtd si va fi inscrisa in C.F. cu titlul de .drum”. Terenul dezmembrat va avea acces public
nelimitat. iar in acest sens va fi prezentatd o declaratie autentica a proprietarilor terenului, anterior
eliberdrii autorizatici de construire.

Fasia de teren adiacenta aliniamentului va [i amenajtd $i adusd la aceeasi Tmbracaminte

rutierd ca si drumul de acces la parceld, anterior receptiei constructici propuse.

Toate - investifiile *propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportdte de

beneficiarii acesteia.

Art. 2.~ Seg stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3~ Cu indeplinirea prevederilos hotirarii se incredinteaza Dixectia Generala de Urbanism.

r. 334 din 14 iulie 2021
(Hotdldl ea a fost adoplata cu 23 voturi)
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Maties Cilin Slefan cu domiciliul Tn jud. Chyj, loe, Cluj-
Napoea, inregistratd sub nr. 6/0465/433/2020 cu completirile
ullerioare depuse cu nr. / 07435/433/2021, in conlormitate cu prevederile Tegii nr.350/2001 privind
amenajarca teritoriulul gi urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ, o
NE ol G o il Bl

pentru P.U.D. - Construire locnintd unifamiliald S+P+F+Er, str. Meteor nr, 71B

generat de imohilele cu ar. cad, 260994

Inijiator:  Matieg Calin Stefan

Proiectant: S.C. arhiDetailS S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Dan Stefan O, M. Adace

Amplasare, delimitaze, suprafaid zona reglementatd in P.XJT).: parccld tn suprafatd de 973 mp,
situald pe frontulul vestic al daumulul public ee se dr‘hpm‘dr: din str. Meteor, delimitati d= paccele
cu fond construil In partea nordicd, sudicé si vestic

. Prevederi P.U.G- R.1..U aprobate antorior :

om'm"r:ﬂ. PUG parcela cste incadrat in UTR Liw

“TE Lin - Loeuinje eu regim redus de Indlfime dipuse pe un parceiar de tp urbaa.

Juncfiune predominama: Zona esie caracterizatd de functiunca residenfiala de densitare mica (predominan
lweuinge unifamiliale), de parcelarul omogen §i regulal. rezultat al unor operal,iuni de whanizare (cu parcels
genercase, avand deschiderea la strada de 12 — 20 m, ad&ncimen de 30 — 53 m yi suprafag de 450 1000 mp) si de
reginnl de construire izolat, cu cladird de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament (varscierul fiind
marcat de prezenta arhitecturii naliunal romantice si a stilului international).

-ieping e consiruire: izolat

-naifinea maximd admisd: Regimul de indlfime maxim admis este de trei niveluri supraicrine (purter | etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisel | parter — mansarda / nivel retias). Retrageres ultimului nivel va ti mai mare
san egald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre stradd / spativ] public. Totalizar, regimul de Thaliime nu poate
depligi una dintre urmitourcle configurati: (SYTPiL M, (SHP+I+R, D+P+M, DHPIR (seu Jmhca};nle
preseurtirilor: § — subsol, D —demisol, P parter, M — mansardi. R — nivel retras). Inaltimea maximé admisa »
cladiriler, masurat la cornisa superivard sau la aticu] ullimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 8 m. Inaljimea maxima admisd a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in
putietul cel mai Tnalt. nu va depasi 12 m.
<indici urbanisticl; POT maxim = 353% si CUT maxim =09

~rellragzre min. fard de cr}f;-:z'nr:riuf-n.' In situatiile in care existd alinicti unilare (aceeagi retragere feta de alimiamoeni
pe cel putin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi [ront cu parcela fn cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeagi dutﬂn;a fati de (}]]_111: iment ca gt cladirile aldturate. In situatiile cu alinicri variabile. cladirile se vor ratr age
cu cel pujin 3 m g cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum & m de Ia alintament.
pentru a permite parcarca in naw a ynui autoturism. .

-relragere min, fofa de limirele lotercle; cladirile se vor retrage Tn mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd caleane. cu o disiantd minimd de 3 m. Prin exceplic, n situatia in care ge
peate identifica in vonil 0 Lregula locald”™ (reguld a zonel, obicet al locu fui) de amplasare a clacirilor pe perceld -
demonsiratd pria prezentarea imebilelor din vecingtate pe planul de situagie - ce mehc“ 0 retragere mal micd de la
hml‘ra laterald de propriciaie (dar nu mal putin de 2 m), aceasta se poate aplica nwmai pe una din laturl, cu conditia

& imebilul invecinat sd aibd spre limita in cauzd o rewagere minimi de 3 m. In acest caz ndltimen cladirii, ne

".ceasuﬁ parte nu va depasi 4,50 m.

~retrugere min, jata de limitele posterioare; claditile se vor retrage de la limila posteripard a parcelel cu ¢ 3 distanti
minima egald cu indliimea cladirii, dar nu mal putin decat 6 m.
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1L Prevederi P.U.¢4- R.L.U propuse:
— relragerea fuld de limiia laterala nordied: min. 37 1,
— relragereq fald de limita laterala sudicd: min, 3 m;
— refragerea fufd de limita posterioard: min. 6 m;
— amplasarea cladivilor unele faid de altele pe aceeasi parceldi: H/2 cladire mal Tnaltil dar nu
mai putin de 4.5m
— accesul auto §i pietonal; din drumul public ce se desprinde din str. Meteor;
—  stafionared autovehiculelor: Tn interiorul parcelei, doud locuri de parcare auto;
— echiparea tehnico-edifiturd: completd pe parceld.

Deocumentatia PU.D. inregisiraid sub o 400071/433/2019 a losl analizata In sedinta
Comisiei tehnice de amenajare a teritorinlui §i urbanism din data de //.72 20/9. In wrma Sr'dnLLL“
Comisici tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism si a completarilor ulterioare depuse su
numérul /07433 din /8.02.2021 analizate in sedinta Comisiei operative did data de 5.03. EUZ'}, sk
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detzliv cu wmdicarele conditii:

— I vederea ldrgirii drumidui de weces pe parceld, ;mm cﬂ_ feren adiacenid aliniamentului
va dezmembra st se inserie tn CI. cu titlul dz ,, drum”, Tereau! dezmembrati va avea acces
public welimirat, iar In aeest sens va fi prezentatd o declarajie auleniicd a proprieiarilor
tererului, anterior eliberdrit autorizafiel de construire.

—  fagia de teren adiocentd oliniamentalni se vg amenagje i avhiee Ia qgeeeasi Tinbiécamingz
ruiterd co gt drumul de acees la parcelil. anierior recepitei consiructiei propuse;

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa do roglementii urbanistice anexatd si
vizatd spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.UD. raspund pentru exdctitatea datclor 3£
veridicitatea Inserisurilor cuprinse in P.U.D, care face obieciul prezentulul aviz, in conformitate cu
art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nv. 35072001 privind amenajarea teriterivlul gi urbanismul, cu
modilicarile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehuic sl poate fi folosit numai in scopul eprobarii P.UD
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de eenstruire (DUILA.C.) sc puatu
intocmi numai dupd eprobarea PUD. §1 cu obligativilalea respectirii intccmai a prevederilor
acestuia

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism s, 1187 din 1,04.2019, cmis de Priméria Municipivlui Clyj-Napoca,

ARHITECT SLCF,

Sef birou, arh. Apdyeesa Muresan

’

Red. 3¢x. arh. An_amaria Popa

u R
Achitat taxa de 13 Itn Luﬁﬁnm G Rt T e omassanns SRR v N A R
Prezentui avir 4 fost transmis solicitantalui .llru_l. orin posta la data de .
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Carte funciara

Nr,

cadastral:
Suprafata

Caleculel analitic al suprafetel

260994 CIuj—Nopo‘isc
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973mp

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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LEGENDA: [
LIMITA ZONA REGLEMENTATA

Sistern de Proiectie

LIMITA DE FROPRIETATE

LIMITAUTR

PROPRIETATE PRIVATA STUDIATA
PROPRIETATE PRIVATA INVECINATA
STRAZ| S| ALEI-DOMENIUL PUBLIC

SPATII VERZI

COMNSTRUCTII BENEFICIAR EXISTENTE
CONSTRUCTII VECINE EXISTENTE
CONSTRUCTIE NOU PROFUSA

ACCESAUTO

ACCES PIETONAL
ACCES PRINCIFAL IMOBIL

TEREN PROPUS PENTRU DEZMEMBRARE
IN VEDEREA LARGIRII DRUMULL, teren cara
se va inscrie in CF cu litlu de "drum” si va avea

acces public nelimitat

STEREO

1970

Sist&n de cote MAREA NEAGRA 1975

0~

o

o EXISTENT PROPUS

e Wl mo | % mp | % PARCARI PENSIUNE PARCARI LOCUINTA |
1. SUPRAFATA TEREN BENEFICIAR 973,00( 100,00| 973,00/ 100,00 .
2 SUPRAFATA CONSTRUITA 176,00| 18,08 | 259,55 26,67 || Conform Anexei 2 la Regulamentul General de Urbanism Cluj-Napoca, pentru fum:tmmllg de cazare
: ! de tip pensiune este necesard asigurares umii numar de parcan de minim 30% x numarul de camere,

3. SUPRAFATA DESFASURATA 704,00 87570 130% x 15 camere =4 5 locuri de parcare Prin proiect, dupa dezmembrarea suprafetei de teren, sunt
4. SUPRAFATA ALEI 364,17) 37,44 | 323,00 3321 | prepuse 7 locuri de parcare pentru pensiune, Locuinta nou propusa are suprafata utila peste 100 mp si
5 SUPRAFATA SPATII VERZI 432,83 44,48 @0‘45 40,12 || sunt propuse 2 locuri de parcare, unul in subsolu! ¢ladirii rou propuse si unul pe parcela langa limita
6. POT 1800% | 2667 % || sudica de proprietate. Cladirea nou propusa este realizata cu o consola ampla la nivelul parterului si
7' CUT 0 -;:23 0 QUO etajului astfel incal locurile de parcare de la nivelul solului nu sunl afeclate.
8' POT MAXIM 3500 % . : Conform NP 24 / 1997, dimenisunsa minima a unui los de parcare este de 2,30 x 5,00 m cu un minim
9' CUT MAXIM 0 9’00 u de 5.00 metri intre cele 2 randuri de parcari. Parcarile propuse au dimensiunea de minim 2,45x5,00 m

si 5,42 respectiv 6,75 m intre cele 2 randurt de parcari.
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P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali S+P+E+Er
str. Meteor nr. 71B '

Nr. 290202/11.05.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiirii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul ar. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodoelogiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului fn
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Tnitiatori : MATIES STEFAN-SIMION, MATIES LETITIA, MATIES CALIN-STEFAN
e Proiectant : 3.C. ARHI DETAILS S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfdsurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 107435/18.02.2021

Avéand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliala
S+P+EA+Er - str. Meteor nr. 71B

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1187/01.04.2019
- Aviz C.T.A.T.U, nr. 42/08.04.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetétenii au fost invitaii s dezbatd propuncrea
solicitantului;
S-au infocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
107435/18.02.2021
S-a afisat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultdrii in data
de 06.08.2019
La sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au fost afisate urmatoarele :
s Plan reglementiiri urbanistice
o Plan incadrare n zond
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterile hucrdrii in C.T.A.T.U. la
sediul Primariei, in data de 11.12,2019
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrdrii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
L, Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinge
Comisic Tehnicd”, ammtul privind consultarea populafici a fost publicat in ziarul Faclia din



01.08.2019 P
Dezbaterea lucririi s-a realizat la sedjul Primiriei in data de 11.12.2019 - ora 10

2. confinutul, datele de fransmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informafi, prin afigarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la
Primdrie, in Sala de Sticld in data de 11.12.2019 - ora 10

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

e Munteanu Gabricla —

¢ Rosu Maria —

o  Asociatia de Proprietari — str. Padurii nr. 5C
e Asociatia de Proprietari — str. Padurii nr. 5D
® Asociafia de Proprietari — str, Padurii nr. SE

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 11.12.2019 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh, Dan Adace
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul,

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziiri.

Prezentul raport a fost intocmit In conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informdrii si consultédrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

/Arhitcct Sef, Sef Birou, Responsabil e¢u informarea oY
si consultarea publicului o)
DanickPop Andreea Muredan Simona Cipcigan
’ +
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