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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare,
str. Sperantei

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Sperantei
- proiect din iniiativa primarului;

Retinadnd Referatul de aprobare nr. 403260/1/8.07.2021, conex cu nr. 204807/1/25.03.2021, al primarului
municipiului Cluj-Napoca, n calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 403290/433/8.07.2021, conex cu 204839/433/25.03.2021, al
Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, str. Sperantei, beneficiari: BALEA AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN
MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN | RAMNICEANU
TORSIN IOANA CAMELIA pentru o suprafata de teren de 7.456 mp in proprictate privata;

Retinand Avizul de oportunitate nr. 562 din 25.06.2019, Avizul Arhitectului sef nr. 228 din 3.08.2020,
completarea cu nr. 37 din 23.03.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Sperantei, beneficiari: BALEA
AUREL, MURESAN FLORIN-DOREL, MURESAN MIHAELA, LUDUSAN MARIUS-
AUREL, RAMNICEANU TORSIN FLORENTIN Sl RAMNICEANU TORSIN IOANA
CAMELIA pe parcelele cu nr. cad. 310569, 322828, 322829, 314037 si 290028., in proprietate
privata.

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementdri urbanistice, dupd cum urmeaza:

-- U.T.R. Liu* - Locuin{e cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiunea predominanta: locuinte cu regim redus de iniltime — locuinte unifamiliale
si familiale (cu doud unititi locative pe parceld);

- regimul de construive: izolat;

- caracleristicile parcelelor:

(a) s4 aibé front la stradd de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr. cad. 322829
(b) suprafata sd fie mai mare de 350 mp.

Se admite construirea a doud unititi locative (doua locuinte individuale sau o
locuinta semicolectivd) numai pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp;

- indlfimea maximd admisd. trei niveluri supraterane: (8)+P+1+M, (S+P+1+R,

D+P+1+M, D+P+1+R.

Inaltimea maxima admisd a cladirilor, misurata la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, In punctul cel mai fnalt, nu va depdsi 8 m. Inaltimea maxima
admisd a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel
mai Tnalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: min. 3 m pentru locuinte si min. 6 m pentru garaje;

- relragerea minimd faid de limilele lalerale: min. 3 m; garajele vor putea [i alipile limitelor

laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depéseascé 2.8 m;

- relragerea minimd fatd de limitele posterioare: inaltimea cladirii, nu mai putin de 6 m;

- circulatiile si accesele: accesul va fi realizat din strada Sperantel (regularizata la profil de 18

m, conform P.U.G.). Pe o parceld poate fi previzut un singur acces pictonal si un acces auto;

- Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, necesarul locurilor de



ey

parcare, calculandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul PU.G.;

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R S Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat

- functiunea predominantd: plantatii Tnalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati
in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere;

- indicatorii urbanistici - P.0O.T. max = 5%, C.U.T. max=0,1; '

- indltimea maximd admisd, retrageve fald de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

SRR

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatic de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.
Suprafetele de teren necesare largirii strdzii Sperantei vor fi dezmembrate din parcelele
. initiale, inscrise Tn CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pentru
z cladirile de pe parcele. Aceastea vor fi intretinute cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de
= acces auto/pietonal), pand la modernizarea striizii Sperantei.
Receptia constructilor propuse va fi realizati dupd aducerea la strat de uzurd a strizii
Sperantei.
Plansa U04 Reglementari Urbanistice se constituie Tn Anexa 1, iar Regulamentul de
urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.,

Art. 3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.

=
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Nr. 340 din 14 iulie 2021
(Tlotardrea a fost adoptatad cu 24 voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITI| GENERALE.

Prezentul regulament reprezinid un instrument ajutdtor preliminar in vederea elaborarii
documentatiilor necesare construirii in viitor in zona reglementata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, conditile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenurilor. Deasemenea se
precizeaza prioritatile la nivelul organizarii arhitectural-urbanistice si a rezolvarii circulatiei.

Zona reglementata, in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu* -

Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban, o zona rezervata

(grevata prin P.U.G. ca servitute de utilitate publica)pentru edificarea de catre municipalitate
profilului stradal cu ampriza de 18m de tip lll-B-zona mixta/rezidentiala impus prin P.U.G. si o
| subzona verde reglementata in S_va— Subzona verde cu acces public nelimitat

, Suprafata totala: 7 456 mp.

:[ Zona reglementata in P.U.Z. este amplasatd in municipiul Cluj-Napoca, cartierul
| Borhanci pe strada Sperantei, fn, si cuprinde terepuri aflate pe frontul vestic al str. Sperantei

g pe zona dintre intersectia cu str. Veseliei si str. Remenyk Sandor. Amplasamentul studiat este
'| incadrat conform PUG in UTR ULiu (conform plansei A.02 PLAN INCADRARE IN PU.G.)
; in prezent zona studiaté este liberd de constructii si neamenajata.

Intocmit,

Arh. Sorin Scripcariu

Sulpnadu
J\rhhu turd
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inaltime dipuse pe
un parcelar de tip urban.

M e R

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale in regim izolat i anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri,
: platforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine.
' Locuinte semicolective cu maximum doud unitati locative. (unitati locative suprapuse
sau alipite) in regim izolat, anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile
si pietonale, amenajdri exterioare, piscine.

Pe parcelele cu suprafatid mai mare de 450 mp se admit doua unitéi locative, fie doua
locuinte individuale fie o locuintd semicolectiva

| 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu condifia ca
in functionare acestea s3 producé un nivel de zgomot care sé fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public, conform conform Anexei 1 a Planului Urbanistic General al
Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate in special de proprietari,
cu urmétoarele condiil:

(a) s& se adreseze preponderent locuitorilor zonei

(b) suprafata utild ocupaté de acestea sa nu depaseasca 80 mp

(c) s& implice maximum 5 persoane

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) s se desfigoare numai in interiorul cladirii

(e) s& nu producé poluare fonicé, chimica sau vizuald, sa nu afecteze intimitatea

locuirii pe parcelele vecine

(f) pentru activitiiti ce nu se conformeazé prevederii anterioare se va obtine acordul

vecinilor de parcela

(g) pentru activitati de alimentatie publicé se va obtine acordul vecinilor pe o raza de
50 m de la limita parcelei, pe toate direciiile.

Tn cazul locuintelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la parterul cladirilor,
in partea dinspre strada, cu acces separat faia de locuinte, direct din exterior.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 a Planului Urbanistic
General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat cu HCL 493/22.12.2014, prestate de
proprietari/ocupanti, cu urmatoarele condifii: -

(a) s& se desfagoare in paralel cu funcfiunea de locuire

(b) suprafata utild ocupaté de acestea sé& nu depaseasca 80 mp

(c) s& implice maximum 3 persoane

(d) s nu produca poluare fonicd, chimicd sau vizuala

(e) acti\{itatea,(inclusiy depozitarea) s se desfagoare numai in interiorul cladiri

Tn cazul locuinelor semicolective acestea se vor amplasa exclusiv la p eqy‘l\’l:l%tﬁfﬂgr,
in partea dinspre strada, cu aédps separat fatd de locuinte, direct din exteriof.” ny

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditji:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) s& se obtind acordul vecinilor.

o 1
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3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada@ de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr.cad. 322829,

(b) suprafata sa fie mai mare de 350 mp.
Se admite construirea a doua unitdti locative (doud locuinte individuale sau o locuinta
semicolectiva) pe parcele cu suprafata mai mare de 450 mp.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m fata de aliniamentul propus. Recomandat 5 m,
fata de aliniament.

Garajele sau corpurile de cladire care contin garaje se vor retrage cu minimum 6 m de
la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism. Se permite amplasarea
garajelor pe limitele laterale de proprietate cu conditia ca ca inaltimea calcanului rezultat sa
nu depaseasca 2.8 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minima de
3 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat s& nu depaseasca 2.8 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distania egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima intre doua cladiri amplasate pe aceasi parcela este egala cu inaltimea

cladirii mai inalte masurata la cornisa sau la cota aticului nivelului neretras.

8. CIRCULATII S| ACCESE
Accesul se realizeaza din strada Sperantei (regularizata la profil de 18 m conform
P.U.G.). Pe o parcela se poate prevedea un singur acces pietonal si un acces auto

Pagina 3 din 8
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9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:

Locuinfe individuale sau semicolective, inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:

(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai micé de 120 mp
(b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 120 mp

Servicii cu acces public:
Minimum doud locuri de parcare .
10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de Tnal{ime maxim admis este de doua niveluri supraterane (parter si etaj sau
demisol si parter). Suplimentar fata de acestea, este admisad o mansarda sau un nivel retras,
conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de inéltime nu poate depasi una
dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inéltimea maxim3 admis3 a cladirilor, masurat3 la corniga superioara sau la aticul
ultimului nivel neretras, Tn punctul cel mai nalt, nu va depasi 8 m.

naltimea maxim& admis3 a cladirilor, masurat3 la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructjilor este permisd numai daca aspeciul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris Tn preambul si peisajului urban din PUG.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturad moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu panie egale

si constante ce nu vor depasi 60° , sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zonA.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicd sau tabla lisa faliuitad
pentru acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri
si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastri, tmplarii imprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii
termice. In cazul restructurarii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in conceptul
general.

Pagina 4 din 8
ARyiTecT SEF DAL PP 7

y



it

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara
domeniului public .

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind
de echipare completd conform avizelor de amplasament si conform plansei AD8 depuse la
documentatie.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim
30% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). :

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatjilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu fnchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inélfimea maxima
de 80 cm si o parte transparenta, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea Tn ambele directii si patrunderea vegetatiei.

indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inéltime si vor fi de
tip transparent sau opac. Porfile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre
interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate
pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $! UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim = 35%
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al

adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld,
in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pagina 5 din 8
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CUT maxim = 0.9

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardérii, supraetajérii
cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul ficAndu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului
(SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul
numai portiunea cu h liber 2 1,40 m) .

B. REGULAMENT PENTRU S_Va- Subzona a spatiilor verzi publice afererente arterelor
de circulatie situate in zona cu alt caracter

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantaiii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;
compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

Pot fi luate Tn considerare conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s& faca parte
de asemenea din categoria activitiilor admise si sa fie compatibile cu spatiile / amenajarile /
cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveascd exclusiv
spatiul respectiv, sd fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aib& un impact vizual minim,
sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. )

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Conform plansa “U.04. Plan reglementaru urbanistice — Zonificare °. Este admisibild
extinderea teritoriului zonelor verzi.

5. A-MPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Pagina 6 din 8
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Nu este cazul

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

Nu este cazul

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAIJE\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

8. CIRCULATII $1 ACCESE
Terenul incadrat in S_Va va permite accese auto pentru parcelele propuse destinate locuirii.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu este cazul

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

'I‘ '; . i W ﬁ

12 CONDIIII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Se va da 0 atentle deoseblta iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate. -

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi i a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, Tn contextul conservarii caracterelor
specifice.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafaia totald a zonei verzi gi vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea
constructiilor.

Pagina 7 din 8
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14. IMPREJMUIRI

Ca regula-generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii. Imprejmuirea nu este obligatorie.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al ad&ugéarii
de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,

gradinii sau parcului.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tig)
Aceasta reglementare se va aplica ¢i n cazul extinderii, mansardarii, suprae
existente sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul ficandu-se in md
Intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.
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Ca urmare a cererii adresate de RAMNICEANU TORSIN cu \dﬁézLﬂimm’Judeml Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratad sub nr. 163706/433 din 22.03.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile gi completarile ulterioare si a [undamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism intrunita in sedinta operativa din 24.05.2019 se emite prezentul

Aviz de Oportunitat
N o8 i 1 56,601

pentru elaborarea P.U.Z. de urbanizare - strada Sperantei
generat de imobilul cu nr. Cad: 310569, 322828, 322829, 314037, 290028 cu respectarea
urmatoarelor conditii;

1. Teritoriul care urmeaza sa fie studiat prin P.1).Z:

Conforim anexei la prezentul avig, leritoriul de studiat este delimitat de strada Speranied, limita
cu UTR Liu ¢u UTR ULiwPUZ, in partea estica si strada Vescliei, limita cu UTR Liu si ULiu in
partea vesticd si strada Dimitrie Onciu, limita cu UTR ULiu in partea sudica si limita cu UTR Liu,
limite cadastrale in partea sudica.

Prin PUZ. de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare cu conditia
conservrii coerentei dezvoltarii (cf. Conditionéri primare din RLU aferent UTR = ULiu)

Cladirile existente si cele aulorizale pana la momentul intrarii in vigoare a prezentului
Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor [i integrate in P.U.Z. de urbanizare ca elemente
existente.

2, Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituli;
2.1 existent: conf. P.U.G. aprobat cu H.C.L ar. 493/2014 teritoriul de studiat este cadrat in U.T.R.
ULiu - Zon# de urbanizare, locuinte cu regim redus de indl{ime dispuse pe un parcelar de tip urban;
2.2 propus: zona cu functiune rezidenfiala de densitate micd, cu o structurd urbana coerenta, rezultat
al aplicarii proceduril de urbanizare, in conformitate cu Conditionarile Primare din R.L.U, aferent
U.T.R. ULiu.

3. Indicatort urbanistici oblipatorii:
- zoma rezidentiala: PO Tmax=35%  C.U.Tmax=0,9
- subzona verde: P.O.T max = 5% C.UTmax=0,1

4. Dotarile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor, utilitatilor:

- dotéri pentru comert, servicii de interes public, spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradini.
parc):

- aceesul auto la zona de urbanizare se realizeaza din strada Sperantei, strada Veseliei si strada
Dimitrie Onciu;

- stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul pareelelor:

- echiparea edilitard va cadea in sarcina proprictarilor parcelelor din zona reglementatd conform
avizelor furnizorilor de utihitati;

- circulatiile noi propuse prin documentatia P.UZ vor 1 realizate de catre imvestitori la steat de uenra




anterior investitiilor propuse pe parcele.

5. Capacitdtile de transport admise:
- s vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L..U aferent P.L.G si
normele tchnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.. studii de
fundamentare:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4960 din 22.11.2018;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zoni-orag, conformari spatial-
volumetrice, caracteristicile (esutului urban, condi(ii geotehnice gi hidrotehnice, reambulare
topograficd, analiza condifiilor de trafic).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare

publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L. nr. 153/2012,

Prezentul gviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate o Certificatului
de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de imtecmire a documentatiei de wrbanism PUZ - GM —
010 2000, cu respectarea prevederilor Legii nr: 350/2001 actualizata si Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligi awtoritatea publica locald implicit la aprobérile
ulterioare ale documentatiilor de wrbanism.

_‘_.-..‘
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b | ROMANIA
it PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

PRIMARIA 81 CONSI L (DR Al BIROUL STRATEGII URBANE
GLUJ-MAFOCA 4
s Calea Matilor iir, 3, 400001, Cluj-Napoca. tel: +40 264 503 3015 Tax; +40 264 599 329

Arhitect Sef 74

Ca urmare a cererii adresate de Rémniceanu Torsin si asoeiatii cu du&g}lhu uTs' ﬁ/ClLU
localitatea Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 200318%din_14.042020, n
conformitate ecu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i ur bamsmul, cu
maodificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmitorul:

pentru F.1.7Z. de urbanizare — strada Sperantei

generat de imobilele cu nr. cadastral. 310569, nr. cadastral 322828, nr. cadastral 322829, nr. cadastral
314037, nr. cadastral 290028;

Initiator:  Rdmniceanu Torsin si asociatii

Proiectant: S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Sorin Scripeariu

Amplasarc. delimitare, suprafatd zona studiatd in PU.Z : teritoriul reglementat este delimitat de strada
Speranlel In partea esticd, limita cu ULT.R. Liu cu U.T.R. ULiw/P.1.Z., strada Vescliel in partea vestica,
limita cu U.T.R. Liu si ULiu, strada imitrie Onciu in partea sudicd, si limitda U.T.R. ULiu si Liu cu
limite cadastrale in partea sudica.

l. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior
Terenul studiat prin PUZ este incadrat conform PUG preponderent n UTR ULiu.

- UTR ULiu - Zond de urbanizare - Locuinge cu regim redus de tndltime dipuse pe un parcelar de fip
urban

- functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinge
unifamiliale de divese tipuri - izolate, cuplate. insiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o
structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizarc.
Subzona:

8 _UVa — Subzona verde — scuar, griadind, pare cu acces public nelimitat previzulc in PU.G. Acolo
unde acestea nu au fost localizate in P.ULG., se vor amplasa in cadrul P.U.Z., dc regulid adiacent altor
zone verzi, precum cele de tip Ve.

- regim de construire: izolal, cuplat, insiruit, covor.
- inalfimea maxima admisd: regimul de indl{ime maxim admis este de doudi niveluri suprateranc,
Suplimentar fa{d de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras. conform definitiilor din
glosarul anexat. Totalizat, regimul de Tnéltime nu poate depasi una dintre wrmatoarele configuratii: (S)
|P+1+M (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (S — subsol, D — demisol, P — parter, M - mansarda, R — nivel
retras). Inﬂltlmeﬂ maxima admisd a ¢ladirilor, masurald la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras. In punclul cel mai inalt, nu va depagi 8 m. indltimea maxima admisi a cladirilor, misurats la
coama acoperisulul sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depisi 12 m, Prin



exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de Tndl{ime nu poate depdsi una din urmitoarele
configuratii: D+P, (S+P+R (nivel partial), (S)+P+M, respectiv doud niveluri supraterane. Pentru
cladirile de locuit de tip cascada regimul de Tndltime maxim admis este de cinci niveluri suprateranc
(demisol, parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sd nu se suprapuna
pe verticala mai mult de trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni
conexe, nu locuirii. Iniltimea maximi admisa a cladirilor de tip cascada, masurati la cornisa superioara
sau la aticul ultimului nivel, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea masuratd la coama
acoperisului, in punctul cel mai Tnalt, nu va depasi 18 m. Iniltimea se misoard de la baza fatadei din
aval,

~ indici urbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia locuintelor covor
pentru care POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fatd de aliniament. alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va
fi de minim 5 m, P.U.Z urmdnd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatic in parte. Pentru
parcelele de colt, retragerea se va realiza fafa de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite
sau covor. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a
unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fasiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafa{d
insumata va fi de maximum 15 mp.

- vetrageri minime fagd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, nsiruite,
covor), P.U.Z va stabili adancimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de
proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fatd de limita / limitele laterale de proprictate (locuinte izolate,
cuplate, capetele de siruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta /
acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor
retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minimi de 4,5 m;

- refrageri minime fatd de limitele posterioare:

(¢) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu indl{imea
cladirii, dar cu nu mai pugin decét 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare
de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inal{imea calcanului rezultat sd nu depéiseasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fa{d de limita posterioard a parcelei.

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:

- U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de inil{fime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiunea predominantd: locuinte cu regim redus de inaltime — locuinte familiale sau cu maxim doua

unitati locative;

- regim de construire: izolat sau cuplat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din alinjament;

- caracteristicile parcelelor: suprafata mai mare de 450 mp pentru locuinte cuplate, sub 450 mp pentru

locuinte izolate, doud locuinte individuale in regim izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane: (SHP+1+M, (Sy+P+1+R, D+P+1+M, D+P+1+R.
Indltimea maxima admisa a cladirilor, misurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel

neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Iniltimea maxima admisd a cladirilor, misurati la

coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai nalt, nu va depasi 12 m;

- indici urbanistici; P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: 3-5 m;

- retragerea minimd faid de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale

parcelelor,cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8 m;

- refragereq minimd fald de limitele posterioare: indltimea cladirii, nu mai putinde 6 m ;

- circulatiile si accesele: Pe o parceli se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces

carosabil, cu latimea de max. 3,5 m, accescle se pot alipi pe parcelele aliturate; strada Sperantei cu



amprizd de 18 m cf. PU.G.;

- Stafionarea autovehiculelor: se va organiza n intertorul parcelei, necesarul locurilor de parcarc
calculdndu-se conform Anexei 2 aferenta Regulamentul aferent P.ULGL:

- echipareq tehnico-edilitard: loale construetiile se vor racorda la retelele edilitare edilicate, disponibile
si lunctlionale (apa, canalizare, electrica, gaz);

U.T.R 8_Va - subzona spatiilor verzi, scuar, gridind, pare cu acees public nelimitat

-functiune predominantd: plantafii naltc, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietanale si velo ;mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte activitali in acr liber
compatibile jedicule, componente ale amenajarii peisagere;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 5%, CUT max= 0,1;

-ndlfintea maximd admisd, refragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul,
-stafionarea autovehiculelor: esle interzisa parcarea automaobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Aceslea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a leritoriului si urbanism din data de 26.06.2020
si a verificarii completarilor, se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de bencficiarii
acesteia.

Supralttele de teren necesare largirii siriizii Sperantei vor 11 dezmembrate din parcelele initiale,
inscrise in CF cu titlu de ,,drum™ anterior emilerii aulorizaliei de construire pentru cladirile de pe
parcele. Aceasta va fi intrefinutd cu gazon natural (cu pavaj pentru zona de acces auto/pietonal), pana la
modernizarea strdzii Sperantei.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari ancxatd si vicald spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exactitatea dalelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.ULZ. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile i completirile
ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz technic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia (chnicd pentru aulorizarea exceutarii luerarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.ULZ. si cu obligativitatea respeclirii inlocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 4960 din 22.11.2018. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

i el
Arhife el,
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Sef birou Strategii urbanc
Arh. AndreegMiiresan
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,,‘/‘ .
Red., 3ex., Arh. Carmen-Em i_lia Cotofan
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de {,ZO_J;’QQ ...........
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ARIIITECT-§EF

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
Avand In vedere prevederile ILC.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Comisici tchnice de amenajare a teritoriului i urbanism,
s¢ emite urmatorul

AVIZ
Nr. 3r din 23 o3 &

pentru  Completare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 228 din 3.08.2020

Prezentul aviz modificd si complctcazd Avizul Arhitectului Sef nr. 228 din 3.08.2020. emis
pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Sperantei in sensul:

Se modificd si completeaza prevederile pentru UTR T.iu* in sensul:
= Junetiune predominamta: locuinle cu regim redus de inalfime  locuinte unifamiliale si
[amiliale (cu doud unitati locative pe parceld);
- regim de consitruire: izolat;
- caracteristicile parcelelor:
(a) sa aibd lront la stradd de minim 15 m, cu exceptia parcelei cu nr.cad. 322829,
(b) suprafata si fie mai marc de 350 mp.
Se admile construirea a doud unitdfi locative (doud locuinte individuale sau o locuinti
semicolectiva) numai pe parcele cu suprafata mai marc de 450 mp.
- refragerea fafd de aliniament: min. 3 m pentru locuinte si min. 6 m pentru garaje:;
- circulatii st accese: accesul se realizeaza din strada Sperantei (regularizati la profil de 18 m
conform P.U.G.). Pe o parcel se poate prevedea un singur acces pictonal si un acces auto; ™
Receptia constructilor propuse va fi realizatd dupi aducerea la strat de uzurd a strizii Sperantci.

Primar, érhilecL Sel,
EMIL BOC Arh. Danicl-Pop
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Red. 2 ex. Consilier arh. Carmen Cotoflan
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nr, cad. 284389

ur. cad, 318351
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w wem mm me msm Toren reglementaf prin P.UZ,
Limite cadastrale existente incluse in P.U.Z,

Limile cadasirale existente
Retragere minima propusa

Caonstruetii cxistente
Strada publica

Acostament/rigole

Teren grevat de serv. de util. publica

Limita parcela propusu prin P.U.Z.
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Suprafata teren §_va
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CALZ, de uvbanizace ~sin Speranis
N A8 7743/06.10.2026
cerere HOLL)

‘?'-’apu;xu'i informirii i consultiicli publicului,
eizia Coustlivlul Local de adoptace sau neadoptare a planului de urbanism

care fundamenteazi o
sou amenajare a teritoriului

Doenment eiaborat in confermitaie co Ordinel nn 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Wiinisteral Dezvoltirii Regionale pf Turismulul penten aprobaven ,,Metodologiel de informars
si consuliave a publiculul cu privice lu claboraven saw vevizuirea planurilor de smenajare a
teritorintiud 5i de wrbaninn®™ gt o Regulamentidui Loeal vefevitor Ta implicarea publicubat In
sinhboraren sauw revizaices pf.max‘ii.w de urbanisw san de smenajare a tevitoriulyg, aprobal on
H.C.. oo 15372017,

Parsoana weeponsabild din puriea Primaviel Muncipinhy Clhuj-Napoea @ Bireu! Sirategit

[hbane - Cam. €4 (Simona Ciocigen)

toifladoe RAMNICEANLE TORSIN FLORENTIM 51 ASOCIATH

Protestapt | .0 SCEIPUARIL BIROY BE ARHITEOTURA S.R.L.
Progogul «de d vonsteliace & gubiouit s desBgwral in conbniniiaie @

1028

Phesie sl de planificase v

Y T
ERITEES S LG

sfor edruian, ponte oo

alfate 1y anis de elaborare se tace in m"r‘;w de t’.’.i&li_):.‘. i care se :;if‘-n fard a velua Tairenns procedurd,

s Hor amentatio PLAN URBANISTIC ZONAL -~ FiLZ de urbanizare — sir, Sperangel

Aviind By vedecs g, % i 4D

H T,
Y

dle autoritate publict de veglomentave core au toot eliverile de Prindiria Cluj-Napenr

Nele
- {larfifieat desubanisw av 4960/22.41.2018
Ve de oportuniiaie ny, 362/25.00 ?4}'19
wiv Arhitect Sed s 228/05.08.207
A Detaill privind tehadeils g pefodele ufilizate de sobiclinni pentrn a mforma §t 2 conswlic

publisai, inelasiv:

[. datele si locurile mturor Titfinirilor Ta care cetidlenti au fost invitall si dezbatil propunerea
sobictiantului;
S-aut Tnfocinit;
Pocunent de planilicace & procesului de informare §i consultare publicit pentrn PAULDL
2005318/14.04.2020
S ”‘*;dl e site-ut

de 08.04.2019
o sediul Primiviei Municipivlul Cluj-Napoea, Calea Motilor ne 3, pe panoul de aligaj viea-

vig de cae, 62, ef. | au fost afisate (nr, 81061/12.02.2020) urmétoarele
s Plan de situatic - concept propus
s Plan de sitnatie AMC.PL
o Plan tncadrare Tn zond
o Memoriu

institugiel tabelul cu decumentiil de urbanism supuse consuliieti in data



Dtele yi locarile Goirer titdlalcloe;

Piih }.l(..ui fateresal 1 s-n dat posibilitaton s# dsiste o dezbaterea luer@rli 1o COLATLL In
fapaat de viodene m.%mmh pe G taimmmf alectronich dedicatd, In data de 26.06.2020

Anuntul e privive g dezhateson el a fost afizat po siteal institufiel la seciiunea
JLoenive\Stategil Urbanc\Coralsia Tehnicd de Amenajare o Teritoriulni gl Urbanism\%:(!ifl-pf:
Comisie lTehnicd”, anuntul privind consuliavea populatici a fost publicat Tn ziamui Ficlia din
053.02.2020

Dezbatersa lucrdnl s-a -“a!.i:::ai_ in format de videcconterind pe platforma Cisco Webex
Meetings, Tn dafa de 26.06.2020 - ora 9.

2. continulul, datele de transinitere priﬂ vosii si numarul rimiterilor posgtale, inclusiv seriso,
invitatit 1o ntdlniv, buletine informative §i alte publicafii;

Cetdtenii au fost informati prin afisare pe site-ul instituiei 2 ordinei de zi & Comisiei Tehnive
de Amenajace @ Teriforiulul gi Urbanisry, s8 participe la dezbaterea cave @ avut loc In format de
videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, T data de 26.06.20%6 - ora 9,
ciat notificii proprictar io; pateelelor vecine pe laturile eelet care o generai PULD.
Cpropuaerile docemenisl

Heair ey

privind inter

i

3 lt‘nt:"ili;"-'!* ‘"mdr‘nL Hov, proncistariior st piriilor interasate cape aw primit notihiedivl, bulatine
infounative sou ade materiale serise;
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v Pop Yanls

Ai fost amplasate pe teren punowd de ideatificare a iavestiiel pentry informaren si
consullaren publion i ui, avand wentionaic datele de contact ale Pamiriei Cluyj Napocea la caes se pot
rimnile observaii gt propunert.

4. puméany g_ii-=z's(mneioi' caie all p:-n.‘tin:ipeiaf; la acest proces;
La desbatersa din 26.06.2070 au participai din parles Primiviel © membiii comigic
C.T AT, din partea beneticiarului s preventat proiectantul — avl, Sorin Scripearin.
Din partea publicului s-» prezentat
@l Pop Vasile
- s inlareseazd de masterplanid facut
pe g terenuri sunt trasate strzile propuse
- dac este afectal de elapzarea propusi
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Print adrega cu ar. 298061/24.06,2020. di. Pop Vasile cu domiciliul in sat Feleacu nr. 57¢,

comunicd uimitoarele obiectium ¢
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Prin adresa cu ne. 30046 1/23.06.2020, dL. Pep Vasile cu domicitiul 3o
comunict utmitionrele obloetina
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Rezuant al 1 ceblénalyy, observatilor § veadvveloy sxprimgi e public pe paregesn)
grocesulng de il cnere gt spnsulare, inelusiy:

1ot e v e s I? *11-'1 avezalvat, neerdicressd sit rexglvessar sg v conp de probleesls
chserviiiile g1 feze, vale exorimate de gublies
(o dfispews 1w osssiclchie od-lul, Fop Visilz ev dumaieilinl in w1

I9R0G 124062000 & I0DAGY25 062028, pissetaaiy] haidd: = S0 BORIPON RITY BIPO]

ARFITEC YU 88K r. peocizenzi unnlilos

La elaboraraa paszadulat PO s-nn Rolusit da s Elemul Usibanistio Gengrel af

din
Musriaipindrd Cli-Negoan aprobat co HCL 493/22. 12 if‘ 4—

Confoon provedarler Regulameniulal General de Urhanism o! U, OLG aproost en H.CL
4893 «lip 72,17 2014 gfevente UTR Liy ;52 pot amplasa alieraally peo parceli doult locuinte in
repin izolai daell parcela are cel putin 700 mp.”

Prin P.1LZ, s-a prepus ca parceiele pe cars se propun doud locuinic izolate si aibii o
supraiifil minimi de 1600 mp, Ascesul aitto i pietoual pentey locuiniclo amplasate spre latea
postericari se va face pein itermedivl inor alel semicarcsabile de vtilitate privati, amplasate pe
paveclks initiala si inehise circulatiel pnblice. Se propun loeninte copstinite in reghm i=plat i
cuplat,

Parcels cuur tope 24423 si dewew! la core facei] dumneavoastea referiie py tace
obiecni! prezentulul PI1Z. deanul si parcela ev privzing fac parle dibife-o itustrads prbanistica a
uiel posibile dezvolinn & zouc invectaate incontinusrs, Wnte-o elapa uligeions. P
ducnmentatin de VU7 deprnss cuor, 200318/433/14 04 020 nr. Cerere doc, Aviz Arh, Selym
s fmpune niei o obligativitaie pe Brenul dumingsvousiva.

MO SR SRTU BIROT DR ARITCRECTURL S 2L,

1%




&

oroblae, observalil @ verore pe Care tnifiatornl planului de whbanism seu siengjive &

eritorintu me poate sau e dizpae s e rezolve. iaprenall cu cotivatia acestul Juera:
Mu este cazul

3. ocdec ale informalil considerate necesars pentrin a Susitne proluares sne neprehurea
propuneriion

Prin wolifiearile cu ne 20005 7/433/25.06.2020 st 301678/433/25.06.2020, obieciiunile
formulate fu adresele mal sus menlionate ao fost fransmise beneficiarului, jar proicetaain!, pein
adiesa cu v 302059/235.06.2020 rdspunde acestors,

Ragpunsul groiectaniului relodtor la obisefinnile peimite a fost tansmiy vecinului <o
pareclit prin adresa cu ne 305670/435/29.06.2020

Trezentul rapoct a fost nteemit Tn conformitate on Regulamentu! Loeal al muaicipuilni Claj
Mapoca privind nn{;h-‘rm::r publicahil i elaborarea sau revisivea plannrilor de urbanisiu, raport e
se suptne deciziel Coasilivlui Loegl de adoptare sau needoptare a planului, imprewsit ou
d'_n':mj‘-cut"g'“- conpletd,

Previzicg ¢a o beza pporulu ioforgiiich si consnlidril publiculul, Consilial Cocal poaic
solicite woodilieni zo sl compleracen docinentaiiel de ubanisin suptise aprobiinil.




