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Municipiul Cluj-Napoca — Directia Generalid de Urbanism

Bironl Strategii Urbane

cu yedind in Municipiul Cluj-Napoce, st Motiton nr 3, cod posial
00001, jud. Cluj '

Subscrisa SO Pritax Invest S.R.L., cu sediul 1o Cluj-Napoca,
juder Cluj, avind numie de ordine fn Registrul Comertulni
“Toregistrare © ., coni bancar
'  prin reprezentant legal Ghise Dumitrn, formulam prezentul

g . : panet de vedere 0

* T ¥
- e - . . . . w g ) -y . - - v .
in observagiilefobiectiunile exprimnfe dp'cnh*c Micos Hlectronic SRL in procedura de
eonsuitare a publicolul aferentd projectufui Etaborare PUZ - dezvollave zoni de locninge
colective cu alte hmusun' La pavter quucimm fertinrie), sir, Frunzigului —sud

Prin (}bse;wiuk fm mulate de Mlcns Electronic SRL se expram,; dezawrdni cu privire
tn ;J'rom.iul PUZ justificat de fmprejuravea §i uenmlgnnnreﬂ ¢t nu s-a realizal extinderea
sirfizii Armonia ce ar §i fost previzatd printr-un precedent PUZ aprobat prin H.C.L, or 424/
2007 pentru care s-n emis §i avizul ny 40272 ]1‘3 privind constataren finalizdrii pmwdm i de
urbanizare.

Astfel petitionarul aratd S _

i



Mermonam iy ne opunem consf‘rulrh ur\m imohil de catre Pritax Invest SRL ¢i doar ceuem casase

respecte PUZ-ul din 2007 si cel din 2013 si sa se realizeze acel drum cu doua henzl Dan acel drum

s& propuns la o noua variania de PUZ lmbumatatlta nune \rom opuneg Tonstraici uhili |moh il
Singura cerinta esie sa s respecte reahzarea drumului de acces auto cu 2 henzi de circulatia insore si
dinspre Str Erpnzisulu e e e

{7y privire Ia cele de mai sus apreciem o acestea wu pot fi retinute oa fiind pertinente

pentru wrmitonrele niotive:

« zona de reglementare a PUZ-ului elaborat de cifre subserisn Pritax 5L nu se
suprapune peste traseul stritait Armonia

e terenul proprietates subserisel nu a intrat in zona de reglementare a PUZ aprobat
prin H.C.L. Nr 424 /2007 ( subliniem zona de reglementare $i nu cea de studin)

+ Do la aprobarea H.CL. Nr 424 / 2007, i ordinea urbanistici, a itervenit
documentatia Actualizare PUG Muuicipiul Cluj-Napoc: aprobatd prin HCL 493/2614,
documentatic aplicabild terenului subscrisei i In virtutea §i baza ciruia este elahorat
PUZ - dezvoltare zond de locuinge colective cn alte functiuai la parter {fasefiuni
tertiare), str. ¥ runmz;uhu ~sud (In deplind concordantd cn PUG)

»  uu pot fi accepinte sustinerile petentei in conditiile fn eare s-a emis avizul nr 40272018
privind constatarea finalizirii procedurii de vrbanizare readizatd prin H.CL, Nr 424/
2007, Tiind deci consiptai respectaren provederilor esenginle ale acestud PLUZ, inclusiv
dL‘u b c;wu%‘\tn}m conforme : '

o Miemultumires apare ea find datit de Lmnpt}zt"mwnmi §7 ac’m:m!{_ unei alte penoam‘
findieati cn fiiad vopstructorul bl Iocuiui situat pe st Armoniel nri). Este ovident ¢
eventuale asifel conduite, (catificafe cu ilegnle de gitre pefentl) nu ne pot i impulate 5%

1]

nie nu pol impicta asuprs aprobivii unui PUZ elubora pcnl:u o altd 2ond, Suntem

terti fagd de actinnile amntite in petifie .

In finul este dg mcn'tianai ¢li PUZ reprezinti o documentalie cu “caracier de
plaificare, fiind umpc}szbs! ga o astfel de documﬂnm;:e it [te conditionati de re:l];zm-en in
prealubilul ddoptfml sale de edecutarega usor luu*zr de -constyuc{ii (realizare strizi

. vecindtate). i

Stne by dispezitia Dys. 31 a tufuror celor interesali pentru Himurirea oricdrer chestiuni
fegate de ;3:‘()%{'011]& PUZ, Gind In misurd si ofevim t‘\pilcn’(u, mofiviri gi ;mtlhum origiror
chestiuni de or (im urhanistic p: ivitoare Ia documentatic. .

1
Nl

{u respect,

: [
-Reprezen !\Lu;t ig
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Referiior lu oblecinnile din adresa ny 413331/433/14.07.202]

Citre

BMunicipiul Cluj-Napeca — Directia Generaldl de Urbanism

Biroul Strategii Urbane.

cut sediul In Municipind Cluj-Napoca, str. Motion nr. 3, cod pogiul
40001, jud, Clef

Subserisa 8C Pritax Invest 8.R.L.. cu sediul in Cluj-Nupoca, -

judet Clu, avind numidr de ordine in Registrul Commrulul Lo . Cod unic de
imregistrare . cont banear

prin reprezentant legal Ghise Dumitru, formulam p;uemu]

punct de veders

'
+

r observaiiile/obisetiunile exprimate de cdtre Micos Electronic SRL in procedura de
eomsuitare w publicolnl aferentd prolectului Elaborare PUZ - dezvoltare zond de beuinte
ti)i{‘.ili'i"?{f ~en alte fonciinnd la parter  {(funciinnl  terfiare), sty Frunzisului —sud

QEIS3IIY 0T .202]) : SRR B

Frecizam ¢d subscrisa am mal depus un punet de vedefs I precedentele obicctiuni
- Farmulate de gitre Micos Elegtronic SRL. ‘

incii de 1a incepnt ardtim ci modalitatea in care Micos Electronic SRL actioneazi
regrexintd o deturnave a procedurilor de participare a publicului In aetivititile de amenajare
a_teritoriuiui si de urbanism, _prevazute de Legen 33{)/2301, cle ia seopul penfzu care aceste
- precedurd au fost instituite prin Legea 330/2001, ' _ ~

mzsf:zparad publicului fa activititile de amenafare 2 tentorm!’m 51 de urbanism este
insffuied in scopul asiguvdrii interesulw legitim al publn.uim cu ;nr"wre In dezveltares
urbanistied o localitdil, '

In realitate Micos Flectronic SR nu esie interesatd de desvolinrea urhanisticd, ci ente
ripdresie s% obtind In mod abuziv drepturi reale wsupry proprietdtil nessire {un drum ds
sryiiute). adied deturnenzd scopul procedurijon siviirsing un veritabil abus de drept.

prd



Aves depling Incredere off instiutin Primaruiai 31 Consiliul Loeal al Municipiulai na
g9 vor fave pirtase [a acest demers nbuoziv al Micos Electronic SRI, st @ solicitdm respectuos
sk nu dati curs abuzulul acestei_soeietdtl, sd devulati procedurile in acord eu prevederile
tegale siin termencle prescrise,

Y rugim $d avefi in vedere urmitoarele:

v pu_existd pici un drept de servitule vare sd grevere proprietitile noastre, obiect de
reglementare a PUZ, propus. Dacdl un astfel de drept ar exista, el ar i Inseris in cartile
funciare

= nu a fost aprobat un PUD anterior (2013) asa cum sustine Micos Electronic SRL, Mai
mulf, chiar dacdi acesta ar fi fost aprobat, el ar fi incetat s& producid efecte dupi
intrarea in vigoare a Actualizirii PUG in anul 2014 (Ia cel mult 18 luni dupa intrarea
moulut PUG in vigoare)

# terenul proprietatea subscrisei nv a intrat in zona de reglementare a PUZ aprobat
prin H.C.L. Nr 424 / 2007 ( subliniem zona de reglementare si nu cen de studiu)

» zona de reglementare a PUZ-olui elaborat de cdtre subserisa Pritax SRL nu se
suprapune peste traseul striizii Armonia

s D¢ la aprobarea H.C.L. Nr 424 / 2007, in ordinea urbanistied, a intervesnit
documentatia Actualizare PUG Municipiul Cluj-Napoca aprobati prin HCL 493/2014,
documentatie aplicabild terenului subscrisei §i in virtutea si baza viiruiu este elaborat
PUZL - dezvoltare zond de locninge colective cu alte functiuni la parter (funectiuni
terfiare), str. Frunzisului -sud (in deplind concordanti cu PUG)

e Parcela, in forma de triunghi, adiacenta strazii NU A FOST INTRODUSA ABUZIV in
cadrul PUZ,
Aceasta face parte integrania din cadrul zonei de reglemeniat mentionata in Avizul de
spertanitate or. 4 din 7.01.2020 emis de Primaria Municipiuiui Cluaj- "&apmﬂa
Acest teren (triunghiul) NU a intrat la caleulul indicilor urbanistici aferenti terenului
eare a generat PUZ,
indicii urbanistici, aferenti parcelei care a generat PUZ, au fost caleulati raportat doar
ia parcela in suprafata de 1342 mp, in proprietatea SC Pritax Invest SRE.

indici urbanistiei propusi pe terenul care a generat PUZ:
Suprafata terenului, 8t = 1342 mp

suprafata construita, 8¢ = 400 mp

PO Tealculat = 29,81 % POTmaxim admis = 40,00 %

suprafata desfasurata, 8¢ = 1869.56 mp (caleu] CUT - nu include subsol)
Ul ealculnt = 1,394 % CUTmaxim admis = 1,40 %

Mentiomam ca terenul sub forma de triunghi a fost admis cu tithel de “Teren in posesie
ritax Invest SRL” in documentatia topogralica vizata de Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliara Cluj la data de 19.01.2021,

#lal mult, mentionam ca terenul sub forma de triunghi NU a fost reglementat prin

PLZ ca ZONA VERDE.

i va ramane incadrat in zona urbanistica UTR ULcl iar uiterior aprobarii tuturor

wad M‘M

Top
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dgocumentatiilor aferente fi amenajat, prin grija si cheltuiala Pritax Invest SRL, ¢a
spotin verde amenajal.

Stins Ia dispozitia Dvs. 31 a tnfuror celor interesafi pentra lmurirea oriciror chestiuni
jegaie de profectul PUZ, fiind 19 madsurd sd oferim explicatii, motiviiri si justificdri oriciror
chestiunt de ordin urbanistic privitoure la documentatie, Insd solicitdAm respectuos si nu
ineuraiag s sd nu dati curs actiunilor sicanatoare ale unor persoane ce sunf interesate in a
dobandi svantaje necuvenite prin intermedinl procedurilor ce intrd in competenta Dys., prin
apozitd nefondate. Solicitdm respectuos si fie respectat dreptul nostru de proprietate, ce este
un drept fundamental, vecunoscut de Constitutia Rominiei si de conventiile inferpationale la
care Rominia este parte.

Cu respect,
SC Pritax Invest S.R.L,

Reprezentant legal Ghise Dumitru

“




