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) HOTARARE
2 7). privind aprobarea P.U.Z de dezvoltare ansamblu rezidential,
str. Fagului nr. 27-str. Alexandru Macedonski

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara.

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str.
Fagului nr. 27 — str. Alexandru Macedonski — proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 484925/1/24.08.2021 conex cu nr. 286114/1/7.05.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizand  Raportul de  specialitate  nr.  485067/433/24.08.2021 conex cu  nrn
286226/433/7.05.2021 al Direcfiei Generale de Urbanism, prin care sc propunc aprobarca Planului
Urbanistic Zonal — de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru Macedonski:

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 601 din 28.06.2018, Avizul Arhitectului Sel’ nr. 138 din
27.05.2020, avizul nr. 618/72/2.08.2018 al Ministerului Culturii si Identititii Nationale, Directia
Judeteand pentru Culturd Cluj, avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare i tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin [lotardrea nr. 493/2014, cu modificarile 51 completérile ulterioare;

Vézand avizul comisici de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G. nr. $7/2019 privind Codul
administrativ cu modilicarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1~ Se aprobd P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, sir, Fagului nr. 27 — str. Alexandru
Macedonski, beneficiara: 5.C. CONARH DESIGN S.R 1., pe parcela cu nr. cad. 304683.
Prin PUZ sc propune parcclarea terenului (6 parcele destinate locuirii si una spatiului verde
cu acces public nelimitat) gi stabilirea de reglementiri dupi cum urmeazi:

UT.R Liu® - Locuinte cu regim redus de Tnaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

= Jfunctivnea predominantd: Zona de locuinie unilamiliale $i [amiliale cu maxim 2
unititi locative pe parcele cu suprafata minimé de 500 mp;

~ regim de construire: izolat;

— indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (parter + ctaj + mansardi / nivel
retras sau demisol | parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau cgald cu 1,8m fatd de planul lajadei dinspre strada / spatiul public.
Inaltimea maxima admisd a cladirilor, misuratd la cornisa supcrioara sau la aticul
ultimului nivel nerctras, In punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Indlfimea
maxima admisél a cladirilor, misuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
relras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

= indicii wrbanistici: PO Tmax— 353%, C.U.T maxim= 0.9;

— relragerea  fufd de alinicment: 2-5m fata de str. Alexandru Macedonski iar in
interiorul ansamblului faté de supralelele de folosintd comuna;

— relragerea fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fafa de
limitele laterale. Garajele se vor putea alipi limitclor laterale ale parcelelor cu
condilia ca indl{imea calcanului rezultat s nu depiseasca 2.8m;

= retragerea fafd de limita posterioard. cladirile si garajele se vor retrage de la limita
postcrioarda a pareclel cu o distan{d minimé egald cu indl{imea clidirii, dar nu mai
putin de 6 m;



Art, 2-
Art. 3-

Nr.

(Hotararea a lost adoptati cu _ voluri)

— cirenlafiile, aceesele: accesul la parcele s realizeazi din str. Alexandru Macedonski
sau dinspre str. Fagului. Fiecare parecla va avea un singur acces aulo gi un singur
acces pietonal. Ansamblul va avea accesul din drumul public cu ldtimea
carosabilului de minim 6 m. La interior va avea un sistem de alei carosabile
organizate Tn concardan{d cu conceptul urbanistic si care va asigura accesul la toale
parcelele.

= stafionarea awdovehiculelor: in interiorul parcelei;

— echiparea lehnico-edilitard: compleld pe str. Alexandru Macedonski.

U.T.R -§_Va* - Subzona verde - Seuaruri, gridini, parcuri cu acces publie nelimitat
— Juncfiunea predominanid: spafii verzi: plantatii inalte medii si joase.
— condifii de amplasare, utilizare si configurare a cladirvilor: se va stabili prin PUD;
— indicii urbanistici : P.O. T max.— 5%, C.U.T max= 0,1 (doar pentru cladiri cc includ
spafii interioare de orice tip):

Toate investitiile propuse prin documentatia de wbanism vor fi suportate de bencficiarul
acestlela,

Anterior emiterii antorizafiilor de construire pe parcele, se va dezmembra din parcela
ini{iala gi inscrie in CI cu titlu de drum” suprafata de teren necesard regularizarii striizii
Alexandru Macedonski si realizérii aleii de deservire locald propuse prin P.U.Z, conlorm
plansei 5B~ ,Reglementdri urbanistice” )

Anterior receptici construetiilor propuse se va cchipa edilitar si aduce la stral de uzurd aleea
de deservire locald propusd, iar spatiul verde cu acces public nelimitat (S Va*) sc va
amenaja n baza unui proicet de speeialitate.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 si Plansa Reglementiri urbanistice sc
constituie In Anexa 2 la prezenta hotérare,

Se stahileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinei ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotérdrii se incredinfeaza Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Eec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca
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ANEXH [ L HOTIRIREN Nf _

Regulament Local de Urbanism aferent

PUZ - ANSAMBLU REZIDENTIAL -
strada Fagului nr. 27, Cluj-Napoca

Teritoriul ce face obiectul PUZ - “ANSAMBLU REZIDENTIAL - strada Fagului nr. 27" e inclus, conform PUG
al municipiului Cluj-Napoea, in UTR Liu:

- str. Fagului/
Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip
urban

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEL

Zona este caracterizatd de funcliunea rezidentiald de densitate micy (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul neomogen si neregulat, rezullat al unor gperatiuni de urbanizare nesistematice si
incomiplete (cu parcele de dimensiuni diferite, avand deschiderea Iz strad3 de 12 — 20 m, adancimea de 30 —
95 m ¢l suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de censtruire izolat, cuplat sau ingiruit, cu clddir de locuit
de lip urban modern, retrase din aliniament.

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatearele conditii:

Teritoriul minim care unmeazd s& fle reglementat prin PUZ va fi Unitatea Teritoriald de
Referintd. In cazuri bine juslificate se poate accepia elaborarea PUZ pe un teriteriu mali
restrans, daca acesta se evidentiazé ca o unitate urbanistic independentd, unitard si
coerentd din punct de vedere spatial i functional, daci reprezinta o insuld nestructurats si
neconstruita sau dacd se urmdreste crganizarea unui ansambplu,

Prin Avizul de Oportunitate emis cu consulizrea / avizul CTATU, se vor specifica delaliat
pregramul urbanistic, obiectivele si servitulile de utilitate publica, restricliile stabilite prin
PUG, ca si cele identificate ulterior sau ca efect al prevederilor PUZ, alte conditionar
specifice teritoriului Tn cauza.

Pe una sau mai multe parcele adiacente se pel organiza ansambluri de locuit, definite ca unitati
urbanistice de sine statatoare, dezvoltate printr-o investitie imobiliars unitard, realizata pe baza unor proiecte
de arhitecturd coordonate, cu conditia elabor&ril n prealabil a unor documentatii de urbanism (PUZ sau
PUD, dupd caz). In acest caz indicatorii POT si CUT se vor calculs pe ansamblul terenului aferent,

In cazul ansamblurilor, se vor institui subzone $ Va — Subzona spatiilor verzi / locuri de joaci

pentru copii

H-SERVITUTEPENTRU OBIECTIVE BE UTIEITATE PUBLICA AELATE | N'ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligateriu servituiile generate dé obiectivele de utilitate publicd precum si
celelalte restriclii, aza cum sunt ele evideniiate in PUG - plansa 3.2. wReglementarf Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap, 2 — Terenuri $i Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Condifii
Generale Privitoare la Constructil. :

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pand la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate
in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementdri Urhanistice — Unitali Teritoriale de Referintd”). Prin Planuri
Urbanistice Zonale acesteza pot fi detaliate si adaptate particularitatilor contextului in ceea ce priveste traseul,
intersecljile elo. .

In cazul elaborarii PUZ, Tn cadrul acestuia se vor stabili locatii concrate si servitutile de ulilitate
publici aferente pentru trama stradalé de interes local, infrastructura edllitard, alte obiective de utiltate
publicé, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitale

Arhitect sef, Daniel POP

P
(8% °



Amengjarea si ulilizarea spafjului public se va face cu respectaraa reglementérilor cuprinse in Anexa
4 g a reglementérilor de mai jos.

Pentru lucradrile de reabilitare / modernizare a rejelel de strézi se ver elakora proiecte de specialitale,
in eadrul cérera se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentialeé ce vor determina caracterul
speliului public si al zanei. Acastea vor fi supuse avizarii de catre CTATU,

Profilele transversale vor cuprinde de reguléd plantafii de arborl in aliniement, lecuri de stationare in
ling, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule, cu exceptia
strézilor colectoare pe care se vor amengja piste separate.

Se recomands limitarsa vitezel de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceplia strizilor

colectoare,
Cablurile electrice si de comunicalii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Pentru lucrérile de reabilitare sau amenajare a spaliilor verzi / libere publice se ver elabora proiecte
de specialitate, in cadrul cérera se vor organiza, de reguld, intre altele, locuri de joacd pentru cepli, spatii
pentru sport si edihng. Acestea vor fi sunuse avizéarii de catre CTATU.

Mabilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din

Intregul ansamblu.
SECTIUNEA 2 UTIEIZARE FUNGTIONAEA

Se va aplica lista utilizarilor / aclivitdiilor carespunzétcare flecdrei categorii de functiuni, conform
Anexel T la RLU aferent PUG al municipiulul Cluj-Napoca.

Locuinfe individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuir, platforme
carosabilz si pietonzale, amenajéri exterioare, piscine.
Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum douZ unitél locative pe parcsls.

Ansambluri de locuit - pe tna sau mai multe parcale se pot constitui ansambluri de locuit, realizats
orinir-o_investifie imobiliard unitard, n cadrul c&rora se pot amplasa mal multe locuinte individuale
(unifamiliale) si / sau semicolective (familiale) cu doua apartamente, in sistem izolat, cuplat sau insiruit, cu
condiliz elaberarii unor decumentatii de urbenism (PUZ sau PUD, dupé caz). In acast caz indicatorii POT si
CUT se vor caleula pe ansamblul teranului aferent.

Instalafii extericara (de climatizare, de Tncdlzire, pompe de cdldurd etc) cu condifia ca n
funciionare acestea si producd un nivel de zgomat care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servici de proximitate), conform Anexel T la prezentul regulament,
prestete in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(2) s3 se adreseze preponderent locuiterilor zonei _
(b) suprafaia utild ocupald de acestea s4 nu depdseascd 80 mp
) s@ implice maximum 5 perscane '
(d) activitatea (inclusiv depozitares) s se desfasoare numai Tn interiorul cladiril
) sd nu producd poeluare fonicd, chimicd sau vizuald, sd nu afecteze infimitatea locuirii pe parcelele
vecine
() pentru activitdli ce nu se coniormeaza prevederilor anterioare se va abling acordul vecinilor de
parceld, Este de asemenea pecesar acest acord pentru corice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activité{i de natura celor mai sus mentionate

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de
preprietari / ocupanti numai Tn parale! cu locuirea, cu urmatoarale conditil:

(2) s3 se desfasoare In paralel cu functiunea de locuire .

(2) suprafata utild ocupatd de acestea s nu depageasca 80 mp

(b} sa Implice maximum 5 perscane

(c) activitatea (inclusiv depozitares) si se desfisoare numal n interiorul cladirii

(d) s3 nu produca peluare fonicd, chimicd sau vizuald, s3 nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele

vecine
(e} pentru activitdll ce nu sz corformeaza prevederilor anicrivare se va cbiine 2cordul veciniior de
parceld. Este de asemenes necesar acest acord peniry orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
oxistente ce addpostesc activitdli de natura celor mai sus mentionate

RUINTERZISE

Sunt interzise orice ulilizad, altele decal cele admise la punctul 1 sl punctul 2.
Instalatii / utilaje extericarz, mentate pe fatedele imotilelar.
Lucr@r ce terasament si sistemalizare verlicald de nalurd sd afecteze amanajdrile din spatiile
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publice sau de pe parcelele adiacenls.

STIUNEA 3. CONDITILDE AMPEASARE; ECHIPARE SECONFIGURARE AICLABIRIEOR

Amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit se va inscrie in tipolegia specifics zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea
conditiilor de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau pértile de
cladiri existente ce nu se ncadreazé in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci
doar mentinute Tn parametrii actuali,

4. GCARACTERISTIGILE PARCELELOR: SUPRAEETE, FORME DIMENSIUNE

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele condilii:
(a) sa aibi front [a strada
(b) adancimea sé fie mai mare decat frontul la strada
(c) sa aiba forma regulata
(d) pentru ansambluri, frantul la strada va fi de minimum 40 m.

F cazul ansamblurilor se admite crearea accesului spre interiorul aceslora, cu cenditia sa fie
delimitat de domeniul public prin imprejmuire si poarté de acces.

Pentru ansambluri, parcelarul se va structura spre domeniul public / strada conform regulilor
generale aferente, lar n interior, n conformitate cu conceptul de organizare urbanistica. Teritoriul
ansamblului poate fi organizat in suprafete de folosintd exclusivd si suprafete de folosintd comund si
transpus in structuri cadastrale ca atare. Suprafata de teren de referintd a unui imobil e suma dintre
suprafata de folosint& exclusiva ( suprafata parcelei ) gi cota parte din suprafata de felosintd comuna.

Suprafelele minime ale parcelelor din cadrul ansamblurilor vor fi:

locuinte individuale - 350 mp

locuinte semicolective cu 2 unitdti locative - 500 mp

|.a acestea se adauga cota parte din suprafata de folosintd comuna.

in situatiile Tn care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru
parcele aldturate si Tnvecinate pe acelasi front cu parcela n cauza), cladirile se vor ratrage cu aceeasi

distani& fata de aliniament ca si cladirile aldturate.
in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 2 m si cu cel mult 5 m de la

aliniament.
Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd & unui

autoturism.
In cazul ansamblurilor, regulile de aliniere generale se vor aplica spre strazi (domeniul public), iar

n interior, in cenformitate cu conceplul de organizare urbanistica,

LASAREA GLABIRIEOR FATA'DE LIMITELE EATERALE STROSTERIOAREALEFP

Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare de 15 m:

(a) in cazul existentei unul calcan vecin, cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
lungimea celui existent. Nu var fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scepul acoperirii unui ealcan
existent, Cladirlle se vor retr‘?ge in mod obligatoriu de |a latura opusd celel ce include un calcan
existent cu o distantd minima’de 3 m

(b) cladirile se vor retrage Tn mod cbligatoriu de la limitele laterale T situatiile in care pe acestea nu
exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Alternativ, Tn situalia Tn care se poate identifica in zona
o ,regula Iccal”” de amplasare a cladirilor pe parcela, implicand o retragere mai micd de la limita
lateralé de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu
condlgla ca imobilul Tnvecinat sa nu aiba Tncaperile pr[nmpale orientate spre limita Tn cauza. In acest
caz Tnaliimea cladiril, pe aceastéd parte, masuratd la corniga superioara sau |a atic in punctul cel mai
Tnalt nu va depéasi 4,50 m.

Pentru toate situatiile

(a) clédirile se var retrage de la limita posterioard a parcelei cu a distantd minima egala cu Tnélfimea
cladirli, dar nu mai pulin decat 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clédire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelel, cu condilia ca Tnaliimea calcanului rezultat s& nu depaseaseéa 2,8 m,

(c) garajele se vor retrage cu cel putin 8 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

(d) toate constructiile de pe parcela in Tnfeles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 25 m, cu exceptiz ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinil (filigerii / pavilicane, depozite pentru unelite de grading etc), a caror suprafatd Tnsumatd va fi

de maximum 15 mp.
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Fentru ansambluri
(e) pentru parcelele din interierul ansamblului se vor aplica aceleagi reguli ca pentru parcelele obisnuite
cu mentiunea ¢4, n locul frontului spre strada se va lua In considerare frontul spre suprafetele de
folosintéd comuna
() pe limitele laterale de parceld se pot prevedea reguli de cuplare a cladirilor (cuplarea se poate
realiza si prin intermediul constructiilor pentru garare / parcare).

{TeAMPLASAREA CLADIRILGR UNELE FATA DEALTELE PE ACEEASIPARGELA

De regulé, pe o parceld se va afla / construi o singuré cléadire.

In cazuri cu totul speciale, atipice, se poate admite construirea mai multor cladini pe aceeasi parceli.

In acest caz, distanta minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea cladirii mai Inalte, masuratd la corniséd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

in cazul Tn care incaperi principale (camere de zi, dormitozre) sunt orientate spre spatiul dintre cale
doug clddiri, distania minimé va fi de 6 m.

8. CIRGULATIL

Autorizarea executdrii constructillor este permisd numai daca exisla acces direct la drumurile
publice. Prin exceplie, pentru situatii existente la data intrarii in vigeare a PUG, se admite construirea
parcelelor cu acces prin servitute la drumurile publice. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces
pietenal $i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 4,5 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si caresabile din interiorul parcelélor se recomanda utilizarea Tnvelitorilor
permeabile (raditionale pentru zona. _

Ansamblurile vor dispune de acceas la drumurile publice cu lajimea carosabilului de maximum 8 m.
In interior vor dispune de un sistem de alei - carosabile, semicarosabile, pietonzle organizat in concordanta
cu cenceplul urbanistic si care va asigura accesul la toate parcelele / cladirile.

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelai / ansamblului,

Necesarul de parcaje:

Locuinie individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul In care
ecupaniii desfasoara activitai liberale sau manufacturiere:
minimum un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai micd de 100 mp
minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp

Servicii cu acces public (servicii de proximitate);
minimum doud lecuri de parcare

Prin exceplie, In situafiile in care, din motive demonstrabile, In intericrul parcelei nu pot fi realizate in
condilii rezonabile parcaje sau numérul de parcaje necesar, pentru lucréri de restructurare parfiald
(schimbari de destinafie, demoldri parfiale, extinderi, mansardari, aditionare de noi corpuri de cladire etc), se
poate accepta parcarea pe domeniul public, pe bazé de abonament. In aceste cazuri se va elabora un PUD.

In cazul ansamblurilor se pol organiza si pachete de parcaje / cladiri de garaje in spatjile de
folesinta comund.

A0 INACTIMEAMAXIVA/ABMISAACGEABIRIEOR = ==

Regimul de inallime maxim damis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel
refras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Relragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala
cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre strada / spatiul public.

Totalizal, regimul de indllime nu poate depégi una dintre urmatearele configuratii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaliile prescurtarilor: § — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R
— nivel retras).

Inéllimea maximé admisd a cladirilor, mdsuratd la cornisa superioars sau la aticul ullimului nivel
neretras, in punctul cel mai Tnhalt, nu va depasi 8 m. _ _

Inallimea maxima admisa a cladirilor, misurats la coama acoperisului sau la aticul nivelului relras, In
punctul cel mai inall, nu va depasi 12 m.

In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsel, demiscl si mansarda este:

Subsol (S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului inconjuréter cu

mai mult de jumétate din indl{imea liberd. Subsolul se considera nivel subteran al censtructiei. Pe

terenurile Tn panla, se considera subsol nivelurile construite care respecld regula de mai sus pe cel
pulin o laturz a cladirii

Demisol (D) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situaléd sub nivelul terenului (carosabilului)

eonjurator cu maximum juméatate din haliimea liberd a acestuia gi, de regula, prevazut cu ferestre

in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
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Pe terenurile Tn pantd, se considera demiscl nivelurile construite care respectd regula de mai sus pe
cel pufin o latura a cladirii
Mansarda (M) — spatiu funclicnal amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numdrul de
niveluri supraterane. Se considera mansarde acele spatil care respectd urmétoarele conditii
suplimentare:
podul construetiei va forma un unghi maxim de 60 grade cu planul orizontal;
podul construcfiei nu va depasi, Tn proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel
(exclusiv balccanele sau cursivele).
La calculul coeficientului de utilizare a terenului si a suprafetelor utile din mansarda se vor lua n
caleul doar spaliile / zonele cu indltimea libera mai mare de 1,80 m
inél[imea constructiilor se méasoara de la cota terenului natural, Thainte de executarea lucréarilor de
construire, Tn punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul i care marcheaza retragerea de Ia
aliniament.
In cazul clédirilor amplasate pe terenuri in pantd de peste 5%, Tnélfimea acestora se va masura
caonsiderand ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii Tn care cota terenului natural inainte de construire,
este cea mai ridicala.

1-ASPECTUL EXTERIOR AL CEADIRILOR=

Arhitectura cladirilor va fi de facturd mederna i va exprima caracterul programului (locuire). Se

interzice realizarea de pasiise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante
ce nu vor depési 60°, sau cu terasé. Cornigele si lucarnele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi In cencerdanta cu caracterul arhitectural impus de profilul funciional, dar si cu
epecificul zonei,

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonel — ligld ceramicd sau tabld lisd filtuitd pentru
acoperige Inclinate, tencuieli, zidarie din caramida aparentd, placaje de piatra, pentru falade, socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru Bmplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul,

Culerile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, nchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ccupaniilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului public.

2. CONDITIEDE ECHIPARE EDIEITARA ST EVACUAREANESEURILOR™ = =

Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si conlorizare ver fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de o platferma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat n
imprejimuire) deslinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public,

(A& SPATIIEIBERESESPATIIPEANTATIE —

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ecupa minim 40% din
suprafaia totald sl vor cuprinde exclugiv vegetalie (joasd, medie si inalld). Suprafetele avand o Tmbracaminte
de crice tip sunt cuprinse Tn categaoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd ntre strada / spafiu public si cladirile retrase de la alinimanent (grédina de
fatadd), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situalillor in care acestia reprezinta un pericol
iminent pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

In cazul ansambluriler, bilantul spatiilor verzi se va face unitar, pe tatalul suprafetei acestora. Se vor
organiza locuri de joacd pentru copil pe spatiul de folosini@ comuna, cu o suprafata de minimum 5 mp /
unitate loeativa.

4 IMBREJMUIRE

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toatd lungimea sa prin Tmprejmuire.

Se inferzice demaolarea imprejmuirilor istorice cu valoare arhiteciurald sau ambientald. Acestea se
vor conserva gi restaura,

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inallimea maxima de 80 cm si ©
parte lransparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea n ambele
direciii si pdtrunderea vegetatiel. Inaltimea maxima a impreimuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi
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dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inallime si vor fi de tip transparent

sau opac,
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.
In cazul ansambluriler, tn interiorul @cestora, parcelele pot fi nefmprejimuite, Tmprejmuite total sau

partial, funcjie de conceptul urbanistic.

SEGTIUNEAM, PASIBIEITATEIMAXIME DEOCUPARE SLUTICIZARE A TERENU UL

:15. BROCENT MAXINEDE OGUPARE ATTERENULUI(FOT) =

Locuinte, alte utilizari admise:
POT maxim = 35%
Aceasld reglementare se va aplica gi in cazul extinderii clddirilor existente sau al addugérii de noi

corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in infeles urbanistic,

_ In cazul In care parcela este parfial grevatd de o servitute de utilitate publicd (servitute de realiniera
ete), parfiunea de teren implicata va fi dezmembrata si intabulatd cu destinatia prevézutd in PUG inainte de
emiterea Autorizafiei de Conslruire, iar suprafata de referin{é pentru calculul POT va fi cea efecliv ramasa
pentru edificare,

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afeclata de servitutea de utilitate publicé va putea trece
cu titlu gratuit in proprietate publicd Tnainte de emiterea Autarizatiei de Construire, caz Tn care suprafata de
referintd pentru calculul POT va fi suprafata tolald a parcelei initiale + 0,5 x suprafata trecuta in preprietate

publica.
In cazul ansamblurilor, indicatorul POT se va caleula global, inainte de parcelare / reparcelare gi va

avea ca suprafata de referinta suprafata totala a acestora,

A46. COEFICIENTMAXIVDE UFIEIZARE ATERENUEUR(GUT) = o

Locuinte, alte utilizari admise:
CUT maxim=0,9
Aceasla reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajérii cladirilor existente
sau al adaugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe Tntreaga parceld, in
infeles urbanistic, In cazul mansardarilor, suprafaia nivelului (SN) mansardei se va calcula luand n
censiderare numai portiunea cu h liber = 1,80 m.

[ cazul in care parcela este parfial grevati de o servitute de utilitate publica (servitute de realiniere
etc), poriiunea de teren implicaté va fi dezmembrata si intabulatéd cu destinatia prevazutd in PUG inainte de
emiterea Autorizatiei de Construire, iar suprafata de referintd pentru calculul CUT va [i cea efectiv ramas3

pentru edificare. .

Alternativ, la cererea proprietarilor, suprafata afectata de servitutea de utilitate publicd va putea trece
cu titlu gratuit in proprietate publicad Tnainte de emiterea Autorizatiei de Construire, caz in care suprafata de
referin{d pentru calculul CUT va fi suprafata totald a parcelei inifiale + 0,5 x suprafata trecutd in proprietate

publica.
In cazul ansamblurilor, indicatorul CUT se va calcula global, inainte da parcelare / reparcelare si va

avea ca suprafatd de referinté suprafata tolald a acestora.
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PUZ - Ansamblu rezidential Str. Fagului 27, Cluj-Mapeea 1/2

S Va® - str. Fagului

Subzona spalii verzi - loc de joaca pentru copii

SECTIUNEA 4. CARACTERUL ZONEI

Spatiu verde — loc de joaca pentru copi.

Este interzisa schimbarea destinaliei acestel categorii de spalii. Aceasta reglementare are caracter

definitiv si nu poate fi schimbatéa prin PUZ.
Pentru interventii ce vizeaza restructurarea aceslui lip de spalii se vor elabora un PUD.

yAETE RESTRICGT]I

B. SERVITUTIFENTRU OBIECTIVE BE UTIEITATE FUBLICA AFEATE [N ZON

G, REGLEMENTARI PENTRU SPATIUEBUBEIC

Amenajarea i utilizarea spafiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse 1n Anexa
4 si a reglementérilor de mai jos,

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana = spaliilor de folosinia
comund ale ansamblului,

Se va aplicz lista utilizarilor / activité{ilor corespunzatoare fiecérei categorii de funcliuni, conform
Anexei 1 la RLU aferent PUG al municipiului Cluj-Napoca.

(a) plantafii inalte, medii §i joase; )

(b) sistem de alei §i platforme pentru circulatii pietonale;

() mobilieruiban,amenajéripentru jocaca, odihnd, sport si alte activitali in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere.

Z.UTIEIZARIADMISECUECONDITIONARE

Acces auto pentru Tntretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alel si platferme pietonale si
velo, cu condifia ca acesta s4 aibd caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate Tn subteran sau astfel incat s&
aiba un impact vizuzl minim, sé nu produca poluare fonics sau de altd natura.

3. UTILIZARIINTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 $i punctul 2.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verficald de naturd sa afecteze amenajérile din

spaliile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITIIDE AMPLASARE, ECHIFPARE SICONFIGURARE A CEADIRIEOR

4. CARACTERISTICGILE PARCELELOR: SUPRAFETE; FEORVE; DIMENSIUNE =

Se aplicd structura cadastrald propuss.

Arhitect sef, i)anl)el POP
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 484925/1/24.08.2021

conex cu nr. 286114/1/7.05.2021

REFERAT DE APROBARE
a proicctului de hotiirare privind aprobarea
P.U.Z de dezvoltare ansamblu rezidengial, str. Fagului nrw. 27— str. Alexandru Macedonski

Prin cererea nr. 437473/2020 S.C. CONARH DESIGN S.R.L. soliciti aprobarea in Consiliul
Local a documentatici P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru
Macedonski.

Teritoriul de reglementat prin P.U.Z., In suprafati de aproximativ 3877 mp, este situat pe frontul
vestic al strazii Alexandru Macedonski fiind delimitat de parcele cu fond construil perimetral. Adresa
postald a imobilului este str. Fagului nr. 27,

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost Tncadral conform PUG 1999
partial Tn U.T.R. L 3c - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi. Conform P.U.G. 2014 este tncadrat in UTR Liu — Zona dc locuinte cu regim redus de fnaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

Se propune urbanizarea teremurilor cu nr Cad. 304683 si nr, CAD 4996/1, respectiv construirea
unui ansamblu rezidential, cu regim maxim de inaltime de (S)+P+FE-+M.

Prin P.UL.7. se stabilese reglementdri in concordan(i cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonet, indl{imea maximi admisa, cocficientul de ulilizare a
terenului (C.ULT.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fafd de aliniament si
distanfele [afa de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhiteclurale ale cladirilor,
materialele admise. ( ¢f. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentafia de urbanism este structuratd si claboratd conform normelor metodologice si
lcgislatici In vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, liind insotita
de toate avizele si acordurile previizute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanla de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi cxprim inifialiva de promovare a
proiectului de hotérdre privind aprobarca P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr, 27—
str. Alexandru Macedonski.

/1
PRIMAR, ///
EMIL BOC///
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 4850067/433/24.08.2021
conex cu nr. 286226/433/7.05.2021
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential,
stry Fagului nr. 27 — str.. Alexandru Macedonski

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr, 484925/1/24.08.2021 conex cunr, 286114/1/7.05.2021 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proicetul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu
rezidential, str. Fagului nr. 27 — str. Alexandru Macedonski;

Direclia Generala de Urbanism i Direclia Juridicad precizeazad urmatoarele:

Prin cererea nr. 437473/2020 S.C. CONARH DESIGN S.R.L. solicitéd aprobarca in Consiliul
Local a documentatiei P.U.Z. de dezvoltare ansamblu rezidential. str. Tagului nr. 27 — str. Alexandru

Maecedonski.

Documentatia a fost Tntocmitd de S.C. B.A.U, - BIROU DE ARHITECTURA ST URBANISM
S.R.L., la comanda beneliciarci: S.C. CONARH DESIGN S.R.L., pe parcela allatd in proprietate privata
cu nr. cad. 304683.

Teritoriul de reglementat prin P.UZ., in supralatd de 3877 mp, este situat pe frontul vestic al
striazii Alexandru Macedonski fiind delimitat de parcele cu fond construit perimetral. Adresa postala a
imobilului este str, I'agului nr, 27.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost ncadral conform PUG 1999
parfial in U, T.R. L 3¢ - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile
extinderi. Conform P.U.G. 2014 este Ineadrat in U'TR Liu —Zona de locuinte cu regim redus de inallime
dispuse pe un parcelar de tip urban. '

Prin documentatia urbanisticéi sc propune dezyoltarea unui ansamblu rezidential. Conform Legii
350/2001 acesta se poate realiza prin claborarea unui Plan Urbanistic Zonal., In vederea initicrii
elaborérii PU.Z. a [ost emis Avizul de oportunitate nr. 601 din 28.06.2018.

Fata de prevederile regulamentului 'U.G, se modifica urmatoarele:
- pentru zona de locuinte:
« retragerea fafd de aliniament este de 2-5m (fafa de 3-5m) si se aplicd spre stradd (domeniul
public), iar spre interior in conformitate cu conceptul de organizare urbanistica,
+ ansamblurile dispun de acces la drumurile publice cu ldtimea carosabilului de maxim 6 m;
- pentru subzona verde cu acces public nelimitat: se madificd lista utilizdrilor admise.

Nu a fost solicitatd instituirea unei subzone S Is deoarcce la limita nordica a zoncei reglementate
exista instituit prin P.U.G. UT.R. Is_A.

Prin PUZ. se propune parcelarea terenului (6 parcele destinate construirii de locuinte si o parcela
deslinata spatiului verde cu acces public nelimital) si stabilivea de reglementari dupd cum urmeaza:
U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un pareelar de tip urban

- functiunea predominantd: Zona de locuinte unifamiliale si familiale cu maxim 2 unitéti locative

(pe parcelele cu suprafatia minima de 500 mp);

— regim de construire: izolat;

= indlfimea maxima admisd: trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda / nivel retras sau
demisol + parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu
1.8m fad de planul fafadei dinspre stradi / spatiul public. Inél{imea maxima admisi a elidirilor,
masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul ¢el mai inalt, nu
va depisi 8 m. Indltimea maxima admisi a clidirilor, mésurati la coama acoperisului sau la

aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

= ndicii urbanistici: PO Tmax= 35%, C.U.T maxim=0.9:



= refragerea  faid de alinfament: 2-5Sm fati de str. Alexandru Macedonski iar in interiorul
ansamblului fatd de suprafefele de folosini comunii;

— reiragerea Jafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m {afa de limitele laterale.
Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indljimea calcanului
rezultat sé nu depdscasca 2,8m;

— retragerea jafd de limita posterioard: cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioara a
parcelei cu o distanfd minima egald cu indl{imea clddirii, dar nu mai pufin de 6 m;

- cireulafii, accese: accesul la parcele se realizeaza din str. Alexandru Macedonski sau dinspre str.
Fagului. Fiecare parceld va avea un singur acces auto si un singur acees pietonal, Ansamblul va
avea accesul din drumul publie de cu ldlimea carosabilului de minim 6Gm. La inerior va avea un
sistem de alei carosabile organizate in concordan(i cu conceptul urbanistic si care va asigura
accesul la toale parcelele.

= stationarea autovehieulelor: in interiorul parcelei;

— echiparea felinico-edilitara: completa pe str. Alexandru Macedonski.

U.T.R - § Va* - Subzona verde - Scuaruri, gridini, parcuri cu acces public nelimitat
~ funcfivnea predominanid: spalii verzi: plantafii inalte medii si joase.
— eondifii de amplasare, wiilizare si configurare a elddirilor; se va stabili prin PUD;
= indici wrbanistici : P.O.T max.= 5%, C.U.T max=0,1 (doar pentru clddiri ce includ spatii
interioarc de orice tip);

Toatc investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emilteril autorizafiilor de construire pe parcele, sc va dezmembra din parcela inifiala si
tnserie in CF cu titlu de ,,drum” suprafala de teren necesard regularizarii strizii Alexandru Macedonski
y1 realizirii aleil de deservire locald propuse prin P.11.7Z, conform plansei SB- | Reglementdri urbanistice”

Anterior receptici construcliilor propuse se va echipa edilitar si aduce la strat de uzura aleea de
deservire locala propusa. iar spatiul verde cu acces public nclimitat ( S Va) se va amenaja in baza unui
proicet de specialitate.

Pentru documentatia P.U.7. s-a emis Avizul Arhitcetului sel nr. 138 din 27.05.2020 fundamentat
de Comisia ‘I'chnicd pentru Amenajarea Teritoriului §i urbanism cu conditia ca parcelele pe care se
edificd o locuintd unifamiliald s fie cu o suprafatid de minim 350mp iar pentru locuintele familiale (cu
doudl unilili localive) minim 300mp. Acesta cerinta a fost indeplinitd in documentalia prezentata pentru
aprobare in Consiliul local.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de § ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia do urbanism esle structurata si elaboratd conform
normclor metodologice si legislatiel in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previizule de lege si solicitate prin Certificatul de
Urbanism nr. 5473 din 15.11.2017, precum si tariful de exercitare a dreptului de semmatura achitat
pentru specialistul R.ULR. care a claborat documentatia (cl. Art.56, alin.6 din T.egea nr. 350/2001)

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste condifiile de natura
tehnic pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art. 129 alin.6
lit.e din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit ciirora aprobarca documentafiilor de
urbanism se face prin hotirdrea Consiliului local, proiectul de hotarare indeplineste candifiile legalc
pentru a i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Loeal.

Documentafia P.U.Z, a fost supusé informdrii §i consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
133/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Tn urma verificirii de citre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea i consultarea populatiei, s-a respectat

procedura de consullare, liind notificate toate partile divect afectate, in conformitate cu Regulamentul |7
local referitor la implicarca publicului in claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de [ ¢

amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.1. nr. 153/2012.



In conformitate cu prevederile Art.7 din legea 52/2003 privind (ransparenta decizionald in
administratia publicd, anunful referitor la claborarea proiectului de act normativ a fost publical pe site-ul
instilutiei in 8.07.2021, la sectiunea comunitate/cetiteni/desbateri publice. Proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — st
Alexandru Macedonski, a fost supus consultarii publice din 8.07.2021 pani in 23.07.2021. In aceastd
perioada a fost Tnregistrald o sesizare cu nr. 429229/22.07.2021 prin care se solicita clarificari privind
retragerile fafd de proprietatea de la nr. 31F la care s-a raspuns prin adresa cu nr. 453088/4.07.2021. Nu
s-a solicital o dezbatere publica a proiectului.

Aviind Tn vederc prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotardre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential, str. Fagului nr. 27 — str.
Alexandru Macedonski, poate [ supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridiea
i
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. CONARH DESIGN S.R.L. prin RuxaridfeGrigoras
cu domiciliul in Cluj-Napoca, ! inregistratd sub nr. 57870/2020, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarca fteritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si Ordinului nr.233/2016, se emite urmétorul:

pentru:  P.U.7Z dezvoltarc ansamblu rezidential, sti. Fagulud — str. Ar{arului

generat de imobilele cu nr. cad. 304683
Initiator: S.C. CONARH DESIGN S.R.L. ;
Proiectant: §-E-CONARHDESIGN-SRE %NPB AL,
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. @umﬂiﬂlﬂ%?cp‘
Amplasare, delimitare, suprafafd zona regl Q%tatf’ﬁ?h Bl 7.: tren in suprafatd de aproximativ
3877mp silual pe [rontul vestic al strdzii AlSs dﬂi’t acedonski, delimitat de parcele cu fond
construit perimetral.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobale anterior :
UUTR Liu - Locoinge en vegim redus de indil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
= functivne predeminanta; Zona este caracterizati de funciiunea rezidentiald de densilale rmicit

(predominant locuinte unifamilialz), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al uner operafiuni de
urbanizare (cu parcele generoase, avand deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m §i
suprafaja de 450 — 1000 mp) si de regimul de consiruire izolat, cu cladiri de loeuit de tip urban modern,
retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii nafional romantice $i a stilului
international);

—  regim de construive; izolat;

— Indlfimea maxima admis: Regimul de éliime maxim admis este de trei niveluri supralerane (patler +
etaj + mansardd / nivel retras) sau (demisol I parter I mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va fi mai mare sau cgald cu 1,80 m fafd de planul fafadei spre strada / spafiul public. Totalizat, regimul de
indliime nu poate depasi una dintre urmiloarcle configuratii: (SYIPF1 M, (SHP+H1+R, DHP+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor; S — subsol, D — demisol, P parter, M — mansardé, R — nivel relras).
i[ld[[ﬂﬂbd maximi admisi a cladirilor, masuratd la corniga superivara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai fnalt, nu va depasi 8 m, Tnal{imea maximi admisd a cladirilor, masurati la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, In punctul cel mai Tnalt, nu va depési 12 m;

— jadicl wrbanistici : POT maxim = 35% st CUT maxim = 0,9;

—  retragere min. fafd de aliniament : In situatiile i care existd alinieri unitare (aceeagi retragere fajd de
aliniament pe cel pufin patru parcele aldlurate $i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distan{¥ fafd de aliniament ca §i cladirile aliturate, Tn siluafiile cu alinieri
variabile, cladirile se vor retrage cu cel pujin 3 m si cu cel mult § m de la aliniament. Garajele se vor
refrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea Tn fatd a unui autoturism;
retragere min, fafa de linitefe laterale : cladirile se vor relrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in
situaiile in care pe acestea nu exista caleane, cu o dislan{d minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in
care se poate identifica In zond ¢ ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a
cladirilor po parcela - demanstrati prin prezentarea imobilelor din veeinatate pe planul de situajie - ce
implicd o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pujin de 2 m), aceasta se

-
> ‘(



ROMANIA
PRIMARIA MUNTCIPTULLT CLUJ-NAPOCA
; DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
S BIROUL STRATEGII URBANE

PRIMARIAS] CONSILIUL LOCA Calea Mofiler nr, 3, 400001, Cluj-Nagoca, 1el; +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
ELULNAROEA wwaw.primariachiinapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitelujnapnea.ro

poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s# aibd spre limita in cauzi o
retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasta parte nu va depasi 4,50 m;

—~  relragere min. fafd de limitele posterioare : clidirile se vor retrage de [a limita posterioara a parcelei cu o
distan{d minima egald cu inéltimea clidirii, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi PNU.Z- R.L.U propuse

U.T.R Liu* - Locuinte cu regim redus de iniilfime dispuse pe un parcelar de tip urban

~ Junctiunea predominantd; 7ond de locuinje unifamiliale gi familiale cu maxim 2 unitati
locative;

~ regim de construire: izolat;

—  Indljimea maximd admisd: (rei niveluri supraterane (parter + elaj I mansardd / nivel retras
sau demisol | parter + mansarda / nivel retras) Retragerea ultimului nivel va [1 mai mare sau
egald cu 1,8m fatd de planul fatadei dinspre strada / spatiul public. Inalfimea maxima admisi
a clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in puhclul
cel mai lnalt, nu va depaisi 8 m. nalfimea maxima admisi a clidirilor, misurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, In punctul ccl mai fnalt, nu va depési 12 m;

- indicii wbanistici: RO Tmax= 35%, C.U.T maxim— 0.9,

~ retragerea fafd de aliniament: 2-5m fatd de str. Alexandru Macedonski iar in interiorul
ansamblului [ald de suprafetele de folosintd comuné;

—  retragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage cu minim 3 m fatd de limitele
laterale. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor cu conditia ca indltimea
calcanului rezultal si nu depascascd 2,8m;

~ pelragereq faid de limita posterioard: clidirile i garajele se vor retrape de la limita
posterioard a parcelei cu o distantd minimd egald cu indl{imea clddirii, dar nu mai putin de 6
m; ,

~ circulafii, accese: accesul la parcele se realizeaza din str. Alexandru Macedonski sau dinspre
str. Fagului.Ficeare parceld va avea un singur acces aute si un singur acces pictonal.
Ansamblul va avea accesul din drumul public de cu li{imea carosabilului de minim 6m. La

inerior va avea un sistem de alei carosabile otganizate in concordanti cu conceptul

urbanistic si care va asigura accesul la toate parcelele.
— stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei;
~ echiparea tehnico-edilitard: completd pe str. Alexandru Macedonski,

U.T.R - Va* - Subzona verde - Senaruri, gradini, parcuri eu acees public nelimitat
— functiunea predominantd; spafii verzi: plantalii inalte medii gi joase.
canditii de amplasarve, utilizare §i configurare a cladirilor. se va stabili prin PUD;
- ndici wrbanistici : PO max.~ 5%, C.ULT max=(,] (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

In urma sedintei Clomisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 22,11.2019 si a verificdrii In gedinla operativi din data de 11.02.2020 se avizeaza
Planul wbanistic  zonal si Reenlamentul lecal de wbanism aferent acestuia cu conditia ca
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parcelele pe care se edificii o locuints unifamiliala si fie Cu O supr

wvisitelujnapeearo
afatd de minim 350mp iar pentru

locuintele familiale (cu dona unitili locative) minim 500mp.,

Toafe investifiile propuse prin aceasti “documentatic "de urbanism vor fi- suportate de

beneliciarii acesteia.

Anterior emiterii aulorizatiilor de construire pe pareele, se va dezmembra din parcela initial#

sl fnscrie o CF cu titln de ,,drum” suprafata de teren necesar

d regulavizirii sirizii Alexandru

Macedonski si realizdrii aleii de deservirc locala propuse prin P.U.Z, conform plangei 5B-

wReglementdri urbanistice”

Anterior receptici constructiilor propuse se va echipa edilitar si aduce la strat de uzws aleea
de deservire locald propusd, iar spafiul verde cu acces public nelimitat (S _Va) se va amenaja in

baza unui proiect de specialitate.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiivi anexata $i Vizata spre
neschimbare. Flaboratorul si beneficiarul PU.Z. raspund pentru exaclitatea datclor s1 veridicitalea
inscrisurilor cuprinse th P.U.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conlormitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui si urbanismul, eu modificarile si

completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz lehnic si poate [i folosit numai in scopul aprobirii PU.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea exccutirii nerdrilor de construire (DLA.C) se poate
intoemi numai dupd aprobarca PU.Z. si cu obligalivitatea rospectivii infoemai a provederilor

acestula,

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a cerfilicatulu

de urbanism nr, 5473 din 15.11.2017.

Sef biron, dyy;h'y% Muregan
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Ca urmare a cererii adresate de Dragoste Dorin Vasile pentru 8.C. Conarh Design S.R.L. cu
domiciliul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, , Inregistratd sub nr. 115971 din
5.03.2018, in conformitate cu prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eu modilicdrile i completdrile ulterioare si a [undamentarii tehnice a Comisici operative
de urbanism Tntrunita in sedinta din 30.05.2018 , se emite prezentul

Aviz. de Oportunitate
Ni. ... 20 .din 28 ¢ 20

pentru claborarca
P.U.Z dezvoltare ansamblu rezidential , str. Fagului — str. Artarului
generat de imobilul cu nr. cad. 304683 cu respectarca urmétoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazd sé lie studiat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este cuprins Intre strada Fagului (pe
alinfamentul de la nr. 27- 29) si strada Artarului. Constructiile existente cit si cele autorizate cn
parcelele aferente vor fi inteprate in P.U.Z ca elemente existente.

Z. Cateporil funetionale ale dezvoltérii si cventualele servituti

2.1 existent: conf, PUG aprobat cu H.C.Lnr. 493/2014 teritoriul de studiat este ineadrat in U.T.R Liu -
locuinte cu regim redus de Tndllime dispuse pe un parcelar de lip urban;

2.2 propus: locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un pateclar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinte — P.O. Tmax= 35%, C.U.T max=0,9;
- subzona verde - PO.Tmax= 5%, C.U.T max—0,1;

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

- spaliu verde cu acces public nelimitat (scuar, gradini);

- accesul auto la zona rezidentiald se realizeazi din strada Fagului si strada Artarului;

- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

- cchiparca cdilitaré va ¢idea in sarcina proprietarilor parcclelor din zona studiata;

- circulatiile noi propuse prin P17, ce deservesc zona rezidenfiald, vor fi realizate de citre investitori
la stral de uzura Inainte de autorizarea investitiilor propuse pe parcele;

5. Capacitafile de transport admise
Se vor aplica profile transversale in conformitate en prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice. |
@




6. Acorduri/Avize specilice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU Y.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 5473 din 15.11.2017

-studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-oras, conformiri spatial
volumetrice, caractoristicile fesutului urban, conditii geotehnice, reambulare topograficd, analiza
conditiilor de trafic).

7. Obligatiile initiatorului PU.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului .
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de

urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu I1.C.L nr. 153/2012.

Lrezentul aviz este valabil de la data emiferii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism nr. 5473 din 15.11.2017 emis de Primirvia Municipivlui Cluj-Napoca.
Documentafia se va intoecmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatici de
urbanism PUZ - GM —010-2000, cu respectarea prevederitor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord. nr.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publicd locald implicit la aprobédrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Arhitect Sef, I.Q\Ee:;;-tﬁr specialitate, Mireetor Execuliy,
WPO]] Arﬂ_y Xp. Ligia Subftirici 1 \({n{‘}\riggﬁ?iuhan
- Y) .
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Sef Birou Strategii urhane
Arh. Andreea Murggdan

/’7
°d. Jex.inspector Adina Biw ,/fﬁ

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei nr. ... B aws b o RN
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .....c.oiiiiinn




P.U.Z. -~ dezvoltare ansamblu rezidential — str. Fagului - str. Arfarului
Nr. 303568/26.06.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii $i consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a leritoriului

Document elaborat in conformitate ¢u Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Mectodologici de informare
si consultare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Loeal referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipeigan)

e Tnifiator : S.C. CONARH DESIGN S.R.L.
o Proiectant : S.C. B.A.U. - BIROU DE ARHITECTURA ST URBANISM S.R.I.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 57870/31.01.2020

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform c#iruia, pentru documentafiile
aflate in curs de elaborare se [ace Tn lunctic de clapa in care sc alld, [Ard a relua Inlrcaga procedurd,
pentru documentatia PTLAN URBANISTIC ZONAL — PU.7Z. - dezvoltare ansamblu rezidential —
str. Fagului - str. Arfarului

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 5473/15,11.2017
- Aviz de oportunitate nr. 601/28.06,2018
- Aviz C.T.A.LU. nr. 138/27.05.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant penfru a informa $i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele gi locurile tuturor intdlnirilor la care cetdfenii au fost invitaji sd dezbatd propunerea
solicilantului;
S-au ntocmit;
Document de planilicare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr,
57870/31.01.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consulldrii in data
de 14.08.2019
I.a sediul Primariei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, el. 1 au lost afisalc urméatoarclc :
e Plan reglmentari urbanistice
e Plan Tncadrare in zond



Datele si locurile tuluror tnldinirilor:

Publicul a fost invitat sd pacticipe la Dezbatcrea publicd 1a sediul Primiriei, in datele de
18.12.2018, 14.06.2019 i 22.11.2019

Anuntul cu privirc la dezbaterca publicd a [ost afigat pe site-ul institujiei la secfiunea
»Locuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a ‘leritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisic ‘Ichnicd”, anunjul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din
25.06.2018

Dezbalerea publicd a avut loc la sediul Primdriei, in datele de : 18.12.2018 - ora 15,
14.06.2019 - ora 8:30 5i 22.11.2019 - ora 11.

2. confinutul, datele de transmitere prin posté si numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitafii la intalniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetdfenii au fost informafi prin afigare pe site-ul institufici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc la Primiric, tn
Sala de Sticla n datele de : 18.12.2018 - ora 15, 14,06.2019 - ora 8:30 si 22.11.2019 - ora 11.

S-au expediat notificari propriefarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat PLU.Z.
privind intentia i propunerilc documentatici.

3. localizarca rezidentilor, proprielarilor i pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative san alte materiale scrise;

Au fost notificati :
o Directia pentru Agricultinéd a Judetului Cluj, Unitatea Fitosanitard — str. Fagului nr. 17
e Dobra Maria —
e  Mago Daniel —

e Ghise Valentin

e Petrisor Emil —

e Dobra Petru—s .

e Petrcus Dorin Marius — ¢

e  Oniga Valentin Dumitru

e Corches Teodor

e Suciu Liviu — st

o Suciu Septimiu Alexandru -

4. numirul persoanclor eare au parlicipal la acest proces ;

Dezbaterea publicd a studiului de urbanism a avut loc n datele de : 18.12.2018 - ora 15,
14.06,2019 - ora 8:30 5i 22.11.2019 - ora 11.

La dezbaterca din 18.12.2018 au participal din partea Primariei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Adrian Borda,
Din partea publicului s-au prezental un vecin care atrage atentia asupra densititii locuirii

La dezbaterea din 14.06.2019 au participat din partea Primédriei : membrii comisici
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proicctantul — arh. Adrian Borda.

Din partea publicului s-au prezentat doi vecini de pe st Fagului nr. 31Dsi 31F care
sesizeazd urmdtoarcle

- cartierul nostru nu are nicio constinctie cuplati, sunt doar case individuale

- cele 14 case Tngiruite sunt prea mult



- s¢ creeazd o aglomerare urbana
- 200m? aferenfi unei case este prea pufin, nici unul dintre noi nu are mai sub 500m?

La dezbaterca din 22.11.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.AT.U. Au fost prezenti beneficiarii lucririi si proiectantul — arh. Adrian Borda.
Din partea publicului s-au prezentat vecinii :
e dL Seplimiu Suciu :
- locuintele semicoleclive au fost inlocuite cu locuinte individuale, Tnsi are lemerea ¢a vor fi

tot locuinfe semicolective
- doreste ca locuingele propuse s fie de tip individual cum este construil in zoni

- majoritatea caselor sunt individuale cu parcele de peste 500m?
- tralicul pe str. Fagului este foarte mare

e dl. Moga Daniel :
- doreste s sc construiascd locuinge individuale pentru a nu aducc tralic suplimentar in zona
- pastrarea regimului de Tnéltime
- s¢ intereseazd de drumul de acces si daci va avea sens unic
- au acces la str. Fagului si nu dorese sd (recd prin fafa lor 50 de magini
e dl. Dobra Petru :
- se va aglomera zona

Prin adresa cu nr. 527974/06.11.2018, dl. Suciu Septimiu Alexandru cu domieiliul in str.
comunici urmétoarele obiectiuni :
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luatédh considerare doar cererile care vor cuprinde uinitoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de conlact
—  punctul de vedere referitor strict la documentajia P.U.D. / P.U.Z, Q
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Prin adresa cu nr, 532833/08.11.2018, dl. Corches Teodor cu domiciliul in
comunicd urmétoarele obiectiuni :
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B. Rezumat al problemelor, observaiilor si rezervelor exprimate de publie pe pareursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneaza s rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rdspuns la sesizarea d-lui. Suciu Septimiu Alexandru cu domiciliul in
cu nr. 527974/06.11.2018, proicetantul luerdrii - arh. Adrian Borza, precizeazd urmétoarele :

Proiectul distruge o zond verde, presupune tdierea multor pomi.
Terenul e Tncadrat in PUG in UTR Liu, nu ca zona verde.
Pe teren exista un numar de pomi fructiferi tineri, cu diametrul mai mic de 20 cm. 0 parte vor fi
intr-adevar taiati, anume aceia care impiedici realizarea constructiilor (se afla sub amprenta
sau in imediata vecinitate a acestora), ceflalti vor fi, in mad firesc, pastrati, ca elemente
importante in asigurarea calitatii $i confortului spatiului rezidential, care trebuie sd pastreze un
pregnant caracter verde, Nu se pune problema deftisarii sistematice a terenului, Se va aplica cu
strictete prevederea RLU aferentd UTR Liu “Eliminarea arboritor maturi este interzisd, cu
exceptia situafiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor
sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.” Se asiguré procentul de spatiu verde
prevazut in Regulament.

Proiectul creazi o aglomerare urband,
Proiectul asigurd densitatea previzuta in RLU. E firesc procesul de finalizare a edificiirii zonelor
urbane aflate azi in curs de constituire. Inclusiv din punct de vedere economic, prin utilizarea
terenurilor in prezent libere de constructii, se va eficientiza utilizarea infrastructurilor urbane.
Totodatd, procesul va avea drept consecintd reducerea fenomenului de dispersie urbana si vor
creste atat atractivitatea zonei cat si nivelul de finisare urbani.

Casele vecine sunt S+P+M. Proiectul vrea case multiple cu un resim de inaltime mai

mare.
Ansamblul respecta prevederile UTR Liu, integrandu-se in profilul spatial al zonei, forméand o
unitate coerenta, compatibila cu vecindtatile si care n acelasi timp completeazi cadrul urban.
Configurarea unitétilor locative este in concordantd cu tipologia specifica zonei, cu cladiri
retrase din aliniament si respectd retragerile impuse fata de limitele laterale si postericare ale
parcelelor. Regimul de indltime propus este de asemenea cel previzut in UTR Liu.

In imediata vecinatate existd numeroase imobile cu regim de indltime S+P+1 +M, dispuse in regim

izolat, cuplal sau ingiruit, In fapt, chiar unul din cei ce au formulat observatii, vecin direct,
dispune de o locuintd organizata pe trei nivele.

Proiectul nu se incadreazd in categoria de locuinte din zond. Toate casele sunt locuinte Vi

individuale iar acest PUZ prevede locuinte colective.

PUZ prevede locuinte individuale si semicolective cu maximum doud unitati locative, conform
RLU aferent UTR Liu, in nici un caz locuinte colective,



In fapt, locuintele propuse sunt de reguld individuale, cu exceptia situatiilor in care
configuratia / panta terenului favorizeaza organizarea, in plus, a unei unititi locative
secundare, de dimensiuni reduse, cu acces separat dar legate functional de locuinta principald,
in principiu cladirea putdnd astfel addposti o familie extinsd (mai multe generatii - parinti,
copii).

Ca raspuns la sesizarea d-lui. Corches ‘Tcodor cu domiciliul in ~ 5 6 A
532833/08.11.2018, proicctantul lucrérii - arh. Adrian Borza, precizeazi urmiloarele :

PUZ-ul invecinat prevede locuinte colective iar casele din zond sunt locuinte individuale.
Proiectul prevede o aglomerare de locuinte foarte mare care va deranja vecinii.
Actualmente pe terenul respetiv este o livadd si nu suntem de acord cu tdierea ei.

La fiecare din aceste obiectii s-a raspuns pe larg mai sus. In plus, afirmafia ci terenul e in
prezent o livadd e exagerata - prin simpla existenta a unor pomi fructiferi intr-o curte aceasta
nu devine o livada. E specifica, de altfel, prezenta pomilor fructiferi in curtile caselor si
proiectul prevede conservarea acestei specificitati.

De fapt, casele celor doi vecini care au formulat observatii s-au construit in exact aceleasi
conditii, in curti cu pomi fructiferi (care, din pacate, cel putin intr-unul din cazuri, au fost
tajati... - a se vedea Planul de Incadrare al PUZ, cu imaginea din satelit)
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2. probleme, observafii i rezerve pe carc inifiatorul planului de urbanism sau amcnajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alle informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificarca cu nr. 535715/433/09.11.2018, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 594305/12.12.2018
raspunde accstor observalii.

Raspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 598080/433/14.12.2018 si 598086/433/14.12.2018.

Prezentul raport a fost intoemit Tn conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local dc adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completd.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modilicarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobérii.

Arhitect Sef, — Sef Birou, Responsabil cu informarea
__OXAN 7 si consultarea publicului
Dianyel i’op Andreea M/ycl;l'lcguu Simona Cipeigan
lex. I 4 P k. [, |
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 476046/101/18.08.2021

NOTA INTERNA
Catie,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotdrdre privind Planul Urbanistic Zonal de dezvoltare ansamblu rezidential, sty
Faguld nr. 27 - str. Alexandru Macedonski s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro,
sceliunca Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice, in perioada 8- 23 fulie 2021

In pericada alocatd consultérii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare referitoare la
praicelul propus.

Nu s-a inregistiat nicio solicitars privind organizarea unei derbateri publice pe tema mai sus

menjional,

Proiectul mentionat a fost fieut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro n & inlie 2021, fiind

menginut pe site cel putin pind la data discutirii acestuia in sedinta Consiliului Local al municipiului Cluj-

Napuea.
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