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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPTULUI
.CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planulni Urbanistic de Detaliu -
Construire locuinti unifamilial, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40F

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuintd unifamiliald, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40F - proiect din iniiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 484905/1/24.08.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 485001/433/24.08.2021 al Directiei Generale de Urbanism i al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd
unifamiliald, (S)+P+E, str. Cocorilor nr. 40F, beneficiare: S.C. IMOINSTANT S.R.L. si 5.C. DEZIMO CLU
SR.L.;

Retinand Avizul Arhitectului sef nr. 74 din 6.07.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrrea nr. 493/2014, cu modificérile si completrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 §i 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald (S)+P+E, sir.
Cocorilor nr. 40F, beneficiare: S.C. IMOINSTANT S.R.L. si S.C. DEZIMO CLU S.R.L, pe o
parceld proprietate privati, nr. cad. 334393.

Documentatia reglementeaza:
- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasatd In retragere de 3
m fati de limita de proprietate nordicd, minim 5,29 m fatd de limita de proprietate sudicd i
minim 8,48 m fati de limita de proprietate esticd. Adiacent locuintei, pe limita de proprietate
nordici, este amplasat un garaj auto, cu Hmax. = 2,8 m;
- circulatiile §i accesele: din aleea de interes local (nr. cad. 343352);
- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si
un loc de parcare in spatiu specializat (garaj);
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Cocorilor;,
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.
Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisd in CF nr
343352, nr. cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior recepfiei construcfiei propuse.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteaza Directia\Generald de Urbanism.

Nr. 588 din 2 septembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatéd cu 23 voturi)
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Ca urmarc a ccrerii adresate de S.C, DEZIMO CLU S.R.L. si 8.C. IMOINSTANT S.R.L., cu
sediul in judeful Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Cocorilor, nr. 16, inrcgistrati cu nr 303511 /
18.05.2021 si nr. 369598/433/15.06.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ultericare si Ordinului
23372016, se emile urmatorul:
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pentru P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala (8)+P+IL , str. Cocovilor nr. 40F

venerat de imobilul cu nr. cad.334393;

[nitiator:  S.C. DEZIMO CLU S.R L. si S.C. IMOINSTANT S.R.L.

Proiectant general : 8.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S.R.L.

Proicetant de specialitate: S.C. LINIE PUNCT S.R.L

Specialist cu drept de semnétura RUR: arh. urb. Corina llcana A, Moldovan

Amplasare, delimitare, suprafajd zona studiatd in P.ULD.: parcela in suprafatd de 540 mp situatd in
vecindtatea nord-esticd a strizii Cocorilor la numérul 40F, delimitatéd de proprietagi private in partea
nordici si sudicd si de alee de interes local In partea nordica, estica si vestica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuin{e cu regim redus de iniiltime cu caracter rural.

~functitme predomineantd: functiunea rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unitamiliale) insotite de
anexe ' '

~inciltimea maxima admisd:  (Sy=P+14M, (S3HP+1-R, DIPIM, DIPIR Indljimea maximd admisid a cladirilor,
masuratd la corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 6,5 m.
Inalleea maximd admisé a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
imall, nu va depasi 10,5 m,

-indici wrbanisticl : POT maxim — 35% , CUT maxim — 0,9

—refragere fufd de alimiament : Tn siluafiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi).
clddirile se vor ament pe cel putin patru parcele alaturate i invecinate pe acelasi [ront cu parcela in cauza), cladirile
s¢ vor retrage cu aceeasi distanta fafa de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate. In
situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m fafd de aliniament cu respeetarca obiceiului
locului. Pentru parcclele de colf, retragerca se va realiza [afd de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-refragere fafda de limitele laterale 5i posterioare : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egald
cu 12 m: (a) in cazul existenfei-unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,clidirile se vor alipi In mod
obligatoriu de acesta, pe o addncime de maximum 35 m, misuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprictate
opuse cladirile se vor retrage de Ja acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, (b) in cazul in care fatd de
una din limitele laterale '11 de p101311et1te cladirea invecinata e situatd la o distanta mai micéd de 2.00 m (in guncml 0.60
m}), clidirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod abligatoriu el o distantd minima de 3 m, iar faga
de cealaltd limitd de proprietate, unde cladivea invecinata e retrasa cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de lar
aceasta in mod obligatoriucu o distantd de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceasta laturd indljimea la corniga sau la
atic in punctul cel mai inall va fi de masimum 4,50 m. (¢) in cazul restrueturdrii / extinderii / etajarii unor cladiri
existente se va aplica aceeasi reguld, porjiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putand fi mentinutd
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ca atare, fard a i se modifica regimul de indltime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza
in mad obligatoriu In geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o d[Stdll(d minimi egald cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse n corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sd nu depageasca 2,80 m. (¢)
garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei. (d) Tn aprecierea dispozitiei cladirilor
invecinate nu s¢ iau in cansiderare cladirile anexe si provizorii. (¢) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se
vor amplasa in fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigerii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridind ete), a cdvor supratatd
insumatd va i de maximum 15 mp. Aceasta reglementare are caracter definiliv $i nu poate fi modificata prin PUZ sau
PUD.

I1. Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasatd in retragere de 3m fafa de limita
de proprictate nordicd, minim 5,29m latd de limita de proprictate sudica si minim 8,48 m [ala de limita de
proprietate estici. Adiacent locuintei, pe limita de proprietate nordica este amplasat un garaj auto, cu Hmax
2,8m;

- cireulatii si accese: din alee de interes lacal (nr. cad. 343352);

- stafionarea auntovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si un loc de parcare in
spatiu specializat (garaj);

- cehiparca tehnico-edilitard: completi pe strada Cocorilor;

In urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 15.06.2021 si a
verificirii Tn sedinta operativd din 25.06.2021 a completarilor depuse sub nr, 369598/433/15.06.2021,
avizeazi favorabil Plan urbanistic de detaliu.

loate investifiile propuse prin ﬂLC'lSt*l documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
aceslela. '

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisc in CF ni 343352, nr. cad,
343332, va fi aduséd la strat de uzurd anterior recepfiei construciici propuse.

Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementari anexatd gi vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PULD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care tace obicctul prezentului aviz. n conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.e)
din Legea ne.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modilicirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate i folosit numai i scopul aprobarii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construive (1D.1'A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarca P.U.1). si cu obligativitatca respecetérii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 484 din 18.02.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca n aceleasi condiii
urbanistice cu certificatul de urbanism nr. 2741 din 26.06.2019.
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PU D. — Construire locuinta umianujnla (b)+P+]1.

. str. Cocorilor nr. 40

Nr. 453602/05.08.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
carc fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amendjare & leriloriului

i

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Tarismului pentru aprobarca ,,Mctodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referifor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cn
H.C.L. nr. 153/2012

o DPersoana responsabila din partea Priméariei Muncipiului Chij-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e TInitiatori: 8.C. DEZIMO CLU S.R.L. 51 S.C. IMOINSTANT S.R.L.
e Proiectant general : S.C. ARCHITECTURE FOR HUMANS S.R.L.
® Proiectant de specialitate : S.C. LINIE PUNCT S.R.I..

Procesul de informarc si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 303511, 369598/2021

Avand In vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform caruia, pentru documentagiile
aflate in curs de elaborare se face in [unclie de elapa in care se alld, [dra a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC T)F DETAILIU — Construire locuintd unifamiliala (S)
+P+F —str. Cocorilor nr. 40F

Acte de autoritate publicdi de reglementare care au fost eliberate de Primaria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 484/18.02.2021
- Aviz Arhitcet Sef nr. 74/06.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdtenii au fost invitafi sa dezbata propunerea
solicitantului;

S-au intocmit:

. Document de planificare a procesulul de miummre ;1 LU]J‘::ulld.I't publica pentru P:U.D. nr.
303511, 369598/2021 :

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in data
de 02.12.2019 = ‘

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd’cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele si locurile tutyror intalnirilor: -

‘Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s& asiste la dezbaterile luerarii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferingd, pe o plalformé eleclronicd dedicatd, in datele de : 22.05.2020 si
15.06.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul instifutiei la sectiunea
LLocuire\Strategii  Urbane\Comisia Tehnica de Amcnajare a ‘letitoriului si Urbanism\Sedinte




Comisie Tehnicd” ammml plwlnd consullarca populatici a fost publu,at in ziarul Monitorul de Cluj
din 16.12.2019

Dezbaterca luctarii s-a realizat in formal de videoconlerinla pe platforma Cisco Webex

Meetmos in datele de : 22. 05.2020 - ora 11 si 15.06.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmilere prin pogtd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intAlniri, buletine informative §i alte publicafii;

Ceté’;enii au fost ini'ormau' prin aﬁsarc pc sit;,—ul institu‘{il.i a ordincl dc zi a (_‘omisjei

format de v1deoconfeﬁn;a pe platiomld Cisco Wtbux_ Meelings, in dalele de : 22.05.2020 - ora 11 si
15.06.2021 - ora 10

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia gi propunerile documentatici.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor intcresatc carc au primil nolilicér, buletine
inlormalive sau alle matcriale scrise;

Au fost notificali :
e Mihaiescu Andrei -
e S.C.NAPOCARLEGAL S.R.L. —sir. Giordano Bruno nr. 33

4. numirl persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterile din 22.05.2020 si 15.06.2021 au participat din partea Primariei : membrii

comisiei C.T.A.T.U. Au fost prezen{i beneliciarul si proicetantul lucrdrii— arh. Secard Ciprian.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul In care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile gi rezervele exprimate de public; '

" Nu cgte cazul.

2. probleme, obscrvatii gi rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, Impreund cu motivatia acestul lueru;

Nu este cazul.

3, oricc alic informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor. '

Nu s-au Inregistrat sesizari.

Prezentul rapert a fost intoemit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului In elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport cc
se supune deciziei Consiliului-Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completd.

Precizam ca in baza ldpurlLLlul informérii si consultirii publicului, Consiliul Local pmtc
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, - Sel Birou, _ Responsabil cu informarea
. si consultarea publicului
And)}e#yufeﬁan . SimunQCipcigan
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