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Judetul Clyj
Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Ca urmare a cererii adresatd de S.C. NOROC COM S.R.L cu sediul in jug j, com.
Gildu, Ferma 7, Bloc Hala 24, inregistratd sub nr. 55775/433 din 5.02.2018 si completirile cu nr.
131381/433 din 13.03.2018, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare si a fundamentrii tehnice a Comisiei
operative de urbanism Intrunitd in sedinfa din data de 13.04.2018, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
o2 PR dore

pentru elaborarea
P.U.Z - de restructurare urbani — b-dul Muncii nr. 4-6 — str. Fabricii (front vestic)

generat de imobilul cu nr.cad. 329458 cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza s fie studiat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat in partea de nord de bulevardul
Muncii , strada Caramidarilor si parcele cu fond construit in partea de nord, strada Fabricii in partea de
est, strada Sobarilor in partea de sud si parcelele de pe frontul estic al striizii George Byron in partea de
vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (U.T.R. Rim) si zona de influenti a acesteia.

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este incadrat in U.T.R

RiM- Restructurarea zonelor cu carater industrial - zond mixti;
2.2 propus: restructurare urband ansamblu industrial in valorificdrii potentialului de dezvoltare urbani,

economici $i ambientald. Categorii functionale propuse :
— zond mixtd : teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functionali echilibrati, rezultat al
aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial.
- subzond verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat
— subzond de institufii si servicii de interes public constituite in clddiri dedicate
2.3. servitufi de utilitate publica: profil II B 35 m (bd. Muncu) si profil tip I1 C -30 m (str. F abncu)

3. Indicatori urbanistici obligatorii

-zona mixtd : pentru cladiri comune P.O.T max= 60%, C.U.T max=2,8 ADC/mp

Pentru nivelele cu destinafie de locuire A.C maxima=40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele
comune §i respectiv A.C maxima = 50% x St pentru parcelele de colf.

-subzond verde P.O.T max=5%, C.U.T max=0,1

-subzond de institufii §i servicii de interes public constituite in clddiri dedicate

P.O.T max si C.U.T maxim vor fi cei reglementati prin RGU si norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depési P.O.T max=60%, C.U.T max= 2,2 pentru parcele comune, respectiv

P.O.T max =75%, C.U.T max=2,8.

4, Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor. utilititilor

dotéri de interes public pentru comerf-servicii, spatii verzi amenajate cu acces public nelimitat
(scuar, grading, parc), locuri de joacd pentru copii;

— accesul auto la zona de restructurare: se va analiza accesul auto si pietonal din b-dul Muncii, str.
Fabricii si str, Cardmidarilor (prelungitd);

stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor;

echiparea edilitard (retea apa-canal, gaz,electrica, telefonie) va cddea in sarcina proprietarilor
parcelelor din zona reglementatd conform avizelor furnizarilor de utilitati




5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G

si normele tehnice specifice.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z

— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1616/2018.
studii de fundamentare: studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zond-
oras, conformdri spafial-volumelrice, caracteristicile fesutului urban, condifii geotehnice gi
hidrogeotehnice, reambulare topograficd)
studiu de trafic, analiza impactului investifiei asupra traficului rutier. Tema de proiectare a
studiului de trafic va fi supusi avizirii in Comisia Municipald de sistematizare a circulatiei
rutiere si pietonale.
studii urbanistice (masterplan ce va trata teme ca - accesibilitatea, organizarea spatial-
functionals, infrastructura, traficul, parcarea autovehiculelor, sistemul de spafii publice,
servitufile de utilitate publica ce greveazi teritoriul respectiv, parametrii tehnico-economici) si de
mediu necesare. Se va elabora un studiu de fezabilitate.
contract de restructurare intre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca §i definatorul unitafii
industriale, conform Conditiondri Primare din Regulament aferent U.T.R. Rim.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012. :

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr:1616/2018 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentafia se va intocmi
conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentaiei de urbanism PUZ - GM -010 —
2000, cu respectarea prevederilor Legii 350/2001 actualizatd, Ord. 233/2016 §i Ordonanfa de urgentd

nr 100/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locali implicit la aprobarile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

/ ]
Arhitect Sef, InSpector specialitate, Diretor Ex 1tiv,
W r igia Subtirici Ing\ C rinaman

Sef Birou Strategji
arh. Andre

Red. 3ex. Cons. DOW

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitantei N, ...oeeeveeiivineeinncnns 1 1) RPom—
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .c.....oceeniiiiriinns .
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RO‘&ANIA A
PRIVIARIA MUNICIPIULUI CLUJ -\IAPO CA

1T BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca //
CLUI-NAPGEA —tel—=-40-264-596-030;email strategiinrbane@primariachijoapocaTo - i
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro [ // l A
ARHITECT-SEF
Primar
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de SC Noroc Com SA, cu sediul in judeful Cluj, localitatea Gildu, sat Gildu,

Ferma 7, Hala 24, inregistrati sub nr. 107090/43/2020 si completdrile depuse sub nr. 348305/43/2020 in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
_completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru P.U.Z — de restructurare urbani — b-dul Muncii nr. 4-6 — str. Fabricii (front vestic)
Ansamblu "Noroc”

generat de imobilele cu nr. cad. 329458

Initiator: S.C. NOROC COM S.R.L .

Proiectant: S.C. ARHIMAR SERV S.R.L )

Spemahst cu drept de semnaturd RUR: arh. Claudiu Botea

Amplasare, delimitare, suprafatd zonei reclementate prin P.U.Z.: teritoriul de studiat. este dehmltat in partea de
‘nord de bulevardul Muncii, strada Caramidarilor si parcele cu fond construit in partea de nord, strada Fabricii in
partea de €st, strada Sobarilor in partea de sud si parcelele de pe frontulestic al strizii George Byron in partea de -
vest. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglernentat (U.T.R. Rim) si zona de influentd a acesteia.

- '.‘Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterlor

U.T.R Rim - Restructurarea zonelor cu carater zmlustrml Zongd mixtd
~functiune pr edominantd: Structurd functionald miixtd incluzdnd locuire colectiva, actwrtatl administrative, de administrarea atacerllor
financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale, de mva;amzmt ‘de sdndtate cu caracter ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va octipa
. fntre 30 si 70% din suprafata construitd desfasurata totald (raportul optim intre locuire i celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele spre,
" principalele spatii publice vor avea functiuni de interes pentru’public. Conversia functionald si restructurarea cladirilor cu valoare de
patrimoniu industrial pentru tipurile de activitati admise, ce vor fi In mod obligatoriu péstrate si integrate in noua structurd urband.
-indltimea maximd admisd: naltimea cladirilor va fi determinata prin PUZ de restructurare; in plus aplicindu-se cumulativ urmatoarele
_ criterii: (a) pentru cladirile comune iniltimea.maxima la-cornisd nu va depdsi 22 m, iar inaltimea totald (maximd) nu.va depasi 25 m,
‘respectiv un reglm de naltime de (1-3S) + P+5+1R.; (b) pentru cladirile de colf se poate admite o fnal{ime maximd la cornigd ce nu va

*.. depdsi 25 m, iar inal{imea totald (maxima) nu va depasl 25 m, respectiv un reglm de Tnaltime de (1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru

cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de indltime mai mari,
fard a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.
. -indici urbanistici : Pentru cladirile comune: P.O.T. maxim = = 60% Pentru nivelele cu destinatie de locuire A.C. maximi = -LO% x St
" (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maximg = 50% xSt pentru ‘parcelele de colf. Pentru cladirile sitifate 1n
pozml particulare si pentru destinatii / utilizari speciale (conform listei de activititi admise / admise cu conditionari) P.O.T. se va stabili
prin P.U.Z. de restructurare, in functie de cerintele programului arhitectural si de pozitia urbana. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim
=-2,8. Pentru cladirile situate in pozitii particulare si cu destinatii'/ utilizari speciale (conform listei de activitati admise / admise cu.
condmonan) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie.de c;:rmtele programului arhitectural si de pozitia urbana.
= “rétragere min. fatd de aliniament: Cladirile yor fi amplasate in aliniament,”cu exceptia celor situate pe strazi secindare, cu locuinte la
parter, pentru care alinierea se va realiza in retragere de mmlmum,,a m. Ca prmc1pm cladirile se vor dispune in regim de constrmre
inchis.
-ret/acele min. fayd. de limitele laterale si posterioare: Cladirile se vor dez: /olta intre limitele laterale ale parcelelor, pe'o addncime de
maximum 20 m de la‘aliniament (sau aliniere). Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul",
. strazii, pe fiecare din cele doua parcele adiacente retragerile fatd de limita laterald comuna va fi mai mare sau egaldcu 4,5 m. Cladirile s&
vor dispune in interiorul unei fasii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adincimea de maximum 18 m. In acelasi timp,
retragerea fafd de limitele postemoare ale parcelelor va fi mai mare sau eoald cu Jumatate din maltlmea cladirilor, masuratd la comwa
superioard sau atlc in punctul cel mai Inalt, dar nu mai putin de 9 m.




I1. Prevederi PLAN DIRECTOR / MASTERPLAN propuse
In vederea restructurarii platformei industriale s-a intocmit un plan director (masterplan) pentru U.T.R.
Rim, ce contine zonificarea functionald a teritoriului si organizarea circulatiei
- Zonificare functionald propusa:

UTR RiM¥ - zona mixfa - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structurd functlonala echilibrata,

rezultat al aplicarii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;

Suprafata zona mixta 5,53 ha, in cadrul céreia se institue doud subzone:
UTR S_Is* - subzond de institutii publice si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale;
UTR S_Va*- subzone verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces nelimitat;

- Organizarea circulatiei : '
Bulevardul Muncii si str. Fabricii — conform prevederilor PUG, str. Caramidarilor 21 m si str. A — 15m;

III. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse

U.T.R. RiM* zond mixti - teritorii urbane cu caracter mixt, cu o structuri functionali echilibrati, rezultat
al aplicirii procedurii de restructurare a zonelor cu caracter industrial;

~functiune predominantc: Structurd functionald mixta incluzénd locuire colectiva, activitdfi administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, tertiare.

- regim de construire: inchis la bvd. Muncii si str. Fabricii, deschis pe frontul sudic al str. Cardmidarilor si str.A
-indltimea maximd admisd:

(1-4S)+P+9E pentru cladu ile d1spuse in aliniamentul strazii Fabr1011 si bvd. Muncu cu H max. cornisd 33 m si H
max. 35 m;

(1-4S)+P+9E pentru cladiri cu functiuni deosebite sau aflate in pozitii urbane dominante (cladne de colt — bvd.
Muncii - str. Cardmidarilor). H max cornisd si Hmax vor fi generate din n01mele spemﬁce ale pxogramulul de
arhitectura propus; 3 5

(1-3S) +P+7E pentru cladirile dlspuse in mtenoml ansamblulm cu H max cornisd 27 m si H ma‘( 30 m;

-indici urbanistici: : :

P.O.T, maxim = 60% C.U.T. maxim = 2,8; :
-retragerea fatd de aliniament.: La principalele artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirile se vor
dispune in aliniament, in regim de construire inchis, iar la strdzile din interiorul amplasamentulul strada
Caramidarilor si strada A, cladirile se pot dispune in regim de construire deschls izolat.

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare:

La principalele. artere de trafic, B-dul Muncii si strada Fabricii, cladirile se vor dezvolta intre limitele
laterale ale parcelelor, pe o adéncime de maxim 24 m fatd de B-dul Muncii regularizat si maxim 20 m fatd de str
Fabricii regularizatd. : .

: In situatiile de dispunere in regim deschis a constructiilor, -retragerea fatd de limitele laterale ale
parcelelor, va fi mai mare sau egala cu jumitate din indlfimea cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in
punctul cel mai Tnalt, ddr nu mai putin de 4,5 m. Retragerea fafd de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai
mare sau egald cu jumatate din Tnilfimea cladmlor masurata la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai
inalt, dar nu mai putin de 9 m.

- amplasarea cldadirilor. unele faté de altele pe aceeasi parceld: Distanta dintre doua cladm aflate pe aceeasi
parceld va fi egalda sau mai mare decat Indltimea cladirii mai 1nalte masurata la cornisd. ‘Se admite depasirea
regulilor de retragere pentru volumele caselor de scara. ,

- - circulatiile si accese: din Bulevardul Muncii, din str. Fabricii — conform plevederllm PUG; din str.
Cardmidarilor propusa la profil tip IIT A—21 m si str. A propusi la profil tip [l G1 - 15 m.

- stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarea vehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Palcajele auto amenajate la sol vor respecta
normele sanitare in vigoare, respectiv vor pistra o distantd minimd.de 5 m fatd de ferestrele camerelor de locuit.
- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul PUG. Atunci cand se prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numar LllLll de ‘parcaje
necesar fiecdrei functiuni in parte ‘




—echipdrea tehnico-edilitarci: Toate cladirile se vor racorda pentfu asigurarea utilititilor necesare la rételele : ‘
edilitare puiblice. Fiecare parceld va dispune de un spatlu intérior palcelel ‘destinat colectérii selective a deseurilor o
pe patru fractii, accesibil din spatiul public. '

S_Is*- Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in

afara zonei centrale

-functiune predominantd: functiuni de invafdmant si conexe;

-regim de construire: deschis;

-indltimea maximd admisd: (1-2S)+P+2E+R(M), Hecornisd max. =12 m, H. max.= 16 m;

-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 75% C.U.T. maxim = 2,8;

-retragere fatd de aliniament: minim 3 m;

- retragerea fatd de limitele laterale si posterioare: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m fata de limitele laterale si H/2
dar nu mai putin de 6 m fata de limita posterioara. Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu
conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.

- amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld: Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe
aceeasi parcela va fi egald cu jumaitate din indltimea cladirii mai 1nalte, dar nu mai putin decét 4,5 m. In cazul in
care incaperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

- circulatiile si accese. din str. Caramidarilor si str. “A”;

- stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 aferenta PUG. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de
parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte .

- echiparea tehnico-edilitard:Zona e echipati edilitar complet.

© S_Va* - Subzona verde — scuaruri, gradini, parcurt cu acces public nelimitat

-functiune predominantd: planta’gu inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pletonale si
velo, mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihnd, sport si alte act1V1tat1 in aer liber compatlblle

-regim de construire: deschis; : . A b
-indltimea maximd admisd: (S/D)+P+1, Hmax cornisa 9m;
-indici urbanistici: P.O.T. maxim = 5 % C.U.T. maxim = 0,1;
. -retragere fafd de aliniament: minim 3 m; :

- retragerea fatd de hmn‘ele laterale si posterioare: minim 3 m fata de limitele laterale si minim 6 m fatd de
limita posterioara; :

- circulatiile §i accesele. din'str. A; .

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobllelm pe teritoriul subzonel verzi. Parcajele se vor

organiza in afara parcelei ci parte a sistemului de parcaje publice din lungul str azﬂor
- ectharea tehnico-edilitard: Zona e echipatd edilitar complet.

Reglementiri privind organizarea circulatiilor, in conformitate cu conditiile stabilite prin vizulut nr.
595223/446/10.12.2020 si nota internd nr. 470766/446/17.08.2021 emise de Serviciul Siguranta C11cu1at1e1
obligatiile care intrd in grija si cheltuiala investitorului SC NOROC COM SRL sunt:

1. Modernizarea la profilul prevdzut in planul de situatie vizat si prelungirea str. Cardmidarilor péné in
~ intersectia B-dul. Muncii — str. Fabricii; aceasta va avea ‘sens unic de intrare dinspre str. Fabricii;

2. Largirea B-dului Muncii fata de situatia existentd si amenajarea bulevardului, intre intersectia cu strada
din partea N-V si str. Fabricii cu: incd o banda carosabila de 3,5 m, pista de biciclete de 1,5 m latime.
Noul trotuar va avea latimea de 3.m. Lar girea bulevardului se va realiza prin dezmembrarea din parcela
initiald a suprafetei necesare iar lucrérile presupun inclusiv refacerea / relocarea aliniamentului stalpilor
de sustinere a liniei de tramvai, relocarea retelelor edilitare subterane din trotuarul existent in trotuarul
propus. ' )

Reconfigurarea si amenajmea inter sectiei cu re(rlementeue de sens giratoriu B dul Muncii — str. F ab1 icii

- Ca1 amidarilor tmand cont de largirea buleva1dulu1 si plelunguea str. Caramidarilor, inclusiv realizarea

(U8}




unei benzi carosabile pentru Vlrajul la dleapta de pe Bd. Muncii pe str. Calamldanlor care sd lasa de

sub 1n01denta gn atiei.

] : ”
4. Realizarea si modernizarea la profilul prevdzut in planul de situatie vizat a strazii ,,A”, inclusiv
racordarea acesteia cu str. Fabricii la profilul nou propus.

5. Pe str. Fabricii la intersectia cu strada A se va realiza suplimentar, fatd de situatia existentd cu cele 2
benzi carosabile pe sens, o banda carosabild cu latimea de 3,5 m care va avea rol de bandé de decelerare
(intre statia de transport in comun si strada A), respectiv banda de accelerare (intre strada A si limita
parcelei spre str. Sobarilor nr. 35).

6. Pe strada Fabricii, intre str. Caramidarilor si strada A se va reloca statia de transport in comun din pozitia
existenta in noua locatie, conform planului de situatie vizat, se va amenaja o noua alveold si se va dota
statia de transport in comun cu mobilierul existent (copertind) in vechea locatie, fard ca acesta si fie
deteriorat.

7. Pe strada Fabricii, intre str. Caramidarilor si strada A, se va amenaja fata de situatia existentd: banda
verde cu latimea de 3,5 m in amonte si aval de alveola statiei de transport in comun (intre prima banda
carosabila si pista de biciclete), pista de biciclete cu ldtimea de 1,5 m si trotuar nou cu latimea de 3 m.

8. Pe str. Fabricii intre strada A si limita parcelei spre str. Sobarilor nr. 35, suplimentar fatid de banda de
accelerare, se va amenaja pista de biciclete cu latimea de 1,5 m si trotuar nou cu ldtimea de 3 m.

9.  Largirea strazii Fabricii se va realiza prin dezmembrarea din parcela initiald a suprafetei necesare iar
lucrdrile presupun inclusiv refacerea / relocarea aliniamentului stalpilor Electrlca I CTP, 1elocarea
letelelor edilitare subterane din trotuar ul e*ﬂstent in trotuarul propus.

-10. Intrarea §i iesirea auto pe / de pe strazile noi propuse - ori acc'esele auto la constructiile propuse care
debuseaza in.Bd. Muncii si 1n str. Fabricii se vor realiza doar prin viraje de dreapta. :

11. Pentru ‘executia lucrdrilor, in vederea indeplinirii obligatiilor mentionate mai sus, va fi necesard
intocmirea proiectelor de specialitate pentru toate domeniile: drumuri, retele edilitare subterane, iluminat
public, semnalizare rutiera orizontala si verticald, retele aferente transportului in comun etc. si obtinerea
Autorizatiei de Construire, cu obtinerea prealabild a avizului Politiei Rutiere, conf01m prevederilor
legale in vigoare.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiaria acesteia.
Suprafata de teren necesard largirii B-dului Muncii si str. Fabricii se va dezmembra si inscrie in CF cu
titlu de drum anterior emiterii oricarei autorizatii de construire, iar pana la receptia finald a primei constructii din

~etapa 2 va fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit. .Anterior trecerii in domeniul public, aceasta va fi
amenajati, prin cheltuiala investitorului, conform avizului nr. 595223/446/10.12.2020 emis ‘de Serviciul
S'iguranta Circulatiei. ' ' ’ - :

: Suprafata de teren leolementata ca subzond S_ Is* se va dezmembla anterior emiterii oricérei autor izatii
de construne

Implementarea investitiilor se va realiza in doud faze/etape :

Etapa 1: teritoriului situat pe flontul sudic si vestic al strazii-“A”

- Relocarea statiei de transport in comun sé va face anterior realizirii str. A conform pct. 6 sect1unea»

Reglementdri privind organizarea circulatiilor, iar banda de accelerare previzuta la pct. 5 se va realiza anteritor
receptiei finale a constructiei GP2 '




. Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, s¢.va echipa edilitar complet si realiza la strat de
uzurd partea carosabild a Str’ “A” (inclusiv benzile de stationidre pentru autovehicule previzute la niivelul
carosabilului)'si partea carosabild a prelungirii strdzii Cardmidarilor pahd la intersectia cu strada Fabricii,
inclusiv benzile de stationare prevédzute la nivelul carosabilului.

Anterior receptiei fiecdrei constructii din etapa 1 vor fi amenajate trotuarele ce deservesc imobilele care .

fac obiectul receptiei (inclusiv fasiile verzi plantate, din Tungul strazii).
Anterior receptiei finale a ultimei constructii din zona mixta aferenta etapei 1, constructia cu destinatia
de invatdmant si parcela care o deserveste, vor fi trecute cu titlu gratuit in domeniul public.

Etapa 2: restul teritoriului reglementat prin P.U.Z

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile din etapa 2 (altele decét infrastructura tehnico
edilitard) se va face dupa receptia finald a lucririlor din etapa 1. insdnu mai repede de 2025.

Anterior receptiei constructiilor din etapa 2:

- Anterior receptiei fiecdrei constructii din zona mixta vor fi amenajate trotuarele ce deservesc imobilele
care fac obiectul receptiei (inclusiv fésiile verzi plantate, din lungul strazii), respectiv adiacent strizii
Céramidarilor (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) si trotuarul strazii A.

Straziile reglementate prin P.U.Z., str. A si str. Cardmidarilor vor avea acces public nelimitat. In aceastd
privintd se va prezenta o declaratie notariala.

Spatiul verde (S_Va*) va avea acces public nelimitat, acesta va fi amenajat in baza unui proiect de
specialitate si va fi receptionat anterior ultimului imobil din etapa 2. In aceastd privintd se va prezenta o
declaratie notariala.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexat si vizata spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenaJ area teutouulul si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare. ; :

“Prezentil aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in"scopul aprobirii P.U.Z. Documentajua
tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de-construire (D.T.AIC) se poate intocmi numai dupa aprobarea:
P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

_ Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a cert1ﬁcatulu1 de,
urbanism nr. 1616 din 20.04.2018 emis de Primaria Manicipiului Cluj-Napoca. v

Odatd cu emiterea prezentulm aviz, Avizul Arhltectulul sef nr. 311 din 9. 11 2020 151 inceteazd

valabilitatea. - P
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