CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ=NAPBOCA SECRETAR GENERAL
CLUJ-NAPO

- Jr. AURORA
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HOTARARE

privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din
22.10.2010 avand ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca,

Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotédrare privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului
de Inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 Incheiat cu doamna Alhafez Livia, avand ca obiect locuinta
AN.L. situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10 — proiect din
mnifiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 532774/1/20.09.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 532889/451/20.09.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietétii, al Directiei Juridice §i al Directiei Economice, prin care se
propune prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010
avand ca obiect locuinta A.N.L.,situatd in municipiul Cluj-Napoca, Caleca Floresti nr. 58B, bl. 6,
apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia;

Potrivit prevederilor art. 362 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare, ale art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998 privind
infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinfe, actualizatd si modificatd, cu completdrile si
modificérile ulterioare, ale art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea
Normelor ‘metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Ageniiei Nafionale pentru Locuinie, ale Hotdrarii nr. 778/2020 privind desemnarea
reprezentantilor Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca in Comisia sociald de analizd a
dosarelor depuse in vederea repartizérii unor locuinte realizate din fonduri A.N.L., destinate
tinerilor In varsta de pand la 35 de ani, in regim de Inchiriere, Dispozitia nt. 3963/3.12.2020 privind
constituirea Comisiei sociale de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizirii unor locuinte
realizate din fonduri A.N.L., destinate tinerilor in varstd de pani la 35 de ani, in regim de inchiriere,
precum si Procesul-verbal nr. 527718 din data de 16.09.2021 al Comisiei sociale de analizi a

dosarelor depuse in vederea repartizarii unor locuinte realizate din fonduri AN.L., destinate
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tinerilor in vérstd de pand la 35 de.ani, in regim de Inchiriere;
Vazéand avizul comisiei de specialitate;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr.
246851 din 22.10.2010, avénd ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea
Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia, pe o perioadd de un an de la data
expirdfii, respectiv pand la data de 28.10.2022.

Art. 2, Cu indeplinirea prevederilor hotdrrii se incredinfeazd Directia patrimoniul

municipiului si evidenta proprietétii, Directia economicd si Directia juridica.

Presedinte de sedinta,

_ Contrasemnesnza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 532774/1/20.09.2021
REFERAT DE APROBARE
privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de tnchiriere nr. 246851 din
22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca,

Calea Floresti nir. 58B, bl. 6, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

In evidenta autorititii loeale se regiseste locuinta A.N.L. situati in municipiul Cluj-Napoea,
Calea Floresti nr. 58B, apartament 10, atribuitd doamnei Alhafez Livia conform contractului de
inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010. Termenul de locatiune se implineste la data de 28.10.2021.

Prin cererea nr. 503985/451/2.09.2021, doamna Alhafez Livia solicita prelungirea termenului
de localiune pentru apartamentul detinut n regim de inchiriere.

In vederea analizirii prelungirii termenului de locatiune, in conformitate cu prevederile
legale, respectiv art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, actualizatd si modificatd, cu completdrile si modificarile ulterioare, art. 15 alin. 14-
17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobatea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind Infiinfarea Agentiei Nafionale pentru Locuinte,
s-au intreprins demersuri cu privire la verificarea eligibilitatii beneficiarei locuintei A.N.L. din punct
de vedere al dobandirii unui drept de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date de la
Directia de taxe si impozite locale si prin solicitarea declarafiei notariale ale titularei contractului de
inchiriere si ale membrilor familiei acestuia, a calitdfii de angajat si durata de angajare prin
solicitarea adeverinfei de la locul de muncd, respectiv verificarea Tndeplinirii obligatiilor
contractuale privind plata obligatiilor faja de autoritatea locald precum si plata cheltuielilor comune
fatd de Asociatia de locatari.

Comisia sociald de analizi a dosarelor depuse In vederea repartizdrii unor locuinte realizate
din fonduri AN.L. destinate tinerilor in varsti de pand la 35 de ani, in regim de inchiriere intrunits in
sedinfa din data de 16.09.2021, retindnd indeplinirea conditiilor de prelungire, a decis prelungirea
termenului de locatiune pe o perioada de un an de la data expirarii contractului.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotéirdre privind prelungirea

termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 avand ca obiect

locuin{a A.N.L., situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr. 58B ap. 10, pe o perioada de

un an de la data expirarii.

PRIMAR
Emil Boe

.,‘n/-\_:)



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA ECONOMICA

Nr. 532889 din 20.09.2021

RAPORT DE SPECTALITATE
privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246831 din
22.10.2010 avind ca obiect locuinta A.N.L., situatid in municipinl Cluj-Napoeca, Calea Floresti
nr. 58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 532774/1/20.09.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotéréire privind aprobarea prelungirii termenului de locatiune a Contractului de
inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010 avand ca obiect locuinta AN.L.situatd in municipiul Cluj-
Napoea, Calea Floregti nr. 58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii, Directia Juridicd si Directia
Economica prezintd urméitoarele:

e  Directia Patrimoniul Municipiului $i Evidenta Proprictétii arata:

In evidenta autorititii locale se regaseste locuinta A.N.L. sityatd in municipiul Cluj-Napoca,
Calea Floresti nr. 58B ap. 10 pentru care existd Contractul de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010
incheiat cu doamna Alhafez Livia si al cérui termen de locatiune se Implineste la data de
28.10.2021.

Prin cererca nr. 503985/45/2.09.2021 doamna Alhafez Livia solicitd prelungirea termenului
de locatiune pentru apartamentul nr. 10, detinut In regim de Inchiriere.

In vederea analizarii prelungirii termenului de locatiune, s-au intreprins demersuri cu privire
la verificarea eligibilitatii beneficiarei locuintei A.N.L., din punct de vedere al dobéndirii unui drept
de proprietate asupra unui imobil, prin solicitarea de date de la Direcia de taxe si impozite locale si
prin solicitarea declaraiei notariale ale titularei contractului de inchiriere si ale membrilor familiei
acesteia, a calitafii de angajat i durala de angajare prin solicitarca de adeverinte de la locul de
munca, respectiv verificarea indeplinirii obligatiilor contractuale privind plata obligatiilor fatd de
autoritatea locald precum si plata cheltuielilor comune fatd de Asociatia de locatari.

Astfel, Comisia sociald de analizd a dosarclor depuse in vederea repartizirii unor locuinie
realizate din fonduri AN.L. destinate tinerilor in vérstd de pani la 35 de ani, in regim de inchiriere

intrunitd in sedinta din data de 16.09.2021, retinind faptul ¢ solicitanta nu inregistreaza debite din
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chirii si taxa fiscald, nu a dobindit o locuintd in proprictate si/sau cu chirie, proprietate de stat,
proprietate a unititii administrativ-teritoriale sau a unitdtii In care isi desfdsoard activitatea, in
localitatea in care detine locuinta actuald, a decis prelungirea termenului de locatiune pe o perioada
de un an de la data expirdrii contractului, astfel cum rezultd din Procesul verbal nr. 527718 din data
de 16.09.2021.

Avéand n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Directia Juridic# aratd cd sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare:

Art. 362. potrivit cdrora:

(1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitdlilor administrativ-teritoriale pot fi date
in administrare, concesionate ori inchiriate.

Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizati
si modificatii, cu completirile si modificarile ulterioare:

Art. 8 alin. 4, potrivit cArora:

,,Coniractele de inchiriere se incheie pe o duratd de 5 ani de la data repartizirii locuintei $i
vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au Tmplinit
varsta de 35 de ani, precum gi actualizarea anuald a cuantumului chiriei in functie de coeficientul de
ponderare prevézut la alin. (9), precum si rata anuald a inflatici prevazuta la alin. (11).

Nivelul maxim al chiriei nu poate depési limitele prevazute la alin. (971). "

Art. 8 alin. 5, potrivit cirora:

,»Dupd expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchirierc se
face, succesiv, pe perioade de cite un an."

H.G. nr. 962/2001, actualizati, privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinge:

Arxt. 15 alin, 14-17, potrivit cirora:

(14) Prelungirea contractelor de inchiriere se face in conditiile art. 8 alin. (5) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare.

(15) Dupd incheierea contractelor de inchiriere, chiriagii au obligatia sid transmitd
administratorilor locuintelor previzute la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificérile i completarile ulterioare, documentele cu privire la orice modificéri intervenile Tn:

a) starea civild;

b) numérul persoanclor aflate Tn Tntretinere;
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MAHAARTE A,

¢) situatia locativd, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprictate a unititii administrativ-teritoriale sau a unittii in care 1si desfagoard
activitatea, in localitatea in care detfine locuinta actualé.

(16) La data prelungirii contractelor de inchiriere, titularul contractului de inchiriere,
soful/sotia acestuia si/sau alte persoane aflate Tn intrefinerea acestuia au obligatia sa facd dovada ca
nu au dobédndit o locuintd in proprietate gi/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a uniti{il
administrativ-teritoriale sau a unititii in care isi desfdgoard activitatea, in localitatea in care
detine locuinta actuald. In situatia in care aceastd condifie nu este indeplinits, contractul de
inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o locuinta, dobandite in proprietate,
in condifiile legii, dacid acestea nu depdsesc suprafata utilda de 37 m? suprafatd utila
minimald/persoand, previzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare.

(17) La prelungirea contractelor de Tnchiriere si n perioada de valabilitate a contractului de

inchiriere, daca se solicitd un schimb de locuintd sau schimbarea locuintei atribuit unui chiriag cu o

altd locuintd vacantd de aceeasi categorie, administratorii locuintelor prevazute la art. 8 alin. (2) din

Legea nr. 152/1998. republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, au obligatia sa verilice

documentele prevazute la alin. (15) si indeplinirea conditiilor prevazute la alin. (16).

Cap. IIl, art. 4, din contractul de inchiriere nr. 246851 din 22.10.2010, asa cum a fost
modificat si completat prin actele aditionale ulterioare, potrivit cirora:

LDupd expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se [ace,
succesiv, pe.perioade de cate un an.

La data prelungirii contractului de finchiriere, titularul sotul/sotia acestuia si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia au obligatia si facd dovada ¢d nu au dobandit o locuintd in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a uniti{ii administrativ-teritoriale sau a
unitdfii in care isi desfdsoara activitatea, in localitatea in care detine locuinta actuald sau in
localititile in care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupa caz. In situatia in care aceasti condiie
nu este indeplinita, contractul de Inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptic cotele-péarti dintr-o
locuintd, dobéndite in proprietate, In conditiile legii, dacéd acestea nu depdsesc suprafata utild de 37
m?, suprafafd utild minimald/persoand, previzuti de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare .

La prelungirea contractului de inchiricre, se reevalueazd starea civild a locatarului si
numéarul de persoane aflate in intrefinerea acestuia.”

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 8 alin. 4 si 5 din Legea nr. 152/1998,
privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, actualizatd si modificatd, cu completarile si

modificirile ulterioare, art. 15 alin. 14-17 din H.G. nr. 962/2001, actualizatd, privind aprobarea
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Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
inflintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte precum si Cap. I11, art. 4, din contractul de inchiriere
nr. 246851 din 22.10.2010 proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.”

Din perspectiva economica, raportat la prevederile contractului de inchiriere ce face obiectul
prelungirii si a prevederilor art. 2, alin 2 din Legea contabilitatii nr. 82/1991, republicatd, proiectul
de hotérire indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobdrii
plenului Consiliului Local.”

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotardre privind prelungirea termenului de locatiune a Contractului de inchiriere nr. 246851 din
22.10.2010 avénd ca obiect locuinta A.N.L.situatd in municipiul Cluj-Napoca, Calea Floresti nr.
58B, apartament 10, incheiat cu doamna Alhafez Livia pe o perioadd de un an de la data expirérii,
respectiv pand la data de 28.10.2022, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUL DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTILY,
DIRECTOR EXECUTIV \ L JARL

TULIA ARDEUS 1Y

SERVICIUL ADMINISTRARE
SPATI, TERENURI

DIRECTOR EXEC _
SEF SERVICI MAFEREZAN OLIMPIA MOIGRADAN i |
Fi
L
iNTOCMIT, -AURTLIA PETRIC
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MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA SOCIALA DE ANALIZA

A DOSARELOR DEPUSE IN VEDEREA
REPARTIZARII UNOR LOCUINTE ANL
DESTINATE TINERILOR IN VARSTA DE
PANA LA 35 DE ANI, IN REGIM DE
INCHIRIERE

Extras din Procesul-verbal nr. 527718/451/16.09.2021
al Comisiei sociale de analizd a dosarelor depuse in vederea repartizérii unor locuinte realizate din
fonduri A.N.L., destinate tinerilor Th vérstd de péni la 35 de ani, in regim de inchiriere, din data de

16.09.2021

Sunt prezenti: Oldh Emese, Gliga Flovin-Valentin, Goia loan, Stef Camelia, Ferezan Raluca
Bogdana, Nitulescu lonela Alina-supleant, Olimpia Moigrddan.

Se constaid cd sunt prezenti un numdr de 7 membri, dinir-un total de 11.

Se ia In discutie punctul 1 al Ordinii de zi ,,Analizarea cererii de prelungire a contractului de
inchiriere avand ca obiect locuinta ANL situatd in municipiul Cluj Napoca, str. Calea Floresti nr. 58 B,
bloc 6, ap. 10, titular Alhafez Livia, a carui termen expird la data de 28.10.2021.

Astfel, se di citire situatiei si demersurilor intreprinse de citre executivul loeal, in conformitate
cu prevederile legale previizute la prelungitea termenului contractual, respectiv aspectele privitoare la
debite, a starii civile, a dovezii privind nedelinerea unei proprietati pe raza municipiului Cluj-Napoca, a -
localititii unde isi desfasoard activitatea, prin depunerea declaratiei de cétre locatard cu privire la
indeplinirea conditiilor previzute de art. 15 alin. 16 din HG nr. 962/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, in sensul cd, prelungirea este conditionatd de dovada potrivit cireia ,,nu au
dobdndit o locuintd in proprietate si/sau chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdrii administrativ-
teritoriale sau a unitdfii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care define locuinta actuald
sau in localitdfile tn care a fost extinsd cuprinderea teritoriald, dupd caz. In cazul in care aceastd
conditie nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele pdryi
dintr-o locuintd, dobdndite in proprietate, in condifiile legii, dacd acestea nu depdyesc suprafata utild
de 37 mp., suprafata minimald/persoand, pflﬂevdzuté de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile §i completarile ulterioare”.

Comisia, pe baza documentelor ihaintate constatd cd solicitanta Alhafez Livia indeplineste



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIL

CLUJ-NAPOCA

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nre 246851 din 22.10.2010

L PARTILE CONTRACTANTE

Consiliuf Logal al
re

munieipiului Claj-Napoca §i Municipial Cluj-Napoea,

APDSTU, in calitate de primar, cu sediul in Cluj-Mapoca,

nrezentat prin SORIN

TIVIA, cu domieilid] ™
identificat prin C.I. seria
LOCATAR.

In temeiul Legii nr.

i in CLUPNATOCH,
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ONP avnd calitatea d&

{52/1998 republicaté si actualizatd, al H.G. nr, 592/2006, al

Legii ne. 114/1996 republicats, al Legii nt. 241/2001, al O.U.G. nr. 40/1999, al H.G.
ar 310/2007, al HG. 962/2001, al HC.L. nr 284/18.07.2010 ¢i a H.C.L. or.
3188/15.10.2010, se incheie prezentul contract,
I1. OBIECTUL CONTRACTULUIL:

Art.1. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locuintet situate in Chuj-
Napoca, STR. CALEA FLORESTI or. 58 B, blac 6, ap. 10, formatd din 2 caruere cu
suprafata totald de 34,30 mp, si dependine cu suprafaia totald de 34,16 mp, folositd

in exclusivitate §i cota
pod, casa scérll, ete.).

indivizi din pirfile comune (scard acces, hol, terasd hol,

Art.2, Locuinia precizatd la art.1 sc pred in stare de folosinil de clitre Locator
ciitre Loeatar pe bazi de proces verbal de predare-primire (in care vor fi incluse
instalagiile si inventarul locuintei), care face parte integrantd din prezentul contract.

Art.3, Perioada Tnchirierii este de 5 (cinci) ani, Incepind cu data fncheieri

procesului verbal de predare-primire a locuingei, respectiv

24,10, 20}in conditiile

stipulate n prezeatul contract.

é'g t.4. Pw%ungwea
urmitoarele conditii:

contractulul de fnchiriers se face pe o perioadad de 1 an, in

a) prin recalcularea chiriei in condifille prevederilor art, 31 din Legea locuingei
nr, 114/1996 republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru titularii de
contract care au implinit vArsta de 35 de ani;

b) prin pastrarea

conditiilor contractuale inifiale referitoare la cuantumul

chiriel, pentru titularii de contract care nu au Tmplinit vérsta de 35 de ani.

Prevederile stabilite la lit. a), se aplicd la toate prelungiri

contractului de tnchiriere,
Art.5. In cazul n

iy -

le guecesive ale
realizate Tn conditiile legil.
care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia In

vigoare va confine prevederi diferite de cele precizate la art.4, legislatia in vigoare la

a4 It
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Art.6, Chiria este de 98,03 lei, calculati conform figel de caleul anexatd, ce
face parte integrantd din prezentul contract, o

Art.7, Chiria se datoreazi incepind cu data de 22 10200 data incheierii
procesului. verbal de predare-primire 2 locuintei i se achitdi - pand in data de 30 ale
fiecdrel luni, pentry luna in cors,

Accasta se sctualizeazd in fimctie de rata anuald 2 inflatiei prin hotdrdre a
Guvernului, pand la data de 31 fanuarie 4 fiecara) an, conform prevederifor art.27 al.2
din 0BG, ne 40/1999, Orlee modificare 2 euantomului chiriel se va comunica Tu
serts chiriasului tnaintea termenulul scadent Ja platd. |
At Pentrtt neachitarea Ia termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor

[¥1. CHIRIA LUNARA ST MODALITATEADE PLATA A ACESTEIA:

_de plata se_dato 1eF de fntarzieie T

e g
: &FFi Qi ouanieg

neachitate In termen, caleulate penfru fecare zi, ncepand cu ziva wrmatoars
termenulul de scadenta si pand Ia data stingerii sumei datorate, inclusiv,

1V, OBLIGATIILE PARTILOR

Art.9.- LOCATORUL ate obligatia:

9.1, 84 predea ou proces verbal de predare-priivire locuinja (i care Vot i
incluse instalatiile si inventarul locuinfei) previizufi la art.1.

93, G4 la maisuri pentru repatares gi menjinerea in stare de sigurantd, in
exploatarg si funciionalitate a bunuiilor apartinind domeriului public, pe toatd durata
Tnchitierii. | '

Y3, 84 Tntietind T bune conditii slementele struciurii de rezistenfd a cladhdi,
clémentele de constructie exterigure ale cladivii (acoperly; fafadd, pavimente, sciri

pxterioare, efc.), spatiile comune din interiorul cladinii (casa scéril, casa ascensoruful,

holuri, coridoare, subsoluri,), instalagiile comune (instala(il de apd, Tncilzire centrald
51 apd calda, instalatii electrice, de gaz metan, telefonie, centrale termice; de eolectare
a degeurilor, instalatii de antena colectivi el
Art.10 LOCATARUL are obligalia: |
10.1. S3 efectueze lucriiri de nlretinere, de separalii sau tnlocuire a elementelor
de construciii si instalafii din folosinfa exclusivi. |
~ 102.. 83 repare sau s inlocuieasea clementele deé construefil §i Instalafil
deteriorate din folosinta comund, ca urmale a folosirii necorespunzitoars,
10,3, 54 asigure curijenia sl igienizarea in interiorul locuingei si la phrtile de
folosingi comuni pe toatd durata contractului de frchiriere, '
10.4. 84 predea locuinta I stare normald de folosingd, la eliberarea gcestela,
10,5 Tn cazul nepliiii cheltuielilor comune trei luni consecutly, se va proceda la
vezilierea contractului de inchiricre, pe calea instantelor de judecata;
10.6. Locatarul este obligat fa respectarea normelot PSI gi este ;'ﬁﬁpumiitﬁf de / 8
paguhele pricinuite de incendiu tn conditiile prevederilor Codulul civik, N
10.7. Tocatarul este obligat s& intrebuin{ezs apartamentul ce face obigctul
prezentului contract de inchiriere numai pentru desting iz de locuinfi, y

-




Art. 11, Inchirlerea poate inceta prin :

11.4. —expirarea duratei de Inchiriere;

[1.b. — rezilierea prin neexecutars;

11.c. — dermntare unilaterals;

i1, - lipsa. de folosinfii a locuinfel sau decesul chiriagului.

11.a. Contractul de inchiriere inceteazi la expirarea cduratei de inchirlere, daca
pértile nu convin asupra prelungiii termenulni de nchiviere, Tn conformitate cu
prevederile lﬁ?lﬁ in vigoare,

11.a.1, In situatia Tn care, pAn# la expirarea termenul stabilit ls art.3., se vor
institui noi reglementdri privind inchirierea locuinfelor construite din fodurile AMNL,

Ir ST Wﬁf&t&am Eﬂeﬂ;ﬁfﬁi’ﬁmﬁwﬂi{:ﬁ}nﬂact e
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.! L1k, 1, cazul Tn care 0
| chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv.
11.b.2, Contractul se rezilieazd la solicitarea asociatiel de locatari, T cazul in
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LOCATARUL nu a achitat

care LOCATARUL nu a achitat obligafiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o
petioads de 3 (fref) luni consecutiv.
{1b.3. Contractul se rezilieazit in cazul In care LOCATARUL a pricinuit
| tnsemiate striciciuni cladirii, focuinted, instalatiilor precum si oriciror alte bunuri
| aferente sau a Instriiinat frd deept plr{i aferente acestora.

11.b.4. Contractul se reziligazd n cazul in care LOCATARUL subinchiriazi
sau schimba destinatia locuintei previzuts la art.1. Rewzilierea va opera de plin drept,
far3 interventia instantel de judecatd gi fara punere in IntArziere.

11.b.5. Contractul se rezilieazi Tn cazyl in care LOCATARUL are un
compottament ce face imposibild conviefuirea sau care fmpiedics folosirea normald a
locuintei.

| 11.c. Tneetarea inchirieri prin denuntare upilaterald. Contractul se reziliazi
tnainte de termen la cererea chiriagului, cu condifia notificarii prealabile inte-un
termen de 30 de zile.

1Ld. Contractul de nchirlere inceteazi in termen de 30 de zile de la data
pirdsirii domiciliului de cétre titularul contractului sau de la data fnregistril
decesului, dack perosanele Indreptifite prin lege nu au solicitat locuinta.

Apt.12 In cazul incetdrii contractului (rezilierii) in una dia cauzele previzute
maj sus, LOCATARUL are obligatia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o.
n caz contrar, Consiliul local are dreptul de a solicita despigubiti echivalente cu
pagubele produse.

Art.13 Evacuarea LOCATARULUI se face numai pe baza unei hotdrfri
judecitoresti irevocabile, iar LOCATARUL este obligat la plata chiriei previizute n 4
contract piné la data executirii efective a evacudril, e /
VL LITIGID ¢

Art.dd Litigiile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentului contract
sunt de competenta instanfelor judecitoresti conform prevederilor Legii nt. 114/1996.
' Pe toath durata inchirieti

__ evii, pariile se vor supune Jegislafiel in vigoare i
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VI1, DISPOZITII FINALE: :

Art.16- Procesul verbal de predare-primire a locuinei, figa de calcul a chiriei
si figa spatiutui locativ (cu membrii familiel titularuhl) fac parte integrantd din
prezentul contract, prevederile lor completénd prevederile contractului,

ArtA7- Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, céte
unul pentru fiecare parte,

DACIA CRISAN

TULIA ARDEUS

FLORICA MARINCUS %




Nr. 374828/451/23.10.2014

ACT ADITIONALNR. 1
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010
Firtile confractante:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Mogilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHAFEZ LIVIA, cu domiciliul ih Municipiul Cluj-Napoca,
Judenl Cluj, identificati cu CNP , In calitate de LOCATAR, au convenit la

incheierea prezentului act adifional in urmatoarele conditii:

Temei: Cod civil, Legea nr. 152/1998 actualizatd si republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, cererea nr. 374828/45/20.10.2014, sentinfa civild nr. 21432/2012, pronuntati in dosarul nr,
32334/211/2011 de Cétr;udecé'toria Cluj -NZpoca.

I .Obiectul actului aditional:

1. Se modifica fisa suprafetei locative pet. B, in sensul ¢ se radiaza numitul Alhafez Hussien,
conform sentintei civile nr. 21432/2012, pronuntaty in dosarul nr 32334/2112011 de citre
Judecatoria Cluj-Napoca

2. Se modificd lit. a, art. 4 din cap. II, din contractul de Inchiriere astfel:

a) prin recalcularea chiriei, pentru titularii de contract care au implinit vArsta de 35 de ani, Chitia va
acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe cladiri §i pe teren, precum si
recuperarea investitiei, in functie de durata normat3 stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si un

profit supus negocierii intre parti.

- 3. Se completeaza art.8 cap.III privind obligatiile pecuniare cu urmatoarele clauze: . —

Pentru neachitarea la tetmenul de scaden{d de cétre debitor a obligatiilor de plats se instituie
sancfiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa cum
a fost completat $i modificat prin acte aditionale.Sanctiunea se defineste §i se stabileste ptin
regie.nentéri speciale tn materie la nivel national sau local $1 se aplicd in consecingd. Orice modificare
a cuantumului sanctiunii §i @ metodologiei de calcul prodﬁce efecte de la momentul aprobarii firg a fi
necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta va avea la bazi o legiferare
nationald sau locala.

4. Se completeaza capitolul IV art. 10 privind obligatiile locatarului cu urmétoarele clauze:

10.8. Locatarul se obligh si nu aduci modificari interioare suprafetelor locative fard acordul prealabil

al locatorului.



10.9. Pentru orice investitie sau Iucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului

contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea contravalorii lucrfrilor cu

chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul 1n care investitia locataralui n imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un phus

de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii

contractului/incetirii perioadei contractuale, toate lucrdrile si investitiile efectuate de catre locatar, vor

intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum

este reglementaté de Codul civil.

10.10. Locatarul are obligatia si permitd accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul

prezentului contract in vederea verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

5. Restul prevederilor contractuale riméan neschimbate

6. Prezentul act aditional s-g/incheiat in doud exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
7 :

i

LOC_ATOR\

UNTGIRIUL, CLUJ-NAPOCA
Nr.2 :

|
129,001 104,

WIZAT PENTRU CONTROL
| =M ANCIAR PREVENTIV PROPRIU

LOCATAR,

ALHAFEZ LIVIA

pata A% 20)4

SEMNATURA

o e

mToqu,_
AUREL%@HRIC

!

W

P i



Anexi la contractul de Inchiriere nr, 246851 din 22.10.2010

Municipiul Cluj-Napoca
CALEA FLORESTI Nr. 58B, BL. 6 situat la nivelul II AP. 10
Incélzire b)DA, apa curentd c)DA, canalizare d) DA, instalatie electrics, €)DA, construite din

materiale inferioare ) NU

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

A
Date privind locuinta tnchiriati
F\‘r. Denumirea fnciiperii Supratata In folosinta In folosing
ert. mp. exclusiva comuna
1 CAMERA 21,90 21,90
2 CAMERA 12,4 12,4
TOTAL 34,30
3 BUCAT;ABIE 927 927
4 (CAMARA 1,10 1,10
5 DEBARA 1,20 1,20
6 [BAIE 3.0 3,80
7 BAIE : 11,70 1,70
B W 1.4 ) 1 - ||| B 2 [ _ p— see =ma
TOTAL 26,07 26,07
9 BALCON 5,30 5,30
10 [PIVNITA 2,79 2,79




B

Titularul contractului de Inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreund cu

acesta
Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o | Anul Retributia
crt. are -nagsterii tarifard lunara,
membrul de familie pensia sau
in raport cu titularul venitul
contractului de
inchiriere
1. ALHAFEZ LIVIA TITULAR 1981 L
2 |JALHAFEZ ALI IFTU 2004
3 |ALHAFEZ ADAM L1 2006
4 |ALHAFEZ HAMZA [FTU 2009
LOCATOR, LOCATAR,
ALHAFEZ LIVIA _
SEMNATURA ﬂéf‘#

INTOCMIT,
A’UREL? PETRIC
/\/

DATA  AB L2080
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-\ numarul de persoane aflate in intrefinerea acey

Nr. 17409/15.01.2016

ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE:
. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR,

EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si

ALHAFEZ LIVIA, cu domiciliul in Municipiu]l Cluj-Napoca,

judetul Cluj, identificat cu CNP in calitate de LOCATAR
Temei: Cod civil, Cod procedurd civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr. 152/1998,
republicat §i actualizatd, H.G. nr. 592/2006, Legea nr. 114/1996, republicatd si actualizatd, cu
modificirile si completdrile ulterioare, Legea nr. 241/2001, O.U.G. nr. 40/1999, H.G. nr. 310/2007,
H.G. 962/2001, actualizats, H.C.L. nr. 284/15.07.2010, cererea nr, 374828/20.10.2014, sentinfa
civild nr, 21432/2012 pronuntat in dosarul nr. 32334/211/2011 de cétre Judecdtoria Cluj-Napoca,
Legeanr. 221/2015, H.C.L. nr. 427/16.12.2015, cererea nr. 338311/15.09.2015.

Pirtile contractante convin de comun acord i prin prezentul act adifional se actualizeazd Tn
forma consolidatd clauzele contractuale si se prelungeste termenul de locatiune, astfel:
I1. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE: |

Art.l. Obiectul contractului il reprezintd inchirierea locéujm,‘ei situate in Cluj-Napoca,

CALEA FLORESTI NR. 58B, BL. 6, AP. 10, formati din 2 camere cu suprafata totald de 34,30

mp si dependinte cu suprafata totald de 34,16 mp., folositd in exclusivitate si cota indivizd de 1,98
% din partile comune (scard acces, hol, logie hol, casa scérii, etc.).

Art2. Locuinfa se afld in folosinfa locatarului, predatd conform procesului-verbal de
predare-primire din data de 28.10.2010 (in care sunt incluse instalafiile si inventarul locuinteti), care
face parte integranta din contractul de inchiriere.

Locuina este folosita de locatar si familia sa formaté din 3 persoane, conform figei locative,
Anexa 1 la prezentul act aditional, parte integranta din contractul de inchiriere.

III: TERMENUL:

Art3. Termenul de inchiriere este pe o perioadd de 1 an, de la data de 28.10.2015 péna la
data de 28.10.2016, 'ﬁ]lcond_i’;iile stipulate in prezentul act aditional, parte integranta din contractul
de inchiriere.

- Art.4. Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de cate un an.

La prelungirea contractului de inchiriere, se reevalueazi starea civild a locatarului i

tuia.

¥
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Art.5. In cazul in care, la expirarea termenului de Inchiriere, legislatia in vigoare va contine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia in vigoare la aceea datd se va aplica in mod
corespunzator. .

IV. CHIRIA LUNARA SI MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:
Art.6. Chiria este de 98,03 lei, calculats conform fisei de célcul, Anexa 2 la prezentul act

aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere.

Art.7. Chiria se datoreazd Incepand cu data de 28.10.2015, si se achit pani In data de 30 ale
fiecdrei luni, pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual si va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere i reparafii,
recuperarea investitiei, in functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, precum -$i
o cotd de maximum 1 %.

- Chiria se recalculeaza la momentul fmplinirii vérstei de 35 de ani de cétre locatar gi se
actualizeaza anual.

- Recalcularea chiriei intervine de la data intrérii In vigoare a Normelor Metodologice
actualizate privind Legea nr. 152/1998, republicat §i actualizatd si ori de céte ori vor inferveni
modificiri legislative/reglementari la nivel nafional sau local.

Art.8. Pentru neachitarea la fermenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se
instituie sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul
contract, asa cum a fost completat si modificat prin acte adifionale. Sancfiunea se defineste si se
stabilegte prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local si se aplicd in consecinji.

Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la

* momentul aprobirii fird a fi necesari comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ci aceasta

va avea la bazd o legiferare nafionald sau locald. La data prezentului act adifional, nivelul majorérii

de tntarziere este de 0.5 %/ zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare

7, incepand cu ziua urmitoare termenului de scadentd si pénd la data stingerii sumei datorate,

inchasiv.
V. OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 9. LOCATORUL are obligatia:

9.1. A predat cu proces verbal de predare-primire locuinfa (in care vor fi incluse instalatiile

si inventarul locuintei) previzutd la art.1, conform procesului verbal de predare-primire din data de

28.10.2010.
9.2. 54 menﬁnﬁ bunul in stare corespunzitoare de intrebuintare pe toatd durata locaiunii §i
amume de a efectua reparatiile mari, capitale, avand drept scop conservarea imobilului.
0.3. S asi gure locatarului linigtita si utila folosin{d a bunului pe tot timpul locatiumii.
" Art.10 LOCATARUL are obligatia:




10.1. S& Intrebuinteze cu prudentd si diligentd apartamentul ce face obiectul prezentului

contract de inchiriere numai pentru destinatia de locuinta.

10.2 S# efectueze orice lucriri de intretinere, de reparatii curente sau inlocuire a elementelor
de constructii si instalatii atit din folosinta exclusiv cét si cele din folosinta comuna.

10.3. S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii si instalaii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul
sau in exteriorul cladirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotérile aferente.

10.4. S& asigure curifenia si igienizarea in interiorul locuintei gi la partile de folosin{d

comuni pe toatd durata contractului de inchiriere.

10.5 S3 achite cheltuielile comune citre furnizorii de servieii, respectiv catre Asociatia de
locatari, dupd caz.

10.6 Si achite contravaloére-a utilititilor din folosinta exclusivd céftre furnizorii de
servicii/utilitéti, dupd caz.

10.7. S respecte normele P.S 1, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifiile legale in
materie si este rAspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu fn condifiile prevederilor Codului
civil.

10.8. 84 ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificarilor periodice obligatorii la
centralele termice si la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pand la consumatoril din
locuinta, cu respectarea normelor in vigoare.

10.9. Si nu aducd modificari interioare suprafetelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice invesﬁtie sau lucrare executati de locatar cu acordul locatorului in imobilul
ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd si ceard compensarea
contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

Tn cazul in care investifia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul locatorului aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului
de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetérii perioadei contractuale, toate
lucrdrile si investitiile efectuate de citre IOCatar,_lvor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de Codul civil.

Daca loéatarul schimbd forma sau destinafia bunului luat in 1'oca§1'une, fara acordul
locatorului, a_cesta din urma are dreptul la daune-interese si rezilierea contractului.

10.10. S& permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului / Cj

" Ly I e et o r
contract in vederea examindrii si verificirii imobilului, raportat la clauzele contractuale. J
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10.11. S&nu Incheie o sublocatiune atat partiald cat gi totald, avand ca obiect locuin{a ce fmw
L

~ .

-




| A |

obiectul prezentului contract de Inchiriere, sub sanciiunea rezilierii contractului.

10.12 S& nu cedeze locajiunea/dreptul de folosind a locuintei ce face obiectul prezentului
contract de Inchiriere, att parfial cét gi total, sub sanctiunea rezilierii contractului.

10.13. S& se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau
orice alte reglementiri de naturd fiscald in legiturd cu prezentul contract de inchiriere (obligajie de
declarare, obligatie de plati).

10.14. Locatarul are obligatia, ca la fiecare solicitare de prelungire a termenului contractual
sau la solicitarea locatorului, si depund acte de stare civild privind persoanele inscrise cu drepturi
locative in Anexa 1 la prezentul act aditional, precum si orice document pe care autoritatea locald
sau prevederi legale in materie aplicabile la acel moment sunt considerate necesare in vederea
stabilirii cuantumului chiriei (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.).

10.15. S& restituie proprictarulul, prin process verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzi a contractului de locatiune. in stare normala de folosintd i curdfenie §i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei.

VL INCETAREA CONTRACTULUIL

Art. 11. Inchirierea poate inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

11.a.1. La expirarea duratel de inchiriere daci parfile nu convin asupra prelungirii
termenului de Inchiriere.

Daci la expirarea duratei de fnchiriere, locatorul doregte si intre In posesia imobilului,
acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului judecitorese, pundndu-iin vedere
si elibereze gi si-i predea liber imobilul, In termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii
notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile nainte de
expirarea termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmatoarele ca._zuﬂ:

11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat catre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni

consecutiv, sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutive, cétre

~ Asociafia de locatan/ﬁmuzom de servicii sau ut:l]ltag dupi caz.

11.b.2. Dacd LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitdtilor din folosinta excluswa pe
o perioada de 3 (trel) Juni consecutive citre firnizorii de servicii/utilitafi, dupd caz.

11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achltat |

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comtmne pe o perioadd de 3 (frei) luni consecutiv.

11.b4. In cazul in care LOCATARUL nu respecti obligatiile ce i revin privind folosirea

normald a imobilului ce face obiectul contractului de fnchiriere, cu prudentd si diligenta, 1 schimba




destinatia, 1 modificd structura sau forma fird acordul locatornlui, i produce stricdciuni ori
sivérseste alte abuzuri de folosinta.

n aceste cazuri, locatarul este obligat la incetarea abuzurilor gi restabilirea situatiei
anterioare, fiind aplicabile dispozitiile Codului de procedurd civila.

11.b.5. Tn cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni cladirii, locuinei,
instalatiilor precum §i oricdror alte bunuri aferente sau a instréinat fdra drept pérti aferente
acestora.

11.b,6. n cazul 1n care nu respectd normele P.S.I., asa cum acestea sunt reglementate prin
dispozitiile legale in materie §i este rdspunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile
prevederilor Codului civil.

11.b.7. In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocafiune partiald sau totald avand ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazd parfial sau total
folosinta acestuia.

11.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazd partial sau total dreptul de folosintd a
locuintei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere.

1169 tn cazul in care LOCATARUL schimb destinatia imobilului ce face obiectul
prezentului contract de Inchiriere.

11.b.10. in cazul in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild convietuirea
sau care impiedicd folosirea normald a locuingei.

11.b.11. In cazul in care LOCATARUL nu acceptd chiria calculatd conform prevederilor
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizati si republicatd, astfel cum
acestea vor fi actualizate, sau ori de céte ori vor interveni modificiri legislative/reglementiri la
nivel national sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieaza in cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate
de autorifatea locald necesare calculului chiriei.

11.b.13. Contractul se reziliaza in cazul in care locatarul nu indeplineste oricare dintre
obligatiile previzute la art. 10 al prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de
Inchiriere. |

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta ya opera de plin drept, fard interventia
instantei de judecatd si fird punere in intérziere. | _

11.c. — Prin denuntare unilaterald;

11.c.1. Contractul poate fi denuntat inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu
conditia notificarii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de inchiriere Inceteaz in termen de 30 de zile de la data parfsirii

domfrciliului de citre titularul contractului sau de la data inregistririi decesului acestuia, dacd
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persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.

In aceste cazuri, pentru continuarea contractului de Inchiriere, persoanele inscrise in figa

locativd, Anexa 1 la prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul de inchiriers,
| care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locafiumii in termen de
“} 30 de zile dé la data nregistrarii decesului/parisirii domieiliului.
| in cazul in care in termen de 30 de zile de la data Inregisirdrii decesului/parasirii
domiciliului, persoanele fnscrise in figa locativd, Ahexa | la prezentul act adifional, care face parte
| integrantd din contractul de inchiriere nu solicitd transmiterea beneficiului locafiunii, contractul de
inchiriere inceteazi, iar persoanele care folosese locuinta vor fi considerafi ocupanti fara titlu ai
' imobilului, urménd a suporta dispozitiile legale in materie.

Art.12 In cazul incetirii contractului (rezilieril) in una din cauzele previzute mai Sus,
LOCATARUL are obligatia de a preda locuin{a in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita despagubiri /daune inetrese
echivalente cu pagubele produse.

Art13 Atunci cdnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a ’iuéetéxji
locafiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriel, precum si din
orice altd cauzi si locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, Tn
scris prin intermediul executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere sd elibereze s sé-i predea
libers locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicrii notificérii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea termenului.

in cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat la plata
contravalorii folosintei locuiniei, a cheltuielilor comune catre Asociafia de locatari/proprietari, dupd
caz, tespectiv a utilitdtilor din folosinta exclusivé citre furnizorii de servicii/utilitifi, pdnd la data
cliberirii efective a locuintei §i predirii acesteia citre locatot, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pAnd la acea datd.

VILLITIGI :

Art.14 Litiéiile rezultate din neexecutarsa prevederilor prezentului contract sunt de
competenta instantelor judecatoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarile si complet#rile ulterioare. |

Art.15 Pe toatd durata Inchirierii, pértile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art. 16 Disﬁoziﬁﬂé prezentului contract se completeazi cu dispoziiiile legale in materia

locuintelor, a Codului ciVil, Codului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurs A

fiscals precum si cu orice reglementari aplicabile prezentei locatiuni. L

VIIL FORTA MAJORA {ﬁg/
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Art. 17. Forta majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut mvineibil si
evitabil.

Art. 18. Rispunderea este inlaturatd atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord,
conform dispozitiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPOZITII:

Art. 19 Tn situatia in care, pana la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi

reglementari privind inchirierea locuinjelor construite din fodurile AN.L, acestea vor produce
efecte asupra prevederilor prezentului contract. _ |

Art. 20 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosingei sale,
inclusiv cea cauzatd de incendiu.

Art. 21 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precum si
de fapta altor persoane cérora le-a ingdduit in orice mod folosirea, detinerea sau accesul la bun.

Art. 22 Procesul verbal de predare-primire a locuintei, fisa de calcul a chiriei §i figa
spatiului locativ (cu membrii familiei titularului) fac parte integranta din prezentul contract,
prevederile lor completand prevederile contractului.

Art. 23 Prezentul dct aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, _ LOCATAR,
PRIMAR \‘g ALHAFEZ LIVIA
EMIL BOC,
3 .
_MUNI-_JF"_""-""—"‘ DATA J‘l 6" O:‘Z" t‘@\(p
2 ! = JULhiEUJ-NAPOGA- ;
DIRECTOR ECONOMIC | | AN
” 11, FEB, 0%, ] /1 / X
OLIMPIA MOIGRAD ' | SEMNATURA L=, ¢

VIZAT FEVTRY coNTag;
A 4 3EE0TE S fade,
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Anexa nr. 2 la actul aditional nx. 2/15.01.2016,
parte integranti la contractul de inchiriere
nr. 246851 din 22.10.2010

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei situate in municipiul
Cluj-Napoca, CALEA FLORESTI NR. 58B, BL. 6, AP. 10

CHIRIAS:ALHAFEZ LIVIA DATA CHIRIEIL: 28.10.2015 - 28.10.2016,

Nr. [Elemente componente pentrul Suprafata | Tarif de baza Suma
Crt calculul chiriei mp. Lei/mp. lei
Conform H.G.
nr.
310/28.03.2007
1. |[Suprafata locuibila platita cu| 34,30 0,84 28,81
tariful de baza
2, Suprafata bucitiriei, 26,07 0,34 8,86
debaralei, holului, baii, dulap|
in perete
3. |Suprafata boxei, balconului| 8,09 0,19 1,54
TOTAL | 68, 46 39,21
4, (Coeficient conform O.U.G nr.40/1999 p L 98,03
.8 TOTAL CHIRIE 98,03 LEI
LOCATOR, LOCATAR,
ALHAFEZ LIVIA
SEMNATURA

INTOCMIT,
AURELIXPEFRIC

DATA ’(QO&QQUQ
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Municipiul Cluj-Napoca

CALEA FLORESTI Nr. 58B, BL. 6 situat la nivelul IT AP. 10

Anexa nr 1 la actul aditional nr. 2/15.01.2016,
parte integranti la contractul de inchirfere

nr. 246851 din 22.10.2010

FISA

SUPRAFETEI LOCATIVE

inocdlzire b)DA, api curentd c)DA, canalizare d) DA, instalatie electricd, e)DA, construite din

materiale inferioare H)NU

A

Date privind locuinta Inchiriata

Nr. | Denumirea incaperii Suprafata In folosinta In folosints
crt. mp. exclusiva comuna
1 ICAMERA 21,90 21,90
7 |CAMERA 12,40 12,40 °
TOTAL 1 34,30
3 [BUCATARIE 9,27 9,27
4 |CAMARA 1,10 1,10
5  [DEBARA 1,20 - 1,20
6  [BAIE 3,80 3,80
7  [BAIE 1,70 1,70
8 [HOL 9,00 9,00
TOTAL 26,07
9  BALCON 5,30 5,30
10 [BOXA 2,79 2,79
TOTAL 8,09 8,09
TOTAL 68,46

BT e S



AR

B

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc impreuna cu

acesta
Nr. Numele si prenumele Calitatea pe care o Anul
crt. are nagterii
membrul de familie
in raport cu titularul
contractului de
inchiriere
1. ALHAFEZ LIVIA TITULAR 1981
2 |ALHAFEZ ALI FTU 2004
3 ALHAFEZ ADAM FIU 2006
4 JALHAFEZ HAMZA FTU 2009
LOCATOR, LOCATAR,
DIRECTOR, ALHAFEZ LIVIA -
A a SEMNATURA é AP
DATA /)C:fﬁl Qo

INTOCMIT,
AUREL%?EETRIC
\




Nr. 509072/451/07.12.2016

LGSt R,

ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

BAE i
B

L. PARTILE CONTRACTANTE:
| MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nt. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
| BOC, in calitate de LOCATOR si ;
ALHAFEZ LIVIA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,
judetul Cluj, identificat cu CNP in calitate de LOCATAR
Temei: Cod civil, Cod procedurd civila, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr. 152/1998,
| republicati si actualizatd, cu completarile si modificérile ulterioare, Legea nr. 114/1996, republicatd
si actualizati, cu modificdrile si completirile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, actualizati cu
modificarile si completitile ulterioare, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 221/2015, O.U.G. nr. 35/2015,
Legea nr. 65/2016, H.G. nr. 251/20186, pet. 20(1) lit. a din Normele metodologice de aplicare a Legii
nt. 227/2015 privind Codul Fiscal din data de 06.01.2015, Dispozitia Primarului Municipiului Cluj-
Napoca nr. 3778/13.10.2016, H.C.L. nr. 621/28.11.2016, HCL nr. 622/28.11.2016, cerere nr.
427138/11.10.2016.

Piartile contractante convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional se actualizeaza in
formi consolidati clauzele contractuale si se actualizeaza si recalculeaza chiria, astfel:
IL. OBIECTUL CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

Art.1. Obiectul contractului il reprezintd Inchirierea locuinfei situate in Cluj-Napoca, Calea

Floresti nr. 58B, bl. 6, ap. 10, cu suprafata utild de 68,46 m.p., in folosin{a exclusivd, formata din 2
v camere-34,30 m.p., dependinfe- 26,07 mp., respectiv bucétérie-9,27 mp, camara-1,10 mp., debara-
1,20 mp., baie-3,80 mp., baie-1,70 mp., hol-9,00 mp., pivnitd in suprafata de 2,79 mp. si balcon, in
- suprafata 5,30 mp., avind aria construiti desfisurati de 95,84 mp., cota indivizd de 1,98 % din
pértile comune (scard acces, hol, logie hol, casa scérii, etc.) si teren atribuit de 7,77 mp.

Art. 2. Locuinta se afld in folosinta locatarului, predatd conform procesului-verbal de
predare-primire din data de 28.10.2010 (in care sunt incluse instalatiile i inventarul locuintei), care
face parte integranta din contractul de inchiriere.

Locuinta este situatd la etajul II, detine apd curentd §i este racordatd la incalzire, la reteaua
electricd si la canalizare.

Locuinia este folositd de locatar gi familia sa formatd din 3 persoane, respectiy ALHAFEZ

ALIL CNP in calitate de fiu al titularei, ALHAFEZ ADAM, CNP
tn calitate de fiu al titularei, ALHAFEZ HAMZA, CNP in calitate de fiu al ¥
titularei, copform prezentului act adifional, parte integrantd din contractul de inchiriere. / ’;; B
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II: TERMENUL:
Art. 3. Termenul de inchiriere este pe o perioada de lan, de la data 28.10.2016 pana la data

de 28.10.2017 in conditiile stipulate in prezentul act aditional, parte integranti din confractul de
inchiriere.

Art. 4, Dupi expirarea perioadei contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face,
succesiv, pe perioade de céte un an.

La data prelungirii contractului de inchiriere, titdarul sotul/sotia acestuia si/sau alte
persoane aflate in Intrefinerea acestuia au obligatia si facad dovada ci nu au dobéndit o locuin{d in
proprietate si/san cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitétii administrativ-teritofiale sau a
unitdfii in care i desfisoard activitatea, i localitatea in care define locuinfa actuald sau in
localitatile in care a fost extinsd cuprinderea teritorial, dupd caz. In situatia in care aceasts conditie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptiie cotele-parti dintr-o
locuintd, dobandite In proprietate, in conditiile legii, dacé acestea nu depésesc suprafata utila de 37
m?, suprafafi utild minimald/persoand, prevdzutd de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modifiedrile si completdrile ulterioare .

La prelungirea contractului de Inchiriere, se reevalueazd starea civild a locatarului si
numarul de persoane aflate In Intretinerea acestuia.

Art. 5. In cazul in care, la expirarea termenului de inchiriere, legislatia in vigoare va contine
prevederi diferite de cele precizate la art. 4, legislatia In vigoare la aceea datid se va aplica In mod
corespunzator.

IV. CHIRIA L.UNARA ST MODALITATEA DE PLATA A ACESTEIA:
Art. 6. Pentru perioada 28.10.2016-31.12.2016, chiria este de 436,17 lei calculatd conform
.Anexei 2 la H.C.L. nr. 621/2016.

Pentru perioada 01.01.2017-31.12.2017 chiria este de 453,35 lei calculatd conform Anexei la
H.C.L. . 62272016,

- Art. 7. Chiria datorati se achitd pani la data de 30 ale fiec#rei luni, pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila. _

- Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998;
republicatd, cu modificsrile si completérile ulterioare, si repectiv H.G. nr. 962/2001 actualizati, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Aceasta se stabileste anual pentru anul urmétor, In prima zi lucrétoare a lunii octombrie, pe
baza cursului valutar comunicat de Banca Nationald a Roméaniei in data de 30 septembrie a anului in
curs.

- Plata chiriei se face n lei, la cursul de schimb comunicat de Banca Nationald a Roméniei in

data de 30 septembrie a anului Tn care s-a stabilit cuantumul chiriei.

~J
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Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificari legislative/reglementari
la nivel national sau local.

Art: 8. Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se
instituie sanctiunea pecuniard pentru neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul
contract, asa cum a fost completat i modificat prin acte adifionale. Sanctiunea se defineste 51 se
stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel nagional sau local §i se aplicd in consecinta.
Orvice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodoldgiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cé aceasta
va avea la bazd o legiferare nationald sau locala.

Nivelul majorarii de intérziere este de 0,1%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen,
calculate pentru fiecare zi, incepnd cu ziua urméatoare termenului de scadentd si pind la data
stingerii sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. LOCATORUL are obligatia:

9.1. A predat cu proces verbal de predare-primire locuinta (in care vor fi incluse instalatiile
si inventarul locuintei) prevézutd la art.1, conform procesului verbal de predare-primire din data de
28.10.2010.

9.2. S& mentini bunul in stare corespunzitoare de Intrebuinfare pe toatd durafa locatiunii si
anume de a efectua reparatiile mari, capitale, avand drept scop conservarea imobilului.

9.3. 83 asigure locatarului linigtita si utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiumii.

Art. 10. LOCATARUL are obligatia:

10.1. S3 intrebuinteze cu prudentd si diligentd apartamentul ce face obiectul prezentului

« contract de inchiriere numai pentru destinatia de locuin{a.

10.2. Sa efectueze orice lucriri de Intrefinere, de reparatii curente sau inlocuire a elementelor
de constructii §i instalatii atat din folosinta exclusivd cét si cele din folosinta comuna.

10.3. S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii §i instalafii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in interiorul
sau In exteriorul clédirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii, instalaii, obiectele §i dotdrile aferente.

10.4, S asigure curfifenia §i igienizarea in interiorul locuintei §i la partile de folosintd
comuni pe toatd durata contractului de nchiriere.

10.5. Sa achite cheltuielile cormune catre furnizorii de servicii, respectiv cétre Asociatia de

locatari, dupé caz.

« 10, 4 achife contravaloarea utilititilor din folosinta exclusivd cétre furnizorii de (
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servicii/utilitifi, dupi caz.

10.7. S& respecte normele P.S.1, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in

materie §1 este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu n conditiile prevederilor Codului
civil.

10.8. S ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la
centralele termice §i la instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pani la consumatorii din
locuintd, cu resp-ectarea normelor in vigoare. )

10.9. Si nu aduci modificari interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investifie sau 1ucra:re executati de locatar cu acordul locatorului in imobilul
ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiald proprie, locatarul nu poatd s ceard compensarea
contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora.

In cazul in care investitia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentului
contract cu acordul locatorulul aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului
de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetérii perioadei contractuale, toate
lucririle gi investitiile efectuate de cétre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiumii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de Codul civil.

Daci locatarul schimbi forma sau destinafia bunului luat in locafiune, fird acordul
locatorului, acesta din urma are dreptul la daune-interese i rezilierea contractului.

10.10. S& permita accesul netngradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract in vederea examinri si verificarii imobilului, raportat la clanzele contractuale.

10.11. S&dnu in;zheie o sublocatiune atat [.Jar‘;ialﬁ cét si totald, avénd ca obiect locuinta ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, sub sancjiunea rezilierii contractului.

10.12. Sa nu cedeze locatiunea/dreptul de folosintd a locuintei ce face obiectul prezentului
contract dednchiriere, atat partial cat si total, sub sanctiunea rezilierii contractului.

10.13. Sa se conformeze taturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau
orice alte reglementiri de naturd fiscald in legdturd cu prezentul contract de Inchiriere (obligatie de
declarare, obligatie de plati).

10.14. Locatarul are obligatia, sa transmitd autoritifii locale documentele cu privire la orice
modificare intervenits pe parcursul deruldrii contractului, in termen de 10 zile de la producerea
acesteia cu privire la:

a) starea civild;

b) numarul persoanelor aflate in intrefinere;

¢) situatia locativé, inclusiv cu privire la dobandirea unei locuinte In proprietate gi/sau cu chirie,

my

proprietate de stat, proprietate a unitéfil administrativ-teritoriale sau a unitétii in care 15i desfigoard / /)

|

activitatea, In localitatea in care detine locuinta actuald, respectiv orice document, pe care §

5
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autoritatea locald sau prevederile legale in materie ap]iéabﬂe la acel moment, sunt considerate
necesare in vederea stabilirii cuantumului chiriei si a dreptului de locatiune.

10.15. S& faca dovada la momentul prelungirii contractului de inchiriere ci atdt el cat si
soful/sotia acestuia sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia nu au dobandit o locumi{d in
proprietate si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitdtii administrativ-teritoriale sau &
unititii in care isi desfdsoard activitatea, in localitatea in care detine locuinfa actuald sau in
localititile 1n care a fost extinsd cuprinderea teritoriala, dupé-caz. In situatia in care aceastd condifie
nu este indeplinitd, contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-o
locuints, dobandite in proprietate, in conditiile legii, dacd acestea nu depigesc suprafaja utila de 37
m?, suprafafi utili minimald/persoana, prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare.

10.16. Sé restituie proprietarului, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la
incetarea din orice cauzd a contractului de locatiune. in stare normald de folosinta i curdfenie §i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire fntocmit la predarea locuinte.

VI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 11, Inchirierea poate Inceta astfel :

11.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

11.a.l. La expirarea duratei de Inchiriere dacé pdrtile nu convin asupra prelungirii
termenului de inchiriere.

Dacé la expirarea duratei de Inchiriere, locatorul doreste si intre in posesia imobilului,
acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul exeCutoruiui judecitorese, pundndu-i In vedere
si elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii
notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zle inainte de
expirarea termenului.

11.b. — Prin reziliere, in urmétoarele cazuri:

11.b.1. Daci LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioada de 3 (trei) luni
consecutiv, sau daci nu a achitat cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutive, cétre
Asociatia de locatari/furnizorii de servicii sau utilititi dupa caz.

11.b.2. Daca LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilititilor din folosinta exclusiva pe
0 peticad de 3 (trei) luni consecutive catre furnizorii de servicii/utilitati, dupd caz.

11.b.3. La solicitarea Asociatiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat

obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune pe o perioada de 3 (trei) luni consecutiv.

11.b.4. tn cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folosirea

ormald & fmobilului ce face obiectul contractului de inchiriere, cu prudentd i diligent3, 1i schimba -



destinatia, 1i modificd structura sau forma fird acordul locatorului, 4 produce striciciuni ord
savargeste_alte abuzuri de folosinta.

in aceste cazuri, locatarnl este obligat la incetarea abuzurilor gi restabilirea situatiei
anterioare, fiind aplicabile dispozitiile Codului de procedurd civila.

11.6.5. 1n cazil in care LOCATARUL a pricinuit insemnate stricaciuni cladirii, locuintei,
instalaiilor precum si oriciror alte bunuri aferente sau a instréinat fird drept parti aferente acestora.

11.b.6. In cazul in care nu respectd normele P.S.I, aga cum acestea sunt reglementate prin
dispozitiile legale in materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite dé incendiu in conditiile
prevederilor Codului eivil.

11.b.7. In cazal in care LOCATARUL incheie o sublocatiune parfiald sau totald avand ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi partial sau total
folosinta acestuia.

11.b.8. In cazul in care LOCATARUL cedeazi parfial sau total dreptul de folosinjd a
locuintei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere. |

11.b.9. In cazul in care LOCATARUL schimbi destinatia imobilului ce face obiectul
prezentului contract de Inchiriere.

11.5.10. i1 cazual in care LOCATARUL are un comportament ce face imposibild convietuirea
san care mpiedicé folosirea normald a locuinei.

11.b.11. In cazul Tn care LOCATARUL nu acceptd chiria calculatd conform prevederilor
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 152/1998, actualizatd si republicatd, aga cum au fost
actualizate, prin HG. nr. 251/2016, sau ori de cdte ori vor interveni modificdri
legislative/reglementiri la nivel national sau local.

11.b.12. Contractul se rezilieazi tn cazul in care locatarul nu depune documentele solicitate
de autoritatea 109&19?. necesare calcululul chiriei.

11b.13. Contractul se reziliaza in cazul in care Jocatarul mu indeplineste oricare dintre
obligatiile previzute la art. 10 al prezentului act aditional, parte integrantd din contractul de
inchiriere. '

11.b.14. In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de piiﬂ drept, fird interventia
instantei de judecats si fard punere in intarziere.

11.c. — Prin denuntare unilaterald;

11.¢.1. Contractul poate fi denuniat inainte de termen de cétre locatar, la cererea acestuia, cu
conditia notificirii prealabile intr-un termen de 60 de zile.

11.d. Contractul de inchiriers inceteazd in termen de 30 de zile de la data parésiril

domiciliului de citre titularul contractului sau de la data nregistririi decesului acestuia, daca

persoanele Indreptitite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului locafiunii,
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in aceste cazuri, pentru continuarea contractului de inchiriere, persoanele inscrise in figa
locativi, Anexa 1 la prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul de inchiriere,
care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locatiunii in termen de
10 de zile de la data inregistririi decesului/parsisirii domiciliului.
in cazul tn care in termen de 30 de zile de la data Inregistririi decesului/parasirii
domiciliului, persoanele inscrise in prezentul act aditional, care face parte integrantd din contractul
de inchiriere nu solicitd transmiterea beneficiului loca;iunji,gcontracml deé inchiriere inceteazd, iar
persoanele care folosesc locuinfa vor fi considerati ocupanti fard titlu ai imobilului, wmand a
suporta dispozitiile legale in materie.

Art. 12. In cazul tncetérii contracnﬂlzli (rezilierii) in una din cauzele previdzute mai Sus,
LOCATARUIL are obligatia de a preda locuinfa in starea in care a primit-o prin proces-verbal de
predare-primire. i caz contrar, LOCATORUL are dreptul de a solicita desp_z”_lgubiri /daune interese
echivalente cu pagubele produse.

Art. 13. Atunci cAnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a Incetérii
locatiunii prin expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum i din
orice altd cauzi si loeatorul doreste si intre In posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, n
scris prin intermediul executorului judecatoresc, punindu-i in vedere s elibereze i sd-i predea
liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comuniedrii notificdrii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile nainte de
expirarea termenului.

In cazul in care se récu_rge la procedura de ‘evacuare, locatarul este obligat la plata

contravalorii folosintei locuintei, a cheltuielilor comune cétre Asociatia de locatari/proprietari, dupa

" caz, tespectiv a utilitdtilor din folosinja exclusiva citre furnizorii de servicii/utilitati, pand la data

eliberiirii efective a locuintei si predarii acesteia citre locator, precum si la repararea prejudiciilor de
orice naturd cauzate locatorului pAni la acea dat. .
VIL LITIGII:

Art. 14. Litigiile rezultate din neexecutarca prevederilor prezentului contract sunt de

competenta instantelor judecatoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.
Art. 15. Pe toati durata Inchirierii, pér;jle se vor supune legislatiei in vigoare in Roméania.
Art. 16. Dispozitiile prezenfului contract se completeazd cu dispozifiile .If.:gale- in materia
locuintelor, a Codului civil, quului de procedurd civild, Codului fiscal, Codului de procedurd
fiscala precum §i cu orice reglementéri aplicabile prezentei locatiuni.
V1. FORTA MAJORA
. 17,

Forfa majord este orice eveniment extern, imprevizibil, absolut invineibil i
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inevitabil.
Art. 18. Raspunderea este Inlaturatd atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord,

conform dispozitiilor Codului civil.

IX: ALTE DISPOZITII:

Art. 19. Tn situatia in care, pani la expirarea termenului stabilit la art.3., se vor institui noi
reglementdri privind inchirierea locuintelor construite din fodurile A.N.L, acestea vor produce
efecte asupra prevederilor prezentului contract.

Art. 20. Locatarul réspunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosintei sale,
inclusiv cea cauzati de incendiu.
Axt. 21. Locatarul rispunde pentru degradarea cauzati de membrii familiei sale, precum si
de fapta altor persoane cérora le-a ingduit in orice mod folosirea, detinerea san accesul la bun.
Art. 22. Prezentul act adi:do_nz_il face parte integrantd din contractul de inchiriere, care
actualizeazd gi consolideazi clauzele cont-ractu'ale.
Art. 23. Prezentul act aditional s-a incheiat In dou# exemplare, cite unul pentru fiecare

parte,

/ LOCATOR, LOCATAR,
ALHAFEZ LIVIA

DATA ,4&12-8@/@
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NR. 262004/451/22.06.2017

ACT ADITIONAL NR. 4
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

L PARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr. 1-3, reptezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si

ALHAFEZ LIVI1A, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,

judetul Cluj, identificatd cu CNP in calitate de LOCATAR.

Temei: Cod civil, Cod proceduri civild, Cod fiscal, Cod procedurad fiscald, Legii nr. 152/1998,
actualizatd si republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare, O.U.G. nr. 121/2011, O.U.G. or.
26/2012, O.G. nr. 6/2014, Legii nr. 221/2015, O.U.G. nr. 35/2015, Legii nr. 65/2016, O.U.G. nr.
30/2017, H.G. nr. 962/2001, actualizata, H.G. nr. 1.396/2002, H.G. nr. 607/2003, IL.G. nr. 60/2004;
H.G. nr. 816/2005, H.G. nr. 592/2006, H.G. nr. 165/2008, H.G. nr. 889/2008, H.G. nr. 761/2009,
H.G. nr. 389/2010; H.G. nr. 738/2010, H.G. nr. 502/2013, IL.G. nr. 253/2014, H.G. nr. 644/2014,
H.G. nr. 251/2016, H.G. ar. 304/2017, cerere nr. 262004/06.06.2017, procesul-verbal al Comisiei de
preturi si tarife din data de 20.06.2017; H.C.L. nr. 717/22.06.2017.

Pirtile contractante convin de comun acord ca prin prezentul act adifional se modificd unele
clauze contractuale si se completeaza contractul de inchiriere aga cum a fost actualizat in forma
consolidatd prin actul aditional nr. 3, dup cum urmeaz:

Art. 1 Se modifica Cap. IV, art. 6, din actul aditional nr. 3, care va avea urmétorul continut:

Pentru perioada 12.05.2017-31.12.2017, chiria este de 37,17 lei, calculatd conform Anexei la
H.C.L. nr. 717/22.06.2017.

Art. 2. Se modifici cap. IV, art. 7, din actul aditional nr. 3, care va avea urmétorul continut:

Chiria se datoreazi incepand cu data de 12.05.2017 si se achitd péna in data de 30 ale
fiecarei luni, pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chiria se stabileste anual de cétre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr. 152/1998,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare, si respectiv H.G. nr. 962/2001 actualizata, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Pentru actualizarca anuald a cuantumului chiriei, pand la data de 31 ianuarie a fiecdrui an,
titularul contractului de inchiriere are obligatia s& transmitd locatorului documente din care sa
rezulte veniturile brute pe membru de familie a titularului contractului de inchiriere, realizate in
ultimele 12 Tuni.

jeéalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificari legislative/reglementari

la pitvel national sau local. 6 //’ B

| )fg/%//f% | ~
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Art, 3. Se completeazi cap. VI, art. 11, din actul aditional nr, 7 cu pet. 11.b.15, care va avea

urmatorul continut:

In cazul In care titularul contractului de inchiriere sau persoana/persoancle cu drept locativ

ocupd fard titlu un imobil-constructie, altul decat cel ce face obiectul prezentului contract,

proprietatea Statului Romén aflat in administrarea Municipiului Cluj-Napoca/Consiliului local al

municipiului Cluj-Napoca, In proprietatea Municipiului Cluj-Napoca/Consiliului  local al

municipiului Cluj-Napoca.

Art. 4. Prezentul act aditional face parte integrantd din confractul de inchiriere, carc

actualizeaza si consolideazd clauzele contractuale.

Art. 5, Prezentul act aditional s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru ficcare parte.

LOCATOR,
PRIMAR
EMILBOC |}/

L. f f
DIRECTOR ECONOMI /]
OLIMPIA MOIGRADAN

MUMCELL ST Sasoca
(112
I| |
TN, 207,

LOCATAR,
ALHAFEZ LIVIA

pATA 0507 -

SEMNATURA @ f

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE, CONTRACTE,
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Nr. 406191/451/ 12.09.2017

ACT ADITIONALNR. 5
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

L PARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str.Motilor nr.1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHAFEZ LIVIA cu domiciliul In Municipiul Cluj-Napoca, ‘udetul
Cluj, identificat cu CNP 2 , In calitate de LOCATAR

Temei: Cod civil, Cod procedurd civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscald, Legea nr. 152/1998,
actualizatd §i republicats, cu completirile si modificarile ulterioare, O.[_f.G. nr. 121/2011, O.U.G. nr,
26/2012, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 221/2015, O.U.G. nr, 35/2015, Légea ne. 65/2016, O.U.G. nr,
30/2017, H.G. nr. 962/2001, actualizatd, H.G. nr. 1.396/2002, H.G. nr./607/2003, H.G. nr. 60/2004;
H.G. nr. 816/2005, H.G. nr. 592/2006, H.G. nt. 165/2008, H.G. nr. 889/2008, H.G. nr. 761/2009, H.G.
nr. 389/2010; H.G. nr. 738/2010, H.G. nr. 502/2013, H.G. nr. 253/2014, I1.G. nr, 644/2014, H.G. nr.
251/2016, H.G. nr. 304/2017, Legea nr. 151/2017, procesul-verbal al Comisiei de preturi si tarife din
data de 28.08.2017, H.C.L. nr. 798/2017.

Prin prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, se modifics unele
clauze contractuale, aga cum au fost actualizate in form# consolidati prin actul aditional nr. 3 din
07.12.2016, modificate si completate prin actul aditional nr, 4 din 22.06.2017.

I1:OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL: |
1. Se modificd Cap. IV, art. 6, care va avea urmitorul continut:

Pentru perioada 03.07.2017-31.12.2017 chiria este de 28,39 lei, calculati conform Anexei .121

H.C.L. nr. 798/2017.

2. Se modificd Cap. IV, art. 7, care va avea urmitorul continut:

Chiria se datoreazi incepand cu data de 03.07.2017 si se achitd pana In data de 30 ale fiecdrei
luni, pentru luna In curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legii nr: 152/1998,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare, si respectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Pentru actualizarea anuald. a cuantumului chiriei, pAnd la data de 31 ianuarie a fiecirui an,

titularul contractului de inchiriere are obligatia s transmitd locatorului documente din care si rezulte /},

-
-
-

. veniturile nete pe membru de familie a titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 -




Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori vor interveni modificis legislative/reglementiri la
nivel national sau Jocal.
3. Restul prevederilor contractuale riman nes chimbate.
4. Prezentul act adifional face parte Integrantd din contractul de inchiriere si s-a incheiat in doud

exetnplare, cdte unul pentru fiecare parte,

LOCATORy, LOCATAR,

PRIMAR ALHAFEZ LIVIA
EMIL BOC Yy SEMNATURA
DIRECTOR EcéN 1c,
OLIMPIA MOJIGR e

k / |’{ 53r'P2ﬂ7]

SERVICIUL JURIDIC LE GISLA’—H;E @

NTRACTE,

ROXANA LAPUSAN
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DIREGTOR D.PM.E.P.
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Nr. 474847/451/18.10.2017

ACT ADITIONAL NR. 6
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22.10.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in str. Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL
BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHAFEZ LIVIA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca,
judetul Cluj, identificat cu CNF , In calitate de LOCATAR,
Temei: Legea nr. 152/1998, actualizati si republicatd, cu completarile si modificdrile ulterioare, O.G.
nr. 6/2014, Legea nr: 221/2015, O.U.G. nr. 35/2015, Legea nr. 65/2016, O.U.G. nr. 30/2017, H.G. or.
962/2001, actualizati, FL.G. nr. 251/2016, H.G. nr. 304/2017, Legea nr 151/2017, H.C.L. or.
798/2017, cererea nr. 414012/12.09.201 si H.C.L. nr. 866/17.10.2017.
IL:OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL:

Art.1. Se modificd Cap. III, art. 3 din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016, prin care s-au

actualizat in forma consolidatd clauzele contractuale, s-a actualizat si recalculat chiria, parte

integrantd din contractul de Inchiriere cu urmétorul confinut:
., Termenul de inchiriere este pe o perioads de 1 an, de la data de 28.10.2017 pand la data de
28.10.2018 in conditiile stipulate in contractul de inchiriere".
Art. 2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.
Axt. 3 .Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere i s-a incheiat

in dous exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR, -
PRIV ALHAFEZ LIVIA ( |
EMIL BOC/ Y/ Zx
AR DATA )
ll 7 f? .‘,-iL.iNICIP‘IU'_\-:;'_IEJW (7< r jO‘_ :_2/@},{. B
DIRECTOR ECONOMIC, i SEMNATURA
OLIMPIA MOIGRAD 20, 0CL 2007+
A O |

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE, CONTRACTE,
ROXANA LAPUSAN
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NR 132681/451/13.03.2018

ACT ADITTONAL NR. 7
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 dim 22.10.2010

L. PARTILE CONTRACTANTE:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul 1n str. Motilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR, EMIL

BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHATEZ LIVIA, cu domiciliul in Municipiul Cluj-Napoca, !
judetul Cluj, identificata cu CNP in calitate de LOCATAR.
Temei: Cod civil, Cod procedurd civild, Cod fiscal, Cod proceduri fiscald, Legea nr. 152/1998,
actualizata gi republica;[é, cu completérile si modificarile ulterioare, O.U.G. nr. 121/2011, O.U.G. nr.
26/2012, O.G. nr. 6/2014, Legea nr. 221/2015, O.U.G. nr. 35/2015, Legea nt. 65/2016, O.U.G. nr.
30/2017, H.G. nr. 962/2001, actualizatd, H.G. or. 1.396/2002, H.G. nr. 607/2003, H.G. nr. 60/2004;
H.G. nr. 816/2005, H.G. nr. 5§92/2006, H.G. nr. 165/2008, H.G. nr. 889/2008, H.G. nr. 761/2009,
H.G. nr. 389/2010; H.G. nr. 738/2010, H.G. nr. 502/2013, H.G. nr. 253/2014, H.G. nr. 644/2014,
H.G. nr. 251/2016, H.G. nr. 304/2017, Legea nr. 151/2017, O.G. nr. 28/2017, Legea nr. 278/2017,
cerere nr. 24375/17.01.2018, procesul-verbal al Comisiei de preturi si tarife din data de 27.02.2018,
H.C.L.nr 121/2018.

Prin prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de inchiriere, se modificd unele
clauze contractuale, asa cum au fost actualizate in forma consolidata prin actul aditional nr. 3/2016,
modificate si completate prin actele aditionale nr. 4/2017, nr 5/2016 si nr. 6/2017.
II. OBIECTULL ACTULUI ADITIONAL:

1. Se modifica Cap. IV, art. 6, din actul aditional nr. 3/2016, care va avea urmétorul continut:

Pentru perioada 01.01.2018-31.12.2018 chiria este de 39,70 lei, calculati conform Anexei la
H.C.L. nr. 121/2018.

2. Se modifica Cap. IV, art. 7, din actul aditional nr. 3/2016, care va avea urmétorul continut;

Chiria se datoreazd incepand cu data de 01.01.2018 si se achitd pand in data de 30 ale
flecdrel luni, pentru luna in curs.

- Chiria se stabileste anual conform legislatiei incidente aplicabila.

- Chiria se stabileste anual de cétre locator, cu respectarea p1'§:\{ederilor Legii nr. 152/1998,
re}ﬁublicaté, cu modificarile si completérile ulterioare, si respectiv HG nr. 962/2001 actualizata, cu
modificarile gi completarile ulterioare. '

Pentru actualizarea anuald a cuantumului chiriei, pind la data de 31 ianuarie a fiecdrui an,

titularul contractului de inchiriere are obligatia s& fransmitd locatorului documente din care sd

rezulte veniturile nete pe membru de familie a titularului contractului de inchiriere. realizate in
A . . 5
\LL_ME luni. _ i?é?
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In cazul 1n care In care titularul contractului de Inchiriere nu prezintd pana la data de 31
ianuarie a fiecdrui an documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie,
peniru calcularea cuantumului chiriei san pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in condifiile
legii, chiria calculatd potrivit prevederilor alin. (7) din Legea nr 152/1998, actualizati si
republicatd, cu completdrile si modificarile ulterioare, se pondereazd ou coeficientii previzuti la
alin. (8) si (8/1), fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9°1)
ale aceluiasi act normativ.

Recalcularea chiriei intervine ori de céte ori-vor interveni modificéri legislative/reglementari
la nivel national sau local.

3. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate.

4. Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere si s-a incheiat In doud

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATAR, °
ALHAFEZ LIVIA. __—=7
SEMNATURA

iNTOCMIT,

" AURELIA PETRIC
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Ni 465515/451/04.10.2018
ACT ADITIONAL NR. 8
LA CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. 246851 din 22 m 2010

L PARTILE \CTANTE:
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA cu sediul #n str. Mofilor nr. 1-3, reprezentat prin PRIMAR,
EMIL BOC, in calitate de LOCATOR si
ALHAFEZ LIVIA, cu domicilinl in Mumcipiul Chuj-Napoea,
judetul Chuj, identificat cu CNP fu1 calitate de LOCATAR,
Temel: chea ar. 152/1998, actuaﬁzati g republiczrtﬁ- cu cmnpletérile $i modificarile ulterioare,

391!@3 10.2018.
LOBIECTULACTULUI ADITIONAL:
Art.1, Se modified articolul privind termenul contractual, asa cum a fost modificat prin actele

aditionale anterloare, care va avea urmatorul continut

Termemil de Inchiriere este pe o perioadi de 1 an, de la data de 28.10.2018 pand la data de
28.10.2019 in conditiile stipulate in contractul de inchitiere, asa cum a fost actualizat, consolidat,
madificat §i completat prin actele adifionale anterioare. 1

Art, 2, Restul prevederilor contractuale rimdn neschimbate.

Art. 3 .Prezentul act adijional face parte integrantd din contractul de inchirfere §i s-a incheiat

n doull exemplare, cite utiul pentru fiecare parte.

LOCATAR,
ALHAFEZ LIVIA
pata 08 0.2 (f
| SEMNATURA
DIRECTIAECONO Al
DIRECTOR EXECUT _
DLIMPIAM(}IGRAD* .

INTOCMIT,

AURELIA ?E&R‘-{ﬁ . ; _ %7/ .



171284 / 27.03.2019
' ACT ABITIONAL:
Nz 0 Ia eontvaciul de inchivieve 246851 din 22.10.20140
Muntelpisl Chyj-Napocs cu sediul in ClujNapoca st Motflor o 3, veprezentat prin PRIMAR Emif Boc,
avand ealitates de LQGA’TG& pe de © pats §i

ALHAFEZ LIVIA CNE e dosticiiul I Cod
Clui-Napoca, Jud. Clu, identificat cu CT serig . in calitate de LOCATAR

TEMEL: Cod civil, Cad procadurd civill, Cod Tiscal, Cod provedd fiscalf, Logea or. 152/1998, actoalizati ¢t

- republicats, cu compleiiik 5 modificiile uierioare, 0.U.G nr 1212011, O.UG o 267012, O.G. nt

/2014, Tegen m. 221/2015, 0.6 ne. 3542045, Legea n, 6572016, 0.U.G. e 3042017, .G, me 96242001,
aciualizat, BL.G. w. 1.39612002, .G, e ﬁﬁ?ﬁﬁi}ﬁ} FLG, e, 60/2004; LG, . 8162005, FLG, e, 59242006,
H.G. mr 16502008, H.G mr 38972008, H.G o 76172009, H.G nr 38972018; H.G. nr 7382010, IL.G ng
SE2013, HLG. o 2530014, HLG. e 6442014, .G, iw 251/2016, HLG. e 30402017, Logea ne 151/2017,
0.G. e 28/2017, Leges n. 278/2017, F.G. rir. 420/08,06,2018, Pracesele-verbale al Comisiel de prefuri st
farile din Fntrunits T data dé 18.02.2019 gi dafa de 25.022019 , H.C.L. t. 397 05032019,

Prin prezentnl act adifionsl, parte infegrantd din confractul de Tuchitiere, se modificd unele chuze conzaciuale,
aga cum ay fost actualizate T formd consaolidati prin achut adifonal ne 3 di 07, 1220186, modificate si
campletate prin actulle adijionalle nr. 4 dis 22.06.2017, ns, 5 din 1’11]9.2%2’?,_ it & din 18.16:2017, or .7 din
13.03.2019 gine 8 din 04. 10,2018,

1, Se modified Cap. IV, art. 6, din actul aditional ne. 3-din 07, 12,2016, care va aves mm?i;aru!'mnﬁm

Pentry perioads 0LOL2015-31,12.2019 chirfia cste de 32,51 lei, caloulatd confowmi Anexcl i
FL.C.L. pr 59/05.03,2019.

2, Se modifici Cap: TV, aet, 7, & sotul adifonal m, 3 din 07, L2.2016, care va avey urmiitoral confinut;

Cliidka s datoreast iixccpﬁ"mi-cu data de 61.01.2019 sl sc achifi ping h data de 30 ale fieciived
funi, penti luna fn'curs, .

 Chiria se slabilegle anual conform legislatied incidente apficabifi.

_‘ Chiria se stabileste anval de citrs locafor cu respectarea prevederilor Logil ae 15271998,
republicas®, cu modificiiile sl camp]emrfe ulferionre, §i respestiv ELG. nr 5622001 schuslzetd, cu
modificirile 5 completiriie ulterioars:

Penten actualizarea amsall a cuanmenull chivied, pdad T data e 31 fmarie = fiecarui an;
tiularul contractuhi de fchiriere ave aébﬁga’ifm sil fromstnis Ioeatorului documente din care sl rezulte veniticile
nete e membre de familie 2 tituloradd cotrag tuh;-i de fnehirlere, realizate T ultimels 12 fun, |

in ca;

a feidnul an

\ohantgoalui chiriei sau pentri acfualizarea anuald & chirici ecalizatit T condiile e, chicia ealeulats poirivi

r‘f'—-_.i —_— o b o e e e e e T e T e — g —

05

i care n care tinlar contractului de inchidere 1w prezintd piod I datg de 31 Efcmuar‘;?

curmenie din care 58 realte venitul mediu set hnar pe membru de funllie, poniru ealeulares<] ¢



|
|

prevederlior alin, (7) din Leges ne 15271998, actualizati §i republicat, cu completirile gi modificiirie
ulievigare, se pondercazi ey coeficfenyil proviiangh e alm, (&) 5i (B*), 1&E 2 8 aplica coeficientul de
ponderare de T alin. (9) §i prevedenle alin, (9°1) ale acelulayt act normatiy, |

Recalculavea chiviei nlerving ori de ciite ari vor fnfervent modificard kegslatve/reglenmentin la

- ivel nations] sau local,

3. Restul provederilor confractuale timén neschimbate.
4, Prezel act aditional face parte iteprantd din contractul de ehirler §i s-a incheiat Tt dowd exemplare,
edite unul pentro flecare parte, ' |

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUL-NAPOCA , NUME: ALHAFET
pin _ PREMUME: LIVIA
PRIMAR™, SEMMNATURA
EM]I.IECIC X 2
iﬁhﬂ“ J\/[_\ PR et DATA
D A BCONOMIGR, 7 < -
Dmﬁcmﬂmm ¥ s ol 25 /9
OLIMPIA Mozﬂmm |

’ i e Mg A
: : B
S K r T i e S g
/ [ 1% EaE T S

SERVICHIL JURD '_ CLEGHY
CONTRACTE,
$EF %anmu i
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534208 / 18.10.2019

l ACT ADITIONAL

| Nz 10 la coniractul de inchiriere 246851 din 22.10.2010

- L PARTILE CONTRACTANTE,

| Municipiul Chij-Napoca, cu sediul in Chy-Napoca str. Motilor nr. 3, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc,
avind calitatea de LOCATOR, pe de o parte si
ALHAFEZ 1IVIA C.N.P. cu domieill Cod
Pogtal 400522, Cluj-Napoca, Jud. Chyj, identificat cu CI seria , in calitate de LOCATAR(T) au
convenit la incheierea prezentului act aditional in urmatoarele conditi:
TEMEL Legea nr. 152/1998, actualizati si republicatd, Legea nr. 221/2015, H.G. nr. 962/2001, actualizata, ,
cerere nr. 425453/45/21,08.2019, H.C.L. nr. 706/16.10.2019 .

II. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

1. Se modificd articolul privind termenul contractual, aga cum a fost modificat prin actele aditionale anterioare,
care va avea urmatorul continut:

"Termenul de tnchiriere este pe o perioadi de 1 an, de la data de 28.10.2019 pénd la data de 28.10.2020 fn
conditiile stipulate i contractul de inchiriere, aga cum a fost actualizat, consolidat, modificat si completat prin
actele aditionale anterioare™ .

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte itegranti din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in dousl exemplare,

céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA NUME: ALHAFEZ
prin PRENUME: LIVIA
PRIMAR,/ Y
EMILBQC |4 = —
= |I |
DIRECTIA ECONQM\;cA, s Zrm DATA
DIRECTOR EXECUTIV, y ' " _
OLIMPIA MOIGRADAN/ [ 27 ). {0 22 is
SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE\CONTRACTE,
INTOCMIT,
AURELIA PETRIC il
u by
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150593 / 10.03.2020

ACT ADITIONAL

Nz 11 la contractul de Inchiriere 246851 din 22.10.2010
L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca cu sediul in Clyj-Napoca str. Motilor ar 3, reprezentat prin PRIMAR Emil Bee,
avand calitatea de LOCATOR, pe de o parte si '
ALHAFEZ LIVIA CN.P. cu domiciliul n Cod
Postal 400522, Cluj-Napoca, Jud. Cluj, identificat cu CI seria ,in calitate de LOCATAR
TEMEL Cod ¢ivil, Cod proceduri civild, Cod fiscal, Cod procedurd fiscali, Legea nr. 152/1998, actualizati si
republicatd, cu completirile gi modificarile ulterioare, H.G. nr. 962/2001, actualizati; Legea nr, 151/2017,
Legea nr. 273/2006, actualizati eu modificdrile si completirile ultericare, O.G. nr. 81/2003, Procesul-verbal al
Comisiei de preturi si tarife din data de 18.02.2020 , cerere nr. 30537 / 16.01.2020, H.C.L. nr. 98/2020.
Prin prezentul act aditional, parte mtegrantd din contractul de inchiriere, se modificd unele clauze contractuale,
asa cum au fost actualizate n formi consolidatd prin actul adiional nr. 3 din 07.12.2016, modificate si
completate prin actul/le aditional/e nr. 4 din 22.06.2017, nr. 5 din 12.09.2017, nr. 6 din 18.10.2017, nr .7 din
13.03.2019, nr. 8 din 04.10.2018, nr. 9 din 27.03.2019 sinr. 10 din 18.10.2019.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

1. Se modifica Cap. IV, art. 6, din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016, care va avea urmtorul confinut:

Incepand cu 01.01.2020 chiria este de 76,36 lei, calculatd conform Anexei la H.C.L. nr. 98/2020.
2. Se modifica Cap. IV, art. 7, din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016, care va avea urmatorul confmut:

Chiria se datoreazd icepand cu data de 01.01.2020 si se achitd pAnd in data de 30 ale fiecarei
fumi, pentru luna in curs.

Chiria se stabileste anual conform legislatiei mcidente aplicabild.

Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legil nr. 152/1998,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, si respectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Pentru actualizarea anuali a cuantumului chiriei, pand la data de 31 ianuarie a fiecdrui an,
titularul contractului de inchiriere are obligatia sd transmitd locatorului documente din care sd rezulte veniturile
nete pe membru de familie a timlaruhi contractului de inchiriere, realizate i ultimele 12 i,

in cazul in care in care titularul contractului de inchiriere nu prezintd pind la data de 31 ianuarie
a fiecirui an documente din care si rezulte venitul mediu net himar pe membru de familie, pentru caleularea
cuanturmulii chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizatd in condifiile legii, chiria calculatd potrivit

'pxevedenlor alin. (7) dn Legea nr. 152/1998, actualizatd g1 repubhcata cu completirile i modificarie

ulterioare, se pondereazi cu coeficienti prevaznfi la alin. (8) si (8"1), fird a se aplica coeficientnl de
ponder-are/ de la alin. (9) §i prevederile alin. (9°1) ale aceluiagi act normativ.

Recalcularéa chiriei intervine ori de cite ori vor interveni modnficam le g;slatlve;’reglementan L;

Y



3. Restul prevedenlor contractuale rimén neschimbate.

4. Prezentul act aditional face parte mtegrantd din contractul de Inchiiere §i s-a fncheiat in doud exemplare,

cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA _ NUME: ALHAFEZ

prin PRENUME: LIVIA

P SEMNATURA

EMIL BOC : ’ﬁﬁ--

\ é ibertd

j 0/ ) DATA

DIRECTIA ECONOMICA a7

DIRECTOR EXEC ! e f3©3. 2020

OLIMPIA MOIGRA R ‘

SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE
CONTRACTE,

SEF SERVICIU,

LUCIA-ROXANA LAPUSAN

% /2 02 Je2o

o
DPMEP,
DIRECTOREXECUEIIV

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

2
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440732 / 14.09.2020

ACT ADITIONAL
Nk 12 la contractul de nchiriere 246851 din 22.10.2010

L PARTILE CONTRACTANTE
Municipiul Cluj-Napoca cu sedul in Cluj-Napoca str. Motior nr. 3, identificat prin C.U.1. 4305857, IBAN

RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avand calitatea de LOCATOR, pe

de o parte gi
ALHAFEZ LIVIA CN.P. cu domieiliul T Cod
Pogtal 400522, Cluj-Napoca, Jud. Chij, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEP CLUIJ-

NAPOCA la data 23.05.2019 , in calitate de LOCATAR(T) an convenit la incheierea prezentului act adijional
in urmitearele condifii:

TEMEI: Legea nr. 152/1998, actualizatd gi republicati cu completirile si modificdrile ulterioare, H.G. nt.
962/2001, actualizatd , cerere nr. 362481 [ 29.07.2020 , HCL 655/10.09.2020

[I. OBIECTUL ACTULUI ADITIONAL

1. Se modificd articolul privind termenul contractual, aga cum a fost actualizat prin actele aditionale
anterioare, care va avea urmétorul continut;

Termenul de Tchiriere este pe o perloadd de 1 an, de Ia data de 28.10.2020 péand la data de 28.10.2021 in
conditiile stipulate in contractul de inchiriere, asa cum a fost actualizat, consolidat, modificat si completat prin
actele aditionale anterioare”™ .

2. Restul prevederilor contractuale rimén neschimbate.

3. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in doua exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCAT AR,
MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA NUME: ALHAFEZ
PRENUME: LIVIA
SEMNI\TURR_‘

DATA

J—’@ J}cj,d( ; 2@{5

SEF SERVICIU,
LUCIA-ROXANA LAPUSAN
[’ % (S.00 00

D.PM.EP,

DIRECTOR EXECUTIY,

TULIA ARDEUS
INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

(-
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213216/ 30.03.2021

ACT ADITIONAL

Nz 13 la contractul de inchiriere 246851 din 22.10.2010
L. PARTILE CONTRACTANTE
Municipinl Cluj-Napoea cu sediul in Cluj-Napoca str. Mofilor or. 3, identificat prin C.U.I 4305857, IBAN
RO22TREZ21621A300530XXXX, reprezentat prin PRIMAR Emil Boc, avind calitatea de LOCATOR, pe
de o parte si
ATLHAFEZ LIVIA CN.P. cu domiciinl _ Cod
Postal 400522, Cly-Napoca, Jud. Chyj, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEP CLUJ-
NAPOCA la data 23.05.2019 , in calitate de LOCATAR
TEMETI: Cod civil, Cod procedurd civili, Cod fiscal, Cod procednrd fiscald, Legea nr. 152/1998 actualzata, cu
completirile §i modificirile tilterioare, H.G. 1. 962/2001 actualizatd, cu completirile si modificarile ulterioare,
0.G. 1. 81/2003, Ordinul nr, 3519/2020 , cerere nr. 37613 / 19.01.2021, 37620/19.01.2021, Avizul Comisiei de
preturi ¢i tarife nr, 69461/03.03.2021, H.C.L. nr, 110/2021.
Prin prezentul act aditional, parte integrantd din contractul de nchiriere, se modificd unele clauze contractuale

privind chiria, asa cum au fost actualizate i formi consolidatd si/sau modificate prin actele -aditionale

anterioare.

II. OBIECTUL CONTRACTULUTL

1. Se modifici Cap. IV, art. 6 din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016, prin care s-au acfualizat in forma
consolidatd clauzele contractuale, modificate prin actele aditionale anterioare prezentuhii act aditional, care va
avea urmatorul contmut;

Pentru anul 2021 chiria hmard este de 87,86 lei, calculatd conform Anexei la H.CL. or.
110/2021. '

2. Se modificd Cap. TV, art. 7 din actul aditional nr. 3 din 07.12.2016, prin care s-au actualizat in forma
consolidati clauzele contractuale, modificate prin actele aditionale anterioare prezentuhi act aditional, care va
avea urmétorul confinut:

- Chiria se achitd pini in data de 30 ale fiecdrei huni, penfru una in curs.

Chira se stabileste amual conform legislatiei incidente aplicabild.

Chiria se stabileste anual de citre locator, cu respectarea prevederilor Legil nr. 152/1998,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, gi respectiv H.G. nr. 962/2001 actualizatd, cu
modificirile i completarile ulterioare.

Pentru actualizarea anuali a cuantumului chiriei, pind la data de 31 ianuarie a fiecdrui an,
titularul contractului de nchidere are obligatia si transmitd locatorului documente din care si rezulte veniturile
nete pe membru de familie a tiularulii contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni

fn cazul in care titularul contractului de inchiriere mu prezinti pand la data de 31 ianuarie a
fiecirui an documente din care si rezulte venitul mediu net hmar pe membru de familie, pentru calcularea
cuanturmului chirei sau pentru acthalizarea anuali a chiriei realizatd n condifiile legfi, chiria caleulatd potrivit

¥
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prevederior alin. (7) din Legea nor. 152/1998, aciualizatd §i republicatd, cu completirile si modificinle
ulterioare, se pondercazd cu coeficientii previzuti la alin. (8) si (81), fard a se aplica coeficientul de
ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9°1) ale acelniagi act normativ.

Recalcularea chiciei intervine ori de céte ori vor interveni modificiri legislative/reglementiri la

nive] national sau local.

3. Restul prevederilor contractuale rimin neschimbate.

4. Prezentul act adifional face parte ntegrantd din contractul de inchiriere gi s-a Incheiat in doud exemplare,

cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

EMILBIOC J\
DIRECT __‘ECONO ICA,

DERECT OR EXECU TIV
OLIMPIA MOIGRAD

LOCATAR,
NUME: ALHAFEZ
PRENUME: LIVIA

SEMNATURA

iy

DATA

O L 04 202

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

d_

k
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~ PRIMARIA ; ; :
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=z C\LﬁUJ-N OfA AL R 1O A NI

a % DI, ‘
JEE;

d Q 7 ‘. I ; ‘
._ CATRE, _, - / {74
@O[ MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA w203 25 /4]

}9 DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII |

/
na4._
UL

I~

0 SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
v . o = ‘
SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA }Lﬁf?hfiéfv’/ﬁ ....................... U

5 0] G ll.f ‘f . ;.- Vi
MICILIUL STABIL {N JUDETUL .. Sl T LOCALITATEA C«Z/LJ'N&P&A a2
BL .60 CORP ... SC ..... AP jO
IDENTIFICAT(A) PRIN CI / BI SERIA CNF .
~
TELEFON . , FORMULEZ PREZENTA
CERERE,

PRIN CARE SOLICIT PRELUNGIREA TERMENULUI DE LOCATIUNE PREVAZUT IN

CONTRACTUL DE INCHIRIERE NR. / , AVAND CA OBIECT LOCUINTA
o W | W B o

SITUATA IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, STR. Cﬁé—é:/q ...... KUKF Al NRﬂg BL .©..

CORP .7.... SC ... AP ZO PRIN INTOCMIREA UNUI ACT ADITIONAL IN ACEST SENS,

'POTRIVIT ACTELOR' ADMINISTRATIVE IN VIGOARE LA DATA PREZENTEI, RESPECTIV

CALCULAREA CHIRIEI STABILITA PRIN ACTE NORMATIVE.

- PREZENTEI ANEXEZ iN COPIE URMATOARELE DOCUMENTE:
® COPIE BULETIN / CARTE DE IDENTITATE N VALABILITATE (DACA ACESTEA AU SUFERIT
MODIFICARI) '
® ACTE DOVEDITOARE DIN CARE SA REZULTE CA NU SE INREGISTREAZA DEBITE LA
PLATA CHELTUIELILOR COMUNE CATRE ASOCIATIA DE PROPRIETARIT / FURNIZORII DE

SERVICII
M.primarf'aclujnapoc_a.ro _ |
telefon: 0264/596.030 |
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 ' ok il L} |
Timp astimativ de completare: 10 minute 2 s

Datole parsonale care v sunt solicitate prin prezenta cerera vor fi prajucrate numal in vedarea procesarii si solutionarii solicitirii dumneavoastra, Primaria municipiulul Cluj-
hMapoea garanteazd securiiatea procesdril datelor §i arhivaraa acastars in confarmitate cu prevederile legale In vigoars. Responsabilul Brimariai municipiolui Gluj-Napoca cu
protectia datalor poate fi contactat pe adresa de email dpe@primariaciujnapeca,ro.

In conformitate cu Regulamsntul nr, 79/2016 aveti dreptul de a seficita Primariel municiplului Cluj-Mapaca, in ceea ce privagte datele cu caracter persanal referitnars 1a persaana

vizatd, accesul |a seestaa, rectificarea sau §targerea acestora sau restrictionarea praluerdrii sau = dreptului dea va spune pralucraril, precum si a drapiulul la partabllitatea datalop



. PRIMARIA
' CLUJ-NAPOCA . g
* 4 5 10 1 0 * ’

o DECLARATIE NOTARIALA, DATA ATAT DE SOLICITANT CAT SI DE MEMBRIT FAMILIEI
DE GRD. I (INCLUSIV PENTRU, COPIII MINORI. DECLARATIA VA FI DATA DE CATRE
REPREZENTANTUL MINORULUI} Al ACESTUIA CARE LOCUIESC SI GOSPODARESC
IMPREUNA, DIN CARE SA RETASA FAPTUL CA:

“- nu ocupd §i nu au ocupat abuziv un imobil aflat in prc.)ﬂprietatea Statului Romén/in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoca, ori in proprietatea Municipiului
Cly -N_época, pe raza municipiului Chyj-Napoca;

- nu au detinut, nu detin si nu au Instrdinat o locuin{d proprietate personald sau o cold parte din
suprafata utild a unei locuinte, mai mare de 18 m.p., pe teritoriul Roméaniei, dupd 01.01.1990;

- nu detin, nu au definut 5i nu au instriinat o suprafati de teren pe teritoriul Roméniei, dupa 01.01.1990;

- nu au detinut, nu defin si nu au Instrdinat o casd de vacanti, p‘:_'olprie.tate personald, pe teritoriul
Roméniei dupa 01.01.1990;

- nu au beneficiat de sprijinul statului in credite §i executie pentru realizarea unei locuinte;

- nu detin, In calitate de chirias, o altd locuintd din fondul locativ de stat, nerevendicati in baza legilor

speciale.”

=l Prin pre%enta solﬂcit cz?]municarea raspunsului pe urmétoarea adresa de e-mail:

| n {
~J

] M3 oblig s&@ comunpic institutiei orice modificare intervine in legaturd cu aceasta adresa de e-mail

81 Imi exprim consimtamantul ca Priméria Municipiului Chij-Napoca si comunice orice informatii,
date personale, clarificiri §i completdri pe adresa de e-mail indicatd mai sus

/0 Am uat la cunostinga faptul ¢ in cazul nefunctiondrii serverului de e-mail comunicat sau in cazul

adresei gresite de e-mail, Municipiul Cluj-Napoca nu poate fi tras la rispundere pentru acest lucru

DATA SEMNATURA
_ _ : T
0_4_/(_3 ﬁf_z@_%i *SH C*’ B
7 N
www.primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Mofilor, nr. 3
. o ) = 4 57680 10 =% _

Timp astitnativ de comp.ietaré: 10 minute !
Dztele personals cars v sunt solicitate piin prezenta cerers vor fi prelucrale numai in vederea procesarii si solutionarii solicitarii dumneaveastra, Primdria municigiuful Ciuj-

Mapoes garanteazd socuritatea precesidi datelor si arhivarea acestora in confermitate cu prevederile legale in vigoars, Respansahilul Primariel municipiului Cluj-Mapeea cu
nrazzclia dathlof podle fi contactat pe adresa de amail dot@primariaciujnapoeca.ro.
in c::r‘..-'or:ni::'aia cu Ragulamantu| nr. 572045 avat draptul da a solicitz Primdrsl municizlul Cluj-Mapaca, in ce2a cz:privasts datele cu caracter personal raferitoars |a parsaana

vizatd, sccasul la acestea, ractificarsa sau stergerea acestora sau restriciicnarea prelucriini sau adraotului de a w3 opuna prelucrarii, pracum 3l a-dreptulul la gorabllitatsa datston



