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?D HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu —
construire locuintd semicolectivd cu doua unitati locative, P+E, str. Exkel Ferenc nr. 20

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinari,

Examindnd proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — construire locuin{a
semicolectiva cu doud unitéti locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20;

Retinidnd Referatul de aprobare nr. 536735/1/21.09.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, n
calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 537561/433/22.09.2021 al Directiei Generale de Urbanism si
al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — construire locuinta
semicolectiva cu dout unitdti locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20, beneficiari: Muresan Radu Valer si
Muregan Angela, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 332689;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 283 din 12.10.2020, nr. 3 din 11.01.2021 si nr. 135 din
25.08.2021, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completétile ultericare si finfind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotarirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic Detaliu — construire locuintd semicolectivd cu doud unitati
locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20, beneficiari: Muresan Radu Valer si Muresan Angela,
pe o parccld proprietate privatd, cu nr. cad. 332689.

Documentatia reglementeaza:

— retragerca fatd de limita vesticd: minim 3 m;

— retragerea fatd de limita esticd: minim 6.25 m;

~ refragerea fatd de limita posterioard: minim 6 m;

— accesele auto si pietonal: din strada Erkel Ferenc, fara imprejmuire, asigurdndu-se
spatiul necesar manevrelor de intoarcere auto;

— stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuti de parcare amenajate la
sol, necesarul calculdndu-se conform Art. 9 din RLU aferent UTR Liu, pentru
cladire cu AU mai mare de 100 mp;

- echiparea tehnico-edilitard: completa in zona.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentaiie de urbanism vor fi suportate de

beneficiarii acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
Art. 3.—  Cu Indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinia,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr, Aurora Rosea

Nt din 2021 1
(Hotérarea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 536735/1/21.09.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdArare privind aprobarea
Planului Urbanistic Detaliu — construire locuinti semicolectiva cu dous unitati locative, P+E,
str. Erkel Ferenc nr. 20

Prin cererea nr. 372706/2021, Muresan Radu Valer si Muresan Angela solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire locuintd semicolectiva cu doud unitdti locative, P+L,
str. Erkel Ferenc nr. 20.

Documentatia a fost intoemita de S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE SI URBANISM S.R.L.,
la comanda beneficiarilor: Muresan Radu Valer si Muresan Angela pe o parceld proprietate privatd cu
cad.332689.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafatd de 608 mp, este situald in vecindtatea nordicd a
striizii Erkel Ferenc, fiind delimitatd de parcele cu fond construit 1a vest, nord si est. Din punct de vedere
urbanistic parcela este ncadratd conform P.U.G. in U.T.R. Liu - Locuinte cu regim redus de indl{ime
dipuse pe un parcelar de tip urban. intrucit caracteristicile parcelei nu indeplinesc conditiile de
construibilitate conform art.4 din R.L.U., autorizarea executitii luerdrilor de construire este conditionata
de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin PU.D. se studiazd parcela de pe str. Erkel Ferenc nr. 20, pe care se propune construirea unei
locuinte semicolective cu doud unitdfi locative, P+E, cu e¢videntierca modalititii de conformare la
prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nt. 233/2016 §i este insotitd de avizele i acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterivare, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului
de hotirare privind aprobarea P.U.D. — construire locuintd semicolectiva cu doud unititi locative, P+E,
str, Erkel Ferenc nr. 20. '

PRIMAR
Emil Boe

—



DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIAJURIDICA

Nr. 537561/433/22.09.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu —
construire locuinti semicolectivd cn doud unititi locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20,

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 536735/1/21.09.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu — construire locuin{i
semicolectivi cu doud unitdti locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridics precizeazi urmatoarele:

Prin cererea nr. 372706/2021, Muresan Radu Valer i Muresan Angela solicitda aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — construire locuintd semicolectiva cu doud unitifi locative, P+E,
str. Erkel Ferenc nr. 20.

Documentatia a fost infocmits de S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE $I URBANISM S.R.L.,
la comanda beneficiarilor: Muresan Radu Valer si Muresan Angela pe o parceld aflatd in proprietate
privatd cu nr. cad. 332689.

Parcela pe care se solicitd construirea, in suprafati de 608 mp, este situatd In vecindtatea nordici
a strazii Erkel Ferenc, fiind delimitatd de parcele cu fond construit la vest, nord si est. Din punct de
vedere urbanistic parcela este Tncadratd conform P.U.G. in U.T.R. Liu - Locuinfe cu regim redus de
inal{ime dipuse pe un parcelar de tip urban. Intrucat caracteristicile parcelei nu indeplinesc conditiile de
construibilitate conform art.4 din R.L.U., autorizarea executarii lucrérilor de construire este conditionafd
de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu. Str. Erkel Frenc a fost cuprinsd in
documentatia urbanistica aprobata prin Hotardrea Consiliului Local nr. 103/2004 si reglementatd la
ampriza de 9 m.

Prin P.U.D. se studiazi parcela de pe str. Erkel Ferenc nr. 20, pe care se propune construirea unei
locuinte semicolective cu doua unitéti locative, P+E.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fatd de limita vesticd: minim 3 m;

~ refragerea faff de limita esticd: minim 6.25 m;

— retragerea fata de limita posterioati: minim 6 m;

— accesele auto si pietonal: din strada Erkel Ferenc, fard Imprejmuire, asigurdndu-se spatiul necesar
manevrelor de intoarcere auto;

- stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol, necesarul
calculdndu-se conform Art. 9 din RLU aferent UTR Liu, pentru clddire cu AU mai mare de 100
mp;

— cchiparea tehnico-edilitara: completd in zona.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.D. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 283 din 12.10.2020, nr. 3 din
11.01.2021 si nr. 135 din 25.08.2021, fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea teritoriului si
urbanism.

Prin Avizul nr. 306178/446/17.07.2020, emis de Serviciul Siguranta Circulatiei, se solicitd
asigurarea unei alveole de fintoarcere la strada infundatd (str. Erkel Ferenc) sau renuntarea la
Imprejmuirea pe latura sudicd a parcelei, in dreptul str. Erkel Ferenc. Solutia supusd aprobarii respectd
conditia impusa in sensul renunfirii la imprejmuirea parcelei pe latura sudicé, in dreptul accesului de pe
str. Erkel Ferenk, asigurdndu-se spafiul necesar manevrelor de intoarcere a autovehiculelor. 5

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
- normelor metodologice si leg1slajrle1 in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul

nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 226 din 16.01.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semn#turd achitat
pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).
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Tinénd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Avénd n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusd informdrii si consultirii publieului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
PUD, au fost transmise notificari proprietarilor parcelelor vecine si s-a raspuns obiectiunilor formulate.
Documentatia PUD supusi aprobirii in Consiliul Local este insotitd de raportul informérii i consultirii
publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asiguririi
interesului general ( cf. Art.5 alin.2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cirora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotirarea Consiliului local, proiectul de hotirdre Indeplineste conditiile legale

pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Aviénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul rapott, apreciem ci proiectul de hotédrare
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu —~ construire locuintd semicolectiva cu doud unitati
locative, P+E, str. Erkel Ferenc nt. 20, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridiea
Arhitect, Sef Daniel(Pop Director execytiy, Alina Rus
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
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ARHITECT-SEF

napoca, inregistratd sub nr. 400564/2020, in conformitate cu prevederile
Legii n1.350/2001 privind amenajarea teritoriylui si urbanismul, cu modificirile §i completiirile
ulterioare, se emite wrméitorul:

.................

pentru; P.U.D. ~ construire loeuintd semicolectivii cu doud unitiii locative P+E,
siny Erkel Ferene, £n.
generat de imobilul cu nr. Cad, 332689;
Inifiator: Muresan Radu Valer;
Proiectant general: 8.C. SPANU STUDIO PROIECTARE ST URBANISM S.R.L.;
Specialist cu drept de semniturd RUR: ath. Radu Célin Spanu;
Amplasare, delimitare, suprafaid zova reglementats in PU.D.: parceld in suprafatd de 608 mp,
situald la nordul sivdzii Brkel Ferenc, fiind delimitatd perimetral de parcele cu fond construit. '

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior
UTR Liu - Toeninte cu regim redus de infiliime dipuse pe un parcelar de tip urban

~ funcfiune predominanit: Zona este caracterizati de functiunea rezidengiald de densitate mica
(predominant locuinte unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de
urbanizare (cu parceie genercase, avand deschidersa la stradd de 12 — 20 m, adincimes de 30 — 55 m i
suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem,
rafrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii najional romantice si a stiluhd
internafional};

~  regim de construire: izolat;

= ndltimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj + mansardi / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
va {1 mai mare sau egald cu 1,80 m fatd de planul fajadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimu] de
tndl{ime nu poate depasi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (§)}+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras).
Inaltimea maxima admis3 a cladirilor, masurati la cornisa superioari sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai Inalt, nu va depasi 8 m. Indl{imea maxima admisi a clidirilor, masurati la coama
acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai tnalt, nu va depési 12 m;

=~ indici urbanistici : POT maxim =35% gi CUT maxim = 0,9;

~  petragere min. faid de oliniament : In situatiile tn care existd alinieri unitare (aceeasi retragers faja de
aliniament pe cel putin patru parcele aldturate §i Tnvecinate pe acelagi front cu parcela fn cauzd), cladirile
se vor retrage cu aceeasi distanfa fatd de alinfament ca si cladirile aldturate. in situatiile cu alinieri
variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m §i cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor
retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

~  refragere min. fafd de limitele laterale © cladirile se vor vetrage In mod obligatoriu de la limitele laterale in
situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minimd de 3 m, Prin exceptie, in situatia in
care se poate identifica Tn zond o ,reguld locald™ (reguld a zonei, obicel al loculul) de amplasare a
cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezemtarea imobilelor din vecinatate pe planul de sitatie - ce
implicd o refragere mai mica de la limita laterald de proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se




il ROMANIA

' PRIMARTA MUNICTPIULUI CLUJ-NAPOCA
w DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $i GONSILIUL LOGAL BIROUL STRATEGII URBANE
CUHMNAPOTA Calea Motiler ar. 3, 400001, Cluj-Napoea, fel: +40 264 592 301: fax: +40 264 599329

www.primariaclujnapoca.ro | www.cljbusiness.ro | www. visitelujnapocaro

poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul Invecinat s¥ aibi spre limita i1 cauzi o
retragere miniméa de 3 m. In acest caz indltimea cladirii, pe aceast parte nu va depisi<4,50 m;

= refragere-min. fatd de limitele posierioare : cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o
distanti minimi egald cu tniltimea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.

1. Prevederi RU.D. propuse:
— retragere fatd de limita esticd: minim 3 m;
| — retragere fatd de limita vestica: minim 6.25 m,;
- — retragerea fatd de limita postericard: min. 6m;
—~ accesele auto §i pietonal: din strada Erkel Ferenc;
|L | ~ stationarea vehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol,
P necesarul caleuldndu-se conform Art. 9 din RLU aferent UTR Liu;
{
| |
!

( ~ echiparea tehnico-edilitard: completd in zond;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §1 urbanism din data de
11.09.2020 se avizeaza favorabil Planml urbanistic de detaliu,
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fl suportate dg beneficiarii

|
acesteia.
l-;‘ in vedsren aprobirii documentatiel in Consilinl Loeal se va actualiza adresa postald a
| imobiluli, |
EY Prezentul aviz este valabil numai Impremnd cu plansa de reglementdni anexatd gi vizatd spre
| neschimbare;
- Elaboratorul si beneficiarul PULD. shspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezemt.]m aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul, cu modific#rile §i
completirile ultericare. Prezenwul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai iIn scopul
| aprobdrii P.UD. Documentatia fehnic pentru aiutorizarea executdirii lucririlor de construire !;
‘ (D.T.A.C.) se poate Intocrni numai dupd aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectiril intocmai a
. prevederilor acestuia.

- Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dwrata de valabilitate a
! certificatului de wbanism nr. 226 din 10.01.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napogca.

REIPECT SEF, .
' P

Sef buou, arh, ,%)1 dreea Muresan

ed/ ex. arh. Adriana Borza
- s U gl =
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11 conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajareaieritoriulu gi urbanismul,

cu modifiedrile si completéarile ulterivare,

Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare gi funciionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism,

se emite urmétorul

de Indrepiare a eroril materiale din Avizul nr. 283 din 12.10.2020

Prezentul aviz corecteazd eroargamateriald din avizul cunr. 283 din 12.10.2020 emis pentru PUD
— Constriire locuintd semicolectiva cu doud unititl locative, P+E, st Erkel Ferenc nr. 20, initiator:
Muresan Radu Valer, cu privire la daia emiterii certificatului de urbanism emis pentru elaborarea PUD —

Construire locuinti semicolectiva cu doud unitati locative, P+E, str. Erkel Ferene:

Data corecti a emiterii certificatului de urbanism nr. 226 este 16.01.2019, nu 10.01.2020,

Sef Birou Strategii urbane
arh. Andres Bgan

Red. 3ex.,
Congilier Arh, Adriana Borzase
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In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile si completirile ulterioare,

Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,

36 emite urmatorul

AVIZ
9
K.\ 09, din 0% S0

de indreptare a erorii materiale din Avizul nr. 283 din 12.10.2020

Prezentul aviz corecteazi eroarea materiala din avizul cu nr. 283 din 12.10.2020 emis pentru PUD
— Construire locuintd semicolectivd cu doud unitafi locative, P+E, str. Erkel Ferenc nr. 20, inifiator:

Muregan Radu Valer, cu privire la distantele fatd de limitele de proprietate.
Corect este ¢
« retragere fatd de limita vesticd: minim 3 m;

- retragere fatd de limita esticd: minim 6.25 m;

Arh\itectgs_:;/
AW Pop
Sef Birou Strategii urbane,

arh. Andreea M fé’g-an

Red. 3ex.,

Consilier Arh. Adriana B'Or‘%
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P.U.D. — Construire locuinti semicolectivii cu doud unitati locative P+E
str. Exrkel Ferenc nr. 20

Nr. 600373/07.12.2020

(nt. cerere H.C.L.)

Raportul inform#rii si consultérii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltfirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentulni Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea saun revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

s Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

o Initiatori : MURESAN RADU VALER si MURESAN ANGELA
s Proiectant : S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE SI URBANISM S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 400564/20.08.2020

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform cdruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, f&rd a relua Intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d semicolectivd cu
doud uniti{i locative P+E — str. Erkel Ferenc nr. 20

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 226/16.01.2019
- Aviz C.T.A.T.U. nr. 283/12.10.2020

A. Detalii privind tehmicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor ntAlnirilor la care cetétenii au fost invitati si dezbaté propunerea
solicitantului;
S-au tntocmil:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
400564/20.08.2020
S-a afisat pe site-ul institujiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 25.09.2019
La sedinl Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmatoarele :
¢ Plan reglementri urbanistice
» Plan incadrare Tn zond
Datele si locurile tuturor intdlpirilor: ’(
Publicului intercsat i $-a dat posibilitatca sa asiste la dezbaterea lucrarii In C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferint, pe o platforma electronica dedicats, in datele de : 22.05.2020 si
11.09.2020



V1
{E

Anunful cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afigat pe site-ul institutici la sectiunca
nLocuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritorinlui si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarca populatici & fost publicat In ziarul Ficlia din
20.09.2019

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si 11.09.2020 - ora 10:30.

2. continutul, datele de transmiters prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetitenii au fost informati prin afisare pe site-ul institutici a ordinei de zi a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, s& participe la dezbaterea care a avut loc in format de
videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si
11.09.2020 - ora 10:30.

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarca rezidentilor, proprietarilor si pdrtilor interesate care au primit notificri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati

o Grosu Emilia Florina —
o Grosu Vlad Tudor —
Grosu Rareg Mihai —
Cilinescu Gheorghe
fam. Muregan -
fam. Terek —:
fam, Butnar -
o [am. Ghete —

o fam. Suvani -
o fam. Gramatovici —¢

e e @

@

&

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investitiei pentru informatea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la carc se pot trimite observatii si propuneri.

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea publica a studiului de urbanism a avut loc In datele de : 22.05.2020 - ora 11 si
11.09.2020 - ora 10:30.

La dezbaterea din 22.05.2020 au participat din partea Primériei : membril comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Cilin Spanu
Din pattea publicului s-au prezentat :
o dl. Ghete Florin :
- atrage atentia cd zona este aglomerati
- parcdrile propuse nu sunt functionale
- nu are cotd de drum, a cumparat 1m?
o dl. Pintea Remus :
- str. Erkel Ferenc cste Inchisa
- beneficiarul P.U.D. are un teren cu accesul din str. Mozart, ar trebui sé asigure accesul de
pe proprictatea dansului, nu de pe str. Erkel Ferenc
- toti loenitorii de pe str. Erkel Ferene se opun acestui proiect

=
=
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La dezbaterea din 11.09.2020 au participat din partea Primériei : mémbrii comisiei

C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul i proiectantul lucrérii — arh. Cilin Spanu
Din partea publicului s-au prezentat :
e dl. Grosu Rareg :
- solicitd mutarea terasei de pe latura vesticd pe latura nordica
e dl. Ghete Florin :
- se intereseazi de numéarul masini propuse si dacs spatiul de manevrd este suficient

Prin adresa cu nr. 638637/10.12.2019, dl. Ghete Florin cu domiciliul in s
comunicid urmétoarele obiectiuni :
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Prin sesizarea transmisd online, dl. Ghete Florin cu domiciliul in str.
comunicd urmitoarele obiectiuni :

-numarul de parcari aferente acestor doua unitati locative este foarte mic, sunt doua parcari desenate

“pe planse din care cred ca una este destul dc greu de folosit din cauza spanuhu insuficient de —
maneva a automobilului

Media numarului de masini per unitate locativa pe str. Erkel Ferenc este de ~2.3

-Retragerea nord de 6m este tendentioasa deoarece nu face altceva decat sa pregateasca vanzarea
suprafetei de teren dintre unitatile locative noi si proprictatea actuala a proprietarului de pe strada
Erkel Ferenc.

-PUD-ul pentru strada Erkel Ferenc a fost respins de mai multe ori deoarece strada are numai 6
metrii, nu exista locuri de parcare(garajelede la numerele 3, 9, 10,12 au fost transformate

in garsoniere), o banda.de pe strada este in permancnta blocata de masini parcate

Va rog sa introduceti aceste observatii in discutie si in modul tendentios in care se incearca sa se
adauge unitati locative fara parcari proprii pe o strada infundata care si asa este la limita din punct
de vedere a masinilor parcate. In capatul strazii exista sediul unei banci si o sala de sport cate are 3
parcari, in conditiile in care zilnic strada este folosita drept parcare de sute de masini cars folosesc
serviciile aferente.

I
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Prin adresa cu nr. 244930/21.05.2020, dl. Pintea Remus cu domiciliul n str. Erkel Ferenc nr.
18, ap. 3, comunica urmétoarele obiectiuni :
l)fn primul rénd, investitorul / prolectantul nu a respectat prevederile
HCL 153/2012 In sensul ci nu toate persoanele interesate au fost informate cu
privire la acest demers. Dupd cum se cunoagte, str. Erkel Ferenc este o stradd
tnfundatd ultimele imobile avind numerele 17 (pe partea stAngd) respectiv 18
(partea dreapt¥). La nr. 17 locuieste fam. Ghete Florin in timp ce in imobilul nr. 18
locuiesc 6 familii. Din diseutiile purtate cu vecinii mei de imobil am aflat ¢& nu au
primit fnstiin{iri cu privire la intentia construirii unui imobil la capdtul strézil.
Studiind pe site-ul primiiriei documentafia intocmitd am constatat faptul cd,
probabil, din neatentie, proiectantul a mentionat in dreptul imobilului cu nr. 18 la
ap. 1 gi 2 familiile Suvani §i Gramatovici (schita U11). Starea reald de fapt este
aceea ci tn imobilul respectiv locuiese 6 familii (si nu 2 cum se sugereazd) iar
familia Suvani nu se afld printre locatari, de cel pufin 14 ani de cénd locuiesc la
aceasts adresd. V& rog s verificati dac# la dosarul depus cu ocazia PUD-ului exista
dovezi de comunicare ale unor informéri pentru familiile Gramatovici Daniela,
Matefy Istvan, Pintea Remus, Gonezi Maria, Pop Gheorghe §i Boca Daaiel,
persoane care locuiesc in imobilnl menfionat si sunt direct interesate de acest
project.

2) In fapt, din memoriv PUD depus reiese faptul ¢ dl. Muresan Radu Valer
a detinut o parceld de teren de aproximativ 1280 mp, individualizatd ntr-un CF cu
acces de pe str. W.A. Mozart, Ulterior, parcela a fost dezmembrald 1n alte doud
parcele, una in continuarea celeilalte. In mod normal, dreptul de servitute pentru

cea de-a doua parceld trebuia asigurat cu ocazia dezmembririi tot pe str, W.A.

Mozart, In schimb, pentru a invoca un presus drept de acces de pe str. Erkel Ferenc
pentru cea de-a doua parceld dl. Muresan Radu Valer a cumpdrat 1 mp cotd-parte
a drumului de acces, fard ca mécar sa se consulte cu vecinii parcelei sale.
Consider ¢# aceastd tranzactie este ilicitd si urmeaza ca acest contract sa
fie atacat in instan{# pentru constatarea nulitatii absolute pentru obiect ilicit gi frauda
la legs. Cota-parte din dreptul de proprictate pe care fiecare vecin o are din drumul
privat este In coproprietate forfatd, ca atare nu poate fi vandutd total/partial decat
odatd cu bunul principal (lotul pe care sunt aroplasate constructiile), conform art,
646 Cod civil. Apoi, art. 467 (2) Cod civil prevede ¢ bunul comun care are caracter
accesorin 10 raport cu bunul principal poate fi Instriinat numai odatd cu bunul
principal, ori scop urmirit de Muresan Radu Valer a fost doar acela de a obtine
accesul la str. Erkel Ferenc.

3) Trebuie retinut gi faptul cd str. Erkel Ferenc are o [Atime de 6 m, fiind
subdimensionatd raportat la numérul unitdtilor locative, aprobarea unor noi
constructii nu ar face decét si sufoce zona. De altfel, la capétul strizii se afld o
banci si o0 sald de sport care Ingreuneazd excesiy traficul pe stradd.

I
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4)In documentatia depusi nu se mentioneaza modalitatea In care se va edifica
construciia (pe ce strads, cu tonaj vor avea utilajele, etc.), in conditiile n care sir.
Erikel Ferenc este un dmm privat $i a fost reabilitatd recent prin contributia
locatarilor.

5) Vi rog s& avell in vedere faptul i proprietarii de pe strada BErkel Perenc
nu sunt de acord cu acord proiect imobiliar i nu si-au dat acordul pentru constructie,
sens tn care a fost depusd a adresd in acest sens §i un tabel cu semnéturile acestora.

Avénd in vedere cele expuse, vi rog 54 respingeti documentatia PUD depusd
de dl. Muresan Radu Valer.

Cu stima,

Cluj-Napoca,
21.05.2020

Prin adresa cu nr. 245505/22.05.2020, Asocciatia de Proprietari str. Erkel Ferenc, comunicd
urmatoarele obicctiuni :

Prin prezenta , atragem atentia ca proprietarii de pe strada Erkel Ferenc nu au
dat acordul investitorului Muresan Radu si Muresan Angela care detin terenul cu CF
cu intrare de pe str Mozart pentru construirea unui imobil cu iesire in capat de strada,
care capat in pudul aprobat de primarie este loc de intoarcere pentru proprietarii de
drept ai srazii private cu drept de servitude. Va rugam sa luati in considerare conform
legii lipsa acordulul proprietaritor din cadrul documentatiel depuse cu termende
discutii in sedinta din cadrul comisiei de urbanism din data de 22.05.2020.

Multumim
Asociatia de proprietari de pe
str Erkel Ferenc

P e

Cluj —Napoca
20. 05, 20

Prin adresa cu nr. 242374/20.05.2020, dl. Pintea Remus cu domiciliul in str
, comunicd urméitoarele obiectiuni :

| Asssate i .
_ . i R TR . | Aspecte legate de accesul
Va comunic urmatoarele observatii, obiectiuni : " Vissetes Tkl Perers,

Prin adresa cu nr. 256387/28.05.2020, dl. Grosu Rares cu domiciliul Tn str.
, comunied urmitoarele obiectiuni :

\S
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De jur imprejurul acestei parcele sunt deja construite case astfel Incat s8 pastreze distaniele
reglementate. Insd, o constructie de o asemenea anvergurd in mijlocul acestui perimetru deja
construit, va supraaglomera zona.

n ceea ce priveste punctul 3.4 din memoriu, se mentioneazd cd retragerea imobilului fatd de
limita vestica este de 3.16m. Pe toate celelalte laturi, constructia propusa este intercalata cu
restul imobilelor, neavind fronturi care se suprapun. fns3, pe latura vestica existd un front
comun de aproximativ 2m intre proprietatea noastrd si cea prevazuta in plan, practic
anulandu-se orice fel de intimitate pe acest perimetru. Mai mult, dénsii au proiectat pe acea
laturd si o terasd care va concentra intreaga activitate exterioard pe limita proprietatii, in
proximitatea noastra.

h acest context, va solicitdm s& se discute Th cadrul urm3toarei dezbateri ce optiuni sunt
pentru a se lua In considerare si punctul nostru de vedere,

Va multumim Cluj-Napaca

Cu consideratie , 28/05/2020

Grosu Rares Mihal

Grosu Vlad Teodar
Grosu Emilia Florina

Prin adresa cu nr. 436429/10.09.2020, dl. Pintea Remus cu domiciliul in
, cofnunicd urmétoarele obiectiuni :

1) Referitor la dreptul de proprietate asupra unei cote pérfi din drumul de
acces, consider ¢ aceastd problems nu este foarte clar stabilitd. Din memoriul
depus reiese faptul cd ” Parcela studiaté a rezuliat din scindarea unei parcele mai mari, aflate in

proprietatea beneficiarului in doud parcele, una cu acces din strada W.A. Mozait si cea studiatd, cu
acces din strada Erkel Ferenc ” si respectiv ” "Beneficiarul lucrdrii, Muresan Radu si Angela, sunt

coproprietari pe parcela cu cf. nr 257446, dispung@nd de o cotd de 301/534000 din suprafata acesteia” .
Calculand coti parte reiese of ar detine 1 mp din drumul de acces.

Pentru [&murirea In mod corect a stirii de fapt, vi rog s3 puneti In vedere
investitorului s depund la dosar documentul in baza céruia a cumpérat acest mp
de teren precum gi documentul prin care s-a realizat scindared*parcelei detinut de
Muresan Radu Valer pe str. W.A.Mozart.

Respectim dreptul de proprietate al domnului Muresan Radu Valer dar
solicitdm ca gi dreptul nostru de proprictate sd fie respectat. Astfel, prin
dezmembrarea unei parcele apreciem ca susnumitul trebuia s8-gi asigure drept de
servitute pe strada W.A Mowzart, iar In situatia in care mu se putea asigura accesul
la aceastd parceld, potrivit Codului civil, asa dupa bine mentioneaza inh tAspunsul
trimis la data de 22.06.2020 de dl. Muresan Radu Valer, art. 617 prevede:
Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publicd are dreptul sd i sd permitd
trecereq pe Tondul vecinului sdu pentru exploatarea fondului propriy dar potrivit art. 618

1o



din Codul civil: 1) Daci lipsa accesului provine din vinzare, schimb, partaj sou dintr-un alt
acl juridic, trecerea nu va putea fi cerutdi decdl celor care au dobdndit partea de teren pe care
Se flcea anterior trecereq,

(2) Cand lipsa accesului este imputabild proprietarului care pretinde lrecerea, aceasta poate
Ji stabilitd rammai cu consimidmaniul proprieiarului fondului care are acces la calea publicd §i
cu plata dublulyi despdgubirii.

lar conform art. 619 : Mtinderea §i modul de exercitare a dreptului de trecere sunt
determinate prin infelegerea pdriilor, prin hotdrdre judecdtoreascd sau printr-o folosintd
continud pe timp de 10 ani.

Orli tocmal aceasti Intelegere a pértilor sau o eventuald hotédrare
judecitoarescd a evitat susnumitul prin cumpérarea unui mp de teren. in fapt,
susnumitul a apelat la un artificiu juridic ilegal si imoral pentru a dobéndi dreptul
de acces la str. Erkel Ferenc. Prin acceptarea acestui argument Priméria Cluj-
Napoca nu ar face altceva decat si accepte si pe viitor astfel de artifieii ptin care
se urméreste ocolirea prevederilor legale, str. Brkel Ferenc figutfnd de cel putin
15 ani In evidentele primériei ca gi drum Tnchis.

Deci ne afldm In situatia unul litigiu civil, a unei situatii juridice neclare
fapt pentru care, va rog, ca dupi prezentarea documentelor mai sus mentionate gi
dupi examinarea acestora, Serviciul Juridic din cadrul Primiriei Cluj s#-gi
prezinte punctul de vedere in scris cu privite la dreptul de proprietate asumat de
dl. Muregan Radu Valer asupra acelui mp din drumul de servitute.

2) In ceea ce priveste proiectul imobiliar propus consider ¢& cea mai bund
variantd care ar trebui analizat} este aceea ca imobilul s8 aibd drumul de acces de
pe str. W, A. Mozart din urmétoarele considerente:

Fiind vorba de un proiect familial, nu vedem care ar fi impedimentele
stabilirii drept cale de acces la parcela nou propusd din str. W. A. Mozart, frontul
la stradi Mozart al parcelei fiind generos (unde cu usurinfd pot f parcate 4
masini), existd intr-adevir o zond de aproximativ 4 m in care distanta dintre
imobilului deja construit si gard este de minim 3 metri dar care ar fi in
conformitate cu cele mentionate 1n art. 8 din CU. Prin accasté&metoda investitorul
ar cAgtiga spatiul Tn care se propune accesul de pe stradd Frkel Ferenc nefiind
necesars amenajarea unui punct de acces. "

Pe de altd parte si din punct de vedere financiar aceastd variantd prezinti
avantaje. Astfel, racordérile la utilititi s-ar putea face la imobilul detinut deja de
investitor distanta de la acesta péné la noud construciie fiind de aproximativ 10 m,
fiind vorba de o gradini. Ori in schimb, in varianta propusd, racordirile s-ar face
de pe strada Erkel Ferenc (la o distantd mai mare), o stradd privatd recent
reabilitatd din fondurile locatarilor, in conditiile in care vecinii nu sunt de acord cu
realizarea proiectului cu acces de pe str. Erkel Ferenc iar In Certificatul de
Urbanism se prevede acordul acestora. | :F—-



In fapt, investitornl solicitd drept de acces si racordarea la utilititi de pe
strada Brkel Ferenc in conditille tn care imobilul siu se afld la o distantd mics de
noul proiect pe care il propune, fiind vorba de o gradin si nu de o zona asfaltata,

Desigur o astfel de vatiantd ar trebui realizati de un arhitect independent si
nu de cel angajat de investitor care reprezintd interesele acestuia. In fapt,
investitorul nu doreste si-si distrugd terenul in schimb nu are nicio problema cu
distrugerea unei strazi recent amenajate.

Trebuie avut In vedere si accesul prin care se realizeazd accesul la parcela
pe care se propune noul proiect imobiliar. Astfel, In conditiile In care se aproba
proiectul cu acces din str. Brkel Fetenc trebuie avut in vedere ca aceasta este
asfaltats, are o lungime de aproximativ 350m si o 1&time de a 6 m, provocindu-se
un disconfort celor aproximativ 100 de familii care locuiesc aici. Pe de alti parte,
__ distanta la noua constructie de pe str. Mozart este de aproximativ 30 m, i mare
!-5 parte este vorba de o grading iar singurul care trebuie s suporte disconfortul unei
| astfel de investitii este doar investitorul.

3) Bste ciudat faptul ¢i in Certificatul de Urbanism nu se impune acordul
vecinilor In condifiile In care este o stradd privatd iar investitorul nu acea acces la
aceast? stradi, Vévrugém s3 verificati acest aspect, in conditiile i care un astfal de
acord a fost solicitat o alte proiecte imobiliare.

4) Tn situatia in care se acceptdl propunerea investitorului cine v-a suporta
cheltuiclile de reparatie ale strézii Erkel Ferenc, 1n conditiile in care este evident
pentru toatd lumea ca este vorba doar de o “afacere” propusa de un alt "Baiat
degtept”, care v8 testeazd cu un artificiu juridic, care v-a vinde imobilele iar noi
vom fi nevoiti si suportéim reparatia acesteia.

Avand Tn vedere cele expuse, vd rog s& respingeti ‘documentatia PUD
depusd de dl. Muresan Radu Valer si si-i impunefl acesiuia prezentare unui
proiect cu acces din strada Mozart. |

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

! 1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
| observatiile i rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesizarea d-lui. Ghete Florin cu domiciliul in str. Erkel Ferenc nr. 17, cu nr.
638637/10.12.2019, beneficiarul lucririi precizeaza urmétoarele :

1. Terenul pe care dorim sa construim este proprietate privata, cu o suprafata de 608 mp, conform Extrasului de
Carte Funciara nr 332988,

Accasul se face din strada Erkel Ferenc, destinatia acesteia este de drum de seryitute pentru mal multe unitati
locative (casesi blocurd), conform extras CF nr 257446.

3. Regimul strazii este de druom privat delschis circulatiel publice, accesul se poate face oricand, de catre orice

parsoana. q(g
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4. Confarm Extras CF nr 2574486, suntem proprigtari pe o cota parte din aceasta strada.

‘Teranul pe care dorim sa construim are front direct la strada Erkel Ferenc.

Terenul detine certificat de nomenclatura stradala si numar administrativ, eliberat de Serviciul de Urbanism,
nr: 44908/431 din 28.01.2019. (Nr. registru intern 124).

7. Invecderea Intocmirii documentatiel pentru constulre, detinem Certificatul de Urbanism nr 226 / 16.01.2018,

8. In sesizarea facuta, dl. Ghete Florin se contrazice, mentionand faptul ca adata nu avem drept de propietate pe

@™ o

strada, apoi ca aver drepi-de proprietate. Oticum aceSﬁ-‘Tutru este irrelevant. Nu avem nevoie de cota parte
dintr-un drum- de servitute pentru a construi. Prin destintatia lui, parcelele alipite au acces in acest drum de
servitute. De asemenea, majoritatea proprietarilor care au construit si au acces pe strada, nu detin act de
proprietate sau cota parte din acest drum de servitute,

9. Parcela despre care se discuta, este o parcela distincta cu intrars din str. Erkel Ferenc , care nu are acces de pe
strada Mozart. Nu se poate realiza accesul de pe strada Mozart asa cum a sustinut dl Ghete Florin,

Avand in vedere detalille prezentate mai sus referitor la sesizarea domnului Ghete Florih, consideramn ca aceasta este

nefondata si nu peate fi luata in censiderare,

Cluj-Napoca Cu stima,
23.01.2020 Muresgn Radu-Valer

Ca rdspuns la sesizarea d-lui. Ghete Florin cu domiciliul In stt.
transmisd online, beneficiarul huerdrii precizeazd urméatoarele :

1. Referitar la afirmatia demnulul Ghete Florin privind numarul de parcari care este foarte mic, dorim sa va
informam ca numarul de parcar] corespunde cu Regularnentul de Urbanism, lar conform anexel 2 din PUG se prevede
pentru ,Locuinie semicolective (familiale) [.] - conform reglementarilor aferente fiechrul tip de UTR.”, necesarul de
locuri de parcare peniru investitie este de 2 locur] parcare. Acest numar este respectat, parcajele realizandu-se in
interiorul parcelel.

2. Referitor la retragere de 6 metri care este considerata de dl. Ghete Florin ca fiind tendentioasa si se urmareste
vanzarea in viitor a acelel parcele, ni se pare un scenariu de film, nerealizabil In realitate. Retragerea este solichtata de
Regulamentul de urbanism peniru zona Liu, toate retragerile fiind respectate.

3. PUD-ul nu a fast réspins pentru ca strada are 6 metri, sau ca hu exista locuri de parcare pe strada, ci
REZOLVAT PARTIAL. Pentru proiectul pe care dorim sa il realizam, parcajele vor fi organizate in Interiorul parcelel hoastre,
numarul acestora fiind respectat. In stadiul PUD se studiaza doar parcela pe care se va constui, aspectele legate de
celelalte unitati locative de pe strada si unde parcheaza cellalii locatar], este Irelevant in ce ne priveste si nu este in
controlul nostre.

4, Indirect domnul Ghete Florin a facut o sesizare privind garanjele de pe strada de la numerele 3, 9, 10, 12 cars
au fost transformate in garsoniere, va rog sa verificati si sa actionati in consecinta. De asemenea, dansul poate depune
plangeri in acest sens catre organele competente. Acest aspect nu ne priveste pe nei si nu avem vreo competenta in
acest sens. :

5. Privind afirmatia conform careia o banda de circulatie de pe strada Erkel Ferenc este transformata in parcars,
va rog sa va adresaii politiei locale pentru a ridica masinile, strada Erkel Ferenc avand statutul de drum privat deschis
circulatiel publice, Palitia Lacala fiind competeta in acest sens pentru decongestionarea traficulul,

Ca rispuns la sesizérile :

- nr, 242374/20.05.2020 — dl. Pintea Remus,

- nt 244930/21.05.2020 —dl. Pintea Remus, ¢

- nr. 245505/22.05.2020 — Asociatia de Proprietati str: Erkel Ferenc

beneficiarul luerarii precizeazd urmétoarele :
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1. In ceea ce ne priveste, procedura de informare pravazuta in HCL 153/2012 a fost respectata. Conform HCL
“responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului in procesul de e‘_léborare si revizuire a planurilor de
urbanism si de amenajare a teritoriului revine Directiei Urbanism ~ Compartimentul Strategii urbane/Secratariatul CTATU
si Biroului Mass-Media.” Noi am adus la cunestinta autoritatilor care sunt proprietarii de pe parcelele vecineg si s-au
trimisin acest sens informari.

2. Parcela studiata prin PUD are acces de pe strada Erkel Ferenc, avand front direct la aceasta. Strada are
destinatia de drum privat deschis circulatiel publice, lar nol suntem propristari pe o cota parte din acest drum. Cu toate
i acestes; avand in vedere destinatia strazii ca drum de servitute deschis circulatiei publice, estz irelevant daca avern sau
| nu drept real de proprietate asupra strazil (oricine poate intra si circula pe strada, multi dintre proprietari neavand drept
de proprietate pe drum, conform extrasului CF),

3. Dreptul de acces la proprietate este garantat de lege, iar in situatia in care o parcela nu are acces la drum
public, vecinii sunt obligati sa ofere drept de trecere prin parcela proprie. In acest sens, se poate vedea Art. 617 alin. 1
Noul Cad Civil: “(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica are dreptul sd i sa permitd trecerea pe
fondul vecinului sdu pentru exploatarea fondului propriu.”

4. Dorim sa transam aceasta discutie, am explicat si in adrese anterioare acest aspect, dar vad ca se insista fara
o baza legala, cu solutii inventate. In fapt, vecinii sunt deranjati de faptul in acest moment parcheaza masinile in fata
proprietatil noastre, iar intentia noastra de a consturi ii va obliga sa parcheze pe parcel lor.pentru a lasa accesul spre
parcela libar.

5. Referitar la afrimatia domnului Pintea Remus privind latimea strazii de 6 metri, ne-am bucura sa se faca
exproprieri si sa se lateasca la 9 sau 12 metri,

6. Raportat la afirmatia “nu se mentioneaza modalitatea in care se va edifica constructia” va asiguram ca se vor
respecia toate mijlocele legale privind organizarea de santier,

7. 1ar raportat la decizia prorpeitarilor care nu sunt de acerd, ii aducem la cunostinta faptul ca nu avam nevoie
deacordut lor. Proeictul va fi discutat in comisia tehnica, ocazie prin care au dreptul sa isi spuna punctul de vedera.

Proigetul pe cara il propunem se incadraazs in toti indici impusi prin Regulamentul de urbanism, practic este
sub dimensignat, Contruim intr-o zana LU, unde POT-ul este 35%, nol arm propus 31.39%. CUT-ul estz 0.9, noi am
propus 0,64,

Moi am propus doar P +E, In timp ce vecinil de la nr 18, respectiv 18, loculase intr-un bloc cu & unitati locative
(total 12 aparamente pe 2 bafcele), amplasate in zona de urbanizare LIU, avand nivel de inaltime P+E+mansarda. Avern
rugamintes sa verificati ce POT si CUT au dansii si cine suprasglomereaza zona,

Ca réspuns la sesizarca d-lui. Grosu Rares cu domiciliul in str. W. A. Mozart nr. 14, cu nr.
256387/28.05.2020, beneficiarul lucririi precizeazd urmatoarelc :

| 1. Imobilul vecin se afla pe strada W. A. Mozart nr. 14, are acces din strada Mozart, flind practic doua parcele
| opuse, cu zohe de acces de pe deua strazi diferite. Au front comun doar pe partea posterioara. Nu intra in discutie o
| supraaglomerare a zonei, neavand contact in zona de acces.

2. Retragerile fata de Imobilul de pe W. A. Mozart nr. 14 sunt respectate conform Regulamentului de urbanism.

3. Referitor la Intimitate, noi propunem un imabil cu P + E, Imobilul de pe W. A Mozart nr. 14 este P + E + Et
retras, avand o inaltime mai mare decat a heastra. De asemenea, dansli au consiruli 15 de geamuri spre parcela noastra.

Profectul pe care il propunem se incadreaza In toti indicli impusi prin Régulamentul de utbanism, practic este
sub dimensionat. Contruim intr-o zona LIU, unde POT-ul este 35%, noi am propus 31.39%. CUT-ul este 0.8, noi am
propus 0.64. Am propus dear P+ E, in timp ce vecinii au locuinte colective cu 3 unitati lecative, cu nivel inaltime P+E+Er.

Punctul de vedere al d-lui. Pintea Remus cu domiciliul in str. Erkel Ferenc nr. 18, ap. 3,
exprimat Tn adresa cu nr. 436429/10.09.2020 a fost transmis membrilor C.T.A.T.U.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru,
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3. orice alte informafii considerate necesare pentru a sustine preluarca sau nepreluarea
propunerilor.

e

Prin notificdrile ocu nr  646001/433/12.12.2019, 255180/433/28.05.2020  si
271006/433/09.06.2020, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarului, iar acesta, prin adrescle cu nr. 43207/23.01.2020 si 294528/23.06.2020 rispunde
acestor observatii.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nor : 52525/433/29.01.2020, 301619/433/25.06.2020,
301624/433/25.06.2020, 301627/433/25.06.2020 si 301629/433/25.06.2020.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Logal al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa. '

Precizém cid Tn baza raportului informdrii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

si consultarea publienlui

Daniel Bop W&wn Simozﬁi;;jgan

Arlﬁ(tect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
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