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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PUZ REAMENAJAREA ZONEI PIATA MARASTI
S| A STRAZILOR ADIACENTE. CONSTRUIRE
PARKING SUBTERAN

Beneficiar: Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Proiectantul general: SC planwerk SRL, cu sediul pe str. Georges
Clemenceau 3, 400021, Cluj-Napoca.

Data initierii: februarie 2017

1.2. Date de sinteza

Suprafata zonei de reglementari): 114.260 mp
Suprafata zonei de influenta (se fac recomandari pt. documentatii viitoare): 117.412 mp
Suprafata totala: 261.672 mp

Datele privind corpurile de proprietate din zona de studiu:

Nr. Suprafata in zona PUZ

Nr. Descriere

Suprafata totala (mp)

Cadastral (mp)

1 330878 Bd. 21 Decembrie 1989 30,032 74,911
2 334172 Piata Marasti 12,731 12,731
3 330115 Str. Aurel Vlaicu 15,124 15,124
4 333757 Aleea Bibliotecii 6,110 6,110
5 340530 Calea Dorobantilor 4,341 50,857
6 340628 Str. Fabricii 12,876 22,821
7 Str. Ciocérliei
8 Str. Crinului

Spatiu verde la intersectia
9 252561 Aleii Bibliotectii si Caii

Dorobantilor
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LIMITA ZONEI PUZ
(zona de reglementare)

\ LIMITA ZONEI DE INFLUENTA
\ (zona de recomandari)

Zona de reglementéari PUZ (114.260 mp) si zona de influent& (117.412 mp)
1.3 Obiectul lucrarii

1.3.1. Solicitari ale temei-program

Tema de proiectare prevede:

1. Reabilitarea si reorganizarea retelei de spatii publice din zona de studiu, cu accent pe
favorizarea modalitatilor sustenabile de mobilitate: transport public, biciclete, pietonal. Pe
baza concluziilor planului aprobat, se vor elabora fazele DALI si PT/DE, care vor detalia
componentele tehnico-economice ale reamenajarii spatiului public.

2. Realizarea unui parcaj public subteran cu minim 250 de locuri in zona Aleii Bibliotecii.

Suplimentar fatd de perimetrul desemnat prin caietul de sarcini si tema de proiectare (Zona de
reglementari), sint abordate zone limitrofe (numite Zona de influentd”), pentru care se formuleaza
propuneri cu titlu de recomandare pentru investitii viitoare. Recomandarile se afla in strinsa
legatura cu masurile propuse in interiorul zonei de reglementari, oferindu-le acestora din urma un
context planificativ mai amplu, si vizeaza:

1. Regenerarea incintelor rezidentiale, prin reorganizarea sistemului de circulatie si parcari,
insertia de parcaje rezidentiale multietajate, extinderea zonelor verzi, a spatiilor publice
pietonale, a locurilor de joaca si de petrecere a timpului liber etc.

2. Reconfigurarea frontului estic al Pietei Marasti (Aleea Bibliotecii), prin realizarea unui
imobil cu functiuni mixte.
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1.3.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

PUG Cluj Napoca incadreaza suprafetele studiate Tnh urmatoarele UTR, delimitate conform plangei
Situatia existenta a prezentului PUZ:

- UTRLC.A
- UTR M3/PUZ
- UTRVe

- UTRS_Et

- UTRS_Is

- UTRS Va

- UTRLip

- ZCP_Is_A

Planul urbanistic general face recomandari privind regenerarea urbana a zonelor de locuinte
colective. De asemenea, sint desemnate pozitii pentru realizarea de parcaje rezidentiale
multietajate.

1.4 Surse documentare

Documentatii si studii
e PUG Cluj-Napoca, UTCN, planwerk, 2014
PMUD Cluj-Napoca, BERD, 2015
Actualizare PMUD Cluj-Napoca, Civitta, TTL Planning, in lucru
Studiu privind calitatea aerului in municipiul Cluj-Napoca, USI, 2020
Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2014-2020, CMPG, 2015
Strategia de dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca 2021-2030, World Bank, in lucru
Studiu de trafic/studiu de circulatie pentru obiectivul Pasaj rutier Piata Marasti, Aduro
Impex, 2018

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ:
e Studiu geotehnic, studiu topografic
o set de analize urbanistice si morfologice, elaborator sc planwerk srl.

Date statistice
Nu este cazul.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei
Reabilitarea bulevardului 21 Decembrie 1989 este prevazuta a fi realizata etapizat, pe tronsoane.
Astfel, tronsonul inclus in prezentul plan continua investitia in curs de realizare pentru tronsonul
Piata Unirii — strada Buftea, n cadrul proiectului ,,Realizarea de benzi dedicate - etapa | — B-dul 21
Decembrie 1989” (tronsonul dintra P-ta Unirii si Biserica Sf. Petru) — proiect finantat si aflat in
implementare prin POR 2014-2020.

De asemenea, zona studiaté se invecineaza cu amplasamentul sediului Consiliului Judetean Cluj,
aflat in proces de modernizare si extindere, investitia vizind atit cladirea propriu-zisa, cit si spatiile
exterioare aferente.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Date privind evolutia zonei

Sec. 19 -1970

Arealul include fragmente ale structurii urbane traditionale aparute la sfirsitul secolului 19 si
compusa din gospodarii cu caracter rural (cartierul Hochstadt), unde activitatea predominanta era
gradinaritul.

Strazile Ciocirliei si Crinului sint ramasite ale fostei trame stradale din zon4, in timp ce parcelele
riverane pastreaza trasaturi ale fostei structuri semi-rurale.

Cele doua monumente din extremitatea de vest a zonei studiate — biserica Sf. Petru (atestata prima
oara in a doua jumatate a sec. 14, reconstruita in forma actuala intre 1844-1848) si centrul de
batrini Sf. Francisc si Sf. Elisabeta (1855-1870).

1970 — 1989

Procesul de sistematizare urbana din perioada socialita a Tnlocuit cea mai mare parte a parcelarului
traditional cu ansambluri de locuinte colective, etapele de proiectare, reproiectare si executie
desfasurindu-se in perioada aproximativa 1970-1989. Latura sudica a pietei Marasti a ramas
nefinalizata la sfirsitul perioadei socialiste (zona Aleea Bibliotecii).

1990 - 2020

In ultimii 30 de ani, au fost facute interventii punctuale in zon& (constructii si amenajari) fard o baza
planificativa consistenta. Principalele tendinte au fost cele de densificare a parcelarului de pe
strazile Ciocirliei si Crinului si ocuparea suprafetelor (initial) publice cu cladiri cu caracter inadecvat
("piata” comerciala Marasti pe amplasamentul fostei autogari, statie de carburanti, hipermarket-uri,
biserica de pe strada Fabricii etc).

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata face parte din pericentrul de est orasului si include zona centrala a cartierului Marasti
— Piata Marasti — situata pe principala axa de mobilitate est vest a orasului — bulevardele 21
Decembrie 1989 / Aurel Vlaicu.

Perpendicular pe axul principal (est-vest), se afla strada Fabricii si Aleea Bibliotecii, cuprinse in
plan, alaturi de strazile Ciorcirliei si Crinului.
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Activitati.

Profilul functional al zonei este unul predominant rezidential. Activitati comerciale si servicii
completeaza si deservesc locuirea din zona, concentrate la nivelurile inferioare ale cladirilor
rezidentiale.

Izolat, Tn interiorul zonei de studiu sau Tn imediata vecinatate sint prezente cladiri
monofunctionale: sedii de insttutii publice (sediul Consiliului Judetean, Biblioteca
Judeteana), cladiri de birouri, biserici, comert.

Este observabila ponderea redusa a dotarilor publice (invatamint, sanatate, asistenta
sociala, agrement, sport, petrecere a timpului liber) care deservesc functiunea rezidentiala
dominanta.

Principalele disfunctionalitati:

e Deficit la nivelul dotarilor de deservire a locuirii

o Calitate a deficitara a locuirii, la nivelul spatiilor verzi, a spatiilor publice
o Calitatea vietii afectata de poluare

g S
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Tipologii.

Tipologiile urbanistice (moduri de organizare spatiala a cladirilor si a spatiilor libere), desi
eterogene, au ca trasatura comuna densitatea de ocupare a suprafetelor (in raport cu alte
cartiere din Cluj).

Tipologia predominanta este cea data de blocurile care flancheaza bulevardul principal si
Piata Marasti, caracterizate de fronturile inalte si continue, care formeaza "nise” de diferite
dimensiuni si care culmineaza in exedra monumentala care incadreaza Piata la nord.
Latura sudica a pietei — Aleea Bibliotecii, conceputa initial dupa aceleasi principii de
organizare spatiald, dar nefinalizata — este zona cu cel mai important potential de
restructurare urbanistica.

Principalele disfunctionalitati:
e Din punct de vedere spatial, Piata Marasti nu are calitatile unei piete urbane / unui
centru de cartier. Caracter spatial si arhitectural fragmentat, incomplet

Spatiu public si mobilitate

Calitatea spatiului public, pe toata suprafata arealului studiat, este afectata de
predominanta suprafetelor dedicate traficului motorizat, in defavoarea circulatiei pietonale si
a celei cu mijloace nemotorizate.

Se remarca consumul semnificativ de suprafete cauzat de parcajele la sol si de garaje
individuale. Dupa epuizarea capacitatii proiectate a cartierului, parcajele au ocupat treptat
suprafete verzi, trotuare si benzi carosabile.

Incintele rezidentiale studiate (in mod special Dorobantilor 105 si Dorobantilor 111, situate
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la vest, respectiv la est de Aleea Bibliotecii) sint complet lipsite de spatii verzi accesibile
public, locuri de joaca sau amenajari de petrecere a timpului liber.

Principalele disfunctionalitati:

e suprafete pietonale neatractive, subdimensionate si/sau ocupate de masini parcate
neregulamentar. Accesibilitate limitatéd pentru persoane cu dizabilitati;

e lipsa infrastructurii pentru biciclete / trotinete;

e numar redus de arbori in spatiul public;

o spatii verzi reduse ca suprafata si deficitare dpdv al accesibilitatii si tipului de
amenajare. Spatiul verde amenajat pe Aleea Bibliotecii este dificil de accesat de
pietoni, fiind Tnconjurat pe toate laturile de artere de circulatie si parcari;

« insuficienta dotarilor urbane - mobilier, locuri de joacd, amenajari pietonale pentru
recreere, agrement si promenada;

o stare degradata a amenajarilor existente (pavaje, trepte, ziduri de sprijin etc);

e iluminat public uzat moral, cu consum ridicat de energie;

e absenta statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;

Potential de dezvoltare

Prin masuri de regenerare a spatiilor publice si a infrastructurii si de restructurare urbana,
Piata Marasti poate prelua rolul unui centru de cartier si — mai mult decit atat — a unui pol
de dezvoltare si atractivitate pentru partea de est a orasului, pe axul intre centrul istoric si
aeroport.

Principalele avantaje ale zonei:

e pozitie favorizanta pe axul est-vest al orasului, cu o buna legatura spre nord,;

e infrastructura de transport public bine dezvoltata, cu perspective de dezvoltare viitoare;
e mixaj functional echilibrat locuire / servicii / comert / institutii;

configuratie urbanistica reprezentativa;

rezerve de teren (inclusiv public) pentru regerenearare / dezvoltare;

terenuri sub-utilizate Tn raport cu potetialul dat de pozitia lor urbanistica.

2.2. Incadrareain localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Amplasamentul propus se afla in intravilanul localitatii Cluj-Napoca.
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Relationarea zonei cu localitatea

Amplasamentul se afla la intersectia bulevardului 21 Decembrie/Aurel Vlaicu (principalul ax est-
vest) cu strada Fabricii, 0 importanta legatura spre nord (zona industriald).

-~

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul este puternic antropizat, neincluzind in perimetrul sdu elemente naturale
semnificative. Dimpotriva, se constata un deficit semnificat la nivelul vegetatiei si al amenajarilor
verzi.

La extremitatea sa de nord-vest (str. Crinului), perimetrul se invecineaza punctual cu Canalul Morii,
a carui amenajare urmeaza sa faca obiectul unei investitii viitoare.

2.4. Circulatia

Axul dat de bulevardele 21 Decembrie 1989 / Aurel Vlaicu constituie principala magistrala de
circulatie a orasului. Axul este dublat, la sud, de Calea Dorobantilor, pe care circulatia decurge cu
sens unic, de la vest spre est. Aleea Bibliotecii face legatura dintre cele doua artere paralele.

Strada Fabricii reprezinta legatura directa spre zonele din nordul orasului (blv. Muncii, zona
industriald).
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Sistemul existent de parcari, in zona de reglementari, in zona de influenta si in total (g = garaje)
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Transport public

Pe magistrala est-vest circula (pe tronsonul studiat) 13 linii urbane si 6 linii metropolitane de
transport public. Acestea din urma au capatul de linie (sosire) pe latura nordica a bulevardului Aurel
Vlaicu (statia Arte Plastice) si plecarea din statia aflata vis-a-vis (Maresal C-tin Prezan). PE
tronsonul studiat se afla in prezent 4 statii (Crinului/Piata Marasti, respectiv Arte Plastice/Maresal C-
tin Prezan).

Pe strada Fabricii circula doua linii de transport public urban, pe tronsonul studiat existind in
prezent o statie (Fabricii).

Pe strada Dorobantilor circula o linie de transport urban, tronsonul studiat incluzind o statie
(Biblioteca Judeteana).
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Conflicte

Studiul de trafic elaborat pentru obiectivul Pasaj rutier Piata Marasti (Aduro Impex, 2018)
evidentiaza frecventa accidentelor in perioada 2011-2016 pe tronsonul bulevardului 21 Decembrie
1989 cuprins in zona de studiu a prezentului plan. Aceasta concentrare de evenimente rutiere
denota nevoia de crestere a sigurantei in trafic prin reorganizarea profilelor si amenajarilor stradale.
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Localizarea accidentelor grave in intervalul 2011-2016, sursa: Studiul de trafic elaborat pentru
obiectivul Pasaj rutier Piata Marasti

Eficienta utilizarii infrastructurii carosabile a fost analizata atit pe baza datelor furnizate de
Studiul de trafic elaborat pentru obiectivul Pasaj rutier Piata Marasti, cit si pe baza observatiilor din
teren. Concluziile arata asimetrii consistente in raportul capacitate/fluxuri reale pe doua tronsoane:

PUZ

21 Decembrie 1989, pe tronsonul aflat la vest de sesnul giratoriu: 1240 vehicule/ora in
directia vest (centru) fata de 475 vehicule/ora in directia est (aeroport), in conditiile in care
exista un numar similar de benzi pe ambele sensuri. Observatia e confirmata de faptul ca,
pe sensul spre aeroport, banda 1 este inactiva, fiind ocupata de masini parcate
neregulamentar.

Aleea Bibliotecii: 955 vehicule/ora in sensul spre nord (giratie) fata de 310 vehicule/ora in
sensul spre sud (Calea Dorobantilor), in conditiile in care exista 2 benzi pentru fiecare
sens.
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Valori orare de trafic in intersectia Piata Marasti, 2018, sursa: Studiul de trafic elaborat pentru
obiectivul Pasaj rutier Piata Marasti

Principalele disfunctionalitati:

e Suprafete excesive dedicate traficului motorizat privat — atit celui in miscare cit si celui
stationar — in raport cu suprafetele pietonale si cu spatiul public disponibil in general

e Suprafete carosabile supradimensionate, delimitate si organizate deficitar, care conduc fie
la viteze mari de deplasare, fie la parcarea nereglementats;

e Utilizarea ineficienta a zonelor carosabile in raport cu valorile de trafic;

e Lipsa benzilor dedicate pentru transportul public;

e Lipsa infrastructurii dedicate pentru biciclete/trotinete;

e Stare deficitara a statiilor de transport public —uzate fizic si moral. Conflicte intre transportul
public si traficul privat / taxi Tn zona statiilor;

e Lipsa statiilor de incarcare pentru vehicule electrice.

PUZ REAMENAJAREA ZONEI PIATA MARASTI SI A STRAZILOR ADIACENTE. CONSTRUIRE PARKING SUBTERAN
Memoriu de prezentare

pag.11/31



2.5. Ocuparea terenurilor si calitatea spatiului public

Zona de reglementari cuprinde exclusiv suprafete aflate in domeniul pulbic. Constructiile aflate in
interiorul zonei sint statii de transport public (bd. 21 Decembrie 1989/Aurel Vlaicu), posturi de
transformare (curtea Dorobantilor 105) si garaje individuale.

Zona de influenta include ansambluri de locuinte colective (Aleea Barsei, str. Fabricii de zahar, str.
Trotusului) organizate in incinte si semi-incinte. Functiunea rezidentiala este completata izolat cu
elemente de infrastructura edilitara (puncte termice, posturi de transformare), precum si cu sedii de
insitutii (Directia Sanitara Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor Cluj) si dotari (cinematograful
Marasti).

In zona strazilor Ciocarliei si Crinului, parcelarul este ocupat de tipologii eterogene, cu functiuni
predominant rezidentiale, combinate cu servicii.

Terenurile aflate pe latura estica a Aleii Bibliotecii sint ocupate de o statie de carburanti si un
magazin de tip supermarket, cu sistemul de accese si parcari aferente.

Desi se bucura de o pozitie urbana reprezentativa, in prezent, cele doua parcele sint ocupate de
utilizari mai degraba tipice zonelor periurbane: au un randament scazut de utilizare a suprafetei,
sint conditionate si dedicate functional traficului auto, au o relatie redusa spre inexistenta cu
fluxurile pietonale publice. Configuratia si organizarea constructiilor si amenajarilor este in dezacord
cu scara urbana si cu contextul arhitectural al pietei, ducind la un dezechilibru spatial pronuntat, mai
ales in raport cu axul de simetrie nord-sud al pietei.

2.6. Echipare edilitara

Zona este complet echipata edilitar, conform avizelor de amplasament.
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2.6.1. Reteaua de distributie apa potabila. Reteaua de canalizare menajera

Pe amplasamentul studiat exista conducte din OL cu diametrul de 150 mm, Fonta cu diametrul de
300 mm, Azbociment cu diametrul de 300 mm, PEHD cu diametre cuprinse intre 50 si 140 mm,
PREMO cu diametrul de 1400 mm.

Reteaua de canalizare menajera este deservita de conducte din beton cu diametrul de 300 mm si
1400 mm, PVC cu diametre cuprinse intre 200 mm si 400 mm, Pafsin cu diametre de 600 mm si
800 mm.

2.6.2. Reteaua de canalizare pluviala

In prezent, pe amplasamentul studiat, exista conducte pentru reteaua de canalizare pluviala,
urmind sa se monteze guri de scurgere in directia acestora.

2.6.3. Reteaua de Alimentare cu energie electrica

n prezent, pe amplasamentul studiat, exista doua posturi de transformare PT 38 | si PT 38 I, linii
electrice de joasa tensiune LES 0,4 kV si linii electrice de medie tensiune LES 10 KV, aferente celor
doua posturi de transformare. Acestea necesita relocare deoarece se afla pe suprafata de
amplasament a parcajului din incinta Dorobantilor 105.

In zona mai existé si linii electrice aeriene de joasa tensiune LEA 0,4 kV, linii electrice aeriene de
iluminat public LEA IP si linii electrice subterane de iluminat public LEA IP. Acestea nu afecteaza
zona de parking si nu necesita relocare.

2.6.4. Reteaua de distributie a gazelor naturale

In prezent, pe amplasamentul studiat, exista conducte pentru reteaua de gaze de presiune redusa
si medie.

2.6.5. Reteaua de termoficare

Conform avizului de amplasament emis de regia de termoficare, in zona de reglementari exista
conducte de transport a agentului termic, in zona bulevardului Aurel Vlaicu.

2.6.6. Reteaua de telecomunicatii

in zona exista retele de telecomunicatii, conform avizelor de amplasament.

2.7. Probleme de mediu

Conform documentatiei Studiul calitatii aerului in municipiul Cluj-Napoca, elaborata in 2020 de
catre SC Unitatea de Suport pentru Integrare SRL, intre 2014 si 2019, statia de monitorizare a
calitatii aerului CJ-1 amplasata in Piata Marasti a inregistrat cel mai mare numar de depasiri ale
valorii limits orare (200 pg/m ) de emisii de dioxid de azot (NO,) la nivel de municipiu.

Valorile anuale depasesc valoarea limita si sint in crestere de la un an la altul.

De asemenea, in perioada 2013-2019 statla a |nreg|strat o crestere constanta a numarului de
depasiri ale valorii limita zilnice (50 pg/m?® ) pentru concentratia de pulberi in suspensie PM10.

Studiul iidentifica doua cauze ale depasirii valorilor: traficul si modul de incalzire a locuintelor.
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Tabel 10. Concentra;li medii anuale si numérul de depasiri ale valorii limite orare pentru dioxidul de azot (NO,).

statil de monkorizare Parametrul | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
calitate aer

Media anuala
pgim?
Numérul de
CJ -1 - Aurel Vlaicu depasiri ale
valorii limita 0 0 0 - 2 - 0 0 0 1
orare, 200
pg/m?
Mediaanuald | | 4g05 | 3306 | - |4040| - | - |3met| - | -
ugim? el Ty |
Numarul de
dpeprdels | 4 | gl o |0 2| -8B 0]
valorii limita
orare, 200

. . - | 804 | - | - |5174 5591|6020

CJ -2 - Constanta

Studiul de calitate a aerului Tn Municiniul Clui - Nanoca

Tabel 11. Concantralil medii anuale pentru gglberl in suspensie, PM10

i Parametrul | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
CJ -1 - Aurel Vlaicu Med;;;:;'a‘é pa1| - | - | - | - |2853|2661|2483 |2693| -
CJ - 2- Constanfa Med;z;z'fa’é -] - - - Lo - | e || -
R i Me‘f]ag;;‘;‘a'é | - | 922 |27ar| - | 2740|2524 | 2621 | 27683 | -
CJ - 4 - Dambovifei Medaanuald | | | L | L x| - |-

pg/m?

Valoarea limitd a concentraliei medii anuale pentru PM10 este de 40 pg/m?
Sursa: www.calitateaer.ro prin APM CJ unde valoarea subliniatd este rezultatul modelari.

Tabel 12. Ntlmér anual de depasiri ale valorii limita zilnice de 50 Eg:’m3 pentru, PM10

Stafil de monitorizare Parametrul | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
calitate aer

Numar de
depésiri ale
CJ -1-Aurel Vlaicu valorii limita 33 4 2 - 2 5 6 6 6 9
zilnice, 50

pg/m?

Numar de
depasiri ale
CJ-2- Constanta valorii limita - - - - 0 0 - 3 8 8

zilnice, 50

pg/m3

Numar de
depasiri ale
valorii limita 26 - 2 6 6 6 5 9 9 1"

zilnice, 50

Hg/im3

CJ -3 - Bdul 1 Decembrie
1918

Studiul de calitate a aerului in Municipiul Cluj - Napoca

Se remarca de asemenea gradul foarte mare de sigilare (impermeabilizare) a suprafetelor, prin
asfaltare, respectiv betonare. Acest fapt duce la limitarea drastica a infiltrarii apelor pluviale in sol
(ncarcarea nejustificata a retelei publice de canalizare) si la producerea insulelor de caldura.
Aparitia disconfortului termic este favorizata si de lipsa vegetatiei.

2.8. Optiuni ale populatiei
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Planul va fi supus unui demers consultare publica in cadrul procedurii de obtinere a Acordului de
Mediu precum si procedurii de consultare publica conform Regulamentului local referitor la
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului, aprobat prin Hotararea nr. 153/2012.

Concluziile implicarii publicului vor fi analizate si integrate, dupa caz, in continutul planului.

PUZ REAMENAJAREA ZONEI PIATA MARASTI SI A STRAZILOR ADIACENTE. CONSTRUIRE PARKING SUBTERAN
Memoriu de prezentare

pag.15/31



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Planul reglementeaza masurile de reorganizare a mobilitatii si ale spatiului public ih zona Pietei
Marasti si bulevardelor aferente, masuri care includ realizarea unui parcaj public subteran.
Suplimentar, se propune reamenajarea incintei rezidentiale aflate la vest de piata (Dorobantilor
105), laolalta cu realizarea unui parcaj subteran pentru locatari.

in zona de influent a planului, care include areale invecinate ale zonei de reglementdri se fac
recomandari privitoare la regenerarea urbana a ansamblurilor de locuinte colective.
Recoamndarile includ reorganizarea sistemului de circulatie si parcari, extinderea si amenajarea
suprafetelor pietonale si verzi si restructurarea laturii de est a Pietei Marasti, prin introducerea de
dotari publice si functiuni mixte.

Recomandarile se refera la proiecte de investitii viitoare si au rolul de a conferi reglementarilor
planului un context planificativ coerent.

3.1. Concluzii ale documentatiilor realizate anterior si ale analizelor

PUG Cluj Napoca (2014) desemneaza ca obiective prioritare pentru decada 2014-2024
regenerarea urbana a cartierului Marasti, cu accent pe dezvoltarea si extinderea centrului de cartier
si a retelei de spatii publice si verzi, alaturi de extinderea retelei de dotari publice aferente zonei
rezidentiale: unitati de invatamint preuniversitar, parcaje colective de cartier, baze sportive
etc. De asemenea, PUG desemneaza pozitiile pentru doua parcaje destinate rezidentilor din zona:
incinta Dorobantilor 105 si zona Aleea Barsei.

Strategia Integrata de Dezvoltare urbana Cluj-Napoca 2021-2027, aflata in lucru la momentul
elaborarii prezentului plan, prevede construirea unui parcaj in zona Aleii Bibliotecii (M. 1.2.6.). Tn
cadrul unui alt obiectiv — Realizarea unor proiecte pentru amenajarea celor doua principale
subcentre ale municipiului — Centru cartier Marasti - Piata Méaréasgti (...) - Tn acord cu principiile
dezvoltarii sustenabile urbane, in vederea cregterii calitatii vietii si accesibilitatii tuturor categoriilor
de utilizatori — SIDU formuleaza nevoia de asigurare a "urmatoarelor funciiuni in fiecare cartier:
centru comunitar, adapost de noapte pentru persoanele defavorizate, spatii multifunctionale
pentru activitati culturale si sport.”

Concluziile studiului geotehnic
Studiul face recomandarea preliminara ca parcajul propus in zona Aleea Bibliotecii sa fie fundat
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direct, pe un radier din beton armat, in stratul necoeziv reprezentat de nisip cu pietris pentru care se
poate in calcul o presiune conventionald, ca valoare de baza de 250kPa.

3.2. Propuneri pentru zona de reglementari

3.2.1. Reteaua de mobilitate, sistemul de parcari si spatiile publice

e

%

',-

Schema de mobilitate propuséa

Modernizarea retelei de mobiliate vizeaza in primul rind echilibrarea ponderii modale, prin
introducerea sau extinderea infrastructurii dedicate mobilitatii sustenabile: transport public,
biciclete/trotinete, pietoni. Simultan, se urmareste cresterea atractivitatii spatiului public pietonal,
prin amenajarea si dotarea sa cu vegetatie, mobilier urban, dotari si echipamente.
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Bulevardul 21 Decembrie 1989

e se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se elimina o banda de circulatie Tn directia vest-est (in prezent utilizata ca parcare);

e se introduc benzi dedicate transportului public si circulatiei velo, cele din urma
separate fizic fata de circulatia motorizata;

e se reorganizeaza parcajele din profilul bulevardului (cu bretea dedicata), cu
includerea statiilor de Tncarcare pentru vehicule electrice;

e se re-organizeaza si modernizeaza statiile de transport public, atit la nivelul
alveolelor de oprire, cit si la cel al constructiilor aferente (copertine, chioscuri,
ticketing etc);

e sere-organizeaza sensul giratoriu, inclusiv prin asigurarea accesului si evacuarii
unui parcaj subteran public propus in zona Aleii Bibliotecii;

e se organizeaza standuri taxi (10 locuri);

¢ se extind plantatiile de aliniament, cu pastrarea arborilor valorosi;

e se accesibilizeaza si amenajeaza zona verde adiacenta bisericii Sf. Petru;

e sereamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje,
iluminat public, diferite dotari.

Bulevardul Aurel Vlaicu

e se pastreaza sensurile de circulatie existente;

¢ se introduc benzi dedicate transportului public si circulatiei velo, cele din urma
separate fizic fata de circulatia motorizata;

e se reorganizeaza parcajele din profilul bulevardului (cu bretea dedicata), cu
includerea statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;

e sere-organizeaza si modernizeaza statiile de transport public, atit la nivelul
alveolelor de oprire, cit si la cel al constructiilor aferente (copertine, chioscuri,
ticketing etc);
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e se schimba pozitia statiei Arte Plastice (spre vest), pentru fluidizarea circulatiei pe
acest tronson;

e se organizeaza standuri taxi (7 locuri);

o se extind plantatiile de aliniament, cu pastrarea arborilor valorosi;

e selargesc si reamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier
urban, pavaje, iluminat public, diferite dotari.

Str. Fabricii
e se pastreaza sensurile de circulatie existente;
e seintroduc piste pentru biciclete, pe ambele laturi;
e se reorganizeaza parcajele de pe latura de vest (prin dispunere paralel cu axul
strazii);
e se largesc si reamenajeaza trotuarele, prin introducerea de plantatii, mobilier
urban, pavaje, iluminat public, diferite dotari.

Aleea Bibliotecii

e se pastreaza sensurile de circulatie existente, cu eliminarea unei benzi carosabile
in directia nord-sud;

e se grupeaza benzile carosabile, in vederea imbunatatirii accesului pietonal pe
suprafata pietei;

e se elimina locurile de parcare de pe latura vest;

e seintroduc piste pentru biciclete, in ambele sensuri de circulatie;

e se introduc plantatii de aliniament pe ambele laturi ale zonei carosabile;

e se propune realizarea unui parcaj subteran public cu o capacitate de cca. 280
locuri, cu acces si evacuare din sensul giratoriu;

e se re-amenajeaza scuarul verde, cu suplimentarea arborilor, introducerea de
mobilier urban, zone de recreere si joaca;
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e se grupeaza cele trei puncte de acces in parkingul subteran intr-un pavilion urban,
care include o cafenea si pergole, oferind astfel umbra si adapost la intemperii;

Strada Crinului
e se organizeaza circulatia cu sens unic in directia sud-nord pe strazile Crinului si
lazului (intre bd. 21 Decembrie — str. Bucuresti, in tandem cu strazile Buftea si
Gorunului, organizate in sens invers);
e seintroduc piste pentru biciclete Tn ambele sensuri de circulatie;
e se reorganizeaza parcajul la sol din apropierea intersectiei cu bulevardul 21
Decembrie 1989.

Strada Ciocirliei
e se pastreaza sensurile de circulatie existente (sens unic est-vest, dublu sens in
zona intersectiei cu str. Fabricii);
e seintroduce o pista pentru biciclete in directia opusa circulatiei motorizate (vest-
est);
e se introduc locuri de parcare (paralel cu axul strazii).

in concluzie, la nivelul strazilor studiate, se obtine o re-echilibrare a ponderii modale (modal split) in
cadrul profilelor transversale, prin reducerea componentei motorizate, in favoarea pietonilor, a
bicicletelor si a transportului public:
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MODAL SPLIT EXISTENT %

W Pietonal ™ Casosabil ®Transport public W Velo

BD. 21 DEC. 1989 CRINULUI CIOCARLIE FABRICH DOROBANTILOR ALEEA
BIBLIOTECIHI

MODAL SPLIT PROPUS %

W Pietonal ®mCasosabil ®WTransport public ®Velo

BD. 21 DEC. 19895 CRINULUI CIOCARLIEI FABRICII DOROBANTILOR ALEEA
BIBLIOTECIHI

Evolutia ponderii modale la nivelul profilelor caracteristice, prin masurile propuse

Planul studiaza sistemul de parcari la nivelul cumulat al zonei de reglementari si al zonei de
influenta, in vederea unei mai bune recalibrari si redistribuiri a capacitatilor din zona. Astfel, in
prezent (iunie 2021) au fost identificate 1.367 locuri marcate la sol, la care se adauga 325 de garaje
individuale. Pentru acestea din urma se aplica un factor de ocupare de 50%, fiind cunoscut faptul
ca o mare parte dintre garaje sint utilizate pentru alte scopuri decit cel de parcare. Se obtine un
numar total de 1.529 locuri.

PUZ REAMENAJAREA ZONEI PIATA MARASTI SI A STRAZILOR ADIACENTE. CONSTRUIRE PARKING SUBTERAN
Memoriu de prezentare

pag.21/31



In vederea extinderii si dezvoltarii infrastructurii de mobilitate sustenabila (transport public, velo,
pietonal), precum si a extinderii spatiilor verzi, este necesara reducerea locala a suprafetelor
carosabile, respectiv a celor ocupate in prezent de parcari.

Realizarea retelei de parcaje multietajate (la nivelul cumulat al celor doua zone de studiu, se propun
un total de 5, atit subterane, cit si supraterane) permite obtinerea unei capacitati cumulate (parcari
la sol+parcaje) sporite fatd de cea actuala: 1.571 locuri.

Reorganizarea sistemului de parcéri, in zona de reglementéri, in zona de influenta si in total (p=parking)
3.2.2. Parcajul si scuarul Aleea Bibliotecii

Parcajul propus pentru Aleea Bibliotecii are o capacitate de 280 de locuri, distribuite pe doua
niveluri subterane. In paralel, este propusa reamenajarea spatiului public de la partea superioara a
parcajului.

Accesul si evacuarea masinilor sint prevaute prin intermediul unor rampe si a unor bretele dedicate,
care fac legatura cu sensul giratoriu din Piata Marasti. Organizarea circulatiei interioare permite
utilizarea celor doua niveluri cu un anumit grad de autonomie (de ex. categorii diferite de utilizatori :
persoane rezidente Tn zona si persoane aflate in interes de serviciu).

Accesul pietonal este prevazut prin intermediul a trei nuclee de circulatie (scari), dintre care unul
este dotat cu lift. Nucleele sint orientate spre Piata Marasti (nucleu nord), str. Dorobantilor/
Biblioteca Judeteana/ Consiliul Judetean (nucleu sud), scuarul pietonal (nucleu centru).
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Parcaj — aleea Bibliotecii, subsol 1, subsol 2

La nivelul noului scuar, punctele de acces pietonal sint integrate arhitectural in amenajarea spatiului
public, sub forma unui pavilion urban, care include o cafenea si un acoperis cu pegola, oferind
umbra si adapost la intemperii.

Noul scuar rezulta din extinderea zonei exclusiv pietonale spre vest si conectarea acesteia la
reteaua de spatii publice din zona. Scuarul include zone verzi plantate dens cu arbori si suprafete
multifunctionale, toate dotate cu mobilier si iluminat public LED.

Pe latura de est a Aleii Bibliotecii (fisia aflata in zona de influentd a PUZ), planul recomanda
extinderea spatiului public pietonal si velo pe actuala suprafata ocupata de parcarea supermarket-
ului si pe suprafata statiei de carburanti. Prin retragerea cladirii recomandate, este posbilia
extinderea semnificativa a zonei pietonale si a aliniamentelor plantate. llustrarea urbanistica a
prezentului PUZ prezinta situatia rezultata din aceasta restructurare a frontului de est.

3.2.3. Incinta Dorobantilor 105
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Zona de reglementari a prezentului PUZ include incinta rezidentiala Dorobantilor 105, aflata la vest
de Aleea Bibliotecii.

Se urmareste reorganizarea incintei, in vederea cresterii calitatii locuirii, prin extinderea zonei
dedicate pietonilor si prin introducerea spatiilor de joaca si de relaxare.

In acest scop, planul (pe baza recomandarilor PUG), propune realizarea unui parcaj subteran si
eliberarea curtii de garaje si parcari. Parcajul propus — cu o capacitate de cca. 140 de locuri — are
un singur nivel subteran si este conectat la garajul subteran existent la subsolul blocului aflat la est.
Se propune un acces comun pentru cele doua parcaje (existent si nou), acces conectat la strada
Dorobantilor. Organizarea parcajului permite ventilarea sa naturala, ceea ce reduce costurile de
investitie si de operare.

Suplimentar, sint asigurate la suprafata 12 locuri de parcare de scurta durata pentru vizitatori.
Capacitatea de parcare poate fi extinsa in viitor cu 27 de locuri la suprafata si prin utilizarea spatiilor

de la subsolul blocului, destinate initial parcarii.

Partea superioara a garajului, aflata la cota actuala a incintei, este organizata pentru o utilizare
aproape exclusiv pietonala (face exceptie zona de acces carosabil la blocurile de pe bulevardul 21
Decembrie 1989 si o zona unde este posibilda amenajarea unor locuri de parcare Tn situatia depasirii
capacitatii parcajului). Puntele de acces pietonal in parcaj sint integrate in constructii care
deservesc incinta: parcari pentru biciclete, puncte gospodaresti, pergole etc. Suplimentar, sint
propuse locuri de joaca, spatii verzi si un teren de sport.

i
v

Schema de organizare a parcajului rezidential Dorobantilor 105
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3.3 Propuneri pentru zona de influenta

Zona de influentad a PUZ formuleaza recomandari pentru investitii viitoare, in corelare cu
reglementarile propuse. Masurile reglementate si cele recomandate conlucreaza in primul rind la
nivelul asigurarii unei capacitati suficiente de locuri de parcare la nivelul intregii zone.
Reamenajarea principalelor spatii publice (bulevardele 21 Decembrie, Aurel Vlaicu, Fabricii), cu
favorizarea zonelor pietonale si velo, a spatiilor verzi etc cere regindirea la nivelul unui areal mai
larg a sistemului de parcari.

3.3.1. Restructurarea urbanistica a zonei Aleea Bibliotecii — recomandare / ilustrare
urbanistica

In cadrul PUZ Piata Marasti, alaturi de regenerarea retelei de spatii publice si a celei de mobilitate,
se studiaza oportunitatea restructurarii urbanistice a laturii de est a ansamblului pietei (zona statiei
de carburanti si a supermarket-ului).

Restructurarea vizeaza realizarea unui imobil cu functiuni mixte (predominant de interes public),
extinderea spatiului public pietonal si verde.

Contextul planificativ al restructurarii

Planul vizeaza cresterea calitatii mediului construit in zona centrala a cartierului Marasti. Accentul
cade pe reabilitarea, extinderea si modernizarea retelei de spatii publice si a sistemului de
mobilitate care deservesc zona rezidentiald si de servicii Piata Marasti. Sint urmarite principiile unei
dezvoltari urbane sustenabile, prin favorizarea componentelor pietonale, ciclistice si verzi ale
infrastructurii de mobilitate, prin eficientizarea functiunilor urbane in raport cu consumul de resurse
si de suprafata si prin consolidarea caracterului de centru urban al zonei — orasul atractiv, divers si
accesibil.

O miza secunda, ca efect direct al reabilitarii infrastructurii publice, este data de impulsionarea
activitatilor tertiare deja existente in zona (servicii, comert, institutii, companii) si de incurajare a
instalarii unor activitati noi, in conditiile in care mixajul functional si diversitatea de utilizari sint
vazute ca principale calitati ale zonei.

Mai mult decit atit, restructurarea fondului construit deschide posibilitatea suplimentarii retelei de
dotari si echipamente publice (educatie, sanéatate, asistenta sociala, recreere etc), in prezent o
componenta deficitara atit cantitativ, cit si calitativ. Alaturi de acestea, se studiaza oportunitatea
realizarii de locuinte publice si/sau de spatii pentru birouri.

Nu in ultimul rind, planul include recomandari privitoare la morfologia urbanistica a Pietei Marasti,
un ansamblu cu caracter reprezentativ a carui realizare a fost intrerupta la inceputul anilor 1990.
Planul propune, la nivel de ilustrare urbanistica, reconfigurarea si intregirea frontului estic al
pietei, odata cu reamenajarea spatiilor publice adiacente.

Situatia existenta
Zona propusa pentru restructurare se afla pe latura de sud-est a Pietei Marasti. Ansamblul prevazut
pentru aceasta zond in timpul proiectarii si realizarii cartierului (aprox. 1975-1989) a ramas

PUZ REAMENAJAREA ZONEI PIATA MARASTI SI A STRAZILOR ADIACENTE. CONSTRUIRE PARKING SUBTERAN
Memoriu de prezentare

pag.25/31



nefinalizat, in locul acestuia fiind amplasate ulterior o statie de carburanti si un magazin de tip
supermarket.

Desi se bucura de o pozitie urbana reprezentativa, in prezent, cele doua parcele sint ocupate de
utilizari mai degraba tipice zonelor periurbane: au un randament scazut de utilizare a suprafetei,
sint conditionate si dedicate functional traficului auto, au o relatie redusa spre inexistenta cu
fluxurile pietonale publice. Configuratia si organizarea constructiilor si amenajarilor este in dezacord
cu scara urbana si cu contextul arhitectural al Pietei, ducind la un dezechilibru spatial pronuntat,
mai ales n raport cu axul de simetrie nord-sud al pietei.

Oportunitatea restructurarii este data de:
1. O mai buna utilizare a resursei de teren public
Este urmat principiul general al (re)utilizarii mai eficiente a resurselor de teren intra-urbane,
ca alternativa la extinderea orasului in teritoriu prin accesarea de terenuri noi. Cunoscut ca
principiul orasului compact sau al orasului traseelor scurte, acesta este recomandat de
principalele documente programatice ale EU ca unul dintre pilonii dezvoltarii urbane
durabile (vezi Anexa). Conform acestuia, consolidarea, dezvoltarea si eficientizarea
nucleelor si centrelor urbane existente reduce nevoia deplasarilor (motorizate) in interiorul
oraselor, reduce consumul resursei de teren si asigura densitatea urbana si mixajul
functional, favorizind interactiunea, diversitatea si coeziunea sociala.

2. Dezvoltarea infrastructurii publice

Amplasarea, in centrul cartierului, a unui complex de dotari — educationale, de sanatate,
sociale, sportive etc — poate satisface cererea aflata in crestere si poate diversifica optiunile
de petrecere a timpului liber pentru toate categoriile de virsta. Pozitia privilegiata, cu foarte
buna accesibilitate, califica acest amplasament pentru gazduirea unor functiuni
complementare zonei rezidentiale, cum ar fi: crese, centre after-school, locuri de joaca
interioare, sali de sport, spatii multi-functionale pentru evenimente, centru social, club de
tineret sau pentru virstnici, alimentatie publica etc.

Realizarea unui parcaj subteran deserveste noile functiuni si permite eliberarea curtii
adiacente de masini si transformarea acesteia intr-o gradina urbana.

3. Extinderea stocului de locuinte publice si dezvoltarea spatiilor pentru servicii
Amplasamentul ofera oportunitatea realizarii — in completarea dotarilor publice — de locuinte
publice (locuinte sociale / locuinte accesibile). Asigurarea unui stoc de locuinte publice intr-
o0 pozitie pericentrala poate constitui un prim pas in echilibrarea pietei imobiliare locale si in
asigurarea, pe termen mediu si lung, a unui bun mixaj social la nivelul cartierului.

De asemenea, realizarea de spatii pentru birouri / servicii / start-up-uri ar duce la
diversificarea profilului functional al zonei (in prezent predominant rezidential) si, prin
aceasta, la reducerea nevoii de deplasare (motorizata) in scop profesional la nivelul
orasului (orasul traseelor scurte). Nu in ultimul rind, o astfel de oferta de spatii inchiriabile
sau vandabile aduce avantajul rentabilizarii investitiei publice.

4. Intregirea configuratiei urbanistice a pietei.
Rezultat al unei succesiuni de proiecte de sistematizare desfasurate intre 1968 si 1985,
ansamblul urban al Pietei Marasti este definit de continuitatea fronturilor Tnalte ale cladirilor,
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care delimiteaza spatii publice largi in lungul bulevardelor. Raportul proportional intre
consistenta/inaltimea fronturilor construite si ampriza bulevardelor este esential pentru
perceptia coerenta a spatiului urban. Principala intersectie (axul 21 Decembrie/ Aurel Vlaicu
cu axul Fabricii /aleea Bibliotecii) este dominata spatial de organizarea simetrica pe directia
nord-sud si de caracterul monumental al cladirilor (cele mai Tnalte din Cluj la data
respectiva). In acest context, discontinuitatea frontului estic al Pietei (a carui finalizare a fost
intrerupta in 1989), este perceputa ca un dezechilibru in configuratia ansamblului, pietei
lipsindu-i delimitarea spatiala necesara si simetria intentionata initial. Latura de est a pietei
ramine neatractiva pentru public, in timp ce incinta rezidentiald alaturata este expusa
traficului.

— — —

Configuratia Pietei Marasti: proiect initial (anii 1970), situatia actuald, recomandare PUZ 2021

Propunerea de restructurare urmareste intregirea componentei ansamblului, prin inchiderea
frontului construit Tn acord cu tipologiile urbanistice existente. Studiul are Tn vedere protejarea
locuintelor Tnvecinate prin pastrarea unor retrageri adecvate (insorire, intimitate) si transformarea
curtii formate impreuna cu acestea intr-o gradina publica de cartier.

Descrierea configuratiei recomandate

Suprafata construita: cca. 3.850 mp

Suprafata desfasurata supraterana totala: cca. 14.465 mp
din care: dotari, servicii: 7.700 mp
locuinte publice /birouri: 6.765 mp

Regim de inaltime: 25+P+1/P+6 / P+10

Primele doua niveluri (parter si etaj) se extind in plan orizontal ca raspuns "in oglinda” la imobilul
postei situat vis-a-vis si gazduiesc functiuni publice (cresa, sala de sport, spatii multifunctionale,
alimentatie publica, centru comunitar etc). Spatiul public — extins prin retragerea cladirii — comunica
cu activitatile de la parter prin intermediul unui portic.

Nivelurile superioare includ locuinte publice, spatii pentru birouri, sau o combinatie intre cele doua.
Corpul mai inalt, situat la nord, preia regimul de inaltime al bulevardului 21 Decembrie, in timp ce
volumul sudic se adapteaza caracterului Caii Dorobantilor.

Configuratia urbanistica si arhitecturala prezentata in cadrul prezentului plan este cu titlu de
ilustrare urbansitica si de recomandare, nereprezentind o reglementare. Pentru stabilirea
solutiei, se recomanda organizarea unui concurs de solutii, pe baza unei teme program
supuse dezbaterii publice.
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3.3.2. Regenerarea zonei Aleea Barsei

Planul recomanda un set de masuri de reabilitare a retelei de spatii publice din zona rezidentiala
Aleea Barsei. In centrul acestora se afld masurile de eficientizare a sistemului de parcéri, in
vederea cresterii capacitatii de stocare si a reducerii suprafetelor carosabile.

Principala masura propusa este realizarea unui parcaj cu trei niveluri D+P+1, o capacitate de cca.
240 locuri si dedicat locuitorilor din proximitate. Se propune, de asemenea, eliminarea garajelor si
reogranizarea parcarilor la sol din profilele aleilor.

Prin aceste masuri, este posibila cresterea suprafetelor pietonale si a spatiilor verzi, sporirea
sigurantei pentru pietoni si imbunatatirea imaginii urbane a zonei. Sint propuse doua noi locuri de
joaca, o serie de mini-scuaruri in aproprierea locuintelor si extinderea gradinilor aferente
apartamentelor.

3.3.3. Regenerarea zonei strada Trotusului

Similar cu cazul Aleii Barsei, zona aflata la sud-vest de strada Trotusului poate fi imbunatatita
plecind de la reorganizarea sistemului de circulatii si - Tn primul rind - de parcari.

Prin HCL 1057/2018, a fost aprobat PUZ/PUD de regenerare urbana pentru zona strazii Trotusului,
care propune un parcaj cu o capacitate de 360 de locuri (2S+D+P+2E+T).

Recomandarile prezentului plan pentru zona de influenta preiau concluziile PUZ/PUD privind
amplasamentul si configuratia generala a parcajului. Ca alternativa, se propune o varianta
organizata pe trei niveluri (D+P+1) si cu o capacitate de circa 234 locuri, care contribuie la
eliberarea spatiilor publice adiacente de masini si la amenajarea de zone pietonale, spatii verzi si
locuri de petrecere a timpului liber.

Un element important al recomandarilor studiului se refera la reabilitarea spatiilor publice adiacente
cinematografului Marasti. Amenajarea unui scuar pietonal inverzit in jurul cladirii creste
accesibilitatea si atractivitatea acestei dotari publice si o re-integreaza in viata comunitatii.
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3.4. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Planul nu propune modificari la nivelul incadrarii urbanistice la nivelul zonei de reglementare.
Zonificarea functionala stabilitd prin PUG sau alte documentatii urbanistice aprobate anterior se

patreaza.

Pe domeniul public se amplaseaza urméatoarele constructii:

e Puncte de acces pietonal in parcajul Aleea Bibliotecii (case de scara, lift, terasa cu pergola,
WC, si spatiu multifunctional/cafenea, SD 581 mp); POT 9,5% CUT 0,095 (raportat la CF
333757 6.110 mp)

e Puncte de acces pietonal in parcajul Dorobantilor 105 (case de scara, lift, terasa cu pergola
si spatiu pentru parcare biciclete SD 807 mp) POT 7,7%, CUT 0,077 (raportat la suprafata
curtii 10.370 mp);

e Refugii statii transport public, prin inlocuirea celor existente;

La nivelul indicatorilor tehnico-econimici ai investitiei prevazute, se prevede urmatoarea evolutie:

EXISTENT PROPUS Evolutie
ZONE INDICATORI (mp/buc) (mp/buc) (%)
Suprafata pietonala 30.585 37.745 | + 23.4
Suprafata carosabila 56.920 33.190 -41.7
Suprafatd verde/permeabild 16.281 21.559 | + 32.4
Suprafata piste/benzi pentru
Zona de biciclete 0 7806

reglementare | Arbori 251 747 | + 197.6
Nr. locuri de parcare la sol 733 227 -69.0
Nr. locuri de parcare in
parking 0 380
Total locuri de parcare 733 628 -14.3

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

3.5.1. Reteaua de distributie apa potabila. Reteaua de canalizare menajera

Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:
Retele de apa potabila:

Cele doua conducte existente din OL D 150 mm din zona noului parking se vor dezafecta pe o
lungime de aproximativ 52 ml, respectiv 40 ml si vor fi relocate prin exteriorul parking-ului.
Conductele relocate vor fi din PEHD De 160 mm avand o lungime de aproximativ de 140 ml,
respectiv 54 ml. O data cu cele doua conducte noi vor fi prevazute 4 camine de vane, cate 2
camine pentru fiecare conducta nou proiectata pentru a se face cuplarea cu conductele

existente.

Pozare: subterana, la o adancime sub adancimea minima de inghet, minim 1,2m.
Traseu: stabilit in functie de configuratia terenului, conform Planului de echipare edilitard aferent

PUZ.

Retele de canalizare menajera:
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Conducta existenta din Beton D 300 mm din zona noului parking se va dezafecta pe o lungime
de aproximativ 46 ml si va fi relocata prin exteriorul parking-ului. Conducta relocata va fi din
PVC-KG SN8 Dn 315 mm avand o lungime de aproximativ de 175 ml. O data cu noua conducta
vor fi prevazute 5 camine de vizitare din beton Dn 800 mm.

3.5.2. Reteaua de canalizare pluviala
Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:

Amplasarea retelei de canalizare, in plan si pe verticala, se face conform SR 8591-1997 si al
caietului de sarcini al furnizorului de conducte si a Normativului NP 133-2013. Adancimea
minima de pozare a conductei nu poate fi mai mica decat adancimea de inghet (- 0,90 m),
conform STAS 6054. Copacii se vor iriga prin sistem de picurare automatizat.

3.5.3. Reteaua de alimentare cu energie electrica
Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:

Posturile de transformare PT 38 | si PT 38 Il urmeaza sa fie relocate, iar liniile electrice de joasa
tensiune LES 0,4 kV si linii electrice de medie tensiune LES 10 kV, aferente celor doua posturi
de transformare urmeaza sa fie deviate, In scopul eliberarii amplasamentului, astfel Tncat
traseul retelei de energie electrica relocate sa nu fie afectat de constructia parking-ului.

Pe zona studiatd urmeaza sa se realizeze iluminat stradal conform standardelor si normativelor
in vigoare si statii de incarcare pentru masinile electrice.

3.5.4. Reteaua de distributie a gazelor naturale
Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:

Conductele existente nu afecteaza zona de parking, prin urmare nu sunt necesare relocari.
3.5.5. Reteaua de termoficare
Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:

Nu sint necesare interventii.
3.5.6. Reteaua de telecomunicatii
Masuri propuse pentru incinta Dorobantilor 105:

Retelele se vor dispune subteran.

3.6. Protectia mediului

Se vor respecta prevederile legislatiei privitoare la protectia mediului. Planul nu prevede activitati cu
impact negativ asupra mediului.

Dimpotriva, obiectivele planului includ cresterea gradului de sustenabilitate a zonei, prin:
e reducerea impactului traficului asupra calitatii vietii in zona, prin reducerea emisiilor si a
pulberilor;
e incurajarea modalitatilor nemotorizate de transport;
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e dezvoltarea transportului public, ca alternativa la vehiculele individuale;
e implementarea de tehnologii cu consum redus de energie (LED);
e extinderea plantatiilor, a zonelor verzi si a zonelor pietonale.

3.7. Obiective de utilitate publica
Zona de reglementari a planului include terenuri aflate in proprietatea municipiului.

Zona de influenta include terenuri private care, in vederea restructurarii zonei Aleea Bibiotecii, fac
necesara fie trecerea lor in proprietate publica, fie incheierea unui parteneriat public-privat.

4. CONCLUZII — MASURI iIN CONTINUARE
Ulterior aprobarii PUZ, sint prevazute urmatoarele etape de realizare a investitiei:

e elaborarea si aprobarea studiului de fezabilitate, respectiva documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventie pentru strazi si parcajul Aleea Bibliotecii;

derularea operatiunilor cadastrale, dupa caz;

contractarea serviciilor de proiectare tehnica pentru parcajul Aleea Bibliotecii;

intocmirea proiectului tehnic, a detaliilor de executie si autorizarea lucrarilor de construire;
contractarea serviciilor de executie a lucrarilor de construire;

Se recomanda planificarea urbanistica, intocmirea studiilor de fezabilitate si a proiectelor tehnice
pentru urmatoarele obiective:

e regenerarea urbana a zonei Aleea Barsei, inclusiv parcaj rezidential;
e regenerarea urbana a zonei str. Trotusului, inclusiv parcaj rezidential
e restructurarea frontului estic al Aleii Bibliotecii si regenerarea incintei Dorobantilor 111;

Intocmit
urbanism: Tiberiu Ciolacu, planwerk arhitectura si urbanism
retele edilitare: NV Construct srl, Prodeco arhitectura si inginerie srl

-
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