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AMPLASAMENT

Zona de studiu acopera o arie de 261.672 mp si
se compune din zona de reglementari si zona de
influenta.

Zona de reglementari acopera o arie de 114.260
mp si include suprafete aflate predominant

in domeniul public: Bd. 21 Decembrie 1989
(partial), Str. Fabricii (partial), Aleea Bibliotecii,
Strada Crinului, Strada Ciocirliei, incinta
Dorobantilor 105.

Zona de influenta (se formuleaza recomandari
pentru proiecte viitoare) acopera o arie de
117.412 mp: zona Aleea Barsei, zona strazii
Trotusului, latura de est a Aleii Bibliotecii, incinta

Dorobantilor 111.

Nu se propun reglementari in zona de influenta.

- zona de reglementari PUZ

- zona de influenta
(recomandairi, ilustrare)
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SITUATIA EXISTENTA

Zona de studiu include centrul cartierului Marasti : Piata o -, 0 SRR A S "

Marasti si strazile si incintele adiacente. | e o siomm S ONR he, ﬂ"”‘iliﬂ'ﬁ‘ e

= |

Principalele disfunctionalitati:

* suprafete pietonale neatractive, subdimensionate si/sau
ocupate de masini parcate neregulamentar. Accesibilitate
limitata pentru persoane cu dizabilitati;

* suprafete carosabile supradimensionate, delimitate si
organizate deficitar, care conduc fie la viteze mari de

deplasare, fie la parcarea nereglementata;

* lipsa infrastructurii pentru biciclete / trotinete;

Piata Marasti - suprafete initial pietonale, transformate in parcaje Bd. 21 Decembrie - zonele pietonale nu dispun de suficienta vegetatie

* numar redus de arbori in spatiul public;

* spatii verzi reduse ca suprafata si deficitare d.p.d.v. al
accesibilitatii si tipului de amenajare;

« insuficienta dotarilor urbane - mobilier, locuri de joaca,
amenajari pietonale pentru recreere, agrement si
promenada;

» situatie deficitara a infrastructurii aferente transportului
public: lipsa benzilor dedicate, statii uzate fizic si moral;

* iluminat public uzat moral, cu consum ridicat de energie;
* absenta statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;

» terenuri sub-utilizate in raport cu potetialul dat de pozitia
lor urbanistica;

* retea de dotari si echipamente publice (invatamint, cultura,
sanatate, sport, agrement, administratie, spatii comunitare)
insuficient dezvoltata in raport cu necesarul;

» caracter spatial si arhitectural fragmentat, incomplet al
Pietei Marasti.

A

Aleea Bibliotecii - zona verde este o insula greu accesibila, Tnconjufaté de trafic Dorobantilor 105 - incinta rezﬂen»t,lalré ocubété de garaje si masini
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statiile de transport public sint disfunctionale si au o imagine neadecvata

strada Crinului - lipsa infrastructurii velo si ocuparea trotuarelor cu masini

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021



CENTRUL DE INOVARE
SI IMAGINATIE CIVICA

CLUJ-NAPDCA

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL
CLUJ-NAPOCA

Faza 1 - concept general

Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

SITUATIA EXISTENT A Tabel 10. Concentratii medii anuale si numérul de depésiri ale valorii limite orare pentru dioxidul de azot (NO;).
' Statll de monitorzae | parametrul | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
- . e . o ia anual
Conform documentatiei Studiul calitétii aerului in municipiul Med:;;:}’aé - | - - | - | 804 | - | - |5174]55916020
. o on « : Numérul de
Cluj-Napoca, elaborata in 2020 de catre S.C Unltatea. de 8 RS TALE depdisi ale
Suport pentru Integrare SRL, intre 2014 si 2019, statia valorii |i:r2n0i:)a 0| o0 0 2 0 0| o 1
. . fp g . o A . orare,
de monitorizare a calitatii aerului CJ-1 amplasata in Piata pg/m?
Marasti a inregistrat cel mai mare numar de depasiri ale Med;z;:fa'a - | 18.96 | 33.06 40.40 - |78t -
valorii limita orare (200 ug/m3) de emisii de dioxid de CJ -2 - Constanta g:&i[ﬁljz
azot (NO2) la nivel de municipiu. valoriimig | V| O | O | 0| 1 Bley ¥
. o C i e mm orare, 200
Valorile anuale depasesc valoarea limita si sint in crestere : - = T
’ ’ ’ Studiul de calitate a aerului in Municipiul Clui - Napoca
de la un an la altul.
De asemenea, in perioada 2013-2019 statia a inregistrat ___;_Tal;:‘rc.l::;::;::;:lmedl___L_i anuale pentru pulberi in suspensie, PM10
. R . y 2016 | 2017 | 2
o crestere constantd a numarului de depasiri ale valorii calitate aer vaamemtl 200 | 20V EREE IS | A4 ) aRIn | ey el ] 21182019
limita zilnice (50 ug/m3) pentru concentratia de pulberi in CJ -1 - Aurel Viaicu Med;agfnz‘fa& 3321 | - : - | 2853|2661 | 24.83 | 2693 | -
suspensie PM10. CJ-2-Constanfa | MedRamaR | ol oo ] | a8 | -
pg/m =
iR LIRS M°‘:‘)Zf£;‘a"” ; 2022 |2741| - | 2740|2524 | 2621 | 2763 | -
Studiul iidentifica doua cauze ale depasirii valorilor: traficul Nodia anuald
. P . CJ -4 - Dambovitel 5 - - - - - - 24.7 - -
si modul de incalzire a locuintelor. pg/m

Se remarca de asemenea gradul foarte mare de

sigilare (impermeabilizare) a suprafetelor, prin asfaltare,
respectiv betonare. Acest fapt duce la limitarea drastica a
infiltrarii apelor pluviale in sol — cu impact negativ asupra
infrastructurii edilitare si asupra vegetatiei — si la producerea
insulelor de caldura: supraincalzirea suprafetelor si a
aerului. Aparitia disconfortului termic este favorizata si de
insuficienta vegetatiei.

Statii de monitorizare
calitate aer

. Tabel 12, Numér anual de degéiiri ale valor

Parametrul

2010

Valoarea limita a concentraliei medii anuale pentru PM10 este de 40 pg/m?
Sursa: www.calitateaer.ro prin APM CJ unde valoarea subliniata este rezultatul modelari.

2011

2012

2013

i limita zilnice de 50 Hg!m3 pentru, PM10

2014

2015

2016

2017

2018

2019

CJ -1~ Aurel Vlaicu

Numar de
depasiri ale
valorii limita

zilnice, 50

pg/m?

33

CJ-2- Constanta

Numér de
depasiri ale
valorii limita

zilnice, 50

pg/m3

CJ - 3 - Bdul 1 Decembrie
1918

Numar de
depasiri ale
valorii limita

zllnice, 50

pagim3

26

1"

Studiul calitatii aerului in municipiul Cluj-Napoca, SC Unitatea de Suport pentru Integrare SRL, 2020, extras
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OBIECTIVE

Studiul vizeaza cresterea calitatii mediului
construit in zona centrala a cartierului Marasti.
Accentul cade pe reabilitarea, extinderea si
modernizarea retelei de spatii publice si a
sistemului de mobilitate care deservesc zona
rezidentiala si de servicii Piata Marasti.

Sint urmarite principiile unei dezvoltari urbane
sustenabile, prin favorizarea componentelor
pietonale, ciclistice si verzi ale infrastructurii de
mobilitate, prin eficientizarea functiunilor urbane
in raport cu consumul de resurse si de suprafata
si prin consolidarea caracterului de centru urban
al zonei — orasul atractiv, divers si accesibil.

O miza secundara, ca efect direct al reabilitarii
infrastructurii publice, este data de impulsionarea
activitatilor tertiare deja existente in zona
(servicii, comert, institutii, companii) si de
incurajare a instalarii unor activitati noi, in
conditiile Tn care mixajul functional si diversitatea
de utilizari sint vazute ca principale calitati ale
zonei.

Mai mult decit atit, restructurarea fondului
construit deschide posibilitatea suplimentarii
retelei de dotari si echipamente publice
(educatie, sanatate, asistenta sociala, sport,
recreere etc), in prezent o componenta deficitara
atit cantitativ, cit si calitativ. Alaturi de acestea,
se studiaza oportunitatea realizarii de locuinte
publice si/sau de spatii pentru birouri.

planwerk arhitecturd si urbanism
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Nu Tn ultimul rind, planul include recomandari
privitoare la morfologia urbanistica a Pietei
Marasti, un ansamblu cu caracter reprezentativ
a carui realizare a fost intrerupta la inceputul
anilor 1990. Studiul propune, la nivel de ilustrare
urbanistica, reconfigurarea si intregirea frontului
estic al pietei, odata cu reamenajarea spatiilor
publice adiacente.

Studiul nu stabileste solutii arhitecturale sau
reglementari urbanistice pentru zona de
restructurare, acestea urmind sa faca obiectul
unor planuri si proiecte viitoare.

Faza 1 - concept general
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plan general de amenajare

planwerk arhitecturd si urbanism

iunie 2021




Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general

H PRIMARIA $I CONSILIULLOCAL ¢/~ N o en
CLUJ-NAPOCA

RETEAUA EXISTENTA DE
MOBILITATE

Situatia existenta favorizeaza deplasarea cu

mijloace motorizate private, in detrimentul
pietonilor si a utilizarii biciletelor.

Suprafetele carosabile sint supradimensionate
in raport cu debitele de trafic, cu precadere pe
Bulevardul 21 Decembrie (sens spre est) si pe
Calea Dorobantilor (sens spre est).

Transportul public nu beneficiaza de culoare
dedicate, iar transportul velo nu are la dispozitie

o infrastructura dedicata.

» banda auto
g banda dedicata transport public e?
p banda velo

' U S statie transport public g@

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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OPTIMIZAREA RETELEI DE
MOBILITATE

Se propune echilibrarea ponderilor modale, prin
eficientizarea consumului de suprafata a traficului
motorizat privat si introducerea infrastructurii
dedicate circulatiei velo si a transportului public:

* piste si benzi pentru biciclete si trotinete: 21
Decembrie, Aurel Vlaicu, Fabricii, Dorobantilor,
Aleea Bibliotecii, Ciocirliei, Crinului

* benzi dedicate transportului public: 21
Decembrie, Aurel Vlaicu

* Crinului - sens unic spre nord (str. Bucuresti)
* modernizare statii CTP si repozitionare statie
Arte plastice

* introducere statie pe Calea Dorobantilor - linii
metropolitate

» standuri taxi: 21 Decembrie, Aurel Vlaicu, Aleea
Bibliotecii

» banda auto
g banda dedicata transport public
p banda velo

’ U S statie transport public

planwerk arhitecturd si urbanism
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MASURI PROPUSE

Bulevardul 21 Decembrie 1989

* se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se elimina o banda de circulatie in directia vest-
est (in prezent utilizata ca parcare);

* se introduc benzi dedicate transportului public si
circulatiei velo, cele din urma separate fizic fata
de circulatia motorizata;

* se reorganizeaza parcajele din profilul
bulevardului (cu bretea dedicata), cu includerea
statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;

* se re-organizeaza si modernizeaza statiile

de transport public, atit la nivelul alveolelor

de oprire, cit si la cel al constructiilor aferente
(copertine, chioscuri, ticketing etc);

* Se re-organizeaza sensul giratoriu, inclusiv prin
asigurarea accesului si evacuarii unui parcaj
subteran public propus in zona Aleii Bibliotecii;

* se organizeaza standuri taxi (10 locuri);

* se extind plantatiile de aliniament, cu pastrarea
arborilor valorosi;

* se accesibilizeaza si amenajeaza zona verde
adiacenta bisericii Sf. Petru;

* se reamenajeaza trotuarele, prin introducerea
de plantatii, mobilier urban, pavaje, iluminat
public, diferite dotari.

Bulevardul Aurel Vlaicu

* se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se introduc benzi dedicate transportului public si
circulatiei velo, cele din urma separate fizic fata
de circulatia motorizata;

* se reorganizeaza parcajele din profilul

planwerk arhitecturd si urbanism
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bulevardului (cu bretea dedicata), cu includerea
statiilor de incarcare pentru vehicule electrice;

* se re-organizeaza si modernizeaza statiile

de transport public, atit la nivelul alveolelor

de oprire, cit si la cel al constructiilor aferente
(copertine, chioscuri, ticketing etc);

* se schimba pozitia statiei Arte Plastice (spre
vest), pentru fluidizarea circulatiei pe acest
tronson;

* se organizeaza standuri taxi (7 locuri);

* se extind plantatiile de aliniament, cu pastrarea
arborilor valorosi;

* se largesc si reamenajeaza trotuarele, prin
introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje,
iluminat public, diferite dotari.

Str. Fabricii

* se pastreaza sensurile de circulatie existente;

* se introduc piste pentru biciclete, pe ambele
laturi;

* Se reorganizeaza parcajele de pe latura de vest
(prin dispunere paralel cu axul strazii);

* se largesc si reamenajeaza trotuarele, prin
introducerea de plantatii, mobilier urban, pavaje,
iluminat public, diferite dotari.

Aleea Bibliotecii

* se pastreaza sensurile de circulatie existente,
cu eliminarea unei benzi carosabile in directia
nord-sud;

* se grupeaza benzile carosabile, in vederea
imbunatatirii accesului pietonal pe suprafata
pietei;

*se elimina locurile de parcare de pe latura vest;

Faza 1 - concept general

MODAL SPLIT EXISTENT %

M Pietonal mCasosabil m Transport public ®Velo

53 49 49

72
47 S Sl

28

BD. 21. DEC. 1989 CRINULUI CIOCARLIEI FABRICII DOROBANTILOR ALEEA
BIBLIOTECII

MODAL SPLIT PROPUS %

M Pietonal m Casosabil M Transport public M Velo

BDi; 21 DEC: 1989 CRINULUI CIOCARLIEI FABRICII DOROBANTILOR ALEEA
BIBLIOTECII

Echilibrarea ponderii modale la nivelul profilelor stradale

iunie 2021
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* se introduc piste pentru biciclete, in ambele
sensuri de circulatie;

* se introduc plantatii de aliniament pe ambele
laturi ale zonei carosabile;

* se propune realizarea unui parcaj subteran public
cu o capacitate de cca. 230-280 locuri, cu acces Si
evacuare din sensul giratoriu;

* Se re-amenajeaza scuarul verde, cu
suplimentarea arborilor, introducerea de mobilier
urban, zone de recreere si joaca;

* se grupeaza cele trei puncte de acces in
parkingul subteran intr-un pavilion multifunctional,
care include o cafenea si pergole, oferind astfel
umbra si adapost la intemperii;

Strada Crinului

* se organizeaza circulatia cu sens unic in directia
sud-nord pe strazile Crinului si lazului (intre bd. 21
Decembrie — str. Bucuresti, in tandem cu strazile
Buftea si Gorunului, organizate in sens nord-sud);
* se introduc piste pentru biciclete in ambele
sensuri de circulatie;

* Se reorganizeaza parcajul la sol din apropierea
intersectiei cu bulevardul 21 Decembrie 1989.

Strada Ciocirliei

* se pastreaza sensurile de circulatie existente
(sens unic est-vest, dublu sens in zona intersectiei
cu str. Fabricii);

* se introduce o pista pentru biciclete in directia
opusa circulatiei motorizate (vest-est);

* se introduc locuri de parcare (paralel cu axul
strazii).

planwerk arhitecturd si urbanism

Reorganizarea profilelor
stradale si evolutia ponderii
modale. Situatia existenta si
situatia propusa

carosabil

pietonal

velo

dedicat bus
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PIETONAL 47%

21 DECEMBRIE 1989 FABRICII

.
L 0 Mmoo

PROFIL EXISTENT D-D STR. FABRICI Sc. 1:200

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT TIP A-A Bd. 21 Decembri 1989 Sc. 1:200

FABRICII
VELO 14%

PIETONAL 36%
CAR(

21 DECEMBRIE 1989

—

PROFIL PROPUS D-D STR. FABRICI Sc. 1:200

DOROBANTILOR SRR

PIETONAL 51%
CAROSABIL 49%

CIOCARLIEI  smeuses

PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT B-8 STR. CRINULUI Sc. 1:200 PROFIL TRANSVERSAL EXISTENT C-C STR. CIOCARLIEI Sc. 1:200 PROFIL EXISTENT F-F STR. OR Sc. 1:200

CIOCARLIEI e

ROSABIL 20%
VELO 20%

PIETONAL 60%
CAROSABIL 22%
TRANSPORT PUBLIC 8%
VELO 9%

PIETONAL 77%
CAROSABIL 12%
VELO 11%

IR

PROFIL. PROPUS C-C STR. CIOCARLIEI Sc. 1:200

PROFIL PROPUS B-B STR. CRINULUI Sc. 1:200
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PARCARI )
SITUATIA EXISTENTA

In interiorul zonei de studiu au fost cartate
locurile de parcare marcate si garajele (g):

Zona de reglementari: 751 locuri + 60 garaje

Zona de influenta: 616 locuri + 265 garaje
Total; 1.367 locuri + 325 garaje.

planwerk arhitecturd si urbanism
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zona de
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REORGANIZAREA 5
SISTEMULUI DE PARCARI

Se propune desfiintarea garajelor individuale si
construirea de parcaje cu acces public sau cu
abonament pentru locatarii zonei:

* Aleea Bibliotecii - 2 niveluri subterane 230-280
locuri

+ incinta Dorobantilor 105 - un nivel subteran -
140 locuri

« incinta Aleea Barsei - 3 niveluri D+P+1 - 230
locuri

« incinta Trotusului - 3 niveluri D+P+1 - 234 locuri
* Aleea Bibliotecii (actual Profi/OMV) - 2 niveluri
subterane - 125 locuri

Suplimentar, se propune amenajarea de parcaje
la sol, distribuite ca in schema alaturata (p =
parcaj multietajat/subteran).

Capacitate totala:

Zona de reglementari: 601 locuri
Zona de influenta: 970 locuri
Total: 1.571 locuri

planwerk arhitecturd si urbanism
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970
1.571

parcaje 1.134, parcari la sol:437

zona de
influenta
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RETEAUA EXISTENTA DE
SPATII VERZI
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DEZVOLTAREA RETELEI DE
SPATII VERZI

Eficientizarea circulatiei auto si a sistemului de

parcari permite extinderea si o mai buna inter-
conectare a spatiilor verzi din zona.

Este posibila obtinerea unui hectar de suprafete
verzi noi, o treime din suprafata existenta.

Suplimentar, este extinsa suprafata zonelor
pietonale (trotuare, scuaruri si piatete pavate,
locuri de joaca etc).

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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RESTRUCTURAREA FRONTULUI ESTIC AL PIETEI MARASTI

RECOMANDARE

Zona pentru care se recomanda restructurarea
urbana se afla pe latura de sud-est a Pietei
Marasti. Ansamblul prevazut pentru aceasta zona
in timpul proiectarii si realizarii cartierului (aprox.
1975-1989) a ramas nefinalizat, in locul acestuia
fiind amplasate ulterior o statie de carburanti si un
magazin de tip supermarket.

Desi se bucura de o pozitie urbana
reprezentativa, in prezent, cele doua parcele sint
ocupate de utilizari mai degraba tipice zonelor
periurbane: au un randament scazut de utilizare a
suprafetei, sint conditionate si dedicate functional
traficului auto, au o relatie redusa spre inexistenta
cu fluxurile pietonale publice. Configuratia si
organizarea constructiilor si amenajarilor este

in dezacord cu scara urbana si cu contextul
arhitectural al Pietei, ducind la un dezechilibru
spatial pronuntat, mai ales in raport cu axul nord-
sud al pietei.

planwerk arhitecturd si urbanism

Oportunitatea restructurarii este data de:

1. O mai buna utilizare a resursei de teren
public. Este urmat principiul general al (re)
utilizarii mai eficiente a resurselor de teren intra-
urbane, ca alternativa la extinderea orasului in
teritoriu prin accesarea de terenuri noi. Cunoscut
ca principiul orasului compact sau al orasului
traseelor scurte, acesta este recomandat de
principalele documente programatice ale EU ca
unul dintre pilonii dezvoltarii urbane durabile (vezi
Conform acestuia, consolidarea, dezvoltarea

si eficientizarea nucleelor si centrelor urbane
existente reduce nevoia deplasarilor (motorizate)
in interiorul oraselor, reduce consumul resursei
de teren si asigura densitatea urbana si mixajul
functional, favorizind interactiunea, diversitatea si
coeziunea sociala.

2. Dezvoltarea infrastructurii publice
Amplasarea, in centrul cartierului, a unui complex
de dotari — educationale, de sanatate, sociale,
sportive etc — poate satisface cererea aflata in
crestere si poate diversifica optiunile de petrecere
a timpului liber pentru toate categoriile de virsta.
Pozitia privilegiata, cu foarte buna accesibilitate,
califica acest amplasament pentru gazduirea unor
functiuni complementare zonei rezidentiale, cum
ar fi: crese, centre after-school, locuri de joaca
interioare, sali de sport, spatii multi-functionale

Faza 1 - concept general

: : | o ? Fala : . . _ = : : £ AW
Detaliu de sistematizare al zonei (plan de urbanism), 1988. Frontul estic al pietei (F) apare similar, in oglinda, cu cel vestic.

Sursa: Eugeniu Panescu si colectiv, 2012, Cluj-Napoca in proiecte, 50 ani, 1960-2010, Editura Coresi, Cluj
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general
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Schema de organizare spatiala a Pietei:

pentru evenimente, centru social, club de tineret
sau pentru virstnici, alimentatie publica etc.
Realizarea unui parcaj subteran deserveste noile
functiuni si permite eliberarea curtii adiacente de
masini si transformarea acesteia intr-o gradina
urbana.

3. Extinderea stocului de locuinte publice si
dezvoltarea spatiilor pentru servicii.
Amplasamentul ofera oportunitatea realizarii —
in completarea dotarilor publice — de locuinte
publice (locuinte sociale / locuinte accesibile).
Asigurarea unui stoc de locuinte publice intr-o
pozitie pericentrala poate constitui un prim

pas in echilibrarea pietei imobiliare locale si in
asigurarea, pe termen mediu si lung, a unui bun
mixaj social la nivelul cartierului.

planwerk arhitecturd si urbanism

1988 (proiect initial nefinalizat)

De asemenea, realizarea de spatii pentru birouri
/ servicii / start-up-uri ar duce la diversificarea
profilului functional al zonei (in prezent
predominant rezidential) si, prin aceasta, la
reducerea nevoii de deplasare (motorizata)

in scop profesional la nivelul orasului (orasul
traseelor scurte). Nu in ultimul rind, o astfel de
oferta de spatii inchiriabile sau vandabile aduce
avantajul rentabilizarii investitiei publice.

4. intregirea configuratiei urbanistice a pietei.

Rezultat al unei succesiuni de proiecte de
sistematizare desfasurate intre 1968 si 1985,
ansamblul urban al Pietei Marasti este definit
de continuitatea fronturilor inalte ale cladirilor,
care delimiteaza spatii publice largi in lungul
bulevardelor. Raportul proportional intre

situatia 2021

consistenta/inaltimea fronturilor construite

si ampriza bulevardelor este esential pentru
perceptia coerenta a spatiului urban. Principala
intersectie (axul 21 Decembrie/ Aurel Vlaicu cu
axul Fabricii /aleea Bibliotecii) este dominata
spatial de organizarea cvasi-simetrica pe directia
nord-sud si de caracterul monumental al cladirilor
(cele mai inalte din Cluj la data respectiva). in
acest context, discontinuitatea frontului estic al
Pietei (a carui finalizare a fost intrerupta in 1989),
este perceputa ca un dezechilibru in configuratia
ansamblului, pietei lipsindu-i delimitarea spatiala
necesara si "simetria” intentionata initial. Latura
de est a pietei ramine neatractiva pentru public, in
timp ce incinta rezidentiala alaturata este expusa
traficului.

recomandare de restructurare

Recomandarea de restructurare urmareste
intregirea componentei ansamblului, prin
inchiderea frontului construit in acord cu
tipologiile urbanistice existente. Studiul are in
vedere protejarea locuintelor invecinate (incinta
Dorobantilor 111) prin pastrarea unor retrageri
adecvate (insorire, intimitate) si transformarea
curtii formate impreuna cu acestea intr-o gradina
publica de cartier.
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"O baza de pornire pentru utilizarea eficienta si durabila a resurselor este reprezentata de o structurd compacta
a asezarilor umane. Aceasta poate fi obtinuta printr-o planificare teritoriala si urbana, care sa previna extinderea
urbana necontrolata, printr-un control puternic al ofertei de terenuri si al dezvoltérii de tip speculativ. Strategia
de planificare urbana prin care sa se realizeze o mixitate functionala intre locuire, locuri de munca, educatie si
folosire recreationala a zonelor urbane s-a dovedit a fi durabild.”

Carta de la Leipzig pentru Orase Europene Durabile 2007

planwerk arhitecturd si urbanism

Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general

Vedere din partea sudica a Pietei Marasti
(ilustrare urbanistica / recomandare)

Noul imobil gazduieste dotari si echipamente publice la
primele doua niveluri si locuinte publice si/sau birouri la
nivelurile superioare.

Configuratia volumetrica raspunde caracteristicilor
contextului imediat invecinat. Corpul nordic preia
regimul de Tnaltime al bulevardului 21 Decembrie/Aurel
Vlaicu, in timp ce corpul sudic se aliniaza cladirilor de
pe Calea Dorobantilor.

Spatiul public al Pietei este puternic inverzit si amenajat
cu locuri de recreere, promenada si socializare. La
parterul noului imobil, incadrat de un portic, se deschid
spre piata functiuni de interes pentru public: alimentatie,
dotari si echipamente de proximitate, comert, servicii
etc. Terasa inverzita a socului P+1 este accesibila public
si deserveste dotarile de cartier din cladire.
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Vedere din partea sudica a Pietei Marasti
(ilustrare urbanistica / recomandare)

Garajul subteran al noului imobil (2 niveluri, cca 250
locuri) poate contribui la eliberarea spatiului public si a
incintelor blocurilor din jur. Prin aceasta, devine posibila
amenajarea unui scuar inverzit in curtea Dorobantilor
111, astazi ocupata aproape in intregime de garaje si
parcari.

planwerk arhitecturd si urbanism
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Bulevardul 21 Decembrie 1989 / Bulevardul Aurel Vlaicu / Strada Fabricii

Profilurile principalelor artere din zona sint reorganizate,

in vederea extinderii componentei pietonale (trotuare,
scuaruri) si a introducerii culoarelor dedicate transportului
public si pistelor pentru biciclete.

Sint prevazute plantatii multiple de aliniament in lungul
bulevardelor, precum si modernizarea statiilor de transport
public si a standurilor de taxi. Parcarile sint reorganizate,
in vederea eliminarii conflictelor cu traficul in miscare.

a zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general

Decembrie - zona bisericii Sfintul Petru
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b. 21 Decembri

planwerk arhitecturd si urbanism
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Nr. cad.

251974 & - T
organizarea intersectiei 21 Decembrie / Aurel Vlaicu / Fabricii / Aleea Bibliotecii

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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cad.
250572

str. Fabricii Aleea Bibliotecii si str. Dorobantilor
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

bl Faza 1 - concept general
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Vedere din partea estica a bisericii Sf. Petru

Scuarul plantat din spatele bisericii este accesibilizat si
largit prin introducerea unei traversari pietonale si prin
asigurarea unei legaturi cu scuarul planificat la vest
(zona BRD).

Este introdus un sistem de alei, mobilier urban si
iluminat public modern.

planwerk arhitecturd si urbanism
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran
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Bulevardul 21 Decembrie, privit spre vest

Este propusa modernizarea statiilor de transport public,
laolalta cu introducerea benzilor dedicate transportului
public si a pistelor pentru biciclete.

Reconfigurarea traversarilor pietonale si velo urmareste
cresterea gradului de siguranta pe segmentul pe care
s-au inregistrat accidente in trecut.

Pe fisia mediana a bulevardului este propus un
aliniament de arbori.

iunie 2021
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran
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Bulevardul 21 Decembrie, privit spre vest

Banda 1, utilizata in prezent pentru stationarea
masinilor, este transformata in pista velo si o fisie verde
de protectie.

Siruri simple sau duble de arbori flancheaza benzile

de circulatie, oferind umbra si protectie, in primul rind
pietonilor si biciclistilor.

iunie 2021
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Bulevardul 21 Decembrie, privit spre vest

Curtile de pe latura sudica a bulevardului sint
reamenajate pentru a gazdui spatii verzi cu locuri
de odihna si locuri de joaca. Se pastreaza si se
modernizeaza alveolele de parcare.

iunie 2021
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Bulevardul 21 Decembrie, privit spre vest

Pe latura de nord a bulevardului, este extins spatiul
pietonal si sint introduse piste pentru biciclete, plantatii
dense, mobilier urban si iluminat public modern.

Spatiile de alimentatie publica vor beneficia de
suprafete dedicate teraselor.

iunie 2021
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran
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Strada Fabricii, vedere spre sud

Pastrind capacitatea actuala a carosabilului, se introduc
piste pentru biciclete si plantatii de aliniament.

Zona din vecinatatea bisercii este amenajata sub forma
unui scuar pietonal.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran
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Piata Marasti, vedere spre sud
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ALEEA BIBLIOTECII S| PARCAJUL SUBTERAN

Gruparea suprafetelor carosabile si eliminarea parcarilor
la sol permit extinderea si unificarea zonelor pietonale.

Se propune amenajarea unui scuar plantat dens pe latura
de vest a pietei. Spre deosebire de zona verde actuala,
scuarul este usor accesibil pietonal si conectat la fronturile
pietei. Odata cu restructurarea urbanistica a laturii estice,
este posibila largirea si amenajarea zonei pietonale. Doua
siruri de arbori adapostesc locuri de repaus si promenada.

Parcajul propus are doua niveluri subterane si o capacitate
cuprinsa intre 230 si 280 locuri. Solutia tehnica se

va definitiva in corelare cu proiectul statiei de metrou
alaturate, proiect aflat in desfasurare. Atit accesul, cit si
evacuarea masinilor se face in zona sensului giratoriu,
pentru a permite o cit mai buna accesibilitate a parcajului.

Punctele de acces pietonal in parcaj sint grupate sub
forma unui pavilion multifunctional si a unei pergole care

ofera adapost in zilele insorite sau ploioase.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

: Faza 1 - concept general
CENTRUL DE INOVARE
X A
PRIMARIA SI CONSILIULLOCAL ¢/ NP e
CLUJ-NAPOCA

Organizarea circulatiei interioare a parcajului permite
utilizarea celor doua niveluri subterane cu un anumit
grad de autonomie (de ex. categorii diferite de utilizatori :
persoane rezidente in zona si persoane aflate in interes

de serviciu).

Accesul pietonal in parcaj este prevazut prin intermediul a
trei nuclee de circulatie (scari), dintre care unul este dotat
cu lift. Nucleele sint orientate spre Piata Marasti (nucleu
nord), str. Dorobantilor/ Biblioteca Judeteana/ Consiliul
Judetean (nucleu sud), scuarul pietonal (nucleu centru).

Parcaj subteran, Aleea Bibliotecii, nivel -1 Parcaj subteran, Aleea Bibliotecii, nivel -2

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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Piata Marasti - vedere spre nord

Recomandare de restructurare

Aleea Bibliotecii

Dorobantilor 105

Dorobantilor 111

parcaj 140 locuri

O
\ o T T T T 107 ]

parcaj 230-280 locuri

Sectiune prin incinta Dorobantilor 105, Aleea Bibliotecii si incinta Dorobantilor 111.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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Piata Marasti - Aleea Bibliotecii, vedere spre sud-est

In centrul amenajarii, flancat de plantatii dense, un
pavilion multifunctional reuneste accesele pietonale
in parcajul subteran, toalete publice si spatii tehnice.
O pergola ofera pietonilor umbra si adapost pe vreme
ploioasa.

Suprafata pietonala este amenajata flexibil, putind gazdui
mici evenimente in aer liber, terase, jocuri de apa si locuri
de odihna.

iunie 2021
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Aleea Bibliotecii, vedere spre nord-vest

Carosabilul si locurile de parcare sint inlocuite de un
scuar pietonal. La umbra arborilor, sint amenajate locuri
de joaca si de relaxare.

Unul dintre cele trei puncte de acces pietonal in parcajul
subteran deserveste strada Dorobantilor, Biblioteca
Judeteana si sediul Consiliului Judetean.

Piste noi pentru bibiclete si trotinete fac legatura
intre bulevardul 21 Decembrie/Aurel Vlaicu si strada
Dorobantilor.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021



Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general

CENTRUL DE INOVARE
S| IMAGINATIE CIVICA

PRIMARIA $I CONSILIULLOCAL ¢\ [/4*' N ot
CLUJ-NAPOCA

Piata Marasti - Aleea Bibliotecii, vedere spre sud

Odata cu restructurarea frontului estic, Piata Marasti
cistiga o noua promenada pietonala cu siruri de arbori si
locuri de odihna.

Adiacent promenadei, nivelurile inferioare ale noului
imobil gézduiesc dotari si servicii publice: educatie (cresa,
centru de tineret), sala de sport, spatii multifunctionale,
centru comunitar, primarie de cartier, alimentatie publica
etc.

Noile activitati completeaza reteaua de deservire a
locuintelor din jur si consolideaza rolul de centru de
cartier a Pietei Marasti.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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INCINTA DOROBANTILOR 111 - RECOMANDARE

Incinta Dorobantilor 111, vedere spre vest
(ilustrare urbanistica / recomandare)

Prin realizarea unui parcaj subteran la baza noului imobil,
curtea poate fi eliberata de garaje si masini si amenajata
sub forma unei gradini de cartier. Un gang pietonal face
legatura cu Piata Marasti.

planwerk arhitecturd si urbanism iunie 2021
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Piata Marasti, latura nordica, vedere spre sud

Este propusa pietonalizarea si reamenajarea zonelor
adiacente sensului giratoriu, la nord, prin aceste masuri
redindu-se caracterul de piata urbana si de centru de
cartier.

iunie 2021

planwerk arhitecturd si urbanism



Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Faza 1 - concept general

CENTRUL DE INOVARE
= SI IMAGINATIE CIVICA
PRIMARIA $I CONSILIULLOCAL ¢\ [/4*' N ot
CLUJ-NAPOCA

INCINTA DOROBANTILOR 105

In incinta rezidentiala cuprinsa intre Calea Dorobantilor
si bulevardul 21 Decembrie, este propusa realizarea unui
parcaj subteran (1 nivel) cu o capacitate de cca. 140 de
locuri.

Odata cu eliberarea suprafetei curtii, aceasta poate fi
amenajata cu suprafete pietonale dedicate locatarilor,
locuri de joaca, un teren de sport si spatii verzi. Nucleele
de acces pietonal in parcaj sint insotite de spatii pentru
depozitarea bicicletelor si de o pergola multifunctionala.

Suplimentar, sint asigurate la suprafata 12 locuri de
parcare de scurta durata pentru vizitatori. Capacitatea
de parcare poate fi extinsa in viitor cu 27 de locuri la

suprafata si prin utilizarea spatiilor de la subsolul blocului,
destinate initial parcarii.

Parcaj subteran,Dorobantilor 105, nivel -1
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Incinta Dorobantilor 105, vedere spre nord
Curtea este eliberata de parcaje si garaje si reamenajata.

e Parcajul permite accesul in subsolul blocului de la est
8 (care poate functiona ca parcaj).

Dala pietonala de la nivelul curtii include un teren de
sport, locuri de joaca, fitness si mobilier urban.

Pe terenul din jurul parcajului, sint dispuse plantatii de
arbori, vegetatie de talie medie si joasa.
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Incinta Dorobantilor 105, vedere spre nord-vest

Suprafata curtii este dedicata locatarilor si amenajata
pentru activitati de timp liber.

Accesul auto se racordeaza rampelor existente, prin
intermediul unor curti de lumina. Prin ventilarea naturala
a parcajului, se reduc costurile de investitie si de operare.

iunie 2021
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Incinta Dorobantilor 105, vedere spre nord-est

Punctele de acces la parcajul subteran sint integrate in
amenajare, ele inlcuzind pergole, parcari pentru biciclete,
vegetatie etc.

iunie 2021
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Incinta Dorobantilor 105, vedere spre sud-vest

Dotarile de la nivelul curtii includ spatii pentru parcarea
bicicletelor si puncte gospodaresti moderne.

lluminatul public va fi asigurat prin sisteme cu tehnologie
LED.
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acces subsol bl’

1 E

Parcajul propus functioneaza in comun cu cel existent la

capacitate: 140 locuri } : subsolul blocului

U

acces subsol bl4

Schema de organizare a parcajului. Ventilarea naturala asigura costuri mai mici de investitie si de operare

N

Aleea Bibliotecii

acces Calea Dorobantilor |

pergola Q parcare biciclete ventilare naturala

\ loc de |[joaca sport
nivelul gurtii |

cces subso| bloc / gargj|existent

Sectiune prin incinta Dorobantilor 105
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STRADA CIOCARLIEI

Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

Profilul strazii este reconfigurat pentru circulatia cu sens
unic (est-vest). Suprafata obtinuta prin eficientizarea
zonei carosabile este utilizata pentru largirea trotuarelor,
introducerea unei piste pentru biciclete (sens vest-est) si
amenajarea de locuri de parcare.

Arborii existenti sint prezervati si completati cu plantatii
noi. La capetele strazii, unde spatiul o permite, sint
propuse grupuri de arbori si mobilier urban.
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PrAN ) A B

Strada Ciocarliei, vedere spre vest

Alaturi de profilul strazii, sint modernizate sistemul de
iluminat public, mobilierul urban si pavajele.

Utilizatorii bicicletelor in directia vest-est vor beneficia de
o pista dedicata, in timp ce pentru sensul opus se va
circula pe carosabil.

Se propune instituirea statutului de zona rezidentiala, in
vederea cresterii nivelului de siguranta.
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STRADA CRINULUI

Se propune instituirea sensului unic pe strada Crinului, de
la sud (21 Decembrie) spre nord (str. Bucuresti), in tandem
cu sensul unic inversat pe strada Buftea.

Reducerea suprafetei carosabile astfel obtinuta, permite
introducerea pistelor pentru biciclete in ambele sensuri de
circulatie.

Arborii existenti sint prezervati si completati cu plantatii
noi, iar la intersectia cu strada Ciocarliei este amenajat un
mic spatiu verde.
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Strada Crinului, vedere spre nord

Largirea trotuarelor permite amplasarea de mobilier
urban si completarea plantatiilor existente. Se propune
modernizarea sistemului de iluminat public, prin
implementarea corpurilor cu tehnologie LED.

Parcajulla sol de laintersectia cu bulevardul 21 Decembrie
este reorganizat, pentru a include plantatii de arbori.
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Reamenajarea zonei Piata Marasti si a strazilor adiacente, construire parking subteran

ZONA ALEEA BARSEI - RECOMANDARE

Studiul recomanda un set de masuri de reabilitare a
retelei de spatii publice din zona rezidentiala Aleea Béarsei.
In centrul acestora se afla masurile de eficientizare a
sistemului de parcari, in vederea cresterii capacitatii de
stocare si a reducerii suprafetelor carosabile.

Principala masura propusa este realizarea unui parcaj

cu trei niveluri D+P+1, o capacitate de cca. 240 locuri

si dedicat locuitorilor din proximitate. Se propune, de
asemenea, eliminarea garajelor si reogranizarea parcarilor
la sol din profilele aleilor.

Prin aceste masuri, este posibila cresterea suprafetelor

pietonale si a spatiilor verzi, sporirea sigurantei pentru
pietoni si imbunatatirea imaginii urbane a zonei.
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ZONA STRAZII TROTUSULUI - RECOMANDARE

sectiune prin parcajul rezidential

Similar cu cazul Aleii Barsei, zona aflata la sud-vest

de strada Trotusului poate fi imbunatatita plecind de la
reorganizarea sistemului de circulatii si - in primul rind

- de parcari. Prin HCL 1057/2018, a fost aprobat PUZ/
PUD de regenerare urbana pentru zona strazii Trotusului,
care propune un parcaj cu o capacitate de 360 de locuri
(2S+D+P+2E+T).

Sint preluate concluziile PUZ/PUD privind amplasamentul
si configuratia generala a parcajului. Ca alternativa, se

propune o varianta organizata pe trei niveluri (D+P+1)

si cu o capacitate de circa 234 locuri, care contribuie

la eliberarea spatiilor publice adiacente de masini si la
amenajarea de zone pietonale, spatii verzi si locuri de
petrecere a timpului liber.

Un element important al recomandarilor studiului se refera

la reabilitarea spatiilor publice adiacente cinematografului
Marasti. Amenajarea unui scuar pietonal inverzit in jurul

P
=

cladirii creste accesibilitatea si atractivitatea acestei dotari ; A e - >
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VEGETATIE

Speciile propuse in urma consultarii cu specialisti
peisagisti sunt alese in functie de dimensiune,
adaptabilitate, impact estetic in toate anotimpurile si
fazele (florescenta, coroana, frunzis de primavara-vara
si toamna).

Sunt propuse specii rezistente la boli si daunatori,
adaptate la clima zonei:

Artar - Acer platanoides

Gladita - Gleditsia triacanthos

Tei pucios - Tilia cordata

Carpen - Carpinus betulus

Frasin - Fraxinus excelsior
Castan - Aesculus hippocastanum
Mesteacén - Betula alba
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SUPRAFETE
DE CALCARE

Suprafetele pietonale principale (trotuare si scuaruri)
sint pavate cu dale din piatra naturala si calupuri din
granit.

Accesele carosabile in curti si locurile de parcare sint
pavate cu piatra cubica.

iunie 2021
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MOBILIER URBAN

Se propune o linie contemporana de mobilier urban,
simpla, caracterizata de confortul si flexibilitatea n
utilizare. Materialele, tratarile si culorile constituie
factorii unei amenajari coerente, unitare in relatie cu
suprafata de calcare si corpurile de iluminat.

Elementele sunt alese si pozitionate corelat cu directjile
vizuale, Tinsorire respectiv umbrire si deservesc
particularitatile formale si functionale ale spatiului in
care sunt prevazute.

Conditiile tehnice de calitate pentru obiectele din lemn,
metal sau alte materiale utilizate, vor fi cele prevazute
de catre standardele europene pentru dotarile din
spatiul public. Materialele din care sunt confectionate
trebuie sa fie de buna calitate si sa nu se degradeze /
rugineasca in timp.
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ILUMINAT PUBLIC
ECHIPAMENTE

Proiectul propune modernizarea si eficientizarea
sistemului de iluminat public prin folosirea aparatelor
de iluminat cu surse LED, cu componente de
comunicatie wireless si cu balasturi electronice, care
permit programarea acestora pentru functionarea pe
diferite nivele de putere, pe diferite paliere orare.

Se urmareste in special ameliorarea securitatii,
sigurantei si confortului cetatenilor pe timp de noapte,
prin mentinerea valorilor cantitative si calitative din
prescriptiile nationale si internationale in domeniu.
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BILANT - ZONA DE REGLEMENTARI

INDICATORI SUPRAFETE
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