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DRUM REGLEMENTAT PRIN PUZ/PUD CLUJANA EST PENTRU
CENTRL DE AFACERI, SPATII COMERCIALE, BIRDURI, SERVICHI,
GRADINITA, LOCUINTE, PARKING STR. COSASILOR 47-49 -STR.
FABRICII NR. 93-101 APROBAT CU HCL NR. 486/2007

Nr. cad. 8014

ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE
AUTORIZAT CU A.C. NR. 1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT

ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE AUTORIZAT CU
A.C. NR. 1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT
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SCHEMA ZONIFICARE PROPLISA

% 7 77 7 |:| CONSTRUCTIE AUTORIZATA CU A.C. nr. 1343 din 10.08.2016
CONFORM PUZ/PUD CLUJANA EST PENTRU CENTRU DE AFACER!,
SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICHI, GRADINITA, LOCUINTE,

PARKING STR. COSASILOR 47-43 -STR. FABRICI NR. 33-101
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} ACCES PIETONAL IN INCINTA ANSAMBLULLI

[> ACCES AUTO IN INCINTA ANSAMBLULLI

} ACCES PIETONAL REZIDENTIAL
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ACCES PIETONAL SPATII COMERCIALE /
BIROURI / GRADINITA

E |> ACCES AUTO IN PARCAREA SUBTERANA

[ ] CONSTRUCTIEXISTENTE

APROBAT CU HCL NR. 466/2007 - UTR CMI

[ CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA

////////////// = = LIMITA CONSTRUCTII SUBTERANE

— — LIMITA AMPRENTA BALCOANE

C

[ CONSTRUCTIE PROPUSA - ANSAMBLU MIXT BIROURI, COMERT,
SERVICIL, LOCUIRE, PARKING

[ ] CIRCULATH AUTD
|:| ALEI AUTD PROPUSE

|:| CIRCULATII PIETONALE
|:| ALEI PIETONALE PROPUSE
|:| CIRCULATIE VELD EXISTENTA
|:| CIRCULATIE VELD PROPUSA

[ | ZONAVERDE EXISTENTA

[ ZONAVERDE PROPUSA IN JARDINIERE
(B | LOC DE JOACA PENTRU COPI
‘ PLANTATIE MEDIE I INALTA

[ ZONA VERDE PROPUSA IN SOL NATURAL

[ P | POST TRAFD EXISTENT
PROFILE STRADALE PROPUSE

B, P.UG. CLUJ-NAPOCA

4250

[P ] PLATFORMA GOSPODARESCA EXISTENTA
PLATFORMA GOSPODARESCA SUBTERANA PROPUSA

[II.A 21m ZONA MIXTA - SECTIUNI CARACTERISTICE - ANEXA NR.

4,150, 300
4 $ +

INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX.=3.0

S construita = 1950,50 m?
S desfasurata constructii supraterane = 13.716,30 m?
S desfasurata constructii subterane = 9.909,60 m?
S desfasurata total =79.625,90 m?

POT PROPUS = 29.67%
CUT PROPUS = 3.00
*Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren UTR M5= 6 57210 m?
*Indicii PROPUSI sunt valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
FUNCTILNI
LOCUIRE : S construita desfasurata = 3 651,30 m’
*Numar de apartamente aprox. - 190 AU < 100 m?
CORP A : numar de apartemente aprox. 85 AU <100 m?
CORP C : numar de apartemente aprox. 105 AU <100 m?
*Numar locuri de parcare - 190
BIROURI : S construita desfasurata = 4 779,00 m?

S utila desfasurata = aprox. 3 000,00 m?
*Numar locuri de parcare - 40
COMERT, SERVICII: S construita desfasurata = | 286,00 m?

S utila vanzare = aprox. 875,00 m?

*Numar locuri de parcare - 23
CARACTERISTICI
Regim de inaltime : (I-38)+P+3E+ER; ~ Hmax. =30 m
Regim de inaltime : (I-35)+P+8E+ER; ~ Hmax.=3am
*Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt
admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

*Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelgi.

*Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi organizate pe
sol natural este § teren rezultat dupa dezmembrare pentru servitute
de utilitate publica: S teren = B 547,00 m?

S spatii verzi in sol natural = 964,10 m*(30%)

UTR M3 - SUBZONA Is_A - GRADINITA

INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 25%
CUT MAX.=0.5
S construita = 375,00 m?
S desfasurata constructii supraterana = 750,00 m?
POT PROPUS = 25.00%
CUTPROPUS = 0.5
*Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren UTR M5 SUBZONA Is_A =1500.00 m?
*Indicii PROPUSI sunt valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
FUNCTIUNI
GRADINITA : S construita desfasurata = 375.00 m?
S utila desfasurata =aprox. 750.00 m?
*Numar locuri de parcare - 3
*Raportul functional PROPUS este valabili doar pentru posibilitatea de mabilare prezentata

CARACTERISTICI
Regim de inaltime : (I-35)+P+lE; Hmax.=8m

“Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt admise si nu vor fi luate in

calculul inaltimii maxime.

SPATII VERZI PE SOL NATURAL

*Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.

S spatii verzi in sol natural = 450 m%(30%)
RAPORT FUNCTIONAL UTR M3

TOTAL : Scd. = 20.466,30 m’ 100%
LOCUIRE : Sc.d = 1365130 m? B6.71%
ALTE FUNCTIUNI : Scd = 581500 m? 33.29%

| CORP D | | CORP C ' CORPB _ | CORP A | CORP B |
| SPEHmecB0in | 25+9+9E+ER, Hmoe=35 00 | 25+P+8E, Hmoc=35.00m ANSAMBLL MIXT - BIROLR, SERVICI, | OSPEER Hmar=35 00 | 9508 Hmo=d500m BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA | UTR Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE
| GRADINITA | | IMDBIL LOCUINTE, COMERT S1 SERVICI | BIROLR LOCUINTE AUTORIZATEU A.L. NR. | IMOBILLOCUINTE COMERT SI SERVICI BIROLR |
PR 730 VR 485 8.0 min {150 4 1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT PO 3150 ‘ 2850 B TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA INOVE TRAANISTIC
:- == --: -—=== -: :— == -: ;— == -: PROPRIETAR: SDC IMOBILIARE SI?IL | POT MAX. = 1%
\ \ | JETAJTERNIC w +35.00 EAJTENNE  ~r +35.00 o \ w +35.00 + ETAJ TEHNIE | w +35.00 + ETAJ TEHNIC | CF. NR. 267542, NR. CAD. 267542 - "curti constructii CUT MAX. = 0.01
\ \ e~ ETAJ 8 - BIROURI e~ ETAJ 8 - BIROUR| UTR M5 S teren = 8.640,00 m’ 100% POT PROPUS = nu este cazul
| | ETAJR - LOCUINTE > #3130 w 3080 | w3130 ETAJR - LOGUINTE #3040 dincare:SterenM =736650m?  B5.23% CUT PROPUS = nu este cazul
2 \ \ ETAJ 9 - LOCUINTE w +78.00 ETAJ 7 - BIROURI 7880 \ 8 8 w 7800 ETAJ 3 - LOCUINTE 880 ETAJ 7 - BIROURI L= ZONA MIXTA S teren Lip* = 707,60 m? 8.18% Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici
E | | ETAJ 8 - LOCUINTE w +25.00 STV \ B £ ~ +2500__ETAJ 8 - LOCUINTE S TN AT B SterenVe = 567.90m? B.59% POT, CUT = 567,30 m?
E \ \ ETAJ 7 - LOCUINTE - <7000 — E”Ru“!m +23.00 \ E E: - +2200  ETAJ7 - LOCUINTE w5 +23.00 — E Teren prnsp:ls spre dezmemhl:-sar:-geuperzltru SEN;EET:/E publica w |
s | | - e o = - = Eren =45,30 m 4 nu este cazu
= | | = ETAJ B - LOCUINTE w +3.00 - +IE|L = \ri = = = w +9.00 ETAJ B - LOCUINTE h 4 +|52[| = = din care: S teren UTRM5 = 25,10 m? 55.40% w
£ | & | E E ETAJ 3 - LOCUINTE w +{8.00 ETALA- BlRD@ +5.40 |93 \'/)vg £ <> £ 3 E w +6.00  ETAJ 5 - LOCUINTE w +15.40 ETAJ 4 - BIROURI L3 .E Steren UTRVe =20,20 m? 44.60% Regim de inaltime maxim = nu este cazul
:@%, ’ I : i ETAJ 4 - LOCUINTE w +3.00 ETAJ 3 - RIROURI - 2 o2 w +300  ETAJ 4 - LOCUINTE - ETAJ 3 - BIROUR| Teren reszultat dupa demBm;r;]gz ;ﬁntr;u servi:;:]i/publina H max. = nu este cazul
u - _ w i \ i v teren = JUm 0
N e a'nn\ L ETAJ 3 - LOCUINTE v +I000 TN w +I0.00_ ETAJ 3 - LOCUINTE STYXERCTTI UTR M3 e TRVE -0’ §3g  JOTALNECESAR LOCURI DE PARCARE AUTD : 258
M i o ETAJ 2 - LOCUINTE w 100 w +7.80 w 700 ETAJZ-LOCUINTE w +1.80 SUBZONA Is_A Steren UTRVe = 54770 m2 B3T% LOCUIRE : Necesar numar locuri de parcare - (30
/| e - 40 ETAJ1- LOCUNTE w 40 ETAJT-BIROUR g - 400 ETAJ1-LOCUINTE - 4y M- BIROUR ' ' BIRDUR : Negesar numar locuri de parcare - 40
/ COMERT, SERVICH: Necesar numar locuri de parcare - 25
PARTER PARTER - SPATII COMERCIALE - 00 PARTER - BlRwLD.DD +I].[|I]PARTER - SPATII COMERCIALE - 000 PARTER - BIROURI CATEGORIA D IMPORTANTA " BRADINITA - Necesar numar locuri de parcare - 3
SUBSOL | - PARGARE SUBTERANA < -2.50 w 250 ~ -2.50 SUBSOL | - PARCARE SUBTERANA < -2.50 Elﬁ?\f]AﬂgERIIEJZIIJgIREIﬁI!’-\Tt\I-\II::DE I TOTAL LOCUR! D PARCARE PROPLS - 761
SUBSOL Il - PARCARE SUBTERANA -5.00 500 -5.00 SUBSOL Il - PARCARE SUBTERANA__~r -5.00 ZONA SEISMICA DE CALCUL F '
INVENTAR DE COORDONATE Bilant teritorial UTR M3 EXISTENT PROPUS Bilant teritorial SUBZONA Is_A EXISTENT PROPUS Bilant teritorial UTR Ve EXISTENT PROPUS Bilant teritorial TOTAL EXISTENT PROPUS
Nr pet. X (m) - Y(m)  |Lungimi laturi (m) 222222;28 2225;2288 mp % mp % mp % mp % mp % mp % mp % mp % Numele Semnatura Cerinta Referat
BB | eweieT | Seers 126 320 | 500540933 | 904ar7 351 18951 8. teren servitute de utilitate publica - - 25,1|]|E.547,I]I] I].34%| [00%]| S. teren servitute de utilitate publica - - - - 3. teren servitute de utilitate publica - - 2020 |547.7|] 3.55%' [00%]| S. teren servitute de utilitate publica - - 45,3|]|8554,7 I].E?%l 100% Str Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napaca ‘ ot B SOC IMDEII.BI'IS\IIBIEBSI.:IF.!_.N o 4/
b0 | SORLES)_ | Jwaln. ol £.50 822 | 588532202 | 394289.606 2662 || 8 construita - - 1.950,a0 2979% | S. construita - - 375,00 20.00% || S. construita - - - - S. construita - - 737550 77.05% Calitatea 7\ fr Frof. Bh. Marinesc, nr.df-u8, Luf-Nepoca, Juc. W) 208
306 | 588618.250 | 394307.100 9.05 323 588548.029 | 394268.208 27.09 Nume Semnatura ST CONPROEX CONSTRUCT SRL Tty project:
307 588609.600 | 394304.450 7.32 324 588537.051 | 394243441 16.21 || 8. circulatii auto/rampe auto / parcari - - 1.034.30 1a.79% || S. circulatii auto/rampe auto / parcari - - - - S. circulatii auto/rampe auto / parcari - - 11.00 200% | S. circulatii auto/rampe auto / parcari - - 10435.30 12.16% ! FELABORARE P12 PENTRU DEZVOLTARE ANSAMBLU MIXT. Faza:
30550603000 | soa262700 | 550|325 | smmeators | ssprrare | 155 | S. circulati velo - - 2700 | 193% | S. circulati - - - - irculatii - - 2470 | 3910% | . circulatii - - 3120 | 397% | SefProiect | Arh Sorin M. Cosoveany i GRDLRL REZIENTIAL CIMERT, SRV ;
; . , 4 : : . . 33% . circulatii velo 3. circulatii velo . U7 | S. circulatii velo : al7 MARTIE 7019 | FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRI pLZ
3}? ) 223232238 2’32535283 S?S 352 2232235‘1‘2 282338323 565,2589 S. circulatii pietonale - - 825,00 12Z60% || S. circulatii pietonale - - 30,50 203% || S. circulatii pietonale - - - - S. circulatii pietonale - - 800,40 9.95% Broiectat: Arh. Sorin M. FDSDVEEHU . str. COSASILOR nr.47-49 Joc.Cluj-Napoca, jud Cluj
2]3 222232?28 23;‘322;88 ?S? §§§ 2222323;‘2‘ 2222}2832 /~~7—§§;;‘3' S. spatii verzi - - 2610,20 39.89% | S. spatii verzi - - 1094.50 7297% || S. spatii verzi - - 3224l aB.80% | S. spatii verzi - - 402120 46.87% Arh. Andrei Varga IS;T]FEI Tl plﬂnspﬂ[AN REELEMENTARI URBANISTICE Plansa
2};‘ 222232?88 332232288 17;;2' — 3 588637'80(;:8_63;%4,,2,;9'326 21721 3. spatii verzi in sol natural - - 1.974,30 30.15% || S. spatii verzi in sol natural - - 122 45 4816% || S. spatii verzi in sol natural - - 322,00 08.90% | S. spatii verzi in sol natural - - 3019.25 Ju.13% Desenat: Arh. Andrei Varga ' POSIBILITATI DE MOBILARE LURBANISTICA AT




