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CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA PARCELA/ZONA REGLEMENTATA PRIN PUZ

CIRCULATII AUTO

LIMITA ZONA STUDIATA

LIMITA CONSTRUCTII SUBTERANE

CONSTRUCTIE AUTORIZATA CU A.C. nr. 1343 din 10.08.2016
CONFORM PUZ/PUD CLUJANA EST PENTRU CENTRU DE AFACERI,
SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII, GRADINITA, LOCUINTE,
PARKING STR. COSASILOR 47-49 -STR. FABRICII NR. 93-101
APROBAT CU HCL NR. 466/2007 -  UTR CM1c

CONSTRUCTIE PROPUSA - ANSAMBLU MIXT BIROURI, COMERT,
                                              SERVICII, LOCUIRE, PARKING

CIRCULATII PIETONALE

ALEI PIETONALE PROPUSE

P

ACCES PIETONAL IN INCINTA ANSAMBLULUI

ACCES AUTO IN PARCAREA SUBTERANA

ACCES PIETONAL REZIDENTIAL

ACCES PIETONAL SPATII COMERCIALE /
BIROURI / GRADINITA

ZONA VERDE EXISTENTA

ZONA VERDE PROPUSA IN SOL NATURAL

LOC DE JOACA PENTRU COPII

PLANTATIE MEDIE SI INALTA

ALEI AUTO PROPUSE

LIMITA UTR

ACCES AUTO IN INCINTA ANSAMBLULUI

CONSTRUCTIE PROPUSA - GRADINITA

ZONA VERDE PROPUSA IN JARDINIERE

LIMITA AMPRENTA BALCOANE

TEREN AFECTAT DE SERVITUTE DE UTILITATE PUBLICA

CIRCULATIE VELO PROPUSA

CIRCULATIE VELO EXISTENTA

LIMITA PROPRIETATE VECINATATI

PLATFORMA GOSPODARESCA SUBTERANA PROPUSA

POST TRAFO EXISTENT

PLATFORMA GOSPODARESCA EXISTENTA

P.G.
P.T.

RAMPA ACCES AUTO
REZIDENTIAL
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P.T.

Nr. cad. 319571
PROPRIETAR: SDC IMOBILIARE SRL

Nr. cad. 263610

PROPRIETAR: ALBERT ISTVAN SI ALBERT JULIANNA

ADRESA: str. Cosasilor nr. 39, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Nr. cad. 285935

PROPRIETAR: BOBINA SIDONIA BRIGHITE

ADRESA: str. Cosasilor nr. 41, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

Nr. cad. 251395
PROPRIETAR: S.C. K & R IMOBIL INVEST SRL CU SEDIUL ÎN CLUJ-NAPOCA

ADRESA: str. Fabricii nr. 93-103, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR: SORA GHEORGHE si SORA MALVINA

ADRESA: str. Cosasilor nr. 43, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj

PROPRIETAR: NECUNOSCUT

ADRESA: str. Cosasilor nr. 37, mun. Cluj-Napoca, jud. Cluj
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DRUM REGLEMENTAT PRIN PUZ/PUD CLUJANA EST PENTRU
CENTRU DE AFACERI, SPATII COMERCIALE, BIROURI, SERVICII,
GRADINITA, LOCUINTE, PARKING STR. COSASILOR 47-49 -STR.
FABRICII NR. 93-101 APROBAT CU HCL NR. 466/2007

teren propus pentru dezmembrare in
vederea realizarii servitutiilor publice
Steren = 45.30m2

PARCELA STUDIATA
PROPRIETAR: SC SDC IMOBILIARE SRL
Steren = 8 640 m2

CF. NR. 267542, NR. CAD. 267542
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ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE
AUTORIZAT CU A.C. NR. 1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT

ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE
AUTORIZAT CU A.C. NR. 1343 din 10.08.2016 -

EDIFICAT

ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII, LOCUINTE AUTORIZAT CU
A.C. NR. 1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT

UT
R 

Ve

ALEE PRIVATA

profil tip III.A-21m

UTR ZCP_Rim

UTR Rim CLUJANA

UTR ZCP_Vs

A

B

301

302

303

304

305

306

307

308
309

310 311

312

313

314

315

316

317

318

319

320

321

322

323

324

325

326328

329

331

330

327

RA
MP

A 
AC

CE
S 

AU
TO

BI
RO

UR
I, C

OM
ER

T, 
SE

RV
IC

II

ALEE PRIVATA

P

P

DRUM PRIVAT

ANSAMBLU MIXT
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PARTER - SPATII COMERCIALE

SUBSOL II - PARCARE SUBTERANA
SUBSOL I - PARCARE SUBTERANA

ETAJ 1 - BIROURI

2S+P+8E, Hmax=35.00m
CORP B

2S+P+9E+ER, Hmax=35.00m
CORP C

ETAJ 1 - LOCUINTE

ETAJ 2 - LOCUINTE

ETAJ 3 - LOCUINTE

ETAJ 4 - LOCUINTE
ETAJ 5 - LOCUINTE

ETAJ 6 - LOCUINTE

ETAJ 7 - LOCUINTE

ETAJ 8 - LOCUINTE

BIROURIIMOBIL LOCUINTE, COMERT SI SERVICII
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ANSAMBLU MIXT - BIROURI, SERVICII,
LOCUINTE AUTORIZAT CU A.C. NR.
1343 din 10.08.2016 - EDIFICAT
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S. teren studiat S.C. CONPROEX CONSTRUCT S.R.L.

SemnaturaNumele Cerinta Referat

Data:

Scara:

PR.NR.

Str.Liviu Rebreanu, Nr.4, Ap.3, Cluj-Napoca

Titlu plansa:

Arh. Andrei VargaDesenat:

SemnaturaCalitatea

Sef Proiect
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Proiectat:

Titlu proiect:

Plansa:

SC CONPROEX CONSTRUCT SRL

Faza:
P.U.Z

2018

Beneficiar:

Arh. Andrei Varga

  41 /

1:500

str. COSASILOR,nr.47-49,loc.Cluj-Napoca, jud.Cluj
MARTIE 2019

A7

Bilant teritorial UTR M5 EXISTENT PROPUS

S. construita
S. circulatii auto/rampe auto / parcari

S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

7.364,50 100% 6.572,10 100%

- -
- -

- -
- -

1.034,30

825,00

15.79%

12.60%

2.610,20 39.89%

CATEGORIA DE IMPORTANTA "C"
CLASA DE IMPORTANTA III
GRAD DE REZISTENTA LA FOC II
ZONA SEISMICA DE CALCUL F

 LEGENDA

SDC IMOBILIARE S.R.L.
Str. Prof. Gh. Marinescu, nr.36-38, Cluj-Napoca, jud. Cluj

S. teren servitute de utilitate publica 0.34%- - 25,10

1.950,50 29.79%

 INVENTAR DE COORDONATE

S. spatii verzi in sol natural - - 1.974,30 30.15%

Arh. Sorin M. Cosoveanu

Arh. Sorin M. CosoveanuS. circulatii velo - - 127,00 1.93%
 ELABORARE P.U.Z PENTRU DEZVOLTARE ANSAMBLU  MIXT,

BIROURI,  REZIDENTIAL, COMERT, SERVICII
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE LOCUIRII

 BILANT TERITORIAL - ZONA REGLEMENTATA

INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 60% / pentru nivelele cu destinatia de locuire = 40%
CUT MAX. = 3.0
S construita                                               =   1.950,50 m2

S desfasurata constructii supraterane    =  19.716,30 m2

S desfasurata constructii subterane        =   9.909,60 m2

S desfasurata total                                     = 29.625,90 m2

POT PROPUS = 29.67%
CUT PROPUS = 3.00
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
S teren UTR M5= 6 572,10 m2

+Indicii PROPUSI sunt valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
FUNCTIUNI
LOCUIRE : S construita desfasurata = 13 651,30 m2

+Numar de apartamente aprox. - 190 AU < 100 m2

 CORP A : numar de apartemente aprox. 85  AU < 100 m2

 CORP C : numar de apartemente aprox. 105  AU < 100 m2

+Numar locuri de parcare - 190
BIROURI : S construita desfasurata = 4 779,00 m2

                  S utila desfasurata          = aprox. 3 000,00 m2

+Numar locuri de parcare - 40
COMERT, SERVICII: S construita desfasurata = 1 286,00 m2

                                 S utila vanzare                 = aprox. 875,00 m2

+Numar locuri de parcare - 25
CARACTERISTICI
Regim de inaltime : (1-3S)+P+9E+ER;         H max. = 35 m
Regim de inaltime : (1-3S)+P+8E+ER;         H max. = 35 m
+Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt
admise si nu vor fi luate in calculul inaltimii maxime.

SPATII VERZI PE SOL NATURAL
+Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.
+Suprafata de referinta pentru calculul spatiilor verzi organizate pe
sol natural este S teren rezultat dupa dezmembrare pentru servitute
de utilitate publica: S teren = 6 547,00 m2

S spatii verzi in sol natural                       = 1 964,10 m2(30%)

 UTR M5 - ZONA MIXTA

 UTR M5 - SUBZONA Is_A - GRADINITA
INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 25%
CUT MAX. = 0.5
S construita                                               =   375,00 m2

S desfasurata constructii supraterana    =  750,00 m2

POT PROPUS = 25.00%
CUT PROPUS = 0.5
+Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici POT, CUT
 S teren UTR M5 SUBZONA Is_A = 1 500,00 m2

+Indicii PROPUSI sunt valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
FUNCTIUNI
GRADINITA : S construita desfasurata = 375.00 m2

                     S utila desfasurata            =aprox. 750.00 m2

+Numar locuri de parcare - 3
+Raportul functional PROPUS este valabili doar pentru posibilitatea de mobilare prezentata
CARACTERISTICI
Regim de inaltime : (1-3S)+P+1E;   H max. = 8 m
+Regimul de inaltime reglemetat nu include etaje tehnice. Acestea sunt admise si nu vor fi luate in

calculul inaltimii maxime.
SPATII VERZI PE SOL NATURAL
+Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe sol natural
vor ocupa minim 30% din suprafata totala a parcelei.
S spatii verzi in sol natural                       = 450 m2(30%)

 UTR Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE
INDICI URBANISTICI
POT MAX. = 1%
CUT MAX. = 0.01
POT PROPUS = nu este cazul
CUT PROPUS = nu este cazul
Suprafata de referinta pentru calculul indicilor urbanistici
POT, CUT = 567,90 m2

FUNCTIUNI
 nu este cazul
CARACTERISTICI
Regim de inaltime maxim = nu este cazul
H max.               = nu este cazul

RAPORT FUNCTIONAL UTR M5
TOTAL    :                         S c.d.  =  20.466,30 m2                   100%
LOCUIRE :                       S c.d. =   13 651,30 m2                  66.71%
ALTE FUNCTIUNI :           S c.d.  =  6 815,00 m2                  33.29%

 PROFILE STRADALE PROPUSE

 III.A 21m ZONA MIXTA - SECTIUNI CARACTERISTICE - ANEXA NR.
6, P.U.G. CLUJ-NAPOCA

 SECTIUNI CARACTERISTICE

TOTAL LOCURI DE PARCARE PROPUS : 261

TOTAL NECESAR LOCURI DE PARCARE AUTO : 258
LOCUIRE :                         Necesar numar locuri de parcare - 190
BIROURI :                Necesar numar locuri de parcare -   40
COMERT, SERVICII:  Necesar numar locuri de parcare -   25
GRADINITA :            Necesar numar locuri de parcare -     3

S. teren studiat

Bilant teritorial SUBZONA Is_A EXISTENT PROPUS

S. construita
S. circulatii auto/rampe auto / parcari

S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

707.60 100% 100%

- -
- -

- -
- -

30,50 2.03%

S. teren servitute de utilitate publica - -

S. spatii verzi in sol natural - -

S. circulatii velo - -

S. teren studiat

Bilant teritorial UTR Ve EXISTENT PROPUS

S. construita
S. circulatii auto/rampe auto / parcari

S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

567.90 100% 100%

- -
- -

- -
- - 322,50 58.90%

S. teren servitute de utilitate publica - -

S. spatii verzi in sol natural - -

S. circulatii velo - - 214,20 39.10%

100%6.547,00

1500.00

- -
375,00 25.00%

- -
1094,50 72.97%

722,45 48.16%

567.90

3.56%20,20 100%547,70

- -

PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE
POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA

N

11,00 2.00%

322,50 58.90%

S. teren studiat

Bilant teritorial TOTAL EXISTENT PROPUS

S. construita
S. circulatii auto/rampe auto / parcari

S. circulatii pietonale
S. spatii verzi

8640.00 100% 100%

- -
- -

- -
- - 4027,20 46.97%

S. teren servitute de utilitate publica - -

S. spatii verzi in sol natural - -

S. circulatii velo - - 341,20 3.97%

8640.00

0.52%45,30 100%8594,70

1045,30 12.16%

3019,25 35.13%

- -
2325,50 27.05%

- - 855,50 9.95%

 SCHEMA ZONIFICARE PROPUSA

PARCELA STUDIATA

mp % mp %

TEREN STUDIAT PROPRIETATE PRIVATA:
PROPRIETAR: SDC IMOBILIARE SRL
CF. NR. 267542, NR. CAD. 267542 - "curti constructii"
               S teren          = 8.640,00 m2             100%
din care : S teren M5   = 7 364,50 m2              85.23%
                S teren Lip+  =    707,60 m2               8.18%
                S teren Ve    =     567,90 m2              6.59%
Teren propus spre dezmembrare pentru servitute publica
               S teren                = 45,30 m2             100%
din care: S teren UTR M5   = 25,10 m2              55.40%
               S teren UTR Ve    = 20,20 m2             44.60%
Teren rezultat dupa dezmembrare pentru servitute publica
             S teren                  = 8 594,70 m2           100%
din care: S teren UTR M5   = 8 047,00 m2          93.63%
              S teren UTR Ve     =    547,70 m2           6.37%

mp % mp % mp % mp % mp % mp %


