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€a-urmare-a-cererii-adresate-de- BaciuTosif Lucian-cu-domieiliul-injudetul-€

Napoca, _iInregistratd sub nr. 447679/433/2020, in conformitate cu

prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile
ulterioare, se emite urmatorul:

AV1
Nr 6 dm A3, QOQ/

pentru P.U.Z. de restructurare urbana str. Beiusului — latura vestici

generat de imobilul cu nr. cad. 305910

Initiator: Baciu Josif Lucian, Baciu Violeta Adriana

Proiectant: S.C. SPANU STUDIO PROIECTARE SI URBANISM S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Radu Cilin C. Spanu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat este delimitat de strada
Beiusului in partea de est, strada Plevnei in partea de nord, limita U.T.R. Ei in partea de vest si limita U.T.R.
Et In partea de sud. Teritoriu de studiat cuprinde zona de reglementat- in suprafatd-de 629 mp si zona de

influentd a acesteia.

L Prevederi P.U.G. - R 1..U. aprobate anterior :

Terenul este incadrat in U.T.R. Rim - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zomz mm‘a

-functiune predominantd: Structurd functlonala mixtd incluzind locuire colectiva, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, fmanc1ar-bancare comerciale (tertiare), culturale, de invitdimant, de sinitate cu caracter
ambulatoriu, de turism etc. Locuirea va ocupa intre 30 i 70% din suprafata construita desfasurata totald (raportul
optim Tntre locuire si celelalte activitati ar fi de 1:1). Parterele spre principalele spatii publice vor avea functiuni
de interes pentru public, Conversia functionald si restructurarea cladirilor cu valoare de patrimoniu industrial
pentru tipurile de activititi admise, ce vor fi in mod obligatoriu p&strate si integrate 1n noua structurd urbana.
-indiltimea maximd admisd: Indltimea cladirilor va fi determinatd prin PUZ de restructurare, in plus aplicandu-se
cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune indlfimea maxima la cornisd nu va depdsi 22 m, iar
Inaltimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectlv un regim de nalfime de (1 38) + P+5+1R.; (b) pentru
cladirile de colf se poate admite o iniltime maxima la cornisd ce nu va depasi 25 m, lar indlfimea totald (maxima)
nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indl{ime de-(1-3S) + P+5+1R, (1-3S)+P+6; (c) pentru cladirile cu
functiuni deosebite si aflate' In pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
fniltime mai mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai Inalt.

-indici urbanistici : Pentru clidirile comune: P.O.T. maxim = 60% Pentru nivelele .cu destinatie de locuire A.C.
maximi = 40% x St (suprafata terenului) pentru parcelele comune si respectiv A.C. maximid = 50% x St pentru
parcelele de colt. Pentru clidirile situate in pozitii particulare si pentru destinatii / utilizdri speciale (conform listei
de activititi admise / admise cu conditionari) P.O.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de
cerintele programului arhitectural si de pozitia urbana. Pentru cladirile comune: C.U.T. maxim = 2,8. Pentru
cladirile situate in pozitii particulare si cu destinatii / utilizari speciale (conform listei de activitati admise / admise
cu conditiondri) C.U.T. se va stabili prin P.U.Z. de restructurare, in functie de-cerintele programului arhitectural si

. de pozitia urbana.

-retragere -min. fapii de aliniament: Cladirile vor fi amplasate in aliniament, cu exceptia celor situate pe strizi
secundare, cu locuinge la parter, pentru care alinierea se va 1eahza in retragere de minimum 3 m. Ca principiu,

cladirile se vor dispune in regim de construire inchis.
-retragere min. fad de limitele laterdle si posterioare: Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale

parcelelor, pe o adédncime de maximum 20 m de la aliniament (sau aliniere).

Prin exceptie, in situatiile in care organizarea spatiald impune loeal deschideri in frontul strizii, pe fiecare din cele
dous parcele adiacente retragerile fata de limita laterald comund va fi mai mare sau egald cu 4,5 m. Cladirile se
vor dlspune in interiorul unei fAsii de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii), cu adancimea dé maximum 18
m. In acelasi timp, retragerea fata de limitele posterioare ale parcelelor va fi mai mare sau egala cu jumatate din
iniltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai nalt. dar nu'mai putin de 9 m.
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. Preveden P.U.Z- R.L.U propuse:

- U.T.R RIM* - Zona de activititi urbane cu caracter mixt

-functiune predominantd: mixta — locuire colectiva si functiuni comerciale (tertiare);
-regim de construire: deschis, izolat;

-indltimea maximd admisd: indltime maximi la cornisd nu va depdsi 12 m, iar indltimea totald (mamma) nu va
depdsi 16 m, respectiv un regim de indltime de S+P+2E+R;

-indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

-retragere fatd de aliniament: in aliniament;

-retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 5 m;

-retragerea fatd de limitele laterald sudicd.: min. 6 m;

-retragerea fatd de limitele posterioare: H/2 min. dar nu mai putin de 6 m;

-circulatii §i accese: din str. Beiusului;

-stationarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare pentru autovehicule amenajate la sol si in spatii
specializate dipsuse la subsolul clidirii si locuri de parcare pentru biciclete dispuse la subsol, necesarul de locuri
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G; ;

-echiparea tehnico-edilitard: cladirea se va racorda la retelele edilitare publice. Punctul gospodiresc de colectare
selectivd a deseurilor pe patru fractii va fi de tip Ingropat.

Documentatia P.U.Z. inregistrata sub nr. 218629/433/2020 a fost analizata In sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului §1 urbamsrn din data de 30.07.2020. In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului i urbanism si a completarilor depuse sub numérul 447679/433/2020 analizate in sedinfa operativd din
data de 6.11. 2070 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local ‘de urbanism aferent

acestuia.

'

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Suprafata de teren necesara largirii $i modernizdrii strazii Beiusului va fi dezmembratd din parcela

initiala si nscrisd in CF cu titlu de ,,drum™ anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Accasta va fi
amenajata (prin plantarba a 4 arbori cu circumferinta de min. 35cm misurati la o distantd de 1m de la-colet si
aducerea la aceeasi imbriciminte rutierd ca strada Beiusuhu) si transferatd cu titlu gratuit in proprietate pnblici
anterior receptiei constructiei propuse, conform- propunerii din plansa ,,U6" Plon de szlzlatle- Circulatia
terenurilor” aferente P.U.Z.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari anexati si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea mSCI‘lSUI'IlOI' cuprinse
in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi numai dupd aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia. 4

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd dul ata de valabilitate a certificatului de
- urbanism #r. 4900 din 14.11.2019, emis de Prlmana Clyj-Napoca.
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Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de .......cocoevveriinnnne,
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Ca urmare a cererii adresate de BACIU LUCIAN IOSIF cu_domiciial in judetul Clyj,——

" fundamentare

municipiul Cluj-Napoca, Inregistratd sub nr. 576134/2019 in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare i a fundamentirii tehnice a Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
urbanism ntruniti in sedinta operativa, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ../.255.4.,.(1111 ’70{’2’;0

pentru elaborarea
P.U.Z de restructurare urbani— str. Beiusului — latura vestici
generat de imobilul cu nr. cad. 305910 cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 si fie studiat prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este U.T.R. Rim/PUZ, asa cum apare pe plansa 3.2
“Reglementdri Urbanistice - Unitati Teritoriale de Referin{d” aferente PUG, delimitat de strada Beiusului
In partea de est, strada Plevnei in partea de nord, limitd U T.R. Ei In partea de vest si limitd U.T.R. Et in
partea de sud. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarului) si vecinatatile
adiacente. Anterior PU.G 2014, teritoriul de studiat a fost reglementat prin P.U.Z str. Beiugului aprobat
prin H.C.L nr.667/2005. . ; - : S

2. Catevorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti : _
2.1 existent: conf: PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este fncadrat in U.TR o
RiM/PUZ- Restructurarea zonelor cuy carater industrial - zond mixti; :

2.2 propus: functiuni mixte ( locuire colectivi, servicii, comert);

3. Indicatori urbanistici obligatorii
P.O.T max =60% C.U.T max =2.8

4. Dotirile de interes public necésare, asisurarea acceselor. parcajelor. utilititilor
- - asigurarea lirgirii strizii Beiugului, conf, plansei 3.2. Reglementiiri urbanistice aferente PUG;
= accesul auto la zona de restructurare se realizeazs din str. Beiusului;
— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie de minim 75% in spatii specializate dispuse
la subsolul/demisolul/parterul cladirilor:
— echiparea edilitard va cidea n sarcina proprietarilor, parcelelor din zona reglementatd conform
" avizelor furnizorilor de utilitai; ' '

5, Capacititile de fransport admise

- se vor aplica profile transversale n conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent PU.G si
normele tehnice specifice; = 2 :

6.. Acorduri/Avize specifice ale oreanismelor centrale si/sau_teritgriale ‘pentru PU.Z., studii de
— conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4900 din 14.11.2019 . .
- elaborérea_sfudijlor urbanistice (masterplan) §i incheierea unui contract ‘de restructurare cu
Consiliul Local, in conformitate cu prevederile procedurii de restructurare ( cf. Conditiondri
Primare, din Regulament aferent U.TR. Rim)

s



7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriv din procedurile specifice de informare si consultare publicului
— conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea -sau revizuirea
planurilor de urbanism sau.amenajare.a teritoriului aprobat cu H.C.Lnr. 153/2012 »

* Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de vdlabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 4900 din 14.11.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca. Documentatia se va
intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de urbanism PUZ - GM —
0102000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd si Ord, nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
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