DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 571703/433/8.10.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind aprobarea
P.U.Z. de restructurare urbana str. Beiusului — latura vestica

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 571496/1/8.10.2021 al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotéarare privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urbana str. Beiusului — latura vestica;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin cererea nr. 164865/433/9.03.2021, Baciu losif Lucian solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. de restructurare urbana str. Beiusului — latura vestica.

Documentatia a fost intocmitd de S.C. SPANU STUDIO proiectare si urbanism S.R.L., arh. urb.
Radu Cilin C. Spénu, la comanda beneficiarilor: Baciu losif Lucian si Baciu Violeta Adriana, pe o parcela
aflata in proprietate privatd, identificatd prin nr. cad. 305910.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, parcelele de pe latura vesticd a strazii
Beiusului, adiacente fostei platforme industriale Sanex, au fost incadrate in zond mixtda (UTR CM),
conform PUZ aprobat prin H.C.L nr.667/2005, la ora actuald caracterul industrial nemaifiind prezent,
constructiile existente avand functiuni de servicii-comert si locuire. Parcela cu nr. cad. 305910, ce face
obiectul reglementarii prezentului PUZ, este singura rdmasa neconstruitd de pe frontul vestic al strézii.

Din punct de vedere al incadrarii in P.U.G. aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, terenul este incadrat
in UTR RiM - Restructurarea zonelor cu carater industrial - Zond mixtd. Conform Conditiondri Primare
din Regulament aferent U.T.R. RiM, Restructurarea / schimbarea destinatiei terenurilor unitatilor
industriale, poate fi acceptatd de citre administratia publica locald pe bazi de P.U.Z. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 1258 din 7.01.2020 pentru initierea planului urbanistic zonal.

Teritoriul studiat este delimitat de strada Beiusului in partea de est, strada Plevnei in partea de nord,
limita U.T.R. Ei in partea de vest si limitda U.T.R. Et in partea de sud. Teritoriu studiat cuprinde zona de
reglementat (terenul beneficiarului), in suprafatd de 629 mp si vecinatatile adiacente.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:

— U.T.RRiM* - Zona de activititi urbane cu caracter mixt

— functiune predominantd: mixta — locuire colectivd si functiuni comerciale (tertiare);

— regim de construire: deschis, izolat;

— indltimea maximd admisd: inédltime maxima la cornisd nu va depdsi 12 m, iar indltimea totald
(maxim#) nu va depési 16 m, respectiv un regim de indl{ime de S+P+2E+R;

— indici urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,8 ADC/mp;

— retragere fatd de aliniament: 1n aliniament;

— retragerea fatd de limita laterald nordicd: min. 5 m;

— retragerea fatd de limitele laterald sudicd: min. 6 m;

— retragerea fatd de limitele posterioare: H/2 min. dar nu mai putin de 6 m;

— circulatii si accese: din str. Beiusului;

— stationarea vehiculelor (auto, velo): locuri de parcare pentru autovehicule amenajate la sol si in
spatii specializate dipsuse la subsolul cladirii si locuri de parcare pentru biciclete dispuse la subsol,
necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament aferent P.U.G;

— echiparea tehnico-edilitard: clddirea se va racorda la retelele edilitare publice. Punctul
gospodaresc de colectare selectiva a deseurilor pe patru fractii va fi de tip ingropat.

Suprafata de teren necesara largirii si modernizarii strazii Beiusului va fi dezmembratd din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta




In baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a
emis Avizul Arhitectului sef nr. 5 din 13.01.2021 pentru documentatia P.U.Z. Ca si studii de fundamentare
s-au intocmit: studiu geotehnic verificat la cerinta Af, studiu topografic.

Pentru documentatia PUZ s-a emis avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr. 404981/446/2020.
Documentatia supusd aprobarii in Consiliul Local respectd conditiile impuse prin Avizul Siguranta
Circulatiei.

De asemenea, in conformitate cu prevederile Regulamentului local de urbanism aferent U.T.R.
RiM, sectiunea Conditionari primare, s-a propus de catre initiatorul P.U.Z.un contract de restructurare cu
autoritatea publicd locala. '

Conform acestui Contract de restructurare, investitorul isi asuma realizarea pe cheltuiala proprie a
urmétoarelor obiective de interes public necesare in zona pentru folosul comunitatii: suprafata de teren
necesara largirii si modernizarii strazii Beiusului va fi dezmembratd din parcela initiald si inscrisa in CF cu
titlul ”drum” anterior emiterii autorizatiei de construire pe parceld. Aceasta va fi amenajata (prin plantare a
4 arbori cu circunferintd de min. 35 cm masurata la o distanta de 1m de la colet si aducerea la aceesi
imbracdminte rutierd strada Beiusului) si transferatd cu titlul gratuit in proprietatea publicd anterior
receptiei constructiei propuse,

Documentatia P.U..Z a fost supusd informérii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de catre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate de
initiatorul P.U.Z.), in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 3 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile previdzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 4900 din 14.11.2019, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturd achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, potrivit cérora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin hotédrarea Consiliului local, proiectul de hotérare indeplineste conditiile legale pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérare

privind aprobarea P.U.Z. de restructurare urband str. Beiugsului — latura vestica, poate fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.
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