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CONSILIUL LOCAL AL PROIECT AVIZAT:

MUNICIPTULUI OQZ;, / / , j , i SECRETAR GE|

CLUJ-NAPOCA ' . ZG Z ’f Ir. AURQ OSCA
o) HOTARARE

/ - ’i“} ) (pprivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str.

Adjudului

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str.
Adjudului — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 598282/1/21.10.2021 conex cu nr. 461839/1/10.08.2021 al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 598495/433/21.10.2021 conex cu nr. 462006 din 10.08.2021
al Directiei Generale de Urbanism gi al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Adjudului, beneficiari: Roman Alin-Raoul, Roman Ioana-Aurelia,
Torsin Florian Marius, Torsin Adina Simona, Onet Cornel-Cristian, Onef Imola Eniko, Zeic-Crisan
Daniel, Zeic-Crisan Daniela-Viorica, Petrenciu Adela-Maria, Pop Sorin-Danut, Pop Maria, Panc Nicolae-
Alin, Panc Sanda-Mihaela, Morar Sergiu Mihai, Muregan Toader, Muresan Clementina, Babog Iulia
Ancuta, Itu Vlad Vasile, Birtas Dana, Birtas Ioan Florin, Balea Gavrila, Balea Mihaela Leona, Koteles
Mihai, Kételes Georgiana, Covaciu Réazvan-Vlad, Covaciu Diana-loana,Tobias Andrei-Cristian,
Moldovan Nicolae, Moldovan Nicolina, Hatos Paul loan, Fati Amelia, Gyulai Adrian Stefan, Pal Florina-
Simona, Katona Zoltan, Katona Marinela Claudia, Nap Radu-Andrei, Toda Ioan-Bogdan, Miron-Borzan
Cristina-Stefana, Miron Alin-Vasile, Pop Diana Elena, Sarb Nicolae Constantin, Losonti Daniel-Sergiu,
Cémpian Georgiana Maria, Sinmihdian Adrian, Losonti Alin, Fenesan Niculae, Fenesan Laura, Miron
Dragomir, Miron Mihaela, Itu Felician, Itu Aurora, Carbune Ovidiu, Carbune Laura Livia;

Relindnd Avizul de Oportunitate nr. 848 din 2.09.2019, Avizul Arhitectului Sef nr. 327 din
23.11.2020 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Véazénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrirea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotédrdrea nr. 118/2015,
Hotirarea nr. 737/2017 si Hotédrarea nr. 579/2018 si Legii nr. 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administrafia publica;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul urbanistic zonal de urbanizare, str. Adjudului, beneficiari: Roman Alin-
Raoul, Roman loana-Aurelia, Torsin Florian Marius, Torsin Adina Simona, Onet Cornel-
Cristian, Onet Imola Eniko, Zeic-Crisan Daniel, Zeic-Crisan Daniela-Viorica, Petrenciu
Adela-Maria, Pop Sorin-Danut, Pop Maria, Pane Nicolae-Alin, Panc Sanda-Mihaela, Morar
Sergiu Mihai, Muresan Toader, Murcsan Clementina, Babos Iulia Ancuta, Ttu Vlad Vasile,
Birtas Dana, Birtas loan Florin, Balea Gavrila, Balea Mihaela Leona, Kételes Mihai,
Kételes Georgiana, Covaciu Rézvan-Vlad, Covaciu Diana-Ioana,Tobias Andrei-Cristian,
Moldovan Nicolae, Moldovan Nicolina, Hatos Paul Ioan, Fati Amelia, Gyulai Adrian
Stefan, Pal Florina-Simona, Katona Zoltan, Katona Marinela Claundia, Nap Radu-Andrei,
Toda Ioan-Bogdan, Miron-Borzan Cristina-Stefana, Miron Alin-Vasile, Pop Diana Elena,
Sarb Nicolae Constantin, Losonti Daniel-Sergiu, Campian Georgiana Maria, Sanmihdian
Adrian, Losonti Alin, Fenesan Niculae, Fenesan Laura, Miron Dragomir, Miron Mihaela,
Itu Felician, [tu Aurora, Céarbune Ovidiu, Cirbune Laura Livia, pe parcelele cu nr. Cad.
293385, nr. Cad 293524, nr. Cad 276610, nr. Cad 293433, nr. Cad 280492, nr. Cad 293384,
nr. Cad 280546, nr. Cad 293413, nr. Cad 283180, nr. Cad 293464, nr. Cad 293445, nr. Cad
276626, nr. Cad 293451, nr. Cad 276620, ni. Cad 293429, nr. Cad 267849, nr. Cad 293455,
nr. Cad 293447, nr. Cad 293414, nr. Cad 277503, nr. Cad 293386, nr. Cad 293523, nr. Cad
293431, nr. Cad 293432, nr. Cad 293522, nr. Cad 296398, nr. Cad 293428, nr. Cad 296397,
nr. Cad 278601, nr. Cad. 293444, nr. Cad. 293450, nr. Cad. 293430, nr. Cad. 267949, cu
regulamentul alerent acestuia, dupd cum urmeaza:
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Prevederi P.U.Z-R.L.U propuse:

U.T.R Liu*- Locuinte cu regim redus de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban:
- funcfiunea predominanta:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii,

imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinfe semicolective (familiale), cu maximum doud unitd{i locative pe parcela.

(unitati locative suprapuse sau alipite), pentru parcele cu suprafata mai mare de 600mp.
Alternativ, pe o parceld se pot amplasa douvd locuinte individuale in regim izolat, dacid
parcela are cel putin 1000mp.

regimul de construire: izolat sau cuplat;

indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)FP+E+M, (S)HP+E+R,
D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admisi a cladirilor, misuratd la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mal inalt, nu va
depssi 8 m. Inalfimea maximi admisa a cladirilor, masuraté la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

indicii urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minima va f{i

egali cu inaltimea cladirii mai inalte, masuratd la cornigd sau sau atic in punctul cel

mai nalt, dar nu mai putin de 6 m;

retragerea fad de aliniament: min. 5 m. Garajele se vor refrage cu min. 6m fa{a de
aliniament pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

retragerea fatd de limitele laterale; H/2 din ndltimea la cornisa dar nu mai putin de
3 m. Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu condifia ca
indltimea calcanului rezultat si nu depaseascad 2.8 m;

retragerea fuid de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m. Garajele
se vor refrage cu cel putin 6 m;

circulatiile, accesele: accesul se realizeazd din strada Adjudului regularizatd prin
PU.Z la ampriza de 15 m. De reguld, pe o parceld se poate prevedea un singur
acces pietonal si un singur acces carosabil;

stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor
de parcare calculidndu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentului P.U.G.;
echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (ap4, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R §_Va* — subzona spatiilor verzi publice aferentd arterelor de circulatie:
~  functiunea predominantd: plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban;

regimul de construire, ndlfimea maximd admisd, retragerea fald de aliniament,
limitele laterale si posterioard, indici urbanistici: nu e cazul;

stationarea autovehiculelor: este interzisi parcarca automobilelor pe teritoriul
zonelor verzi.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Prin PU.Z se propune largirea strizii Adjudului la amprizd de 15 m (2 benzi auto, 2
trotuare de 1,5 m, 2 fasii plantate de 2,25 m §i o bandd de stationarc/parcare pentru
vizitatori). Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele, se va echipat edilitar si
realiza la strat de uzurd partea carosabild a strizii Adjudului (inclusiv banda de stationare
de la nivelul carosabilului), iar pind la receptia constructiilor vor fi realizate trotuarele si
amenajate fasiile verzi plantate, in baza unui proiect de specialitate. Strada Adjudului va
avea acces public nelimitat.
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Suprafata de teren necesard regularizarii striizii Odobesti va fi dezmembraté din parcela
initiald si inscrisd in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele.

Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele pentru
infrastructura tehnico-edilitard) se va face ulterior asfaltdrii strdzii Odobesti pand la
amplasamentul studiat prin PUZ.

Plansa Reglementiri urbanistice se constituie in Anexa 1 si Regulamentul de urbanism se
constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotérére.

=

rt. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteazd Direclia Generald de Urbanism.

Pregedinte de sedinta,
Ee. Dan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogea

A

PG din .......... 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu .......... voturi)
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Recaplicnal;

Judetul Gy
LAT: Cluj-Mapoca
Adresa corpului de proprietate: leren intravilan,

mun. Gluj-Mapoca, str. Adjudului nr, 1, jud. Cluj

CF_ 267548, nr. cad, 267948, CF, 206397, nr. cad, 296397,
©F, 296398, nr. cad, 206398, CF. 283432, nr. cad, 253432,
CF, 283523, nr. ead. 293523, CF. 277503, nr, cad, 277503,
CF, 283447, nr, cad, 293447, CF, 267849, ni, cad, 267849,
CF, 276820, nr. cad. 278620, CF, 2766286, nr. cad. 2768626,
CF. 283624, nr, cad, 203524, CF. 293433, nr, cad, 293433,
CF. 293384, nr, cad, 293384, CF, 293413, nv, cad, 293413,
CF. 293464, nr. cad. 293464, CF, 293385, nr. cad, 293385,
CF. 276810, nr. cad, 278610, CF, 280492, nr. cad. 280492,
CF. 260548, nr. cad. 280546, CF. 263180, nr. cad. 283180,
CF. 283445, nr, cad. 293445, CF. 293451, nr. cad, 293451,
CF. 293429, nr, cad, 293429, CF, 293455, nr, cad, 293455,
CF. 293414.0r, cad, 293414, CF, mmuwmm_ nr, cad, 293386,
CF, 293431, nr, cad, 293431, CF, 293522, nr, cad, 293522,
CF. 293428, nr. cad. 293428, CF, 278601, nr. cad. 278601,
CF. 283444, nr, cad, 293444, CF, 283450, nr. cad. 283450,
CF. 293430, nr. cad, 293430, .
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IV. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
1. DISPOZITI GENERALE

1.1 Rolul R.L.U.

e Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare Ia
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism.

* Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, indiferent de proprietarul sau
beneficiarul acestora.

* Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local si vor fi avizate in Comisia Judeteana de Urbanism dupa care se vor putea opera
modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor precum si la
indicii de ocupare a terenului.

e Prezentul regulament reprezinta un instrument ajutator in vederea elaborarii documentatiilor
necesare construirii in zona studiata in viitor.

o Regulamentul stipuleaza zonificarea functionala, conditiile de ocupare a terenurilor, alinieri, accese,

regim de inaltime, indicatori de ocupare a terenului.

1.2 Baza legala a elaborarii prezentului R.L.U. - (*actualizata pana la data de 19.02.2020%)

e “Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal” — indicativ
GM-010-2000, aprobat prin ordinul Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, nr.
176/N/16 august 2000. P Bt

o Planul Urbanistic General (P.U.G) al municipiului Clui-Napoca
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Legea nr. 50 din 29 iulie 1991 (**republicata™™)(*actualizata*) privind autorizarea executarii lucrarilor

de constructii;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (actualizata *);

H.G.R. nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Ghidului de aplicare al H.G.R. nr. 525/1996 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000

Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul (actualizata)

1.3 Domeniul de aplicare

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru
zona studiata care face parte din intravilanul municipiului Cluj-Napoca— UTR Liu — locuinte cu regim
de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban, UTR S_Va ~ subzona spatiilor verzi si publice
aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter, UTR Tr - zona de circulatie auto si
amenajari aferente.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Zona studiata este ferita de surse de poluare, nu prezinta disfunctionalitati majore ale factorilor de
mediu.
Zona verde este constituita din curtile amenajate ale constructiilor propuse. Toti proprietarii loturilor
din zona studiata vor beneficia de servicii pentru colectarea si depozitarea deseurilor in urma
contractelor cu firme de salubritate.
Autorizatille de construire vor contine obligatia de a mentine si de a creea spatii verzi si plantate in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.
Prin PUZ se stabilesc urmatoarele reguli:
o autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei:
o este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depremaza valanle general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii,
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2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre desfinatia
constructiei si functiunea determinanta a zonei aferente, precum si cu respectarea prevederilor Legii
nr. 10/1995 republicata privind calitatea in constructii.

De asemenea, autorizarea executarii constructilor se face cu conditia efectuarii unui studiu
geotehnic individual pentru fiecare lot sau cladire precum si a unui proiect pentru sistematizare

verticala.

2.3 Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de

orientare fata de punctele cardinale si cu respectarea reglementarilor urbanistice in vigoare.

2.4 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute
la aliniatul anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap
sau cu dificultati de deplasare.

Vehicolele vor stationa numai in spatiile amenajate in acest scop.

2.5 Reguli cu privire la echiparea edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi

consumatori |a retelele tehnico-edilitare existente in zona.

2.6 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
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 Autorizatile de construire vor contine obligatia de a mentine si de a crea spatii verzi si plantate in

functie de destinatia si capacitatea constructiilor propuse.

V. UTR Liu - locuinte cu regim de inaltime dispuse pe un parcelar de

tip urban.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale
1.1.1  Unitati studiate:

Locuinte cu regim de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.

2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

2.1 Utilizari functionale:

2.1.1  Utilizari admise;

e Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maxim doua unitati locative pe parcela, (unitati locative suprapuse
sau alipite), pentru parcele cu suprafata mai mare de 600 mp. Alternativ, pe o parcela se pot amplasa

doua locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 1 000 mp.

2.1.2  Utilizari admise cu conditionari
e Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia:
o cain functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor
vecinilor,
e Servicii cu acces public (servicii de proximitate) prestate in special de proprietari, cu urmatoarele
conditii:
o sase adreseze preponderent locuitorilor zonei;

o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;
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o sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe

parcelele vecine;

pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de

parcela.

Este de asemenea necesar acordul veciniior pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor

existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita

parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, prestate de proprietari / ocupanti numai in paralel cu

locuirea, cu urmatoarele conditii:

o activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii:

o sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

o pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parcela, Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii;

o sanuincluda alimentatie publica;

o sa se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant — crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate: conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

o pe parcela sa nu existe alte functiuni.

2.1.3  Utilizari interzise

10

Activitati generatoare de poluare, trafic greu, efc;
Sunt interzise orice ufilizari care nu se incadreaza in categoriile enumerate la punctele 2.1.1 si 2.1.2:

Sunt interzise orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

2.2 Servituti

-

%
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In vederea reglementarii tramei stradale se vor aplica servitutile conform plansei U02/2 —
REGLEMENTARI URBANISTICE — MOBILARE. ——

2.3 Regim de construire:
lzolat sau cuplat.

2.4 Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

241 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Alinierea cladirilor este obligatorie;

Retragerea cladirilor de la aliniament va fi de minim 5m:

Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente;

Garajele se vor refrage cu minim 6m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui

autoturism;

242 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei

11

In cazul construirii pe limita/limitele laterala/laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor)
se recomanda construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima cladire dintr-un
sir se ve retrage de la limita laterala de proprietate;

In cazul construirii in retragere fata de limita/limitele laterale de proprietate, cladirile se vor retrage de
la aceasta/acestea in mod obligatoriu cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea masurata
la cornisa, dar nu mai putin de 3m;

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8m;

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi
IUngimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructilor anexe si/sau provizorii
de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan
existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan
existent cu o distanta minima de 3 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se
va inchide frontul.

In cazul in care pe limitele de proprietate nu exista calcane, cladirile se vor retrage fata de limitele

laterale cu minim 3.00 m; //’x
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243 Amplasarea cladirilor fata de limita posterioara a parcelei

o Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala Cu-inalimea
cladirii, dar nu mai putin de 6m;

» (Garajele se vor retrage cu cel putin 6m fata de limita posterioara a parcelei.

244  Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai

inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6.00 m.

245 Conditii de acces si circulatii

e Accesul se realizeaza din strada Adjudului regularizata la ampriza de 15m. De regula, pe o parcela

se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil;

24,6 Stationare autovehicolelor

e Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 aferente Regulamentului aferent PUG.

o Alternativ, pacajele/garajele pot fi organizate in comun (pachete de parcaje/garaje, garaje colective)
pe terenuri aflate in coproprietatea locatarilor, la distante de maximum 150m de cea mai indepartate
locuinta deservita;

o Necesarul de parcaje:

o Locuintele individuale (unifamiliale) izolate sau cuplate, inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:
= Minim un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp.

= Minim doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp.

24.7 Inaltimea maxima a cladirilor

e Regimul de inaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane, (S)+P+E+M,(S)+P+E+R,

D+P+M, D+P+R. AW
| /'
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e Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa sau aticul ultimului nivel neretras in
punctul cel mai inalt nu va depasi 8.00 metri.
e Inlatimea maxima admisa a cladirilor, masurat la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in

punctul cel mai inalt, nu va depasi 12m,

24.8 Aspectul exterior al cladirilor

I :

o Autorizarea execuarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor ".I_exteri_';::_r" :'nu'contravfne'
functiunii acestora;

e Arhitectura cladirilor va fi de factura modema si va exprima caracterul programului (iouuireé);

o Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

o Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit;

¢ Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante constante ce nu
vor depasi 60" sau cu terasa;

e Cornisele vor fi de tip urban;

e Raportul plin-gol va fi cel specific programului;

e Materialele de finisaj vor fi cele specifice programului - tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale;

o Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice;

e Se inferzice folosirea culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructie;

» Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50cm, acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

249 Conditii de echipare edilitara

L]

Toate constructile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile, functionale (sps,
canalizare, electrica, gaz);

e Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine;

e Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire;

e Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electsice, telefonice, CATV, etc);

[
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» Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in

imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

2.4.10 Spatii verzi

e Pe ansamblul unei parcele, spatille verzi organizate pe sol natural vor ocupa minim 40% dn
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta);

e Pe fasia de teren cuprinsa intre strada/ spatiu public si cladirea retrasa de la aliniament ( gradinia de
fatada), vor fi organizate si spatii verz;

o Spatille neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp.

» Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

o In zonele de versanii se recomanda plantarea speciilor de arbori a caror radacini contribuie la

stabilizarea terenurilor.

24.11 Imprejmuiri
e Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o

parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in
ambele directii si patrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2.0m.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii:

e Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea inaltimea maxima de 2.00m si vor fi de tip transparent
sau opac;

»  Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei:

o Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

2.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor
251 Procentul de ocupare al terenurilor I3

252 Coeficientul de utilizare a terenului

C.U.T. maxim = 0.90 ADC/mp ﬁ ( / /é\
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VI. UTR S Va - subzona spatiilor verzi si publice aferente arterelor de

circulatie situate in zone cu alt caracter.

1. ZONIFICARE FUNCTIONALA

1.1 Unitati si subunitati functionale
111 Unitati studiate:

Subzona spatii verzi publice aferente arterelor de circulatii situate in zone cu alt caracter.

- Aceasta subzona face parte din ampriza drumului propus de 15m (2 benzi auto, 2 trotuare de
1,5m, 2 fasii plantate de 2,25m si o banda de stationare/parcare pentru vizitatori).

2. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

2.1 Utilizari functionale:
211 Utilizari admise:

s plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban:

2.1.2  Utilizari admise cu conditionari

e Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu
produca poluare fonica sau de alta natura.

2.1.3  Utilizari interzise
o Activitati generatoare de poluare, trafic greu, etc;
e Suntinterzise orice utilizari care nu se incadreaza in categorile enumerate la punctele 2.1.1 s 2.2.2:

1

e Suntinterzise orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

e (3B ¥
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2.2 Servituti

o Nu este cazul.

2.3 Regim de construire:

e Nu este cazul.

2.4 Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

o Nueste cazul.

241 Conditii de acces si circulatii

e Nueste cazul.

24.2 Stationare autovehicolelor

o Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi (cu exceptia vehiculelor utilitare care
deservesc activitatile de intretinere a zonelor verzi). Acestea se vor organiza / reglementa in

vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

2.4.3 Inaltimea maxima a cladirilor

e nu este cazul

2.4.4 Aspectul exterior al cladirilor

e nu este cazul

24.5 Conditii de echipare edilitara

e Sevada o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
o Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

e Seinterzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc)

246 Imprejmuiri
e nueste cazul
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2.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

2.51 Procentul de ocupare al terenurilor

P.0.T. maxim = nu este cazul

252 Coeficientul de utilizare a terenului
C.U.T. maxim = nu este cazul
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 598282/1/21.10.2021

conex cu nr. 461839/1/10.08.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirdre privind aprobarea
P.U.Z. de urbanizare, str. Adjudului

Prin cererea nr. 333968/2021 Roman Alin-Raoul, Roman Ioana-Aurelia, Torsin Florian Marius,
Torsin Adina Simona, Onet Cornel-Cristian, Onet Imola Eniko, Zeic-Crigan Daniel, Zeic-Crisan Daniela-
Viorica, Petrenciu Adela-Maria, Pop Sorin-Dénut, Pop Maria, Panc Nicolac-Alin, Panc Sanda-Mihaela,
Morar Sergiu Mihai, Muresan Toader, Muresan Clementina, Babos lulia Ancuta, Itu Vlad Vasile, Birtas
Dana, Birtas Ioan Florin, Balea Gavrila, Balea Mihaela Leona, Kételes Mihai, Kételes Georgiana,
Covaciu Rizvan-Vlad, Covaciu Diana-loana,Tobias Andrei-Cristian, Moldovan Nicolac, Moldovan
Nicolina, Hatos Paul Ioan, Fati Amelia, Gyulai Adrian Stefan, Pal Florina-Simona, Katona Zoltan, Katona
Marinela Claudia, Nap Radu-Andrei, Toda Ioan-Bogdan, Miron-Borzan Cristina-Stefana, Miron Alin-
Vasile, Pop Diana Elena, Sarb Nicolae Constantin, Logon{i Daniel-Sergiu, Campian Georgiana Maria,
Sanmihaian Adrian, Losonti Alin, Fenesan Niculae, Fenesan Laura, Miron Dragomir, Miron Mihaela, Ttu
Felician, [tu Aurora, Cirbune Ovidiu, Cirbune Laura Livia, solicitd aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului.

Din punct de vedere al eyolutiei urbanistice a zonei, terenurile au fost incadrate, conform P.U.G.
1999, partial in extravilan si partial in intravilan, UT.R. A4 - Unitati industriale mici si mijlocii
productive si de servicii dispersate.

Pe aceastd zond a fost intocmitd documentatie P.U.Z. pentru introducerea In intravilan, parcelare gi
consiruire pentru care s-a obtinut HCL nr. 334 din 11.07.2013. Acesta a produs efecte: parcelare,
extinderea retelelor edilitare si autorizatia de construire nr. 1460/18.08.2016.

In PU.G. 2014 in zona este incadrati in UTR ULiu - Zon# de urbanizare - Locuinfe cu regim
redus de tnal{ime dispuse pe un parcelar de tip urban.

Teritoriul de reglementat, in suprafatd de 2,5 ha, cuprinde parcelele adiacente strdzii Adjudului,
fiind delimitat de strada Odobesgti In partea de est, limita intravilanului in partea de nord, strada Reghin in
partea de vest si limite cadastrale in partea de sud.

Prin PU.Z. se stabilesc reglementiri in concordantd cu prevederile legislatiei in vigoare 1n ceea ce
priveste regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maximi admisd, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitccturale ale cladirilor,
materialele admise (cf. Art.47 alin.5 din Legea nr.350/2001).

Documentatia de urbanism este structuratd si claborati conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul nr.233/2016, fiind 1nsotitd de
toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonana de urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotarire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului.
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI] URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nt. 598495/433/21.10.2021
conex cu nr. 462006/433/10.08.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
| privind propunerea de aprobare a proiectului de hotiirare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului

Avand in vedere:
Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 598282/1/21.10.2021 conex cu nr. 461839/1/10.08.2021
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;
Proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului;
Directia Generali de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmitoarele:
Prin cererea nr. 333968/433/2021, Roman Alin-Raoul, Roman loana-Aurelia, Torsin Florian
Marius, Torsin Adina Simona, Onet Cornel-Cristian, Onet Imola Eniko, Zeic-Crigsan Daniel, Zeic-Crisan
Daniela-Viorica, Petrenciu Adela-Maria, Pop Sorin-Danuf, Pop Maria, Panc Nicolae-Alin, Panc Sanda-
Mihaela, Morar Sergiu Mihai, Muregan Toader, Muresan Clementina, Babog Iulia Ancuta, Ttu Vlad Vasile,
Birtas Dana, Birtas Ioan Florin, Balea Gavrila, Balea Mihaela Leona, Kételes Mihai, Kételes Georgiana,
Covaciu Rizvan-Vlad, Covaciu Diana-loana, Tobias Andrei-Cristian, Moldovan Nicolae, Moldovan
Nicolina, Hatos Paul loan, Fati Amelia, Gyulai Adrian Stefan, Pal Florina-Simona, Katona Zoltan, Katona
g Marinela Claudia, Nap Radu-Andrei, Toda Ioan-Bogdan, Miron-Botzan Cristina-$tefana, Miron Alin-
Vasile, Pop Diana Elena, Sarb Nicolae Constantin, Losonti Daniel-Sergiu, Campian Georgiana Maria,
Sanmihdian Adrian, Losonti Alin, Fenesan Niculae, Fenesan Laura, Miron Dragomir, Miron Mihaela, Ttu
Felician, Itu Aurora, Cérbune Ovidiu, Cirbune Laura Livia, avand parcelele cu nr, Cad. 293385, nr. Cad
293524, nr. Cad 276610, nr. Cad 293433, nr. Cad 280492, nr. Cad 293384, nr. Cad 280546, nr. Cad
293413, nr. Cad 283180, nr. Cad 293464, nr. Cad 293445, nr. Cad 276626, nr. Cad 293451, nr, Cad
276620, nr. Cad 293429, nr. Cad 267849, nr. Cad 293455, nr. Cad 293447, nr. Cad 293414, nr. Cad
277503, nr. Cad 293386, nr. Cad 293523, nr. Cad 293431, nr. Cad 293432, nr. Cad 293522, nr. Cad
296398, nr. Cad 293428, nr. Cad 296397, nr. Cad 278601, nr. Cad. 293444, nr. Cad. 293450, nr. Cad.
293430, nr. Cad. 267949, solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Plan Urbanistic Zonal de
urbanizare, strada Adjudului.

Documentatia a fost intocmiti de S.C. ARH TEAM EXCELENCE S.R.L., la comanda
beneficiarilor, pe parcele de teren proprietate privati.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenurile au fost incadrate, conform P.U.G.
1999, partial in extravilan si partial in intravilan, U.T.R. A4 - Unitati industriale mici si mijlocii
productive si de servicii dispersate. Pe aceastd zond a fost Intocmitd documentatic P.U.Z. pentru
introducerea in intravilan, parcelare si construire pentru care s-a obtinut HCL nr. 334 din 11.07.2013.
Acesta a produs efecte: parcelare in 35 de parcele, cu suprafata cuprinsd intre minim 475 mp si maxim
918 mp destinate locuintelor si una cu destinafia ,,drum” cu profil de 9 m (CF nr. 267949), extinderea
retelelor edilitare si autorizatia de construire nr. 1460/18.08.2016. in PU.G. 2014 zona este incadrati in
UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de Indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
si profilul strizii este de 15m. Tinind cont de faptul ca existd zond de institutii §i servicii publice pe
frontul sudic al siriizii Alexandru Kirifescu, nu s-a solicitat prin Avizul de oportunitate nr.848/2019
instituirea subzonei S_Is.

Teritoriul de reglementat, in suprafatd de 2.5 ha, cuprinde parcelele adiacente strizii Adjudului (32
parcele destinate construirii de locuinte), fiind delimitat de strada Odobesti in partea de est, limita
intravilanului in partea de nord, strada Reghin in partea de vest si limite cadastrale in partea de sud. )
Intrucat parcelele sunt situate in UTR ULiu, in conformitate cu prevederile RLU Conditiondri Primare, in/
toate cazurile se va aplica procedura de urbanizare. Zona studiata fiind cuprinsd Intre str. Reghin si str.
Odobesti, circulatia propusi prin PUZ realizeazi legétura directa intre aceste doud strizi.
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Prevederi P.U.Z- R.L..U propuse:
Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeazé:

U.T.R Liu*- Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
— funcfiunea predominantd:

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unititi locative pe parcela. (unitati locative
suprapuse sau alipite), pentru parcele cu suprafafa mai mare de 600 mp. Alternativ, pe o parceld se pot
amplasa doud locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 1000 mp.

- regimul de construire. izolat sau cuplat;

- Indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+E+M, (8)+P+E+R, D+P+M, D+P+R.
Inal{imea maxim3 admis3 a cladirilor, misuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai fnalt, nu va depisi 8 m. Inilfimea maximi admisi a cladirilor,
masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési
12 m;

~ indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;

- amplasarea constructiilor unele fatd de altele pe parceld: distanta minima va fi egald cu Indltimea
cladirii mai inalte, masuratd la cornisa sau sea atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6
m;

— relragere fafd de aliniament: min. 5m. Garajele se vor retrage cu min. 6m faii de aliniament
pentru a permite parcarea in fa{d a unui autoturism;

— relragere faid de limitele laterale: H/2 din indltimea la cornisd dar nu mai pulin de 3m. Garajele
se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sd nu
depéseascd 2.8m;

~ retragere jfafd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m. Garajele se vor retrage cu
cel putin 6m;

- circulatiile, accesele: accesul se realizeazd din strada Adjudului regularizatd prin PU.Z la
ampriza de 15 m. De reguld, pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur
acces carosabil;

~ stafionarea autovehiculelor: se va organiza 1n interiorul parcelei, necesarul locurilor de parcare
calculandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentului P.U.G.;

— echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare cdificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R S Va* —subzona spatiilor verzi publice aferentd arterelor de circulatie
— functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban;
— regim de construire, indltimea maximd admisd, relragerea fafd de aliniament, limitele laterale §i
posterioard, indici urbanistici: nu e cazul;
~ stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prin P.U.Z. se propune largirea strizii Adjudului la amprizd de 15 m (2 benzi auto, 2 trotuare de
1,5 m, 2 fésii plantate de 2,25 m si o bandd de stationare/parcare pentru vizitatori). Anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, va fi echipatd edilitar si realizatd la strat de uzurd partea carosabila
a strizii Adjudului (inclusiv banda de stationare de la nivelul carosabilului), iar pind la receptia
constructiilor vor fi realizate trotuarele si amenajate fasiile verzi plantate, in baza unui proiect de

specialitate. Strada Adjudului va avea acces public nelimitat. Lz

Suprafata de teren necesara regularizirii strazii Odobesti va fi dezmembratad din parcela inifiald si
inserisa in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.



Emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) va fi facutd ulterior asfaltarii strazii Odobesti pana la amplasamentul studiat prin PUZ.

Pentru documentatia PUZ a fost emis Avizul Arhitectului Sef nr. 327 din 23.11.2020 fundamentat
de Comisia Tehnicé pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei
de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001).

Din punect de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 912/12.03.2019, prelungit conform prevederilor Legii nr. 55/2020, precum si tariful de
exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf.
Art.56, alin.6 din Legea nr, 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicad pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, potrivit
cirora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotdrfrea Consiliului local, proiectul de
hotarare Indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

In conformitate cu prevederile Art.7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia public#, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 8.07.2021, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proicctul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului, a fost supus consultirii publice din
24.08.2021 pana tn 9.09.2021. In aceasta perioadd nu au fost inregistrate propuneri, sugestil sau opinii cu
privire la proiectul supus consultérii publice, nici nu s-a solicitat o dezbatere publica a acestuia.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotdrdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, strada Adjudului, poate fi supus dezbaterii i
aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generalii de urbanism

Directia Juridica
ARA0 - 201

Director executiv, Alina Rus
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Red.lex. Comsilier Adrifha Borza
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ARHITECT-SEF

20 TN Primar
oL/ EMILBOC
/
S o :
Ca urmate a cererii advesate de Roman Raoul si asociatii, cu domieilhal Tn judeful Cluj,
loe. Cluj-Napoca, inregistratd nr. 464905/433/2020, Tn conformitate cu

prevederile Tegii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢i wrbanismul, cu modificirile i
completirile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, s¢ emite vrmiitorul:

a9, W, 2020

pentru:  P.ULZ. de urbanizare, str. Adjudului

generat de imobilele cu nr. Cad, 393432, nr. Cad 267949, wr. Cad 283180, ni. Cad 293445, nr: Cad 293430, nr, Cad
203433, nr, Cad 276626, m. Cad 276620, n. Cad278601, nr. Cad 293447, nr, Cad 29343 1, nr, Cad ?934611 .,
ad’?%wﬁwi ne Cad 267849, nr Cad 280546, ny. Cad 293413, o, Cad 293386, nr, Cad 293322, nr. Cad 293428, nr. Cad

293385, nr Cad 276610, nr. Cad 293324, nr. Cad 293450, nr, Cad 2 %9425 nr, Cad 296397, nr. Cad 296398, nr. Cad

293384, 0, Cad 280492, nr. Cad 2935723;

Lnifiator: Roman Alin-Raoul si asocialii;

Protectan| general : 8.C, ARH TEAM EXCELENCE S.R.L.

Specialist cu deept de semnturd RUR: arh. Florina Florian;

Amplasare, delimitare, suprafa(di zona reglementatii in PU.Z.: tevitoriul reglementat, Tn supralifd de
2.5ha euprinde parcelele adiacente strfizii Adjudului, fiind delimitat de stradd Odobestl In partea de
est, limita intravilanulul in partea de nerd, strada Reghin tn partea de vest si limite cadastrale in
partea de sud.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior : :

UTR ULiu- Zond de urbsnizare - Locuinte cu regim védus de Indlfime dipuse pe un pareelar de tip
urban;

o fapetiwne predominentds; functiune rezidentiald de densitate micd, predominant locuinfe unifamiliale;

- regim de construive: locuinte grupate tipologie th teritoriu In regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;

~ ndilfinea meximd admisé: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol gsi parter), Suplimentar fafi
de acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, confornt definiffilor din glosar (Anexa 9 — aferentd
Regulament PUG). Totalizat, regimul de mak;zmc nu poate depasi una dinfre mnmtoa:ele conliguralil: (‘3;]
FPH1+M, (S)TP+1+R; D+P+M, D+P+R; [ndltimen maima admisd a clidirilor, wasuratd la comiga
superfoard sau la aticul ultimului nivel nerctras, In punctul cel mai Tnalt, nu va d:.pa31 8 . Indljimen mazima
admisit a cladivilor, masurati la comma acoperisului sau la aticul nivelului retras, n punetul cel mai halt, nu
va depdsi 12 ny

windici wrbanistici: POT max — 35% pentru foate utiliziivile admise, cu excepfia locuinielor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/inp;

-relragere fuid de aliniznment: alinierea clidirilor c:,su' obligatorie, Relragerea de la aliniamenl va fi de
minimum $m , PUZ urmidnd'a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situafic Tn parte;’

sretregere fuld de limitele laterafe: Tn cazul construirii pe limita / limitele laterald / Taterale de proprietate
(locuinie cuplate, insirite, covor), PUZ va stabili adancimen ealeanului, Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate, Prima / ultima cladive dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
propristate | in cazul construirii Tn retragere fath de limita latevali — min. 3m. (min. 4.3m pentru locvintele in
giseadi):

-retragere min. futfide limitele posterioare: 11 cladire dar nu mai putin de 6,00n1;
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Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin P,U.Z se propune parcelarea terenului §i stabilicrea de reglementdri urbanistice dupa cum
urineazi:
UTRLid Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
~ fimctinne predominantd:
Locuinge individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajiri exterioare, piscine.
Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitifi locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite), pentru parcele cu suprafafa mai mare de 600mp, Alternativ, pe o
parceld se pot amplasa doudl locuinge individuale in regit izolat, dacd parcela arc cel putin
1000mp.
- regim de construire: izolat sau cuplat;
~  fndlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)FPHE+M, (SHP+E+R, D+P+M, DAPHR.
Inaltimea maxima admisd a cliidirilor, masuratd la corniga supericard sau la aticul ultimului nivel
neretias, fn punctul cel mai inalt, nu va depisgt 8 m, niltimea maximi admisi a clidirilor,
misuratil la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va
depéist 12 m;
< indiei urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
- retragere fafé de aliniameni: min, Sm. Garajele s¢ vor retrage cu min. 6m fafi de aliniament
pentry a permite parcarea in fafdl a unvi autoturism; .
~  retragere fafi de limitele laterale: H/2 din indlfimen la cornisi dar nu mai putin de 3m, Garpjele
se vor pulea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cuy conditia ca Indllimea calcanului rezultat 58
nmu depaseasci 2.8m;
~  retragere fafd de limitele posterioare: H clidive dar nu mai pufin de 6m. Garajele se vor retrage
cu cel pulin 6m;
= cirenlaiile, accesele: nccesul se realizeazd din sirada Adjudului regularizatd prin PU.7Z la
ampriza de 13 m, De reguld, pe o parcelii so poate prevedea un singur acees pietonal i un singur
acces carosabil;
~  stafionarea eutovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesatul locurilor de parcare
caleulandu-se conform Anexei 2 aferentd Regulamentul aferent PU.G
~ echiparea tehnico-edilitard: toate construcliile se vor racorda la refelele edilitare cdificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R 8 _Va* —subzona spatiilor verzi publice aferenti arterelor de circulatic
- fimetiune predominantd; plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban;
= yegim de construire, indljiimea maximd admisd, refragerea fafd de aliniament, limitele laterale i
posterioard, indict urbanistici: nu e cazuly
~  statiocnarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi;

Documentatia PU.Z de utbanizare str. Adjudului (invegistratd sub nr. 333053/433/2020) a fost
analizatd In sedinja Comisiei tehnice de amenajare a tevitoriului si urbanism din data de 28.03.2020. In
urma sedintei Comisiet tehnice de amenajare a teritoriufui si wbanism din data de 28.08.2020 sia
verificirii completarilor depuse sub nr, 464905/2020, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, ,)ﬁ,/—— -

/\
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Toate investifille propuse prin aceastd documentatie de wrbanism vor [i suportate de beneficiarii
acesteia.

Prin P.U.Z se propune frgirea strdizii Adjudului la amprizi de 15m (2 benzi auto, 2 lrotuare de
[,5m, 2 fAsii plantate de 2,25m si o bandi de stationare/parcare pentru vizitatori). Anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcele, se va echipa edilitar si realiza la strat de vzurd partea carosabili a
strfizil Adjudului (inclusiv banda de stationare de la nivelul carosabilului), iar pdnd la receptia
constructitlor se vor realiza trotuarele si amenaja fasiile verzi plantate, in baza unui proiect de
specialitate. Strada Adjudului va avéa acces public nelimitat.

Suprafala de teren necesaril regularizarii strazii Odobegti se va dezmembra din parcela inifiala si
nserie tn CF cutitlu de ,,dvum” anterior emiterii antorizatiilor de construivg pe parcele,

Fmiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decit cele pentru infrastructura
tehnico-edilitard) se va face ulterior asfaltivii stiizii Odobegti pand la amplasamentul studial prin PUZ,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiirl anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul PUZ. rdspund pentru exactitatea datelor gi veridicitatea
Inserisurilor cuprinse n PULZ, care fac obiectul prezentulni aviz, In conlormitate eu art, 63 alin, (2) liL.
g) din Legea ni350/2001 privind amenajarea teritoriulnl si wrbanismul, cu modificivile si completdrile
ulterioare,

Prezentul aviz este un aviz whnic si poate i folosit numai Ty scopul aprobfivii PULL
Documentatia fehunied pentru attorizaves exceutdrii luetiirilor de construire (D T.ALC) se poate Tntocmi
nunval dupd aprobarea PULZ. si cu obligativitatea respeetiivii intoemai a prevederilor acestuia,

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certiticatului
e urbanisim e, 912 din 12.03,2019 .,

[ -
ARUITECT SEF—
: Aﬁ'[EL POP

il

Sef'birow arh, A#dieea Muregan
/ oh g

5}}6.’//“ arh, Adriana Borza N

Achita thvarde 13 Lell conformt Chitmiiel 1 v e e 31 A R
Prezentul aviza fost transmigselicitantulnl directprin postd la data de i
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L
Ca urmare a cererii adresate de Roman Alin-Raoul si asoclaq:u, cu domicilrs

Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 268376/2019, in conformitate cu prevederﬂe Legii nr.
350/2001 perlIld amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completérile ulterioare si a
fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi de urbanism fntrunits 1n sedinta
operatwﬁ din data de 17.07.2019, se emite prezentul

Aviz de 0p0rtumtate
Nr. &24........din £.59.217

- pentry elaborarea P.U.Z de urbanizare - str. Adjudului,

. generat de imobilul cu nr. Cad. 283180, 276626, 293445, 293430, 293433, 276620, 293428,293450,
1 7, 293455, 293464, 277503, 293451, 296397, 296398, 280492, 293431, 293444, 267849, 293384,

- 29344
- 280546, 293413, 293414, 293386, .293524 293432, 293523, 293522, 293479 293385, 276610 cu

- respectared urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaz3 s3 fie studiat prin P.U.Z:
. Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este UT.R Uliw/PUZ situat la vest de str.
: Odobesti. Constructiile existente §i cele autorizate cu parcelele aferente vor fi integrate in PU.Z ca

'- elementc existente.

_-Categom functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti
2] existent: conf. PUG aprobat cu H.CL nr. 493/2014 teritoriul de studiat este fncadrat in UT.R
X Tliw/PUZ - Zoni de locuinte cu regim redus de in#ltime dispuse pe un parcelar de tip urban;
2. L propus: zond de locuinte familiale gi subzona verde cu acces public nelimitat;
_ -.i servitufi de utilitate publicd instituite prin PUG : str. Odobesti, profil liLE 16m;

. Indicatori urbanistici obligatorii:

—  zona locuinte familiale: P.O.T max = 35%, C.U.T max=0,9;
- _  gubzona verde: P.O.T. max = 5 %, C.U.T. maxim = 0,1;

- Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor

e spatii verzi cu acees public nelimitat ;

- — gccesul auto 1a zona de dezvoltare se realizeazi din str. Odobesti;

stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

— echiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiati;

autorizaril investitiilor propuse pe parcele. Razele virajelor vor fi de minim 9m.;

B Ll N

— circulatiile noi propuse prin PU.Z vor fi realizate de citre investitori la strat de uzurd anterior

~ — gchiparea edilitard va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat. Z ‘ 1
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5. Capacititile de transport admise:
Se vor aplica profile fransversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

. normele tehnice specifice gi se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor.

6. Acorduti/Avize=specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pertiti PUER==studii de
fundamentare:

- contform cu Certificatul de Urbanism nr, 912 din 12.03.2019;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zond-oras, conformiri spatial-
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, conditii geotehnice §i hidrotehnice, reambulare topografics,
analiza conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurllor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanismnr. 912 din 12.03.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de infocmire a documentatiei
de urbanism PUZ - GM —01 G —2000 cu respec;‘area prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd 5i Ord,
nr 233/2016. — W

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd localid implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

d ector specxa itate, Sef birou Strategii urbane,

A -.w igia Subfirici

Arhitect Sef,
Arh. Da op

Red. 3ex. o
consilier arh, Adriana Borza®— :

Achitat taxa de 12 lei, conform Chitanjei nr. 3@%@1)(1”1 \‘)9 RR‘I

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin m data (Al g oﬁ'g
2




o TER

T > r = - \\ E
PRIMARIA MUBIG ULy CLUINASOER .
;oum'ﬁu}m

A A D ANEHAGARE ) . =
ITORMILI 21 P oy N,

- £




P.U.Z. de urbanizare — sir. Adjudului
Nr. 612325/14.12.2020
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii gi consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amengjare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
gi consultars a publicului cu privire la elaborarea sau revizumirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicelui in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Prim&rici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Stralegii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : ROMAN ALIN-RAOUL 51 ASOCIATII
o Proiectant : S.C. ARH TEAM EXCELENCE S.R.L.-D.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 464905/25.09.2020

Avand in vedere art. 3 din Ordinal nr, 2701/2010, conform caruia, pentru documentatiile
aflate in curs de claborare se face in funciie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Adjudului

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 912/12.03.2019
- Aviz de oportunitate nr. 848/02.09.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 327/23.11.2020

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa gi a consulia
publicnl, inelusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la carc cetétenii au fost invita{i s dezbald propunersa
solicitantului;
S-aut intocmit: _
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
464905/25.09.2020
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 23.05.2019
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afisaj vis-a-
vis de cam. 62, ct. | au fost afisale urmatoarele :
o DPlan reglemeniari urbanistice

» DPlan incadrare in zoni %
)
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Datele si locurile tuturor intdlririlor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sa asiste la dezbaterea luecrdrii in C.T.AT.U. in
format de viedeoconferinta, pe o platforma clectronica dedicata, in data de 28.08.2020

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institutiei la sectiunea
nLocuire\Strategii Urbanc\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\$edinte
Comisie Tehnicid”, anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din 24-
25.10.2020

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferinia pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 28.08.2020 - ora 10:30

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la Intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetétenii au fost informati prin afisare pe site-ul institugiei a ordinei de zi a Comisici Tehnice
de Amenajarc a Teritoriului gi Urbanism, sd participe la dezbaterea care a avut loc In format de
videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 28.08.2020 - ora 10:30

S-au expediat notific#iri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propuncrile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi partilor interesate care av primit notificiri, buleline
informaltive sau alte materiale scrise;

Au fost notificati -
o Balea Gayrild —
a Biserica Romano-Catolicd — str. Mihai Viteazu nr. 21, Alba-Iulia, jud. Alba
o Peter Ioan —
o Petric Alexandra —
s S8.C. AZTECONS S.R.L. — str. Nicolae Labis nr. 9
o  Muncaciu Mircea —

Au fost amplasate pe teren panouri de idenlificare a investifiei pentru informarea si

consultarea publicului, avind mentionale datele de contact ale Primérici Cluj-Napoca §i ale
proiectantului la care se pol trimite observatii si propuneri.

4, numdrul persoanclor care au participat la acest proces;
La dezbaterea din 28.08.2020 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei

C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

|. modul in care solicilantul a rezolvat, intentioneaza si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul. 3 /




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus s le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Nu este cazul.
3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizri.

Prezentul raport a fost intocmit 1n conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Chyj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supunc deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, Impreuni ocu
documentatia completa.

Preciziim c# In baza raportului informarii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobrii.

Arhiteet Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
- i si consultarea publicnlui
Daniel P Andreea Mgregan Simona Cipeigan
£
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 594444/101/20,10.2021

NOTA INTERNA
Catre,

Biroul Strategii urbane

Proiectul de hotirare privind Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Adjudului
s-a aflat in consultare publici pe site-ul primariaclujnapoca.ro, sectiunea
Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice, in perioada 24 august - 9 septembrie

in perioada alocata consultarii publice, Biroul Mass-media nu a primit nicio sesizare
referitoare la proiectul propus.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema

‘mai sus menjionata.

Proicctul mentionat a fost ficut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 24
august 2021, fiind mentinut pe site cel putin pand la data discutirii acestuia in sedinta

Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca,

Sef birou, lulia-Maria oot dualde
Persa Tl

Tulia Persa

Intocmit

Cilin Cioban

semnat digital de
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