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Priméria municipiului Cluj-Napoca Aprobat:
DIRECTTA GENERALA DE URBANISM Primar,
Biroul Strategii Urbane

Nr. 576252/43 din 20.10.2021

%Z') { A . 20724

/INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulatd de Antoni Iuliuv-Ludovic, Laszlo Balas s.a.,
inregistratd sub nr. 576252/1 din 12.10.2021

Prin Plangerea prealabila inregistratd sub nr. de mai sus se solicitd revocarea
dispozitiilor din HCL nr. 493/2014 prin care se prevede incadrarea ca UTR AL a parcelelor de
teren proprietatea solicitantilor, situat in zona b-dul Muncii - Dealul Sf. Gheorghe si
modificarea tncadrdrii functionale a acelui teren in UTR A,

Directia Generald de Urbanism comunica urméitoarele:

Terenul pentru care s-a solicitat studierca prin P.U.Z. este incadrat in noul PUG 1n
UTR AL = Zoni a terenurilor agricole situate in intravilan - livezi.

Pentru situafii similare cénd, prin plangeri prealabile, a fost solicitatd modificarea
fncadriérii functionale a livezilor, seful de proiect PUG ne-a mai comunicat:

~Conform Studiului Peisagistic Teritorial, concluziilor grupului de Ilucru privind

“Problemele de mediu in cadrul proiectului de elaborare PUG Cluj-Napoca™ i
recomanddrilor Gdrzii Nafionale de Mediu-Comisariatul Regional Clyj, prin RLU livezile
sunt menfinule i protejate, intrucdt au un rol ecologic important prin:
e asigurarea productiei de aer proaspdl, conlrolul curenfilor de aer, reglarea vitezei
vantului;
o reducerea, minimizarea eroziunilor 5i fixarea solului;
e constituie coridoare ecologice §i fac parte dintr-un concept integrat de conservare a
mediului in oras si imprejurimile sale.

Tindnd cont cd teritoriul intravilan cuprinde suprafefe suficiente pentru dezvoltare, nu
exisld nici o motivatie tehnicd, economicd sau juridicd pentru transformarea livezilor in teren
pentri constructii’.

Livezile sunt, cf. RLU ,,Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold
- livezi - introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare. Avdnd in vedere
principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservarii calitdfii mediului, a stabilizdrii terenului,
este obligatorie conservarea si prolejarea livezilor aflate in imediata apropiere a feritoriilor
destinate consiruirii.

Iar ca raspuns la Plingerea prealabila nr. 428072/43 si 428089/43 din 11.10.2016
(Neag loan) ne-a comunicat: ,, Nu, teritoriul livezilor a fost conserval ca atare. Acestea au un
rol ecologic si de stabilizare a versaniilor important si ar trebui sd aibd i un rol economic.”

Prin Avizul de Mediu nt. 4 — NV6 din 07.06.2012, emis de Agentia Regionald pentru
Protectia Mediului Cluj.Napoca, sc¢ precizeazd ca: ,emiterea avizului de mediu s-a facut
avandu-se in vedere (...) protejarea livezilor gi padurilor existente prin restrictionarea
operatiunilor de urbanizare pe acestea”.

In vechiul PUG zona in care se afla terenul era incadratd in extravilan astfel cd nu se
poate aprecia ci a fost produs vreun prejudiciu proprietarilor prin stabilirea actualei Incadrari.

Terenurile din vecinétate, situate spre nord i spre vest au fost urbanizate prin PUZ
Valea Féanatelor - Dealul Morii - Dealul Sf. Gheorghe (Asociatia de proprietari "Migura™)
aprobat prin HCL nr. 519/2009.

Referitor la stabilirea Incadrérii functionale, Legea nr. 350/2001 d& in prerogativa
autoritatilor administratiei publice locale competenta de a stabili regimul urbanistic la nivelul



localititii ori a unititii administrativ-teritoriale in perimetrul careia 1§i are jurisdictia, sens in
care poate, din punct de vedere urbanistic si reglementeze modul de folosire a bunurilor
imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu cerinfele si nevoile
interesului public si al celui individual reprezentat de titular. (Decizia Curfii de Apel Clyj -
Dosar 3714/117/2015). Viziunea urbanisticd avutd in vedere la aprobarea unui PUG apartine
autoritdtii publice locale, in baza strategiei de dezvoltare a localitifii, care reprezinta o
chestiunc de oportunitate. Modificdrile documentatiei de urbanism ,Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca™, aprobatd prin HCL nr. 493/2014, trebuie s&
parcurgi etapele legale de avizare specifice, iar supunerii spre aprobare a unor modificéri
aduse la documentatia de urbanism aprobati ii sunt incidente prevederile legale explicitate Tn
cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001. Iar Avizul Arhitectului-sef
de judet nr. 10/2014 este valabil doar pentru documentatia vizatd ca ancxa la aviz. Orice
modificare ulterioard adusd documentatiei atrage dupd sine nulitatea avizului, conducénd la
obligativitatea reludrii procedurii de avizare, sub sanctiunca nulitétii

Directia Urbanism sustine menfinerea incadrérii functionale a zonei, stabilitd prin noul
PUG. Considerim si noi ci nevoile de dezvoltare a municipiului nu justificd urbanizarea
terenurilor ocupate in prezent de livezi.

Coneluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondata

privitor la modificarea incadrérii functionale a terenului proprietatea solicitantilor, situat in
zona b-dul Muncii - Dealul Sf. Gheorghe din UTR AL in UTR A.

Arhitect Sef, Sef Birou,
Arh. Danigel Pop Arh. Andl;e?Mure@n
—_— P S
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Redactat: Consilier Ion Buligd
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. cu domiciliul in mun. Cluj-
cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, str.
cu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, str.
cu domiciliul in Cluj-Napoeca, str.

» cu domiciliul in Cluj-Napoca,
. cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

Catre: 1) Municipiul Cluj-Napoca prin Primar, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Motilor nr.3,
jud. Cluj;
2) Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str.
Motilor nr.3, jud. Cluj;
3) Primarul Municipiului Cluj-Napoca, cu sediul in mun. Cluj-Napoca, str. Motilor nr.3,
jud, Cluj;
De la: Antoni luliu-Ludovic, Laszlo Balas, Laszlo Verona, Pop-Buia Pavel, Pop loan-Florin, Pop
Cristina Florina, Bob Tabita-Stefania, Cipcigan Traian, Cosma Sorin; Farcas Felician;
Avram loan; Pintea Simona; Moldovan Adrian; Cristurean Vasile; Porca Camelia; Georgi
Petru; Topald Vlad Catélin, reprezentati conventional prin MAXIM / Asociatii;
Obiect: Procedura prealabild referitoare la HCL nr. 493/2014 emisa de Consiliul Local Cluj-
Napoca privind adoptarea Planului Urbanistic General;
Contact: Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 8, etaj |, jud. Cluj; e-mail: office @ maxim-asociatii.ro:
Data: 11 octombrie 2021
Subsemnatii :
1. Antoni luliu- Ludowc, identificat prin CNP
Napoca, = jud. Cluj,
2. lLaszlo Balas, identificat prin CNP
, jud.Cluj;
3, Laszlo Verona, identificatd prin CNP
) . jud.Cluj;
4, Pop-Buia Pavel, ldentlflcat prin CNP
5. Pop loan-Florin, identificat prin CNP
jud. Cluj;
6. Pop Cristina Florina, identificat prin CNP
7. Bob Tabita-Stefania, identificatd prin CNP
8. Cipcigan Traian, identificat prin CNP

cu domiciliul Tn Floresti,

A
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9, Cosma Sorin, identificat prin CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca,

10. Farcas Felician, identificat prin CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca,

11. Topala Viad Catdlin, identificat prin Pasaport si avand CNP
12. ;\;:;E;ﬁ_l_c;a_n,_iaé’ntificat prin CNP zu domiciliul Tn Cluj-Napoca,

13. Pintea Simona, identificatd prin CNP zu domiciliul in mun. Cluj-Napoca, str.
14. Moldovan Adrian Cristian, identificat prin CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca,
15. Cristurean Vasile, identificat prin CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.

16. Porca Cornelia-Paula, identificatd prin CNP cu domiciliul tn Cluj-Napoca,

17. Georgiu Petru, cu domiciliul in Statele Unite ale Americii,

Avand domiciliul procesual ales la sediul societatii civile de avocati MAXIM/ Asociatii, in Cluj-Napoca,
str. Avram lancu nr.8, etaj 1, jud. Cluj, adresa de corespondenta electronica office@maxim-asociatii.ro,
unde solicitam comunicarea tuturor actelor de procedura (persoana imputernicita cu primirea actelor:
Roxana Borzas),

Reprezentati conventional prin MAXIM/Asociatii SCPA, prin avocat Andrei Maxim
In temeiul art, 7 alin.1 si 7 alin. 1 Legea 554/2004 formulam prezenta

PLANGERE PREALABILA

Impotriva HCL nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca®.

Prin care solicitam respectuos urmatoarele:

1; Revocarea dispozitiilor din HCL nr, 493/2014 prin care se prevede incadrarea ca UTR AL ,,
Terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold - livezi - introduse Tn intravilan prin
documentatii de urbanism anterioare” cu privire la urmatoarele imobile aflate in proprietatea
subsemnatilor;

Nr. Nume si Prenume Parcela No. Carte Funciara
crt.
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Nr. Nume si Prenume Parcela No. Carte Funciara
, cri.
- 14 Cipcigan Traian 16-22,25 CF nr. 165610/A/ nr.Cad. 11377/21, CF nr.
| 165610/nr. Cad. 11377/20, CF nr.
165609/nr.Cad. 11377/19, CF nr.
165608/nr.Cad. 11377/18, Cf nr.
| 165607/nr.Cad. 11377/17, CF. nr.
165606/11377/16;
2, Antoni luliu 3-9 CF nr. 165595/ nr. Cad. 11377/3, CF nr.
165596/ nr. Cad. 11377/4, CF nr. 165597/ nr.
Cad. 11377/5, CF nr.165598/ nr. Cad.
11377/6, CF nr. 165599/ nr. Cad. 11377/7, CF
nr. 165600/ nr. Cad. 11377/8, CF nr. 165601/
nr. Cad. 11377/9;
3. Farcas Felician 12-13 CF nr. 303748/nr. Cad.11377/12, CF nr.
274093/nr. Cad.274093;
4. Lazslo Balasz si Laszlo 13-14 CF nr. 279918/nr. Cad.279918 rezultat din
Verona alipirea CF 165604 si CF 274092;
| 5. Moldovan Adrian Cristian | 1 CF 303717/nr. cad. 11377/1;
| si Pintea Simona
6. Porca loan Ovidiu 2 CF 303740/ nr. Cad. 11377/2
7. Avram lonica 10 CF 165602/ nr. Cad 11377/10, CF nr.
; 165618/nr. Cad. 11377/29
8. Cosma Sorin i) CF nr. 165603/ nr. Cad. 11377/11
9. Pop-Buia Pavel 15 CF nr. 303719/ nr. Cad. 303719
10. Pop Florin 23 CF nr. 165615/ nr. Cad. 11377/23
11. Cristurean Vasile 24 CF nr. 165616/ nr. Cad. 11377/24
12, Bob Tabita-Stefania 26 CF nr. 165618/ nr. Cad. 11377/26
13. Georgiu Petru 27 CF nr. 303747/ nr. Cad. 11377
14 Topala Vlad-Catalin 28 CF nr. 303366/ nr. Cad.303766
2. Schimbarea incadrérii functionale a terenurilor indicate la pct. 1 in UTR A L rerenuri

neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold, introduse in intravilan prin documentatii de
urbanism anterioare.”

Prezenta plangere prealabild se fundamenteazd pe urmatoarele:
MOTIVE
1. Precizari prealahile

1.1.  Calitatea subsemnatilor in formularea plangerii prealabile.

RIS T

Tn primul rand ardtim cd subsemnatii petenti suntem proprietarii terenurilor situat n Mun. Cluj-
Napoca, identificate in CF nr. 165610/A/ nr.Cad. 11377/21, CF nr. 165610/nr. Cad. 11377/20, CF nr.
165609/nr.Cad. 11377/19, CF nr. 165608/nr.Cad. 11377/18, Cf nr. 165607/nr.Cad. 11377/17, CF, nr.
165606/11377/16, CF nr. 303748/nr. Cad.11377/12, CF nr. 274093/nr. Cad.274093, CF 303740/ nr.

ol
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Cad. 11377/2, CF nr. 279918/nr. Cad.279918 rezultat din alipirea CF 165604 si CF 274092, CF nr.
279918/nr. Cad.279918 rezultat din alipirea CF 165604 si CF 274092, CF 303717/nr. cad. 11377/1, CF
nr. 165603/ nr. Cad. 11377/11, CF nr. 303719/ nr. Cad. 303719, CF nr. 165615/ nr. Cad. 11377/23, CF
nr. 165618/ nr. Cad, 11377/26, CF nr. 303747/ nr. Cad. 11377, CF nr. 165616/ nr. Cad. 11377/24, CF
nr. 303366/ nr. Cad.303766, CF 165602/ nr. Cad 11377/10, CF nr. 165618/nr. Cad. 11377/29 (conform
extraselor CF anexate).

Imobilele antementionate sunt incadrate in prezent din punct de vedere urbanistic in UTR Al-
reprezentind terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold - livezi si sunt situate in
proximitatean strazii Fanatelor si a strazii Oasului, in cadrul mun. Cluj-Napoca.

Tnvederdm si faptul cd terenurile invecinate au o incadrare functionala distincta, fiind incadrate ca
unitati teritoriale ce permit construirea, respectiv locuinte cu regim redus de inaltime (UTR LIP) si zone
de activitati economice (UTR E).

1.2. Solicitarea de revocare in parte a dispozitiilor HCL nr. 493/2014 privind aprobarea
documentatiei ,,Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”.

Pe scurt precizam si ¢ Planul Urbanistic General al mun. Cluj-Napoca (in continuare denumit PUG )
aprobat prin HCL nr. 493/2014 este un act administrativ normativ si drept urmare poate fi contestat
oricand in conformitate cu prevederile art. 7 alin. 1 ind. 1 din Legea nr. 554/2004 a contenciosului
administrativ.

Raportat la acest aspect s-a retinut in cadrul doctrine de specialitate faptul ca documentatiile de
urbanism sunt acte administrative normative, avand in vedere criteriul de distinctie dintre cele doua
categorii fundamentale de acte administrative: este vorba despre un criteriu calitativ.

Astfel, documentatiile de urbanism sunt acte normative pentru cd toate au destinatari determinabili -
orice persoand care doreste sa construiascd pe suprafata reglementatd de actul in cauza. Tn plus,
documentatiile de urbanism intrunesc toate criteriile necesare pentru considerarea lor ca fiind acte
normative- ele creeazi o situatie juridicd generald, permanentd si la care nu se poate renunta.

2. Schimbarea incadrérii unititii teritoriale se impune atat din perspectiva legalitatii, cat si a
oportunitatii. Actuala incadrare functionala din PUG este nelegali si lipsita de oportunitate.

2.1.  Cuprivire la utilizarea actuala a imobilelor.

Dupd cum am indicat si anterior, toate terenurile aflate in proprietatea subsemnatilor sunt incadrate
functional ca AL — livezi. Aceasta incadrare cuprinde terenuri neurbanizate §i neurbanizabile cu
destinatie agricold - livezi - introduse in intravilan prin documentatii de urbanism anterioare. Invederea
determinarii caracteristicilor acestei zone, prin Regulamentul local de urbanism se refine cd incadrarea
UTR AL este prevazutd prin raportare la principiile dezvoltdrii durabile, nevoia conservarii calitagii
mediului, a stabilizdrii terenului, fiind obligatorie conservarea si protejarea livezilor aflate in imediata
apropiere a teritoriilor destinate construirii.

De asemenea, la incadrarea urbanistica AL se au in vedere si criteriile economice si ecologice ce impun
., pdstrarea terenurilor de productie pomicold in proximitatea orasului, capabile sd aprovizioneze, din
resurse locale si pe trasee scurte pietele locale de produse agricole”.
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Tns3, in pofida incadrérii AL, in fapt, terenurile definute de catre subsemnatii nu mai prezinta livezi,
acestea fiind intr-o avansati stare de degradate.

Mai exact, pe terenurile proprietatea noastra s-a regdsit o plantatie pomicold, insd aceasta era intr-un
declin fiziologic avansat.

Precizam faptul ca plantatiile de pomi fructiferi din zona nu mai prezinta viabilitate de mai bine de
10 ani, in acest sens fiind realizata si o evaluare de catre Statiunea pentru Cercetare si Dezvoltare in
anul 2012, concluzionandu-se pentru plantatiile pomicole aflate in imediata vecinatate au un declin
fiziologic avansat, fiind cu mult depasita perioada de exploatare sim ai mult, aceasta constituie o sursa
de infectie a zonelor pomicole adiacente a municipiului Cluj-Napoca,

Redam in extras evaluarea conferita de Statiunea pentru Cercetare si Dezvoltare:
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Aditional, precizdm si cd la o scurtd analizé a extraselor de Carte Funciard anexate prezentei, rezultd ca
terenurile aflate in proprietatea noastré au categoria de folosintd ardtor si nicidecum aceea de livezi.
Mai departe, subsemnatii detinem si un drum de acces privat identificat in CF nr. 325205 Cluj-
Napoca, nr. Cad. 11377/29 in suprafatd de 1580 mp, Or, existenta drumului privat si amenajarea
acestuia prin grija subsemnatilor h mod cert atest3 posibilitatea de urbanizare a imobilelor.

Drept urmare, desi imobilele aflat in proprietatea subsemnatilor sunt incadrate functional ca AL,
aceasta destinatie conferita terenurilor este una pur artificial3, in conditiile in care faptic, terenurile
noastre nu mai prezinti plantatii pomicole viabile siincadrarea funciionald in regim de carte funciara
este de ,,arator,,.

2.2. Raportat la situatia terenurilor invecinate.

Precizdm c&, desi prin documentatiile de urbanism general adoptate in anul 2014 incadrarea
functionala a zonei a fost desemnata ca Agricol-Livezi, aceasta este incorecta siin aprecierea noastra
desemnati in mod arbitrar si in absenta oricdror studii, in conditiile in care plantatiile pomicole isi
pierdusera viabilitatea pana la acel moment, dupa cum rezulta din evaluarea fitosanitara prezentata
anterior.

Un alt element deosebit de important rezid3 in aceea cd adoptarea documentatiei de urbanism referita
anterior nu a existat un studiu fundamental geo/ambiental care sa justifice mentinerea destinatiei
agricole livezi si nici nu s-a avut in vedere starea precara si termenul expirat al livezilor existente in

zona.

Mai mult decat atat, la o analiza a zonei se poate observa faptul ca terenurile invecinate sunt
incadrate functional ca UTR Liu — zone de locuinte si UTR E- activitati economice. De asemenea,
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imobilele sunt amplasate in apropiere de strada Oasului si existand posibilitatea de acces la drumul
public si la realizarea/ extinderea retelelor de utilitati.

Th acest sens mentionam si cd o serie de proprietati invecinate imobilelor detinute de subsemnatii
au fost incadrate functional din UTR AL fn terenuri urbanizabile prin concursul instantelor de
judecata.

Detaliind, o parte din imobile invecinate proprietatilor subsemnatilor si incadrate in UTR AL (PUG
careul 16 - C-a-2-1V), respectiv parcelele de teren inscrise Tn CF 255289, cu numar cad. 255288; CF
280903, cu humar cad. 280903; CF 280922, cu numdr cad. 280922; CF 275694, cu numar cad. 275694;
CF 280970, cu numar cad. 280970; CF 280955, cu numar cad. 280955; CF 280949, cu numar cad.
280949; CF 280921, cu numdr cad. 280921; CF 279455, cu numar cad. 279455; CF 280946, cu numar
cad. 280946; CF 267948, cu numir cad. 267948; CF 280942, cu numdr cad. 20976; CF 280947, cu numar
cad. 20986; CF 280944, cu numar cad. 20987; CF 268001, cu nr. cad. 20974 au fost considerate ca fiind
urbanizabile de catre Curtea de Apel Cluj, ca urmare a promovarii litigiului in dos. Nr. 4293/117/2015.

Prin Decizia nr. 473/2.03.2017 pronuntata de catre Curtea de Apel Cluj in cadrul dosarului
antementionat se poate observa faptul ca instanta a anulat in parte HCL NR. 493/2014 sub aspectul
incadrarii functionale ca UTR AL a terenurilor referite anterior si a obligat Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca la adoptarea unei hotarari de Consiliu Local prin care imobilele sa fie
incadrate intr-o zona ce sa permita urbanizarea.

La o succinta analiza a Deciziei nr 473/2.03.2017 se poate observa ca situatia faptica in temeiul careia
instanta a dispus obligarea autoritatii locale la schimbarea incadrarii functionale a terenurilor este
similara sau chiar identics situatiei subsemnatilor prezentate prin intermediul prezentei.

Mai exact, prin PUG 2014 terenurile invecinate erau incadrate functional In UTR -AL ce cuprinde
terenuri neurbanizate si neurbanizabile cu destinatie agricold - livezi - introduse fn intravilan prin
documentatii de urbanism anterioare. Apoi, respectivele terenuri au fost defrisate, nemaifiind
terenuri de productie pomicola, incadrarea functionala a terenurilor in UTR AL conform noului PUG
fiind in totala contradictie cu starea de fapt actuala, deoarece nu mai au categoria faptica de livada,
fiindu-le schimbata incadrarea in arabil.

Drept urmare, Curtea de Apel Cluj a statuat cu titlu definitiv faptul cd: ,, desi viziunea urbanisticd tine
de oportunitatea actului administrativ, aceastd oportunitote a fost deja apreciata de cdtre pardt pentru
terenul din spetéd in sensul cd acest teren este un teren ce se poate urbaniza ,respectiv un teren
urbanizabil .”*

Subliniem ¢4, zona in care sunt situate imobilele aflate in proprietatea noastra reprezintd o enclavd
incadratd functional in Al, desi este inconjuratd de terenuri a cdror incadrare functionald este Uliu
sau A (agricol), in totald contradictie cu principiile urbanistice privind omogenitatea functionala si
morfologicd, precum si dispozitiile Legii nr. 350/2001. Tocmai de aceea, subsemnatii intelegem sd
promovam prezenta plangere prealabil, deoarece mentinerea proprietatii noastre in UTR Al nu este
de actualitate, terenurile noastre au destinatia arabil in Cartea Funciara si plantatlile pomicole nu
mai existd. Mai mult, chiar anterior adoptdrii PUG prin HCL 493/2014, se atesta faptul ca livezile ce
existau la acel moment prezentau multe goluri si erau predominant uscate, conform expertizei
realizate la nivelul anului 2012.
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2.2, n ceea ce priveste strategia de urbanizare,

Continuand rationamentul expus Tn cadrul secfiunii anterioare, se poate observa faptul ¢a zona in care
se regasesc imobilele aflate in proprietatea subsemnatilor este una incadrata ca fiind urbanizabila (UTR
LIC, UTR E) fie ca urmare a adoptdrii documentatiei de urbanism PUG 2014, fie in urma obligdrii
autoritdtilor competente de schimbare a incadrarii prin concursul instantelor de judecatd.

Tn acest sens, specificul zonelor invecinate nu este corelat cu proprietdtile subsemnatilor incadrate
functional ca UTR AL (desi faptic, livezile nu mai exista, iar terenurilor au destinatia de folosinta arabil-
argtor). Drept urmare, apreciem cd schimbarea incadrarii din UTR AL n UTR A nu ar avea aptitudinea
de a prejudicia sub niciun aspect strategia dezvoltarii zonei, cu atat mai mult cu cat ambele categorii
functionale au in vedere zonificarea arabild.

Astfel, opinam cd prin raportare la strategia de dezvoltare a respectivei zone si avand in vedere
principiile de dezvoltare durabild prin asigurarea unei dezvoltari coezive si sustenabile, se impune
schimbarea incadrarii imobilelor aflate in proprietatea subsemnatilor din UTR AL in UTR A — unitate
administrativ teritoriala cu destinatie Agricola. Subliniem c3, in concret, aceasta este §i fu nctionalitatea
prezentd a terenurilor in discutie, avand in vedere efectuarea defrisérilor livezilor neviabile si a
schimbarii destinatiei terenurilor in agricol.

Amintim Th context ci, reglementarile de urbanism trebuie stabilite in conformitate cu legislatia
specifica, mai exact Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului si normele
metodologice aferente, tocmai in vederea obtinerii unui echilibru rezonabil intre interesele titularilor
privati si a interesului public.

Tnsé, prin raportare la incadrarea functionala a zonelor invecinate ce sunt urbanizate si prin mentinerea
terenurilor aflate in proprietatea subsemnatilor ca UTR AL, in pofida inexistentei unor livezi sau
plantatii viabile pe aceste terenuri, apreciem ca principiile edictate de legislatia specifica in materia
urbanizarii sunt incalcate.

Mai exact, prin Legea nr. 350/2001 se statueaza faptul ca:

Art. 3 Activitatea de amenajare a teritoriului trebuie sd fie: globald, urmdrind coordonarea diferitelor
politici sectoriale intr-un ansamblu integrat; functionald, trebuind sd tind seama de cadrul natural si
construit bazat pe valori de culturd si interese comune; prospectivd, trebuind sd analizeze tendintele
de dezvoltare pe termen lung a fenomenelor si intervengiilor economice, ecologice, sociale si culturale
si sd tind seama de acestea in aplicare; democraticd, asigurdnd participarea populatiel si a
reprezentantilor ei politici la adoptarea deciziilor.

(2)Autoritatea publicd are responsabifitatea dezvoltérii armonioase a teritoriului/teritoriilor
aflat/aflate in raza sa de competentd.

Art 7 Scopul de bazd al amenajdrii teritoriului Tl constituie armonizarea la nivelul intregului teritoriu
a politicilor economice, sociale, ecologice si culturale, stabilite la nivel national si local pentru
asigurarea echilibrului in dezvoltarea diferitelor zone ale tdrii, urmdrindu-se cresterea coeziunii §i
eficientei relatiilor economice si sociale dintre acestea.

Maxim / Asociatii | societate civild profesionald de avocafi = www.maxim-asociatil.ro = legal | tax | insolvency |




[
|

agal THinking™

Art. 9 Obiectivele principale ale amenajdrii teritoriului sunt urmdatoarele:

a)dezvoltarea economicd si sociald echilibratd a regiunilor si zonelor, cu respectarea specificului
acestora,

b)imbundtdtirea calitdtii vietii oamenilor si colectivitdtilor umane;

¢)gestionarea n spiritul dezvoltdrii durabile a peisajului, componentd de baza a patrimoniului
natural si cultural si o resurselor naturale;

Apoi, potrivit prevederilor art. 46 alin. 4 Legea nr. 350/2001 planul urbanistic general se elaboreaza
n baza strategiei de dezvoltare a localititii si se coreleazd cu bugetul si programele de investitii
publice a localitdti, In vederea implementarii prevederilor obiectivelor de utilitate publici.Tnsd
aceastd strategie nu poate face abstractie de interesele si drepturile particularilor care sunt afectati
n exercitarea drepturilor patrimoniale.

Or, prin mentinerea proprietatii noastre in UTR Al, in conditiile admiterii plangerii prealabile a
imobilelor Thvecinate, precum si a schimbdrii incadrdrii functionale a imobilelor aflate in imediata
proximitate prin concursul instantelor de judecatd, apreciem c3 exploatarea si exercitiul material al
dreptului nostru de proprietate este afectat in substanta sa prin reglementdrile PUG, mergéind pand
acolo incédt s& fie golit de continut.

Sens in care, prin simpla mentinere a acestor imobile in actuala incadrare functionala se impiedica
dezvoltarea economica si echilibrata a zonei, precum si configurarea unei zone omogene, fiind
impiedicatd, pe cale de consecinta dezvoltarea integrata si prospectiva pe termen lung a
municipiului.

Drept urmare, consideram cd mentinerea terenurilor aflate in proprietatea subsemnatilor in actuala
tncadrare functionala lezeaza atat interesele private ale subsemnatilor, cat si inclusiv interesul public.

Mai mult, mentinerea imobilelor proprietatea subsemnatilor in UTR AL reprezinta o nesocotire a
principiilor si liniilor directoare impuse de catre Legea nr. 350/2001, motiv pentru care actul
administrativ normativ criticat este nelegal partial.

Tn acest sens, in cadrul jurisprudentei nationale* s-a apreciat ca stabilirea unui regim juridic urbanistic
al terenului de catre autoritatea publica, care afecteaza in substanta dreptul de proprietate asupra
bunului si care nu este insotit de garantii suficiente si concrete de asanare a prejudiciului produs in
patrimoniul proprietarilor, constituie un element de nelegalitate a a actului administrative, cenzura bil
de instanta in temeiul art, 2 alin. 1 lit. n partea finala din Legea nr. 554/2004.

Tavederam si faptul c3 documentatiile de urbanism pot fi revocate si modificate in parte, inclusiv prin
intermediul unor hotarari de consiliu local, sub rezerva motivarii acestora de catre autoritatea
emitenta, aspect retinut de catre Curtea de Apel Cluj prin minuta din data de 3.04.2015 prin care s-a
aratat c3 necesitatea motivarii acestor acte administrative trebuie realizata in concret deoarece doar
in aceastd modalitate se poate vorbi despre asigurarea unui ,real acces al persoanelor la justitia de
contencios administrativ pentru a se realiza un control de legalitate si oportunitate efectiv si concret
asupra actelor administratiei”.

! Decizia nr. 4018/2018 pronuntata de Curtea de Apel Cluj, Sectia a lll-a de Contencios Administrativ si Fiscal
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Nu fn ultimul rand, amintim pozitia Curtii de Apel Cluj ce a statuat cu privire la limitarea dreptului de
proprietate prin activititile de amenajare urbanisticd a teritoriului de catre autoritdtile locale, ca
actiunile acestora inclusiv in m3surd in care vizeazd oportunitatea actiunilor de urbanizare pot fi
cenzurate de cdtre instantele de judecatd in ipoteza in care acestea sunt realizate cu exces de putere,
iar incilcarea dreptului de proprietate private se circumscrie acestei nofiuni :

“potrivit art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, PUG reprezintd
principalul instrument de planificare operationald, cu caracter director si strategic, constituind baza
legalé pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Acesta cuprinde reglementéri pe
termen scurt inclusiv cu privire la: ,(...)stabilirea modului de utilizare a terenurifor din intravilanc)
zonificarea functionald in corelatie cu organizarea retelei de circulatied) delimitarea zonelor afectate
de servituti publice; (...)"iar pe termen mediu si lung, cu privire la,a) evolutia in perspectiva a
localitétiib) directiile de dezvoltare functionald in teritoriue) lista principalelor proiecte de dezvoltare
si restructurare;g) delimitarea zonelor in care se preconizeazd operatiuni urbanistice de regenerare
urband”.

Potrivit alin. 4 si 5 ale art. 46, planul urbanistic general se elaboreazé in baza strategiei de dezvoltare
a localitdtii si se coreleazé cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea
implementtrii prevederilor obiectivelor de utilitate publicd, iar prin Planul urbanistic general se
identificd zone pentru care se pot institui reglementdri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistice
zonale sau planuri urbanistice de detaliu si de la care nu se pot acordd derogdiri. Aceste reglementdrf
se formuleazi cu claritate in Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic general. Din
aceste dispozitii legale cdt si din art. 3 5i 5 din Legea 350/2001 rezultd cd stabilirea modului de utilizare
si o destinatiei terenurilor de pe razd unitdtii administrativ-teritoriale este prerogativa autoritdatilor
administratiei publice locale, cédrora le revine si obligatia de a gestiona dezvoltarea unitatii
administrativ-teritoriale in concordantd cu interesul public si cu principiul dezvoltérii durabile. Ca
atcre analizd H.C.L. nr. 493/2014 sub aspectul schimbdrii destinatiei terenului reclamantilor
intimati presupune o analizd de oportunitate, iar aprecierea oportunitatii este atributul exclusiv al
qutoritdtii locale. Oportunitatea nu poate fi cenzurotd de catre instania de judecatd decdt Tn
conditiile in care aceastd s-a manifestat cu exces de putere.Asadar contrar celor _indicate fn 8
cererea de recurs in mésura existentei unui exces de putere si planul urbanistic general al unui
municipiu cd orice alt act administrativ cu caracter normativ poate fi anulat iar autoritatea poate
fi obligaté la adoptarea unui act administrativ modificator si prin care excesul de putere este
inléturat . Ori in spetd excesul de putere este asa cum s-o indicat mai sus neechivoc si este
manifestat prin incélcarea dreptului de proprietate al reclamantilor ,drept garantat de art. 44 din
Constitutie si de Protocolul nr. 1 din Conventia pentru Apdrarea Drepturilor Omului si Libertdatilor

752

Fundamentale’”,

2.3. Raportat la respectarea dreptului de proprietate.

Nu fn ultimul rand, subliniem si faptul c& protectia dreptului de proprietate privata, sub toate
componentele sale, reprezintd o garantie conferitd particularilor atat prin intermediul actelor
normative cu aplicabilitate la nivel intern, cat si prin intermediul actelor normative aplicate la nivel
unional.

2 pecizia nr. 4148/2018 pronuntati de cdtre Curtea de Apel Cluj.
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Tnvedersm c3 un eventual refuz de a modifica destinatia terenului n discutie din UTR ALTn UTR A
impieteaza asupra dreptului de proprietate al subsemnatilor, in conditiile in care livezile existente in
zona au fost desfiintate, existd un drum de acces privat ce asigurd circulatia la drumul principal, iar
imobilele nvecinate sunt construibile. Pe cale de consecinta, subsemnatilor ne este tngradit dreptul
de a utiliza terenul cu incadrarea functionala agricol constituind de facto o ingrddire a dreptului
nostru de proprietate.

Astfel, potrivit art. 44 alin.1 si 2 din Constitutia Romaniei dreptul de proprietate este garantat si
ocrotit de lege. Mai apoi, conform art. 1 din Protocolul 1 la Conventia EDO ,, Orice persoand fizici sau
juridicé are dreptul la respectarea bunurilor sale. Nimeni nu poate fi lipsit de proprietatea sd decdt
pentru cauzi de utilitate publicd siin conditiile previzute de lege si de principiile generale ale dreptului
international”.

Tn aceeasi ordine de idei aducem in prim plan si faptul cd referitor la gradul de protectie acordat
proprietarilor, Curtea de la Strasbourg a nsotit facultatea de care dispun autoritdtile publice de a
reglementa folosinta bunurilor de trei conditii. Prima este de ordin formal si considerd ca orice
ingerintd a autoritdtii publice Tn exercitarea dreptului la respectarea bunurilor trebuie sd decurga
din lege ori, cel putin, s§ se bazeze pe lege. Cea de-a doua {ine de motivul ingerintei, masura
respectivd trebuind justificatd de interesul public. Referitor la ce-a de a treia, aceasta priveste
proportionalitatea atingerii dreptului fiecdruia la respectarea bunurilor sale, aceasta trebuind sd
menajeze ,un just echilibru intre exigentele interesului general al comunitdtii si imperativele

salvgarddrii drepturilor fundamentale ale individului”,

Or, la o succintd analizd a prezentei situatii se poate observa cd respectivele conditii cristalizate de
Curtea de la Strasbourg nu sunt incidente, neputindu-se vorbi despre o necesitate a prevalentei
interesului public si general, Tn conditiile Tn care schimbarea tncadrdrii terenului a fost considerata
oportuni de citre Mun. Cluj-Napoca in ceea ce priveste imobhilele din imediata vecinatate.

Similar, dispozitiile Codului Civil mentioneazd expres faptul cd proprietatea privatd confera titularului
dreptul de a posedd, folosi si dispune de un bun fn mod exclusiv, perpetuu si absolut potrivit art. 555.

Apoi, stabilirea modului de utilizare si a destinatiei terenurilor de pe raza unitdtii administrativ-
teritoriale este prerogativa autoritdtilor administratiei publice locale, cirora le revine si obligatia de
a gestiona dezvoltarea unitdtii administrativ-teritoriale in concordantd cu interesul public si cu
principiul dezvoltdrii durabile. Tn aceeasi ordine de idei, Curtea Europeand a Drepturilor Omului a
subliniat in cauzele Sporrong si Lonnroth Impotriva Suediei si Antares Transport S.A. si Transroby SRL
impotriva Romdniei cd atat atingerea adusd respectdrii bunurilor, cat si abtinerea de la actiune
trebuie sa pistreze un just echilibru intre cerintele interesului generalal comunitéatii si imperativele
aparirii drepturilor drepturilor fundamentale ale individului. Tn mod special, trebuie sd existe un
raport rezonabil de proportionalitate intre mijloacele utilizate si scopul urmdrit prin orice mdsura
care priveazd o persoana de proprietatea sa, instanta fiind datoare a verifica dacd, din cauza actiunii
sau inactiunii statului, persoana in cauzd a fost nevoitd sd suporte o sarcind disproportionatd si
excesiva.

3 11, Dutu, Despre natura si regimul juridic al certificatului de urbanism, Revista Dreptul nr. 5/2018, pag. 111

Maxim / Asociatii | societate civild profesionald de avocati » www.maxim-asociatii.ro » legal | tax | insolvency |

10

TR



- LSRR |1

Or, acest raport rezonabil nu existd in ceea ce priveste incadrarea functionald a proprietatii noastre
in conditiile in care subsemnatii nu beneficiem de atributele dreptului de proprietate din cauza
incadrdri si mentinerii functionale in mod artificial in UTR Al.

Asadar, in urmd analizei realizate in cadrul sectiunilor precedente rezultd ca dreptul de proprietate
al subsemnatilor este grav afectat in ipoteza mentinerii incadrarii imobilelor subsemnatilor in UTR
AL, in conditiile in care zonificarea proprietdtilor invecinate este una de urbanizare, iar solicitarea
subsemnatilor vizeaza doar modificarea incadrarii functionale in aceea cu destinatie Agricola- UTR A.

Tn aceast context trebuie reliefat ¢4 subsemnatilor Ii s-a creat o situatie de discriminare raportat la
faptul ci celorlalti proprietari a imobilelor terenuri invecinate le-a fost acordata documentatia de
urbanism necesar3 in vederea realizirii schimbarii incadrarii functionale. Mai mult, in alte situatii

similare autoritatile competente au adoptat hotarari de modificare PUG (HCL 328/22.09.2015) si

au procedat la trecerea din categoria agricol in UTR LIU a unei suprafete de 817.683 mp, teren aflat
in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca.

Referitor la aspectele antementionate Tn cadrul jurisprudentei de specialitate” s-a statuat ,instanta
a apreciat cd singura solutie viabild este aceea de a modifica P.U.Z.- ul, in concordantd cu noile
realitdti, cu ocazia elabordrii noului P.U.G., si nicidecum aceeq de a sista emiterea autorizatiilor de
construire pentru case familiare dacd, bineinteles, acestea respecté conditiile privind suprafata
minimd, frontul minim la stradd, situatia fatd de vecindtdti, etc. Prin urmare, refuzul administratiei
de a elibera reclamantului un certificat de urbanism in vederea construirii unei locuinte familiale, cu
respectarea tuturor conditiilor tehnice previzute de legile si actele normative in vigoare - in aceleasi
conditii ca si ceilalti proprietari de terenuri din zona fnvecinatd — doar pentru motive de ordin general,
nu poate fi acceptat de instantd.

Din cadrul textelor legale antereferite in cuprinsul prezentei plangeri, rezultd cd, prin procesul
complex al activititii de amenajare a teritoriului si urbanism, trebuie avute in vedere, In egald masura,
interesul indivizilor si a colectivitatii care foloseste teritoriul.

Or, Tn conditiile in care proprietatea noastrd este mentinutd in UTR Al, desi modificarea fncadrarii in
UTR A a fost validatd din punct de vedere a legalitatii si oportunitdtii pentru imobile cu o situatie
faptica similard aflatd in imediata vecinatate, in mod cert impieteazd asupra exercitdrii dreptului
nostru de proprietate.

Tn context, amintim si cd, Curtea E.D.O. in cauza Arsenovici impotriva Romanieia refinut cd o ingerinta
a autoritdtii publice in exercitarea dreptului la respectarea bunurilor trebuie sa fie legald. Tn mod
special, in ceea ce priveste prerogativa statelor de a reglementa folosinta bunurilor, impune conditia
ca acest drept s3 se exercite prin adoptarea unor , legi, principiul legalitdtii presupundnd existenta
unor norme de drept intern suficient de accesibile, precise si previzibile. Curtea a mai apreciat cd
ingerinta fn dreptul de proprietate trebuie nu doar sd urmdreascd un scop legitim conform interesului
general, ci si sd péstreze un raport rezonabil de proportionalitate intre mijloacele utilizate si scopul
urmérit, prin orice mdsurd aplicatd de stat, inclusiv mdsurile menite sd reglementeze folosinta
bunurilor individizilor. Este ceed ce exprimd notiunea de , just echilibru,, care trebuie pdstrat intre
cerintele interesului general al comunitdtii si imperativele de apdrare a drepturilor fundamentale ale
individului.

4 Tribunalul 53laj, Sentinta 1272/2009
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Aceeasi interpretare se poate regdsi si in cadrul jurisprudentei nationale®, statuandu-se ca, instanta
retine ct stabilirea unui regim urbanistic al terenului din litigiu de cétre autoritatea publicd care
afecteazd In substanti dreptul de proprietate a bunului si care nu este insotit de garantii suficiente si
concrete, coroborat cu lipsa unor criterii clare, transparente si obiective care si stea la baza
reglementdrii categoriei de folosintd a parcelei in litigiu si in conditiile in care argumentele
administratiei care au stat la baza refuzului de a solutiona cerered reclamantului sunt infirmate prin
probatoriul administrat, constituie un element de nelegalitate a actului administrativ cenzurabil de
instantd pe terenul art.2 alin.1 lit.n Legea nr. 554/2004,,

3. Concluzii.

Sumarizand toate aspectele expuse prin prezenta plangere prealabild, solicitdm revocarea in parte a
HCL nr. 493/2014 cu privire la incadrarea functionala a terenurilor aflate in proprietatea subsemnatilor
si schimbarea acesteia prin includerea imobilelor in UTR A.

Tn drept: prevederile legale la care am facut referire in cuprinsul prezentei.

Anexam:
- Imputernicire avocatiala;
- Extrase CF;
- Decizia nr. 473/2017 pronuntata de Curtea de Apel Cluj;
- Extras RLU referitor la UTR AL si UTR A;
- Decizia nr. 997/CA/2019 pronuntatd de Curtea de Apel Oradea;

Cluj-Napoca, 11 octombrie 2021

Antoni luliu-Ludovic, Laszlo Balas, Laszlo Verona, Pop-Buia Pavel, Pop |loan-Florin, Pop Cristina Florina,
Bab Tahita-Stefania, Cipcigan Traian, Cosma Sorin; Farcas Felicia; Farcas Ana Camelia; Avram loan;
Pintea Simona; Moldovan Adrian; Cristurean Vasile; Porca Camelia; Georgiu Petru; Topald Vlad-Catélin.

Prin MAXIM / Asociatii, prin avocat Andrei MAXIM

5 Tribunalul Cluj, Sentinta civila nr. 3788/2018
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Uniunea Nationald a Barourilor din Reménia Anexa nr.ll la Statutul profesiei de avocat

Baroul CLUJ CJ/870313/2021

Forma de exercitare a profesiei
Maxim SCPA
Societate civila profesionala de avocati

TMPUTERNICIRE AVOCATIALA
Nr.313/11.10.2021

Domnul/doamna avocat Andrei MAXIM, Raluca MAXIM, Lorena ZBRANCA din cadrul Maxim SCPA,
doamna avocat Andreea Talida ARDELEAN si domnul avocat Alexandru FILIP din Baroul Cluj se
fmputernicesc de catre clientii Antoni luliu-Ludovic, Laszlo Balas, Laszlo Verona, Pop-Buia Pavel, Pop loan-
Florin, Pop Cristina Florina, Bob Tabita-Stefania, Cipcigan Traian, Cosma Sorin; Farcas Felician; Avram
loan; Pintea Simona; Moldovan Adrian; Cristurean Vasile; Porca Camelia; Georgi Petru; Topald Viad
Catalin, In baza contractului de asistentd juridicd s3 exercite urmatoarele activitati:

>

¥

h B T

Cluj-Napoca, Data 11.10.2021

Redactare, semnare si depunere/comunicarea plangere prealabila avAnd ca obiect revocare
partiald prevederi HCL 493/2014 (PUG Municipiului Cluj-Napoca), precum si a tuturor actelor
procedurale si procesuale ce se impun;

Asistenta si reprezentare fn fata Municipiului Cluj-Napoca, Consiliului Local Cluj-Napoca,
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Ridicare, semnare si depunere acte;

Transmitere si receptionare corespondenta in numele clientului;

Atest identitatea partilor, confinutul si data
contractului de asistentd juridica in baza caruia
s-a eliberat imputernicirea

CLIENT/REPREZENTANT, * Maxim SCPA, societate civila profesionala de
................................. avocati, prin avocat,
(semnéatura) ANDREI MAXIM
B AT S
7 O ™\ o~
e 2 [ '.-.’. ,\i
(M 2|

I aw AN
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. " 4 3 |
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ROMANIA
JUDETUL Clyj

Primaria municipiului Cluj Napocs
PRIMAR

Nr. 150566 din ex2.,..2008

B , Certificat de urbanism
Nr_ bh2e gin ©06.10.2008

Ca urmare a cereril adresate de CIPCIGAN TRAIAN cu domiciliul in Cluj NIPO‘:;
a.ma

telefon / fax —?
, Inregistrata la nr. 159566 din 12.09.2008. _
I conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executari jucraritor dé
construcii, cu modificérile i completarile ulterioare, se

Certifica:

Pentru imobilul - teren i construcfi - situat in Cluj Napoca &
F. Nr., Nr. Carte Funciara 165610/A,165610,165609,165608,165607,16
Nr. cadastral al parcelei 11.377.'21,11377!20,1137?!19,11377!18,1%377!17,11
identificat prin plan de situaie,
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism rr. 226 din 112,198, faz2 PR
aprobatd cu Hotararea Consiliului Local al municipiului Cluj Napoca nr. 792/21.12.1999.

1. REGIMUL JURIDIC.
Teren situat in extravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Teren in proprietate privata.
2. REGIMUL ECONOMIC.

FOLOSINTA ACTUALA:aréitor

DESTINATIA ZONEI: se menfine ;
UTILIZARI ADMISE: conform Legii nr.18/1991 a fondului funciar, republicata.

UTILIZARI INTERZISE: conform Legii nr.18/1991, & fondului funciar, republicata.

3. REGIMUL TEHNIC.
Zon4 fara retele tehnico-edilitare.

S =3037mp.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul d
operatiuni notariale.

tr. Valea Fanatelor
56806 Cluj Napocd,
477/16 sau

eclarat pentru

C DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC |
UTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXEC

C

SORF
O!

AR AL, [




Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiteri,

SECRETAR
Aurora ;lfarlﬁnure

5

IS0 SEF SERVICIU URBANISM
G miacluban Eugeniu Horodnic

W

Achitat taxa de 30,37 lei, conform chitantei nr. 445252 din 12.09.2008,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct Ia data de

Redactat: ing. S Leoca «

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 privind autorizare

@ executdri
lucrarilor de constructii, cu modificériie si completérile ulterioare, o

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de péna Iz data de

Dup# aceastd datd, o noud prelungire a valabilitati nu este posibild, solicitantl
urménd s& obting, Tn conditiile legil, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

DIRECTOR URBANISM SEF SERVICIU URBANISM

Data prelungirii valabilitati

Achitat taxa de lei conform chitandeinr din_——
Transmis solicitantului la data direct.

Redactat: Tb/
3
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" Certific cé. prezentul extras corespunda iniru fotul cu pozifiile in vigoare din cartea funciars originalé, pastrata de acest birou.

'f \ .-: Vi s
' ANCry |
OFICIuL o e
E CADA
EXTR EQSSF?U S| PUBLICITATE 40BILIARA A1)
E CARTE FUNCIARA
Pentry
INFORMARE
Cantea funciari cu . 165610/ 5 Comuna/ Oray Municipiut: ()
Municipiual; AP A
Nr. e A;ﬁa_glen I-a
| Cad. Descrierea mobiyin — — — T Bupeatata | Goserdalt
11377121 Arator I Galg T o EH
i

_-_‘-_-__-__-_‘__—‘——‘___‘_________,___'_b____ S M———— - - o
] B. Partea a Il-a T
Inscrieri privitoare fa proprielate | Cbservati |
! z
Cunr. 11827/2007 ¢, oU iy de ar |
favoarea : ept cumparare , bun comun in § %
CIPCIGAN TRAIAN CAS. g
CIPCIGAN DORINA MONICA § f
| | |

: C.Parteaalll-a R
’ Nr.crt.) Inscrieri privitoare la sarcini Observatii

Nu sunt sarcini

1

| .

Prezentul extras de carte funciard poate fl utiltzat, conform cererli, fa informare ...

i nu este valabil fa inchelerea actelor autentificats de notarul public, '
Sea achitat tariful DE 20 LE! PRIN CHIT. 0035248 /2008 pentru senaciul de public

=




." wl ey o IE
7 it o
ARG
OFICIyL | - o
EXETC;?ESSSRU SIPUBLICITATE IMOBILI£RA 71 |
E CARTE FUNCIARA
fNFORMARE
Carteg funeirg gy Ly 16561 Coiiiis /0
Omuny rf-?a'g,-’

Yy phulz )1
A Purteg 1y

Desererag mobliuy

ANAROCA
—————

Gotratata  Stservala
11377120

[Eale]
——

Aralor Iz agla T TTT———

B. Partea a Il-3 .
Inscrieri Privitoare |a propritate

L i
:lcx{ =34

Cunr. 1182772007 oF oy litlu de drept cumparars . bun comun i
favoares ; 3

CJF’C!GAN TRAIAN CAS,
[2 CIPCIGAN DORINA MONICA

i C. Partea 4 lil- a =
f Nr.cit. f Inscrieri privitoare la sarcini | Qimereai

|
Mu sunt sargini

f .

Centlfic ¢4 prezentul extras corespunde intru totul cu poziliile in vigoare din cariea funciard unmnaié, pastald de geest hireu,
Prozentu! extras de carte funciard pazte i etilizat, confarm carerl, |z informare ...
ic.
| it esta vatabil Iz incheferea actelor autentifieata da notami pih
gha achitat tanful DE 20 LE! PRIN CHIT. 0035247 /2008 pen!m serviclul de publicitate imabiliar cu codul rr.773.
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ANCP] ;

,, OFICIUL DE ' B

; EXT;EQ% RY I PUBLICITATE IMOBILIARA CL

i E CARTE FUNCIARA

& tru

-I INFORMARE

: Carten funciari ¢y gy, 165659 C‘"ﬂuﬁw‘(}ra,; it 00D

| ChnReipiy): 1L MNAPOC A

i B

e A. Partea .2 -
eawm&ﬁﬁ] e " Suprafata | Cbservati
Arator a Gglg i

l
A i
|
|

[
%

]

. W ORI ER—
_B. Parteg a1 R
nscrieri privitoare |2 proprietate R Observail
(/2007 f. ey fitly de drept cumparare, bun comun i~~~ |

C.Parteaalll-a
Inscrieri privitoare Ia sarcini

Observalii |
Nu sunt sarcinj

Certific ¢ prezentul exiras corespunde intris tolul cu

pozifiile in vigoare din cartea funciar originald, pastrats de acest Biren,

Prezentul extras de carte funciar poate fi utiftzat, conform cerarl, la nformare

$i nu este valabil {a inchelerea actelor autentiflcate de notarul pubiic,
IT. 0036243 /2008 pentru serviciu te publicitate imobiliara cu codut nr 773,

S-a achitat fariful DE 20 LE| PRIN CH

als LGRS




ANEP

:

FICIUL, DE CADASTRU S| PUBLICITATE HAOBILIARPA C1

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Paritru

. INFORMARE
Cartéa funcigrs 2 ;
| fea funciarg ey ny 1866808 Comiingl Trasl 1 ¢ ods Chuj-Napoea
! Nr.crt. | Nr. cadastral | —-——A. Partea I-a_ . o BB
Descnerea mobiuiu siprafdtan e
" f_{- 1
1 11377/18 Argiorla Gelg o Y
1
&
| 3 B. Partea a ll-a o -
ief = - " | wv.‘]{“ |
| Nr.ert. Inscrieri privitoare |a proprietate ; oe ;
] ] ...... i g :
E 1 [CIPCIGAN TRAIAN cas cu . |
| 2 |CIPCIGAN DORINA MONICA . ;
E - cumparare, Acl nr .757/2007 | [
| - inchsiere nr 11827/2007 ! ‘
| |
| =' |
k |
| i
i |
= C.Partez alll-a -
= - —— —e atl
Nr.ert. | Inscrieri privitoare la sarcini Observ _l“
|
|
i MNu sunt

Cartific ¢a prezentul extras corespunde intnu totd cu poztiile i vigoare din canea funciara originald, pastratéd de acesi birgu,
Gcap , i i AN R e Fasadd s e A e
Prezentul extras de carte funciard poata fi utilizat, conform carerd, la informare ..........

si nu stz valabil Ia incheiarea acialor aumtiﬁm;ﬂa:]ea notasu public.
S-a achitat tarifyl DE 20 LE PRIN CHIT. 0036244 /

BANDI K A'ﬂ#ag";"
i

pentru serviciut de publiciiate imobiliara cu cadul nr.773.

bs * .
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OFiCy Rl
D o -
ADAST ) -
EXTRAS RU g PUBLICITATE IMCBILIARA CLUY
E CARTE FUNCIARA
Pantry
Nformare

fslr.crt. r‘__f_\}—__'"‘““*- Comung & ey £ LY ER A
it =Atf§lrtea b Cras/ Muncpu CLUS HAPCC

1. 3777 Tom— Scretea mobiuici T supralals Cb-"“’?"‘amf

——— e I S - |

565

o
2
(o]
=
&
o
o
[~}

: |

—— R

e

B. Partea 3 |I-a
fl anitoare la proprietate

Nr.cr, & o

A nscrie
intrat cu 11827/2007 p3 — —
1 CIPCIGAN TRAIAN cgsrgﬁlare SiVc., drept proprietate cumparare bur comun n fav | ,
2 |CIPCIGAN DORINA MONICA |

[ Oserval ;

= _ C. Partea a lll- a
= FN”;”* Inscrieri privitoare la sarcini Observatii

Nu sunt

|

lific c& prezentul exiras corespunde intru totul cu peziliile in vigoare din cartea funciard originald, pasteata de acest birou.
Prezentul exiras de carte funciard poata fi utilizat, conform cereril, I INfOMANE ... iiiininn

§i nu este valabil la incheierea actolor autontificate de notarul public. o
$-a achilat tarful DE 20 LEI PRIN CHIT. 0035245 /2008 pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr.773.




1 Mg

, Ctservaln

g. Partes 3 lll-a

N ~ o s aryatl
El.ﬁf’ﬁ_{gfﬂ (sardats .

nscrien privitgare la sarcini

| Observatii |
i
}
f
i intru foty ¢y Paziile n vigoare din cartes funcimes Onginald, pastrala de acest bivau

Prezantul axtrag da 2arls ﬁmcfara.pﬂalaﬂ utliza contorm ceverth, Ia informare e

#1 0u este valabil Ja Incheioreg aetlor autenifieata do notary public, '

§-a achitat tariful DE 29 LEl PRIN CHiT - 0035246 2008 PENtrUY Serviciul da publicitate imobiliara oy eodul ar 773
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OFICIUL DE CADABTRU 61 PUBLICITATE IMOBILIARA CLU - NAPOCA
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

Peritrn

INFORMARE

Carien funclard ¢u nr. 108802/A a localitathh CLUJMNAPOCA

A. Partoa [-a

T S

(Nret™ [ Bread,” |77 Deseeren mobilal [ Buprafals | Observati
P B . | dnmp
A TS PRI i~ emvmemonsomineomsoee s
_ B Partoaall-a
| Nr.cr, Inscrlarl privitoars |a proprstate Ohsarvatll
3, | WR&M I_OAﬁ‘_cus‘cu o e S o
4, AVRAM DOMNICA
- cumpararo, bun comun, nci 2822/18,08,2007
- Inchalora nr, 44081/2007
N C, Partoa a lll-a
Nr.crt, Ingerterl privitoare In aarcini Obsarvalil
Nu sunt

Carlifie o8 prazentul oxiris comﬁénda Intru fedul cu pozifile n irfgoara dln cartea funciard ordginatd, psstréfﬁ.ds acest birpy,
Prezentul exires de carle funclsrd poate 11 ulliizat, conform cererl, Ia ... ,....,

i T I T P T P WA

] EEsisn Vi

o) nu pats vetabll 18 Incheleres sctalor snteniiffoats de nptarul publle,
Ben achilat tanful da . le7 prin ehitanta nr TAXA DO 44051 12007 |, pantru earviciul da publicaate imebitiars cu codul 11PTEX!

Aslstant - reglstrator ,
" MARIA MOLDOVAN

A ¢ Bk
O JHOVAL A
PAi}i:‘,;lﬂi‘ f(ﬁ,’tﬁ‘f“‘“

2
<



[T

.;; Nr.dos, 440512007

Ellberat

AGENTIA MATINSALL
W et b RFAR |
Flatiwltait Lk id

OFICIUL DE CADASTRU 8! PUBLICITATE IMOBILIARA CLUJ - NAPOCA
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA '

pentru
INFORMARE
Cartea funciar cu nr. 165618 a localitatli CLUJ-NAPOCA
A. Partea |-a
Nr.or. Nr.cad. Descrierea imobilulul Suprafafe | Observal
Inmp
i 11377/29 Aritoria Gela 1580
B. Partea a ll-a
Nr.crt, Inserieri privitoare la proprietate Observatil
25. AVRAM {OAN cas. cu
26. AVRAM DOMNICA —asupra cotel de 1/28 parie din imobil,
- cumparare, bun comun, act. 2522/2007-v-C
« Incheierea nr. 44051/2007
C.Parteaalll-a
Nr.ert. Inscrier privitoare Ia sarcini Observaji

Nu sunt

Cerilfic ¢4 prezentul extras corespunds Intru totul cu pozifiile In vigoare din cartea funclard originald, pastratd de acast birow.

Prazentul extras de carts funclard poate fl utllizat, conform CAPEEL JA. orrisscensnsansron mpznssnesn snssaiivonisas sy oit pisiisnss

P e R R b

R L

sl nu esta valakil [a inchelerea actelor autentificate de notarul pubils.
3.3 achitat tariful de . lei prin chitanta nr TAXA DOS.44051 /2007..., pentru serviciul da publiciiate imebiliard cu codul 11P7EX]

Asistent — registrator
ARIA MOLDOVAN

s ' : J&AP‘
b.;k E;:;,of-

. NEAS .
S ﬁi@?%}.\fﬂ"‘“? | - LX
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Incheiere Nr. 206721 /06-10-2020

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad CLU]

CRRR Y AT R
it Al st i

vici i ot Birowd de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca

Dosarul nr. 206721 /] 06-10-2020
INCHEIERE Mr. 206721

Registrator: MARIANA- OLIMPIA SUMALAN Asistent: ADRIAN PIRVU-BRAICA

Asupra cererii introduse de PINTEA SIMONA domiciliat in Loc, Cluj-Napoca, Str Paris, Nr,

4446, Ap. 4, Jud, Cluj privind Intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.101/06-10-2020 emis de Lupea Mariana;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 60 lei, cu
decumentul de plata:

-Chitanta externa nr.200049705/06-10-2020 in suma de 60

pentru serviciul avand codul 232

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererfi cu privire la:
- Imobilul cu nr. cadastral 11377/1, inscris in cartea funciara 303717 UAT Cluj-Napoca avand
proprietarii: NISTOR MARGARETA in cota de 1/2 de sub B.1, MOLDOVAN ADRIAN CRISTIAN in cota
de 1/2 de sub B.2;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE maostenire mod dobandire succesiune in cota de 1/2
asupra A1 in favoarea PINTEA SIMONA, bun propriu, sub B.3 din cartea funciara 303717 UAT Cluj-
Nepeca;

Prezenta se va comunica partilor:
PINTEA SIMONA, prin notar public Lupea Mariana
LUPEA MARIANA
PRIMARIA CLUJ NAPOCA, DIRECTIA DE TAXE S| IMPOZITE LOCALE, PIATA UNIRII NR 1

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de
catre ragistratorul-sef

Data sclutionrii, Registrater, Asistent Registrator,
14-10-2020 MARJIANA- OLIMPIA SUMALAN ADRIAN PIRVU-BRAICA
Mariana- Sermnatdigital de
O{ Mariana-Olirmpia _ i
quﬁq‘ 2 5¢ noaRmRh _ (parafa si semnalurs
Data: 2020.10.14

%) Cu exceptia situatiilor prevazute %%P %Eagr{)m (Y EeRE M mentul de avizare, receptie si inscriere in
evidentela de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Fagma Idin 1
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j Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaohbiliara CLU) Nr. carere 101603
'_,, 3 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 07
’ﬁ" Luna 05
o I o Andl b 2021 |
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JE PENTRU INFORMARE memﬁﬁr
Carte Funciara Nr. 274093 Cluj-Napoca ”mmmml m‘l IH“I”" H“ I“ml“lulmly

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan ¢

Adresa: Jud. Cluj

Nr. ; tral " .
Crt I\':Irr t?pdoa;r;falc Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 274093 295

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

131949/ 26/11/2010
Act Notarial nr. 1935, din 25/11/2010 emis de BNP POP SERGIU MIRCEA (act administrativ nr. 120483/28-10-

2010 emis de OCPI CLUJ;);
Se infiinteaza cartea funciara 274093 a imobilului cu numarul Al

cadastral 274093/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului

cu numarul cadastral 11377/13 (identificator electronic 273649)

; inscris in _cartea funciara 165603 (identificator electranic 273649);

= 29756 / 17/03/2011

' Act Notarial nr. 1935, din 25/11/2010 emis de BNP POP SERGIU;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si partaj, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FARCAS FELICIAN Sl SOTIA

2) FARCAS ANA-CAMELIA, bun comun

136394 / 18/08/2015

Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

B7 Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
prin Lege

Bl

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

e i L

= Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 877/2001, Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 274093 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
274093 295

* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

A 3 ]

274083 TFa918

3 2 )
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata Tarla Parceld Nr. topa Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilen|  (mp)
1 arabil NU 295 - - e -

Lungime Segmente
1) Valarile lungimilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfargit ¢ ()
1 2 8.418

2 3 35.078

3 4 8.41

4 1 35.08

#* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este formatad din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

N

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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| Carte Funciard Nr. 274093 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca i
il Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea ‘
I

funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii, ‘
07/05/2021, 09:00

= Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 ain 3

B Extratie penbr infermare or-line 1@ ddress epay.ancpi.ro Farmular versiipes 1.1
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUJ _Nr.cerere | 101603 |
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca . Zwa | 07 |
Luna i 05 |

'_A_N_CE[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA | Cod uerlf‘care
.‘.'.I..H.mg::\::':.“: PENTRU INFORMARE
Carte Funciarad Nr, 274093 Cluj-Napoca wmmwmmj ﬂ””‘ml”

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Clyj

Nr. | Nr. cadastral i
Crt er: t?p:gsr;;c Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 274093 295

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

131949 / 26/11/2010

Act Notarial nr, 1935, din 25/11/2010 emis de BNP POP SERGIU MIRCEA {act administrativ nr. 120483/28-10-
2010 emis de OCPI CLUI;):

Se infiinteaza cartea funciara 274093 a imobilului cu numarul Al
cadastral 274093/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 11377/13 (identificator electronic 273649)
inscris_in cartea funciara 165603 (identificator electronic 273649);

B1

29756 / 17/03/2011

Act Notarial nr. 1935, din 25/11/2010 emis de BNP POP SERGIU;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si partaj, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) FARCAS FELICIAN Sl SOTIA

2) FARCAS ANA-CAMELIA, bun comun

136394 / 18/08/2015

Act Normativ nr, 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei;

Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit Al
e rin Lege

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,

drepturi reale de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu taracter personal, protejate de prevederile Legil Nr, 677/2001, Pagina 1 din 3




Teren

Anexa Nr. 4 La rarceéa l

Nr cadastral

Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

274093

295

* Suprafata este d

aterminata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

@ 3 s I
274003 279518
- 2 B
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ™ W i
crt | folosints |vilan (i) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 295 - - -

Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie Tn plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = {m)
1 2 8.418

2 3 35.078

3 4 8.41

4 1 35.08

# Lunglimile segmentelor sunt detarminate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
##* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dacumiant care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Leaii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3
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funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fira semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/05/2021, 09:00

Document care cantine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




,vf‘v‘*’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ Nr.cerere | 101680
...,s ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Cluj-Napoca . Ziua
"E Luna
i - s i Anul | 2021
i EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Py PENTRU INFORMARE mmrﬁmm‘m
Carte Funciara Nr. 303748 Cluj-Napoca ”||WHH‘|!‘||‘|” H]‘ | ”“ H"Hmmm
A. Partea |. Descrierea imobilului
! TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:165602
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj
Nr. | Nr. cadastral . & 3
Crt Nr':, ti)apo;:_:isr;:ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
| Al | CAD: 11377/12 590 Arator la Gela
|
1 | o
i! B. Partea ll. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

54891 / 09/05/2008

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1796/2008 emis de BNP Cosma Laura;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1

| 1) FARCAS FELICIAN, si sotia
2) FARCAS ANA-CAMELIA, bun comun

‘ OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 165602)

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

) drepturi reale de garantie si sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1

din 2

£xtrase pantid [nformare ar-ling l@ adresa epay.ancpioro Farmular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr, 303748 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nrcadastral  |Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte

CAD: 11377/12 590 Arator la Gela

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categarie |intra | Suprafata

ot | folosinta |viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil - 580 ¥ < -

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document. se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, felosind codul de verificare online dispanibil In antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentulul.

Data si ora generarii,
07/05/2021, 09:30

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legfi Nr, 677/2001. Pagina 2 din 2
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Sergiu Mircea pentru LASZLO VERONA, LAS (s}

hitanta BNP nr. 7038%50/U5-10-2011 in suma de 60 RON,
pentru iciul cu codul: 222, Ee ' Co
- filnd indeplinite prevederile art. 48 din Legea 7/1996 a Cadastrului sl Publicitatii Imobiliare,

- fatd de prevederile art, 24, alin 1, 2, 3 din Ordinul Directorulul General ANCPI 634/2006, pentru
‘aprobarea Regulamentului privind continutul si modul de intacmire a documentatiilor cadastrale’in
vederea inscrierii in cartea funciara, actualizat

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul €u nr. cadastral 274092, inseris in cartea funciara 274092 / UAT Cluj-Mapoca avand
proprietarii: Laszlo Balas Si Sotia, Laszlo Verana in cota de 1/1 de sub B.6;

- imobilul cu nr. cadastral 11377/14, inscris in cartea funciara 276600 (provenita din artea funciara
de pe hartle cu numarul 165604) / UAT Cluj-Napoca avand proprietariic Laszlo Balas, Laszlo Verona
in cota de 1/1 de sub B.1; : ;

infiinteaza cartea funciara 279918 a imobilului cu numarul cadastral 279918/Cluj-Napoca,
zultat din alipirea urmatoarelor imobile: _ '
-nr.cad.11377/14 (id electronic 276600) din cf.165604 (id electronic 276600) care se sisteaza;
—nﬁ.c‘ad',_;?ri-ﬁigz.dr‘n cf.274092 care se sisteaza; sub B/1 din cartea funciara 279918 UAT Cluj-

Napoca; _ !
- se radjaza notérile de sub B5 5 B6 sub B/7 din cartea funciara 273918 UAT Cluj-Napoca;
- 58 Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumpdrare, partaj si comasare mod dobandire Conventie =
in cota de 1/1 de sub B.2, B.4 asupra Al in favoarea : LASZLO VERONA 5i soful, LASZLO BALAS

bun comun, sub B/8 din cartea funciara 279918 UAT Cluj-Napoca;

Prezenta se va cornunica partilor:

BNP Pop Sergiu Mircea pentru LAS
NAPOCA, :
Cu dre reexaminare/plangeré in termen de 15 zile de la comunicare; ca
Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliara Cluj-Napoca / judecatoria in circ

710 VERONA, LASZLO BALAS, comunicare la sediul BCPL CLUJ-

- se depune la
criptia careia se

Legll Nr. 677/2001, ;

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederfie
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e \ g Suars) CAILE LG A i st
i O G et
TEREN extravilan :

Adresa: -

B8h
Masurtat |
BEL b

SOLEL P e R PSRRI FITRCER,
AL i e 0 R
o tmebilulue v ul cadastial A H‘

iHeaza earlea ungara &
. et e u!wrrvn uunn[.‘.m'l\\l IIRRIRIE IR
P (i ehoctioni 2 SROR o] s b e elecironie S Sty A

y
¢

Paglm\ 1 din g




A0S Rt

Lungime Segmente

1) Valorile lJungimiler segmentelor
ati jectie in plan

“+ Lungimile segs itelor sunt d ATL nate in pla ul de praiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ta metru,
##¥ pistanta dintre puncte este formata. gin, te cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 metru,
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rATIUNEA DE CERCETARE-DEZVOLTARE
ERNTRU POMICULTURL L1
s, Heeticultordlor Nr. 5, Clu] -Napuen

o1, 03641095705 Fay 03641101572
i ({7 / 1%, G% Lol

A

Asoeiatia Dealul Morii Cluj-Napocea

SRR F i iy

-In urma solicitarii asociafiei dvs., vl prezentim rezuliatele evaluddi din punet de vedere

15

ehnic $i fitosanitar al livezii de cires situare pe suprafala de teren aflata in propriciates
S

nenbrilor asacintiei,
Gvaluarea tehnologics a plantatie

Plantafia de cires vizatid are o virstd, socotitd dupl dimensivnea coroanei pomilor si

grosimen trunchivlui de peste 20-25 ani, Plamatia a fost infiintatd pe sistern semiintensiv oy

distente de plantare de sase mefri fntre rhndur Si paru rmetri inwe pomi pe rdnd, Durata de

2xplostare din punct de vedore al rentabilitafii economice al unei plasitafii de eires plantat in

Sistemn semitintensiv este de madim 25 deuni n eondifiile unei intrefineri optime.

In cazul de fafd este evident ca livada nu a mai fast lueratd de peste 10 ani, O parte din

pomi sunt useati in totalilate jar majoritatea pomilor au una sau maj multe sarpante useate (Folo

1), semn ca pomii au intral i declin fiziologic. Totodatd este evidentd §i prezoma
iteroasclor goluri (Foto nr 2} Lipsa taierilor de formare §i normare pe o perivadd indelungats
IMPHmaT o talie foarte mare chiar §i pentru aceastil specie., Sarpantele de la bazd sunt in marea

Tajoriiate uscate, zoua productiva este serios diminuati §1 s¢ afla in treinea superiom? a
e sru spre periferia acesteia din caunzz degamisini ramurilor de sehelet 51 a ramurilor de
1L g IL(Foto nr 3) Aceasta situgfie duce la diminnarea considerabils a potentiatului
v al pomilor, far Indliintea mare a pomiior ridicd probleine la luecirile specitice de

i finkre i Perspeciiva mentineril in productie a livezii Interventiile de taiere i tmpul

bt vegetativ wit §i manopera de recoltare a fructelor sunt foarte dificile chizr riscanis

NN\




|
I
clatarita viestel 3l stard Mosanitere s pamilor. Azeste interventli reclami chelwiali s ca fors
de muwned dar vl fuerdrtior sioremabilitaes acestora rdmdne scanitd  Lraamentele
- ' fitosanitage, chinr daed seagelenzd 1o ool wad perlomante wulaje seovor desfgun oy dificuliate
; datoritd volumulul mare ol corcanel i &l inaliimil plantelor, zona Jin partea superinardl a
E coroanel (Tind shab sau deloc scoperitd cu sobugie de pesticid. Lipsy eficacttagii stropiritor au un
EJ iempoct rregitiy asupra cal A1 s cantitan] de recoltd posthil de oblinut
F =
_‘? Tehmologia de cubtied & elregulis 0y recomandd efectuares de 13ieri de regenerare in
;_ vederea tntrefineei o mentineril in produgiv pentru inca oitiva asl ai plantaicl. Ciresul raspunde
. slab san detoc o asemenen inferventil, apa scurgerile gomeuse care provoacd alabires pomitor,

(Foto s 4), Sotul Beexi ava mal fost lugeat de o poripadd Indelungatd, gradol de imburoienare 5

infelenive st evidents. (Folo nr 5)

Pleantajiile periorinante de cirey lu opn actuald sunt Infiingate pe poriadist vegelativi, seea
(Hsela, pe sistem de sustiners, irigaze g proteetic impotriva grindinei cu densitate de 2000 de
plante fa hectar §i cu productii seontate de 23-30 de tone de fructe fa suprafia de un hectar,
Consider of plantagn evalusid este In deckin fiziologle avansal, o Stase de Tmbatinire care nu
recomandd monfineren of in productic datorith raportuli chelmieli profit foarte tedus sau chiur
negativ datorata cheluielior vidivate cu torja de munga. costul ridicat al carbuvantilor si
pastividetor, potenfislulul de producgic diminuar i @ lipsed posibilitagli de irigare ¢ profejare

impotreen pringdine.
Evaluaren ftosanitard a lverd de elves

Deelingl fiziologic datoral varstel pomilor este avansat §i amplifical de complexul de Bali
st ddannilon existonti Tn lvadd, J.i'_pl&;l tratagendeldr  Mtosanitand de pesle vece uni esle evidentd
Maloritaten pomior sunt afecteti inourmz streulol unul eomples de agent Mopalogeni eate o
determminal usearea totald sau patiald & pomilor. Cancerul mmuriler proveesdd de ageniul

parogen Nevteia pallizens (Fot or 6) este evidentd in sccastd livada, stnuur posibilitae de

Hrattare 2 stacylul fiind eliminares wituror ramusilor de afectate. Agentit fitopatageni Maoailinig
fien 51 Pecudamonay mors-progortan an  determinal vseares T miasd o organslor florle, o

remarilor tnere, @ w@mantelor chiar gl a unl numir semaifieativede powi

T g wlaculan pe garpantele useale  su apiret diverse tluperel xtlofuge (Fow ar 7. §)

care ua provocal pulrezired In proftmzime 1 mistl lenmodse i prin urmine's apirul fensaonul
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de dezbinare
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& mommilor sau de defasare a sarpantelor tin waro
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st §ionasen] de
| executdnsi Jooras lor de tajer

privaca grave ageidents de munes

Or apdrent sEidtonse in IR sau Tn litnpul
recoltiril frictelinr cvepen moaie

Prezents masei lemnoase
- pseate din corna Pemilcr oste o sursa de tncendiu care poate i provocasd in urni desciirciivilor
| electrice §ia secctel deosebit de sovere al anului in cups.

Lipsa lucrdrilor soluld a Tavoriva supraviciuirea si dezvoltaren
| viermele cireselor (Rhagaleris verasf) care pravoacd vierménoyirea fr
* livezll in apropiera wyor cise realizares tratumemelop fitosanitare este do eyt datorit deiftuly;
' - Tratamentele fitosanitare ¢ bing
toxieitaten pesticidelar utilizate Provescd un grad de poluare
fesie de aeepptal dar intro 20T cu locuinge trohyie
5--%5-&951&1§%arz‘i-=a Hivezii soy

dAundtoraly n it

vetetor, Datos SHuAn

- inevitabil soulutiel de pesticide s¢ gl indiforent (o
amedidad care intey D& agricoli
de evig iy fotatitate Astliel situafia

a degrada pind 14 uscaren in totalitate 4 pomilor,

Momentan fivada este o sursi de infectie s zonelor

Domicele adiaeente mieipil
unui complex de boli i daungior

14 cliror contrg] fitosanitar #u se pogte
« & pesticidelor, o persanatubyi eali

%;'a’iasém & pesticidelor destinate agsicultiii in Zona urhani, Totodatd o Hvads prate £
%anfund&ié - un pare san o piduze datorita necesifgii aplicdni de fratamenie chintice care
'?ngraricaza_ medivl inconjuritor. Iy lipsa wnui minine do tratamente fitosanitars o livada esta
Bois 45 T

ficat s Amposibiliag de

Speeialist in pomicultura,
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ROMANIA

CURTEA DE APEL CLUYJ

SECTIA A [11-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL
Cod ECLI ECLLRO:CACLI2017:050,000473

Dosar nr, 4293/117/2015

DECIZIA CLVILA NR. 473/2017

Sedinta publiea de la 02 Martis 2017
i Instanta constituitd din:
Rt PRESEDINTE: MONICA DIACONESCU
L.t % JUDECATOR: ALEXANDRINA AMALIA MARIN
" ;- JUDECATOR: BOGDAN GEORGE ZDRENGHEA
GREFIER; [ULIU TRAIAN CRISAN

Pe rol solutionarea cererii de recurs formulati de rectamantii PETRIC SORIN CALIN.
PETRIC NATALIA MIHAELA, VADAN GHEORGHE HORATIU, NAGY FERENC,
PRUNEAN SILVIA, SZASZ ISTVAN, LUCACIU BODOR EMIL VASILE, KRIZBAI EMERIC
ROBERT, KRIZBAl ANDREEA ROXANA. CHICIUDEAN IACOB, CHICIUDEAN ANA,
SZASZ (MANASES) ANDREA KRISZTINA, LUCACIU BODOR ANDREA, VADAN CRINA
NICOLETA. PETRIC NATALIA MIHAELA IN CALITATE DE MANDATAR A
RECLAMANTILOR impolriva sentintei civile mr. 2649/2016 pronuntatd  in  dosarul o
4293/117/2015  al Tribunaluloi Chy. in contradictoriu ey pardtul CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUT CLUJ NAPOCA, avind ca obiect anulare act emis de autorititi publice locale
HCL Cluj-Napoca nr. 493/201 14.

S-a facut referatul cauzei de ciitre grefierul de gedintd dupd care, se constati cd mersul
dezbaterilor o fost consemnate in incheierea de sedinfi din data de 23 Februarie 2017, incheiere
care face parte integrantd din prezenta hotirare,

La data de 01 Martic 2017 au fost depuse concluzii serise de citre recurenti.

CURTEA

Prin sentinty civild nr. 2649/28.09.2016 pronuntata de Tribunalul Cluj  dosarul ny.
4203/117/2015, a fost respinsd cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamantii PETRIC
SORIN CALIN, PETRIC NATALIA MIHAELA, VADAN GHEORGHE HORATIU, NAGY
FERENC, PRUNEAN SILVIA, SZASZ [STVAN, LUCACIU BODOR EMIL VASILE, KRIZBAI
EMERIC ROBERT, KRIZBAI ANDREEA ROXANA, CHICTUDEAN |ACOB, CHICIUDEAN
ANA, SZASZ (MANASES) ANDREA KRISZTINA, LUCACIU BODOR ANDREA. VADAN
CRINA NICOLETA, toti reclaman(ii prin mandatar PETRIC NATALIA MIHAELA in
contradictoriu cu piritul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJNAPOCA ca
nefntemeiati. Nu s-au acordat cheltuieli de judecati, _

Tmpofriva acestel sentinte au declarat recurs reclamantii PETRIC SORIN CALIN,
PETRIC NATALIA MIHAELA, VADAN GHEORGHE HORATIU, VADAN CRINA
NICOLETA NAGY FERENG, PRUNEAN SILVIA. SZASZ ISTVAN, SZASZ (MANASES)
ANDREA KRISZTINA LUCACIU BODOR EMIL VASILE, LUCACIU BODOR
ANDREAKRIZBAI EMERIC ROBERT, KRIZBAI ANDRELA ROXANA., CHICIUDEAN
IACOB, CHICIUDEAN ANA, in temeiul art, 483 §1 urm., art. 488 alin 1), pet. §, NCPC cocoborat
cu art. 20 alin 1), 3) din Legea S54/2004, solicitand admiterea recursului, casarea in totalitate a
hotirdrii atacate §i rejudecind cauza, admiterea actiunii Solicitd cheltuieli de judecatd la fond si in
recurs, constind din taxdl imbru §i onorarii avocat, contorm actelor justificative depuse la dosarul
cauzei,

In motivarea recursului se arati ci aga cum rezultd din probatiunea administeati fn cauzi si
din considerentele hotirarii atacate, reclamantii recurenti sunt proprietarti terenurilor situate fn C fuj-
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italitebla St (/IR

Napoea. st Valea Fanatelor, fn, beneticiari i Avizului  de  Oportunitate o,
197279/435421,05.2009.. -

Totodati. sunt coproprietarii terenului cu destinatie de dium. inseris in CF 268001, cu nr.
cad, 268001, eu supratagd de 1027 mp.

Acest Aviz de Oportunitate nr. 197279/435/21.05.2009 pentru intocmire PUZ strada
Fanatelor 1 (f. 31) a fosl aprobal prin HCL nr. 970/23.06.2009 (f. 33) 5i a lost emis in scopul:
stabilirii reglementiirilor urbanistice neecsare organiziirii urbanistice. 4 pavcelirii i reparceldrii
terenurilot. a introducerii lor in intravilan. a construirii de locuinte $i a realiziri de dotiri i servietl.
Prin acelasi Aviz de Oportunilate s-a solicitat prelungirea traseelor de wlilitdti prin investilia proprie
a solicitantilor, umdnd ca numai dupd viabilizaren zonei si se treacd la nutorizarea lucririlor de
constructii. ‘ : =

Din probele administrate la dosar, instanta fondului retine i reclamantii s-uu conformat
cerintelor din Avizul de Oportunitate. respectiv au exting traseele de utilitid, viabilizind zona §i au
oblinut autorizatii de defrigare a plantatiilor vechi de pomi, T urma cirora au solicitat i obginut
modificarea in CF a categoriei de folosinti a terenuritor din livadd in arabil.

Astfel reclamantii recurenti In consideraren avizului de oportunitate obginut. a incadraii
folosintel terenurilor noastre la momentul cntiterii Avizului de opartunitate. am cfectuat cheltuieli
substantjale (de peste 118.390 curo - extinderca refelei de apd §i canalizare + acordul pentru
wcordare, extinderey retelei de energie eleotrici + acordul pentru racordare, umenajare drurn. taxe
cadastry, dosar studin livada, taxe schimbire catggorie teren, taxe si onorarii ubtinere aviz PUZ din
partea QCPL onorarii arhitecti). cu scopul indeplinivil conditiilor ce ne-au fost cerute pentru
aprobarea PUZ, obtinand si certificatu) de urbanism tn acest sens, provizionandu-se astfel
posibilitatea obincrii acestoia.

Potrivit dispozitiile art. 32 alin, () lit. b) din legea nr. 350/2001 privind amenajaren
\etitoriulul § urbanismul, prin avizul de oportunitate se stabilesc categoriile functionale ale
dezvoltidi §i eventualele servitugi pentru o anumitd arie teritorlald, Sintagma ,se stabilesc” aratd
obligativitatea celor stabilite in aviz, pentru solutia ce urmeazd a fi aprobati la solicitarea unui PUZ
conform avizului de oportunitate i prefigureazil pentru solicitantii PUZ-ului solutia in raport cu
modul de utilizare 4 terenului.

Rezulti cu evidentd faptul ¢i. prin acest aviz. aprobat prin hotdrare de Consiliu Local. s-a
stabilit oportunitatca schimbari mcadrarii functionale a terenului in leven construibil, incadrat la L3
din vechea reglementare, actpalmente UL iu conform noul regulament local de urbanism, aga cum a
recunascut intimata Ja interogator (intrebarea nr. 3). avizul de pportunitate producindiest cfectele
depline ineepind cu 13.06.2009, data aprobirii prin HCL nr. 279/23.06.2009 (L. 33).

Conform celor retinute chiar de instanta fondului, 1a data de 15.10.2014 reclamantilor i s-n
cliberat, conform prevederilor vechinlui PUG. Certificatul de wbanism nr. 3968 (f. 30) scopul
declarat find acela al introducerii in intravilanul localititil a terenurilor in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte. Prin certificatul de urbanism s-a impus solicitantilor obligativitaten intoemirii
unui PUZ si obtinerea avizelor necesare de la furnizorii de utilitati.

Totodat, instanta de fond refine ¢ reclamantii au tntoemit §i fnregistrat documentatiu PUZ
pentru avizare In Primiria Municipiului Cluj-Napoca. conforms cevintelor din certificatul de
urbanism. nsi documentatia nu a fost aprobatd intrucht au inirat in vigoare prevederile noului PUG
adoptat prin HCL ar. 493122,12.2014. Conform prevederilor poului PUG pentru terenurile
proprietatea reclamantilor. s-i prevazut o Alta incadrare (unctionald, regpectiv UTR - AL. terenur

pentru care uthanizareu este interzisa, tneadrarca functionald neputand fi modificatd prin PUZ (£

A

30).

(£, 53), a fost maodificat art 31 din Regulamentul local de urhanism aferent documentatici PUG
aprob _
vigoare a noului PUG pind la care putcuy fi adoptate documentatii PUZ sau PUD, in baza
prevederilor vechiul ui PUG.

La intoemirea noulai PUG, autoritatea Tocald nu a tinut cont de propria sa hutdrire, respectiv
HCL ar. 279/23,06.2009 § nici de efectele acesteia. respectiv o subsemnalii am procedat
obtinerea autorizatiilor de la Ministeral Agricullurii sl Dezvoltirii Rurale pentru defrigarea
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Instanta fondului retine ci acest PUZ 3 fost depus avind in vedere ¢i prin HCL e 11 82015,

atit prin ACL 493/2014. reglementindu-se un termen general de 18 luni de la data intfiniiin -
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plantatiilor vechi de pomi. far ulterior am schimbat eategorin de folostntd a terenului din vada in
arabil, mentiuni care au fost fnvegistrate atit la registrul agricol cit §i la cartea funciard. Schimbarea
categoriei de Folosintd a terenulul nu a fosl necesard doar ca urmare a emiterii avizului de
oportunitdte prin care s-a stabilit 0 alti incadrare Rinctionald a ferendlui ci a fost in primul rind
necesarn datoritd realititii din teren. I wrma experlizivii tehnice de specialitate. la data de
13.09.2012 Stafiunea pentru Cercctare §i Dezvoltare pentru Pomiculturd Cluj, nea prezentat
rezultatul evaludrii din punct de vedere tehnic §i fitosanitar ai livezii de cires situate pe suprafata de
teren in proprietatea noasted, studiv depus la dosarul cauzei. Concluziile studiului de speeialitate ay
fost: pomii au infrat in deelio liziologic avansat, fiind multi uscati in totalitate tar restul uscali
parlial: este evidentd prezenta mimerooselor Luiurr. potentialul pmdur:nv este diminuat considerabils
volumul mare al coroanclor Tmpiedicd un tratament Glosanitar eficient: declinul fiziologic este
amplificat de complexul de boli §i diundtori existenti in livadd; cancerul ramurilor provocatd de
agentul patogen Nectria galligena este evident in livadi, iar simgura posibilitate de eliminare a
acestuia este tdierea ramurlor; au apirut diverse ciuperei giloface care au provocat pulrezirea in
profunzime a masel lemnoase; tratamentele fitosanitare cu pesticide sunt de evitat dalorita
invecindrii acestei liver cu lm.umle livada este o sursii de infeetie a zonelor pomicole adiacente
municipiului Cluj-Napoea;

Impotriva acestel Hotdrari de Consiliu Local nr. 493/22.12.2014 reclamantii recurenti,

conformitate cu disp. arl. 7 din Legea 554/2005, au formulat plangere prealabila, plan%re care nsd
nu a fost solutionatd de citre autoritatea locald, astfel ¢ au fost nevoiti si se adreseze instantet cu
prezenta cerere de chemare in judecatii care face obiectul acestui litigiu,

Cererile au fost solutionate cu gregita calificaren a cererii §i cu aplicarea in mod vadit
cronati a dispozitiilor legale, pentru urmitoarcle motive:

LInstanta s-a considerat investitd cu o cerere privind oportunitatea emiterii unni act
administrativ.,

[n realitate, recurentii reclamanti au formulat o cerere prin care au umirit produceren
efectelor unui act administrativ, respectiv a HCL nr. 279/23.06.2000 prin care s-a stabilit
oportunitatea schimbini fncadriivii functionale & terenului in teren construibil, incadrat 1a L3 din
vechea reglementare, actualmente ULiu conform noul regulament local de urbanism. Nu au solicital
instanel s aprecieze oportunitatea declaririi va find construibildi a zonei care formenzi
proprietatea lor, ¢i i-au cerut ca ia in considerare efectele obligatotii ale HCL ar. 279/23.06.2009.
Faptul ca aceste efecte trebuiau paqtmtc pentru beneficiarii Avizului de oportunitate insusit prin
HCL ar. 279/23.06.2009 rezultd i din finalitatea uomarita de HCL ar. 118/2015. prin care s-a
penmis beneficiarilor Avizului de oportunitate si depund cererile pentrw PUZ sau PUD in
conformitate cu vechiul PUG.

(u toate cd ,viziunea urbanisticd" de care vorbeste instants fondului s-a modilicat, este
evident cii pentru beneficiarii Avizului de oportunitate insusit prin HCL ar. 279/23.06.2000, pentru
care acest aviz 5t HCL prin care a fost insusit au produs efecte in cireuitul civil. materializate prin
cheltuielile de infrastruelurd a ciivor valoare este retinuti de instanta fondului si defrisarea unei

‘portiuni de livadd, precum §i In dreptul public, materializate in avizul pentru defrigarea ntregii

livezi, s-a inteles de elitre Consiliul local c& terenurile 1}1-opmtluca lor vor ramine constiuibile.
".1. Astfel, in mod gresit instanta fondului apreciazd ci.” in sustinerea actiunii lor, reclamantii

.1 §€ pot prevala de obtinerea Avizului de Oportunitate 5i de stadiul demersurilor lor la momentul
- adoptirii noului PUG, deoarcee toate avizele au fost obiinute conform reglementdrilor vechiulud

PUG. avind in vedere viziunea whanisticl a autorititii conform vechiului PUG. valabil pdni la
sfargitul anulul 2014", Geesita este §i sustinerca potrivit cireia "Obginerea Avizului de Oportunitate
pentru schimbarea muadnm functionale 4 terenurilor, conform vechiului PUG, nu poate constitui,
in aceste conditii, o Justiﬁum. pentru instantd pentru a aprecia e incadraren functionald pretinsd
prin actiune cste oportund §i sc neadreazd fn viziunea urbanisticd a autorittii, conform nouluf
PUG", Asa cum am aritat, instanta a fost chematd si dea ofecte HCL nr, 279/23.06.2009, nu si
aprecieze oportunitaten incadrarii functionale o zonei §i incadrarea ef in "noua vizinne urbanistica".
Prin incadrarea [uncgionald @ unul teren in ULio nu ingeamni ¢ ocel teren devine aulomat
construibil. dimpotrivd este necesard intocmirea $i aprobarea unui PUZ astfel ¢i autoritati locule fi
revine in continuarea competenta eu privire la oportunitatea aprobirii unui PUZ sau altul, ce s-a
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solicitat prin prezenta cauzd auloritlii ¢ste cu aceasta si menling aceastd incadrarea functivnald a
terenului nostru stabili@ prin avizul de oportunitate. aprobat prin Hotirdrea de Consiliv Local, in
bazs ciruia subsemuatii am ficul investitii costisitoare pentru o indeplin teate conditiile solicitate
prin aviz. Instanta de contencios administrativ este chematd sd sc pronunte asupred neegalititii
Hotiararii de Consiliul Local. nicidecum asupra oportunitdti asupra edriia municipalitatea s-a
pronuntat anterior. .

3. Instanta de fond admite ¢d lo suit aplicabile reglementdrile cu privire la siruagiile
ranzitorii din HCL nr. 118/2013, consfald ¢d au intoemit gi depus documentatia, fusi le respimge
cererea. pentru ¢ii documentatia PUZ intoemitd conform prevederilor vechiului PUG nu a fosl
aprobatii in termenul general de 18 luni si. in consecin(d. Tn prezentul litigiv. nu le mai pot prevala

. de dispozitiile vechivlui PUG.

Mnstanta nu ju fnsd in considerare ¢ respingerea documentatici pe care au depus-o a avut lac
pentru un motiv care contrazice dispozitiile si finalitatea HCL nr. 1182015, Este nelegal a ne fi
respinsd documentaia pentru ca prevederile PUG s-au schimbat, in conditiile in care HCL
118/2015 a reglomentat o situatic yanzitorie in sensul stabilicii dreptulul nestru de a depune
documentatii pentru obtinerea unui PUZ pentru un teren consideral construibil. Situatia trayzitorie a
fost reglementatit in confarmitate cu dispozititle art. 32 alin, (4) UL by din Legea ne. 3502001, Ta
care um Facut referire anterior §i pe care fe reluam mai jos. '

Fxisti timp suficient pentru ca cerereil reeurentilor reclamanti si fie analizad gi si 1i se
vispundii in termenul de 18 luni stabilit prin HCL 1182015, Depagire termenului de 1§ luni stabilit
prin HCL 11872015 este culpa exclusivi a administragiel g aceasta nu poale invoca propria sa culpd
in apiirare,

Desi instanta refine existenta demersurilor lor pentry a ne conforma HCL nr. | [18/2015 i
solicitd paritului sd comunice motivul pasividlii sale (dupd cum ardtim la pet. 5 al prezentelor
motive). omite si dea vreo elicientd culpei plratutul,

Instanta retine il in conformitate cu prevederilor Legit nr. 35072001, PUG are o valabilitate
linitatd in tmp. la expirarea cireia autorilatea publicd locala trebuie sd demareze procedura de
adoptare a unui all PUG. prin analizaea tuturor aspectelor de ordin cconumic, demografic, social.
de mediu, ete.. pe care |o presupune un astiel de demers. Instanta omite nsd 53 slabilcaseh efectele
HOL ar. 11872015 sub aspectul reglermentiirii situatiilor tranzitoril, in care O tviziune urbanisticd”
anterioard # inceput sd produca efeete juridice scmmilicative. Singurul aspect pe care instanta
fondului il reting in legdturd cu HCL ar. 1182015 este efectul termenului de 18 fun pentru
aprobarea PUZ-orlor celor pentru care efectele HCL nr. 379/26,03.2000 deja au inceput s se
producd, fird o remarca insi o nu avem nicio culpd Tn depagirea acestui termer,

Coneluzia instantei privind faptul cf "imprejuraved & reclamantii se aflow in derularea
procedurii de muodificare 2 cateoriei functionale a terenurilor, conform vechil reglementin
urbanistice, neconstituind un motiv pentru menlineren aceleiagi realoméentiri §i in noul PUG" esic
de ascmenea contrard dispuzitiilor (ranzitori ale HOL nr. 1182015 g cfectelor HCL nr
179/26.03.2009, cit §i art. 32 alin, (4) lit, b} din legea nr. 3502001 privind amenajared teritoriului §i
arbanismiul, prin avizul de pportunitate se stabilese categoriile [unctionale ale dezvoltirii §i
aventualele sorvitui peatry o anumitd arie terilorfald. Sintagma ,5¢ stabilesc” aratd obligativitaten
celor stabilite Tn aviz, pentrn solutia ce wmeazd ¢ fi aprobatd la solicitarca unui PUZ conform
avizului de opertunitate §i prefigureazd peniru solicitangi PUZ-ului solutia n raport cu modul de
utilizare a terenului.

Prin adresa nr. 17645£43/12.03.2015 o Directiei de wrbanism, documentatia depusd de

recuréntii reclamanti pentrit PUZ a fost reflzati §i restituitd vecurenilor reclamanti eu muativarena ci:
»ona studiatd este ineadratd in UTR -AL- Zoni teren agricol - livezi, peniru care regulamentul local

de urbanism. cap. A - conditionar primare prevede urmiltoarele: Este interzisd urbanizareg atestet.,

categorii de terenurd, Aceast reglementare are caracter definiliv i nu poate fi schimbatd prin PUZY,
Ulterior autoritatea localda a revenit asupra hotdrari prin care o aprobal noul '-‘PLIJG',
reglementéind o exceptie de la acestd, pespectiv situatiile in care S oblinut PUZ sau aviz die
aportunitate, Tsi vor produce efectele ned 13 juni de la aprabarea noului PUG.

Au redepus documentatia pentru PUZ si dupd emitered HCL 1182015, fnsd avtorifatea
loeald, prin adresa nr. 167 104/433/14.06.2016 retuzd din nou aprobarea PUZ-ului solicitat. 1ar
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motivele de refuz sunt cele reilerate in refuzul anterior, respectiv ci potrivit regulamentului local de

urbanism PUG 2014, este {nterzisi urbwtizares sategoviei de folosingd /4f.catesorie din care Fue
parte gi terenul nastru contorm noului PUG.

3 Instanta apreeiazi e in canzd nu se poale retine wn comportament cu exces de puttere gf
pardtului (chiar dacii in mod eronat se raporteazd la o cerere de verificare a oportunititii
inexistente). Depiyiren cu rea-credinta a termenului in care ar fi trebuit s§ ne comunice un rispuns
IT taport Cu cererea noastid pentru PUZ. pentru ca apoi si se prevaleze de lipsa acceptirii
documentatiei reclamaniilor si sd se opunid adoptarii PUZ-ului solicifat eu incilcarea dispazitiilor
tranzitorii ale HCL 118/2015, nu poate i calificatd decit ca un exces de putere evident,

4. Justanta aratd ed "ne poare inpértdsi susfinerile reclamangilor, in sensul cf in nonaj 2
luni de la emiterea Certificatului de urbanism nr. 3968/13.10.2014, autoritatea publica locala prin
adoptarea noului PUG a ficut inutile foate demersurile lor din ultimii 5 ani, In vederes urbanizarii
zonel. Aceasta Intrucat, conform prevederilor Eegii nr, 350/2001, adoptarea unui PUG nu se face
infr-un timp atdt de seurt, ¢ dimpoteivi presupute o etapd importantd a consultirii populatiei asupra
noilor reglementari urbanistice, procedura de adaptare a planwlui urbanistic general fiind demarati
cu mult timp Tnainten intdini fn vigoare a acestuia, Or, cu ocazia deruld; procedurii de consultare a
populatict, reclamantii au avut posibilitatea s expuni punctul de vedere si considerentelo pentru
care noua incadrare functionald propusi nu era oporfund. fafd de existenta Avizului de Oportunitate
ce le-a fost emis incd din anul 2009. Instanta retine cf astfal de demersuri, in procedira consultirii
populatiei, au-fost ficute de reclamanti, Insi acestea nu au fost Tuate in considerare de autoritatea
localii. apreciindu-se ¢i este mai atil3 mentinerea destinatici acestor terenuri docht urbanizares lor
care 5¢ putea extinde in alte Zore",

Din nou, instanta desconsideri dispozitiile legale care conferd fortd juridici Avizului de
oportunitate, HCL 279/2009 si HCL 118/2013. Nu trebuia sd facem demersuri privind aportunitateq
modificirii incadriri in zonei tn care se afli proprietatea recurentilor.

Sustin reclamantii ¢4 ef au fieut demersur penliu pistrarea legalititii.

Dupdi finalizares tutarer  demersurilor impuse  prin  avizul de oportunitate mr.
197279/435/21.05.2009. au trecut la ultima etapd. respectiv obtineren certificatul de urbanism ur,
3.968/15.10.2014 peateu intocmite PUZ in wma ciruia, sub or. 27643/2015, s inregistrat la
Primaria Cluj-Napoca documen tatia PLIZ pentru avizare.

Ulterior  obtinerii  certificatulu de urbanism, la numai dousi luni, prin HCL ar
493/22.12.2014 a mun. Cluj-Napoca, a fost adoptat noul PUG, in care Tncadrarea functionald a
terenurilor subsemnaiilor era n UTR - AL - Zoud leren agricol - livezi. in totald contradictie si
helegalitate fatd de toate actele emise de municipalitaie pind in acel moment. vis-a-vis de terenurile
recurentilot. '

Intr-adevar. modificirile intr-u viziune urbanistici nu se Fac rapid. Acesta este & motivul
pentru care demersurile fneepute de pacdt cu Avizul de oportunitate nr. 197279/435/21.05.2000,
msusit prin HCL nr, 279/2009, qu putut fi finalizate numai dupa parcurgerea unor etape desflisurate
prin eforturile noastre financiare §i tinalizate prin obginerea unui Certificat de wbanisin. Apare
astfel ilegali modificarea brusca de "viziune urbanistics" pentru o zond in care proprietarilar i s-a
stabilit cu efecte juridice oportunitatea tncadririi intr-un regim construibil, cirora li s-au solicitat
demersuri costisitoare avand ca Hnalitate obtinerca unui PUZ si edrora i s-a eliberat un certificat de
arbanism in concordantd cu Avizul de oportunitate nr. 197279/435/21.05.2009. Numai in lipsa
acestor pagi parcurst de subsemnatii, ar putea fi legale aprecierile instante de judecata.

In plus. nstanta retine din probele de la dosar o la momentul la care reclamantii au inceput
demersurile pentru urbanizorea terenurilor pe care le detineau in proprietate, acestea erau situate in
extravilanul localitdtii, avind categoria de folosintd livezi, far procedura pentru introducerea lor in
intravilan, schimbarea cutegoriei de folosinta T arabil §i urbanizarea zonei o fost complexd §i de
toarte Tungd durald. Or reclamantii nu pol pretinde ¢i nu au stiug, inclusiv raportat la prevederile
vechiului PUG, ¢ procedura de urhanizare a zonei respective va [ greoaie, existind riscul ca pe
parcursul intregului lor demers i interving modifieir legislative ip domeniul urbanistic. ceea ce g-a
si intdmplat.

Din nou. hatiirdren instaniei de fond cste nelegald,



st apreciazd ca. intr-o procedurd de duratd, in care recurentilor reclamanti 1 s¢
prefigureazi aprobarea unui PUZ conform ¢iruia proprietalea recurentilor reclamanti Este leren
construibil tn cazul in care fac investitii de infrostructurd cerue. dupd ce au tost adoptate acte
administrative care sii le formeze convingeren ¢d vor ajunge lu rezultatul scontat i realizenzd
investitiile substantiale cerute, obtindnd §i avizele necesare (in legaturd cu defriyaren livezii).
qutoritalea se poate rizgandi pur si simplu. Dincolo de dispazitiile tranzitorii ale [ICL nr. 11872015
care ot au fost respeetate. hotarirea instantei de fond ncalcd dreptul lor de proprictatc si principiul
stabilitatii raporturilor juridice.

Prin hotdrirea Pine Valley Develupments Ltd ¢ relandei. CEDO a stabilit cd Artl din
Protocolul 1 al Conventici Europene penbia Drepturile Omului profejeazd o agteptare legitima cd o
Anumita stare a unei situatii va fi aplicabila. Prin aceeasi hotdrdre s-a stabilit ¢@ & avut loe ©
scileare 1 dreplurilor oerotite prin art, 14 coroborat cu arl, 1 din Protocolul | la Conventie, in
situatia in care qu fost acordate exceplii de 1a modificarea destinatici terenurilor numai unora dintre
proprietarii din zoni afectatd de modificari. Prin hotdrdres Sporrong i Lonnroth ¢ Suediel s-a
stabilit ci incertitudinea asupra intentiilor administrafici n utilitates stabilitd wnor terenuri
proprictate privatd aduce atingere dreptului de proprietae. concluzie refinutd §i in practica Curtii de
Apel Cluj (Sectia comerciald, de contencios administrativ $i fiscal, dec. nr. 42072014),

Prin neincadrarea terenurilot recurentilor inli-o catégorie de fologintd care s permitd
construiren de loguinge, prin noul PUG, s-0 adus o atingere substantiald dreptului lor de proprictate.
HCL nr. 493/2014 a inedleal, In cc ne priveste. principiul stabilititii raportudilor juridice.

Solicitindu-le efeclugrea unor demersurd complexe §i costisitoare precuti: prelungiren
\raseelor de utilititi (apd. canalizare, energie electricd). luerin de infiastructurin realizate din
investitie proprie (amenajare drumuwi). - viabilizarea terenului pentru a se puted trece la
auterizarea constructiilor: demersurile privind schimbarea categoriei de folosinta a terenului din
livadi in acabil intr-0 primd fazd. 51 mentionared acestel schimbari in cartea funciard; demersuri 1o
Ministerul Agriculturii i Dezvol tirii Rurale pentru oblinerea auorizatiilor de defriyare i plantatici
de pomi vechi. evaluarea livezii, obtinerea avizelor privind defrigarca livezil, deftigarea efectivi.

Nu In wltinul rand au tost intoemite documentatiile de urbanism in vederea aprobirii PUZ.

Autorititile administratiei publice au intdrit continuu convingerea recurentilor privind
posibilitatea de @ indeplini [ormalititile necesare i vederen edificirii de locuinte. Accasta
eonvingere a fost din nou inliritd prin eniterea certificatului de urbonism nr. 1.968/15.10.20 14

Dupi aproximativ 2 luni insa, aceleagi utoritaf, care fimp de 5 ani le-au fntant convingerea
¢il vor putea obline PUZ conlorm Avizului de oportunitale din 2009, au schimbat situatia juridicd a
terenului, medleandu-se grav principiul predictbilititii normelor juridice de urbanism (a se veder
Cyuza CEDO Pressos Compania Naviera - 5.A. ¢i altii impotriva Belgici). ;

Este evident ¢i autoritdtile administrative au devenit congticnte de faptul ca a adus atingere
priucipiului'slahﬁitﬁgii raporiurilor juridice, acesla fiind si motivul adoptirii HOL nr. 1182015, Mai
mult decat aldt, prin Adresa nr. 156543/43£18.09.2015 se aratd ¢d n gedinga din 9 iulie 2015, ta
fispuns la unele plangeri prealabile Consiliul local a votat recomandarea de modificare a
chulamenluiui PUG, la UTR AL. Tn sensul permiterii arbanizarii", peniru zona n care ¢ afla gi
rerenurile noastre. Nu putem fi fnsd lsati intr-o situatie de incertitudine pe duratd nedeterminati in
¢e priveste soarta terenurilor. din punct de vedere al categoriei de folosinid i nici si fim abligati a
relua. dupd incd alte 3 incercir, demersurile pentru abtinerea PUZ.

Mentioneazi. ¢ in adresa mentionatd se retine in mod eranat ¢id pe teren existd o lvadd
pentru care §-d sliborat awtorizatie de defrisarc, defiisarea fiind deja pealizatd.

5. Comportamentul paratului Consiliul jocal al mun. Cluj-Napoca esle discriminatoriu iar
holdrirea instantei desconsiderd principiul cgalititii in fata legil. :

Tn ce priveste vefinerea instantei ¢ lu dosarul cauzel, intim
advesa nr. 153235643/17.03.
09.07.2015 s-a propus modifie
construi in zonele UTR AL in anurnite conditii, aratd urmitparele: .

Desl instanta & salicitat autorititi sa le comunice dacd a aprobal iodifcires reaulamentului
local de urbanism. iur 1 caz negativ si comunice de ce a stal in pasivitate, pénd In prezent nu s+
conformat si nu a rispuns coneret solicilirt instantel,
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area resujamentulud local de urbanism, in sensul cd se.va puten

2016 prin care aratd Cd in sedinta de Consiliu Local din dta de .

Mai mult deedt mat, reclamantit prin adresa-
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nr, 327513/43/27.07.2016 (depusa la dosar la termenul din 14.09.2016) au solicitat municipalitatii
si le somunice perioada necesard, etapele necesare pentru modificarea regulamentului de urbanism
si data estimativa cand vor intea 0 vieoare, dar §i cererea acestora a riimas tarad raspuns, recurentii
fiind amdanati.

Instanta de fond omite si aibdi in vedere 3 aspecte foarie importante cu privite la cele
comunicate de autoritatea Jocald cu privire ln modificaren regulamentului de wbanisminu se
preconizenzi nici o datd de tinalizare a acestui demers potrivit modificirilor propuse. recurentii
reclamanti nu vor beneficta de accastd posibila modificare. intrucdt aga cum este previzut in
proiectul de modilicare, suprafita minima pentru eare se poate face o solicitare in acest sens este de
5 ha, iar terenurile recurentilor Tnsumeazi cirea | hachiar ducd ar fi o suprafatd insumatd de 5%,
aprobarea construirii se poate face numnai ih situafii exceptionale, iar raportat Ia refuzul repetat al
autoritditii de aprobare a FUZ-ului. pe motive uneori banale, nu ered ¢i vor putea fi beneficiarii unel

"situatii exceptionale” daid fiind atiludinea de pand acum a municipalitalii.

in totald contradictic cu cele sustinute de autoritatea locald i retinute de instanta de fond.
municipalitaica. in mod discriminatoriu, in sitoatii cel mult similare (Infruct in 'un.h. eazurl nu
existau avize de oportunitatg) a adoptat hotiviri de modificare a PUG adoptat prin- HCL o
493/2014, aga cum au ardit §i prin cererea de chemare i judecatd 51 au depus la dosar hotardrile. cel
mai elocvent exemplu fiind HCL nr. 338/22,09.2015 prin care s-a aprobal modificarea PUG, si
trecerea din categoria agrico! in ULiu pentru o suprafatd de §17.683 mp, in situatia in care chiar
Municipiul Cluj=Napoca era proprictara terenului ce a fieut obiectul HCL. Ce pot s remarce de
asemenea la acest HCL. este celeritatea eu care il rezolvd municipalitatea problemels in totald
contradictie i discrepant cu problemele cetiifenilor, respectiv pardtd n gedinta din 22.09.2015 a §i
aprobat deja o plingerea prealabild a Municipiului Cluj-Napoca, inregistrati cu mai pufin de 30 zile
inainte, respectiv plingerea 315548/43/26.08.2013. in condifiile T care plingerea noastrd nu a fost
salutionatd nici dupd trécerea unui termen de 6 luni, mai mwult pand in prezent au trecut aproape dol
ani i tot nu au o solutie la plangerea lor.

Astfel este deplin justificatd cererea de revocare partiald a HCL 493/2014. si adoptarea unei
hotiirfri de modificare a ucestein in ce priveste destinatia terenurilor recurentifor,

Oportunitaten privind incadrarea functionald care permite coustruirea de locuinte a fost
stabiliti deja de autorititile locale, fn baza ei, in leghuwd cu tevenwi determinate, s-ou efectuat
hierfiri pentru viabilizarea tercnurilor, extinderea utilitdtilor publice (apd, canalizare, energic
electricil) amenajare drum, schimbarea categoriel de folosintd a terenurilor finalizatd prin defiisarea
livezii, toate uceste luerdri necesitind investitii foarte mari. Solicitirile autorititilor administrative
au avut in vedere aceeasi finalitate; acordarea PUZ pentru construirea de locuinte. Este nofmal ca si
se creeze astfel conditiile reafe pentru finalitalea previzuti de administratie st urmiritd de recurenti.

De altfel, aceastd fncadrare functionald in UTR AL a terenurilor recurentilor, contorm
noului PUG, este Tn (otald contradictie §i cu starea de fapt actuald a terenurilor, care aga cum am
ardtat nu mai au categoria Fapticd de livadd. fiindu-le schimbatd incadrarea in arabil anterior
a,mob'\m noualui PUG, atit la cartea funciard cit si la registrul agricol.

In aceste conditii, pentru tereaurile recurentilor reclamanti, fiind cunoseuti starea de fapt ¢i
de dmpl, la eare s-a gjuns, se impunea stabilired de la bun inceput in PUG adoptat prin HCL nr.

"::'49_};"?0114 ineadrarea Functionaldl Uliu" echivalent cu L3 (In vechea reglementare).

Thcerea administratiel i refuzul de a s¢ du curs sub acesl aspect plangerii prealabile, in
cinda imei dorinte aparente de modificare In sensul celor solicitate de recurenti in viitor §i in
c.ontradu_tw cu admiterea altor cereri similare pentru alle persoane este de nefnteles §i contureaza
hpm_]l.:qtimam sule.

In apdrare, a formulat Intimpinare intimatul paArat Consiliul local al mumupmlu:
Cluj-Napoea, prin reprezentant primar EMIL BOC, conform mandatului acordat prin HCL nr.
29472012, solicitind respingerea recwsului declarat impotriva seatintel civile nr.2649/2016
pronuntatd de Tribunalul Clyj in sedinta publicd din data de 28.09.2016.

Analizind recursul declaraf prin prisma mofivelor invocate §i a dispozitiilor legale
mcidente Curtea refine urmitoarcle

I.Asa cum o relinut prima instanta reclamantii in calitate de proprietari ai terenurilor ce fac
obigetul litigiului, situate in Cluj-Napoca, ste. Fanagelor, D, au inceput tn anul 2009, sub imperiul
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reglementdtilor vechiului Plan Urbanistic General, demersurile in vedersa urbanizdrii zonei in
scopul realizirii de constructii, La acel momentterenul era situat in exwavilanul municipiului i
aven categoria de folosintd livadi. :

Astfel reclamantii Tmpreund cu alti proprietar din - zond au procedat In intocmirea unei
documentatii in haza elireia 11 sa emis Avizul de Opartunitate nr. 197279:435/21.05.2009 pentru
intoemire PUZ strad.t Fénnt:.lm' I (£ 31 dosar fond ), Avizul de Oportunitate aprabat prin HCL nr,
279/23.06.2009 (f 33 dosar {ond ) a fost emis In scopul stabilirii reglementirilor urbanistice
neeesare oreanizicii urbanistice, a parceldrii §i reparceldrii terenurilor, a introducerii lor in
intravilan, a construirii de lacuinte si o realizini de dotdvi §i servicii,

2 Prin HCL Cloj Napoca nr. 1182013 a fost modificat art, 31 din Regulamentul local de
urbanism aferent documentatiel noulul PUG apeobat prin HCL 49372014, reglementindu-se un
termen gencral de 18 luni de la data intedirii in vigoare a noului PUG péind la care puteau £ adoptate
documentatii PUZ sau PUD. in baza prevederilor vechiului PUG.

3. Reclamentii nu au reusit sa obting aprobarea PUZ-ului elaborat in baza reglementirilor
vechiului PUG Clyj Napoca . Procedura de aprobare a acestor PLIZ-un nu a fost continuatd de cdlre
ceclamanti printe-un demérs judiciar in baza vechiului PUG si a HCL Cluj Napoea 118/2013.Ca
atare toate motivele din cererea de recurs ce vizeazd PUZ-ul astfel intoemit nu pol fundamenta
admiteren actiunii in speta avand in vedere ucest aspeet (Astfel singura modalitate de valorificare a
aceslui PUZ era cea prevazati de art, 31 din RLU introdus prin HCL Cluj Napoca 118/20153
Jmodalitate neurmatd de reclamanti,Ca atare aspectele invocate s care se fundamenteazd pe
inteemirea acestul PUZ nu pot fi valorificate Tn prezentul litigiu .

4.Conform prevederilor noului PUG pentru terenurile proprietatea reelamantilor, s-a previzut o
altd fneadrare functionald, respectiv UTR ~ AL, terenuii penbru care whanizarea este interzisd.
incadrarca funetionald neputand fi madificatd prin PUZ (£ 30 dosar fond ).

5.Actiunea din prezentul dosar are ca seop si finalitate anularen acestei incadriti functionale in
core urbanizaren este interzisa si obtinerea unei incadrdri functionate intr-o UTR In care se poate
aplics o procedurd de urbanizare, procedurd ce implicd oblinerea avizulul CTATU privind
oportunitates  wrbaniziirii obtinerea avizului de oportunitate .clabovarea  PUZ .aprobarea
PUZ.elaborare proiecte tehnice pentru echiparca completd tehnico-edilitard autorizarea u:_cslur
luerari realizarea lor ntabularea noii structuri parcelare (£ 42-48 dosar fond ) .

6. Tn esentd demersul judiciar ce face obiectul prezentulul dosar se fundamenteazd pe existenta
HCL Cluj Napoea nr.279/2009 .act prin care piritul a stabilit oportunitatea schimbiirii incadrdrii
functionale a tercnului din teren peurbanizabil in teren ce poate fi - wrbanizal cu respectaren
CL,I“ITIELIDI legale si pe efectele in faptsi in drept produse de aceasta hotarare de consiliu loeal |

7.In analiza acestui demers Curlen retine ¢a prima instanta a stabilit cn stare de fapt ¢ toate
terenurile proprietatea reclamantilor au fost vizate de avizul de oportunitate si de HCL Cluj Nupaca

279/2009, Totodatd aceasla a retinut ¢ in baza aceslor acte reclamantii au realizat demersuri n

vederes urbanizirii zonei respectiv au exting traseele de utilitatl. viabilizdnd zona §i au obtinul
autorizatii de deffisare o plantatiilor vechi de pomi. Tn urmu cirora au sulicitat s abtinut
modificarea fn CF a categorici de folosinti » tevenurilor din livada in arabil.Aceasta stare de fapt
esie definitiv stabilita si nu mai poale fi cenzuratd in recurs intrucal motivele de recurs vizeaza doar
legalitaten hotararii recurate .

9 Prima instanta a retinul ¢ in sedinla de consiliul local din data de 09.07.2015. cu rispuns la
unele plangeri prealabile ale wnor proprictari aflati in situatia reclumangilor, o fost votatd
recomandarea de modificare & RLU aferent noului PUG ln UTR ~ AL. in sensul penmtcm
urhaniziril Tn urma intoemirdj umui PUZ. conform legislatiel in vigoare,

Din raspunsul comunical de pardtd lu solicitarea instantei de fond . allat Ta fila | din volumul
3 dosar fond aceeasi instanta 4 retinut ed parita nu a procedat etectiv la modificarsa RLU, wntorm
celor decise in sedinta din 9.07.2015, pind la reglementarea situaliel determinate de amcm ga in
contencios adminisirativ de edtre Institutin Prefectulul Jughetulu C‘]Lq a hotirdrilor de consttiu local
prin care s-4 modifieat HCL de adoptare a noului PUG. ca privire la schimbarea incadririi
funetionale a fercnurilor, tn situalii similare cu ale reclamantilor,  retinndu-se @ acestor
documentatii le-a lipsit avizul arhitectului getal judetului.




9.In vederea lamuritii aspecielor reliefate prin actele indicate in considerentul anterior in recurs
s-a digpus efectuaren’ unei adrese catre parat, . Din raspunsul la aceasta z‘;;it'esn (£90-91) rezultd
aceleasi aspecte.

Astfel se arati i alfiturd de plingerile prealabile ule altor perspanc a fost admisi 51 plingerea
prealabili formulatd de reclamanti .Admiteren acestei plangeri a fost dispusd nu in sensul
moadificiri incadririi timetionale ci in sensul ds a se avordy posibilitatea ca si zonele cu destinatie
agricold si livezi sd poate fi urbanizate prin PUZ avizat si aprobat conform prevederilor legale .

Demersurile in acest sens au si fnceput solicitAndu-se projectantului realizatea acestor
modificar Aceste modificit au fost si vealizate dar ele nu au fost aprobate de consiliul local
Motivul pentru care nu g-a procedat pana in prezent la adoptarea acestor modificdri este unul
determinat de formulavea de citre Prefectului Judetului Cluj a unor actiupi in contencios
administrativ prin care s-au atacat hotéivdrile de wmodilicare ale PUG ,hotardr care astfel au fost

- suspendate de drept pind la solutionarea acestor actiuni .Raportat la acenstd situatie si la art, 3 din

Legea 554/2004 nu s-a putut adopta hotararea de modificare pentu a evita procedura efectelor de
suspendare de drept 4 unor asemenea hotdrar .In prezent este initiat proiectul de hotdrire privind
imitierca  demersurilor de actualizace PUG Clyj Napocainitiativa justiticata de remedicrea
deficicnielor constute n perivada implemnetacdi PUG si RLU in practica adminsitrativd ,a
modificarilor solicitate prin plingeri prealabile admise de consiliu st prin actiuni in instantd si
necesitatea carelidi cu planurile de mobilitate urband durabild ,cu planurile de amenajare a
teritoriului si PUZ-urile aprobate dupa decembrie 2014,

10, Curtea retinic ¢i HCL Cluj Napoea 279/2009 si avizul de oportunitale pe care il aproba au
fost obtinute in intervalul de timp in care erau in vigoare reglementirile vechiulul PUG astfel ei ele
reprezintd in conceptia art. 32 din Legea 35072001 o derogare de la prevederile PUG si pe cale de
consecinti produc efecte juridice obligatorii doar catd vreme acest PUG a fost in vigoare si in
conditiile de ultraaetivitate reglementate de art, 31 din HCL Cluj Napoea L18/2015.

I 1. Cu toate acesten existenta acestul aviz de oportunitate ;2 HCL Clyj Napoca prin care se
aprobi acest aviz de oportupitate ,demersurile realizate de citre reclamanti pind o anul 2014 in
baza acestor acte demersuri refinute de prima instanta si necontestate trebuie avule in vedere in
analiza legalititii noulul PUG din perspectiva tneadrfrii functionale a terenurilor in discutie.

12. Astfel conform veehiului PUG acest teren era extravilan si avea destinatia de arabil .Ca atare
in viziunea urbanisticd din vechiul PUG acest teren nu era situat fntr-o zond de urbanizare .

Ti anul 2009 Tn urma demersurilor realizate de reclamanti s-a obtinut avizul de oportunitate sus
indioat, aviz aprobat prin hotarirea de consiliu local mai sus mentionatd .

Potrivit art. 32 din Legea 350/2001 n forma in care se prezenta la dafa emiteril si aprobarii
acestui aviz in cazul in cave prin cererea pentru emiterea certi fieatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile documentatiilor de urbanisim aprobate pentru zona respectivil sau dac
conditiile specitice ale amplasamentului ori natura abiectivelor de investitii o impun, autoritaten
publici locald are dreptul ca. dupl eaz, prin certificatul de urbanism: a) si respingd ceverea in mod
justificat; b) sii solicite elaborarca unui plan urbanistic zoual numai fn baza unui aviz prealabil de
oportunitate intoemit de cdtre structwra specializati condusi de arhitectul-sef si aprobat de cétre
cansiliul Jocal, prin care e stabilesc: |, teritorinl care urmenzd si fie reglemental prin Planul

Fitbanistio, zonal:2. catvgorin/eategoriile functionald/functionale afale dezvoltirii §i eventualele
“seryituti:3? reglementiri obligatorii sau dotii de interes public necesare; ¢) 5a solicite elaborarea
~uwnui plan urbanistic de detaliu.

Ca atare prin emiterea si aproburea avizului de oportunitate s-a.derogat de la viziunera
urbanistica sonsacratd de vechiul PUG si s-a adoptat de parata o noud viziune urbanisticd pertru
aceste ferepuri viziune care caraclerizeaza aceste terenurt ¢a filnd terenur urbanizabile . fiind
permisa urbanizarea in urma elaborariii ,avizirii st aprobarii vnui PUZ.

13. Tn urma acestei schimbéri de viziune whanisticd reclamantii au inceput demersurile
previzute i acest aviz de oporfunitate respectiv au exting trasecle de utilitdti .au viabilizat zona au
obtinut aulotizatii de defrisare a plantatiflor vechi de pomi au solicitat si obtinut modificarea in CF
a categorie de folosinta din Tivada in arabil (£ 64-77.£ 83-120 ol I dosar fond ) .In urma acestor
demersuri ce aplicau actele sus indicate terenul a devenil asadur un feren cu destinatie agricola care
poate fi urbanizat altfel spus un terca urbanizabil .
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14 Prin noul PUG terenurile reclamantilor au fost tneadrate functional in UTR -AL ce cuprinde
(erenuii neutbanizate si newrbanizabile cu destinatie agricold - livesi - introduse in intravilan prin
documentatii de urhanism anlerioare. '

Ratiunea existentei acestel unitdti (eritoriale de referingd este molivaid de pirita intimata in

RLU astfel avand in vedere principiile dezvoledrii drabile, nevoia conservdrii calirdtii medivlul, a
stahilizarii terenului, este obligaiorie conservarea §i profejarea (ivesitor aflare in imediai
apropiere a teritoviilor destinate construiril. Criterit economice §i ecologive impun pastrared
terenurilor de producric pomicold in proximitatea orasuli, capabile sd aprovizioneze, din resurse
locale si pe rasee seurte pietele locafe de produse agricole.

15.Raportat la starea de fapt i de drept mai sus expusi stare de tapt vetinutd si de prima
instantd aceastd ratiune nu ¢ mai verifica pentru levenurile in diseutie, lerenuri care au fost
defrisate.nemaifiind terenuri de productie pomicola, far datorita vestului haerdirilor realizate in baza
avizului de oportunitate si a HCL 279/2009 nici terenuri destinate productiel agrieole ci terenurl
agricole ce pot fi urbanizate .Ca atave incadrarea functionala g acestul teren contravine starli de fapt
si de drept a terenului rezultata in wrma aplicarii HCL 279/2009 cat i prevederilor din RLU
aferente UTR Al si A.

16.Asa cum s-a retinut deja plingerca prealabild a fost admisd in parte de calre pivata dar nu in
imodalitatea solicitatd de reclamanti ¢ Tn modalitatea in care zonele cu-destinatie agricold si livad
sa poata fi urbanizate prin PUZ avizat si aprobal contonm prevederilor legale .

17.Caroborind toate aceste clemente rezultd ¢ degi viziunea urbanistica tine de oportunilatea
actului administrativ.aceasti oportunitate a fost deja apreciata de eitre parat penteu terenul din spetd
tn sensul off acest teren este un teren ce s¢ poate urhaniza respectiy un teren urbanizabil .

Astfel aceastd viziune a fost adoptatd pentru prima oary in anul 2009 5i a fost mentinuld pand in
anul 2014 cér timp vechiul PUG a fost in vigoare dn noul PUG s-a reglementat o zond  de
urbanizare in care au fost incluse terenurile urbanizabile(UTR Uliu ) si totdala s-a reglementat o
zonii privind terenurile neurbanizabile {UTR A LAl ).Prin stare de fapt g1 de drept existenta la data
adoptirii PUG stares creatd in urma adoptarii HCL Cluj Napoca 279/2009 si prin raportare la
prevederile noului RLU terenurile reclamantilor ou miad putean fi fncadrate fanctional inte-o zond
neurbanizabild of doar intr-o zona care s& permitd urbanizarea prin PUZ aprobat si avizat potrivil
legii .Admiterea plangerii prealabile in sensul sus indicat semnifica mentineren acestel viziunii
urhanistice in tot intervalul de timp incepand cu anul 2009 si gresita Tncadrare functionala o
tevenurilor in litigiu fnte-o zond newrbinizabild .

18 _Aceste considerente care due la concluzia nelegalitatii PUG g necesitilii incadrfrii
terenurilor reclamantilor cd terenuri urbanizabile sunt suficiente peotru admiterea recursului in
temeiul normelor sus indicate si art, 488 pet. 8 498 NCPC si fac inulil anatizarea cclorlalte
motive de tecurs Relovanta pentru admiterea recursului este si nefinalizavea pana in prezent o

Jemersurilor necesare incadrarii terenurilor reclamantilor intr-o zona i care lerenurile cpot i
urbanizate prin PUZ avizat 5i aprobat potrivit legil desi parala a inceput realizarca acestor’d€mersuri

19.In rejudecarea actiunii ca urmare a admiterii recursulut in ceea ce priveste al doilea petit
instanta o apreciat ca nu poate adinite acest petit n modalitatea solicitard expres de reclanmanti.

Astfel acestia au salicital obligarea pardtel la emitered une ljotdrari de consiliu local prein care
werenul si fie Tneadrat functional in UTR Uliraumitate teritoriald de referintd co cuprinde terenurle
allate in zona de urbanizare (PArita a ardtal ¢ qeelasi rezultat unmarit prin prezenta actiune
respectiv ca terenurile si fie urhanizabile respectiv sa se poata urbaniza prin PUZ aprobat si avizat
potrivil legii se-paate obtine prin modilicarea RLU aplicabil pentru terenurile din UTR A §i AL cu
mentinerea aceleiasi incadedni functionale .

70,Asa cum s-a aritat scopul prezentului demers judiciar este acela de a mentine terenul inor-
sona de urbanizare respectiv mentineren terenului ca fiind teren arbanizabil astlel cum s-a stabilil
prin HCL Cluj Napoca 279/2009. Acest scop care a determinat admiterea recursulul s admiterea
petitului | sc poate atinge in oricare din ccle doua modalititi expuse in alincatul precedent Avind
i vedere ¢a modul de organizare a teritoriului din punct de vedere urbunistic rimane n competenta
péaritel si tine de dreptul de aprecicre i acesteis tnstants va admite doar In parte acest petit si anume
va obliga pardta si adopte o hotirdre de consiliu local prin care accste parcele sa fie incadrate intr-o
zond care sd poatd fi urbanizatd prin PUZ avizat & aprobat potrivit prevederilor legale, Ramine
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asadar ca in oricare dintre variantele pe care o va adopta pirdta si se asigure respectarea viziunii
urbanistice mai suse expuse initiate prin FICL 27972009 respectiv  parcelele proprietaten
reclamantilor sa fie incadrale intr-o zond care s poaid fi urbanizatd prin PUZ avizat s1 aprobat
potrivit prevederilor legale si sa respecte caracterul urbanizabil al acestor terenurd .

21.In consecind in baza textefor de lewe sus indicate a art. 488 pet. 8 ,art. 498 NCPC Curtea va
admite recursul declarat de reclamanti \va casa sentinta recurata si rejudecind actiunea o va admite
in parte in sensul ¢if va anula PUG Cluj in ceea ce priveste incadraren functionald a terenurilor in
discutie in UTR Al si va obliga parits si emita o hotérdre de Consiliv Local prin care parcelele in
discutie sa fie incadrate int-0 zond care sa poatil fi urbanizald prin PUZ avizat si aprobal potrivit
prevederilor legale.

22.In baza art, 494,453,451 NCPC Curtea va obliga parata atlutd in culpd procesuala la plata
vaansareloy cheltuicli de judeeata :in favoarea reclamantlor de randul | suma de 1000 lai constand
in taxele judiciare de timbru dchitate in fond §i recurs si onorariu avocatial partial (f. £, 5 dosar fond
A 13 recurs £ 159 dosar 1. ¥2).cate 800 lei pentru reclamantii de randul 4.5.6 constiind in onorariu
avocatial partial (£ 160,101.162 dosov fond .I° 93,94,95 dosar recursul ) suma de 1200 lei pentru
reclamantii de randul 8 constand 1 anorgiv avocatish aurtial (L 165 dosar fond £ 97.98 dosar
YECUTS cure yaprexinid aceeast Tacusrd §F ehiwantd) suma de 2600 i6 pentru reclamantii de rindul 2
vonstand in onbrariv avoeatial partial (I (94 dosar fond £ 96 woser recurs), 2500 lel pentru
rechan gt de randol 3 conswand in snorariu avocatia! vartial ([ 163 dosar fond \F 99 dosar recurs )
Swnva e 400 181 pactlor de randul 7 censtand fy oneraca avocatial partial (£158 dasar fond ) cu
titlu de cheltuieli de judecata partiale in fone , n recurs,

Pentru veclamantii de randul | s-a acordar 1on oV = aa de 200 .20 0 Litefa cu ey de taxé

Judiciard de timbru pentru n fond si recurs si suma de 800 lei din totalul de oo 121 onorariu

avocatial Aceasta ultima sumd o fost acordatd partial avand in vedere admiterea in parle a actionii
Totodali chinr §i pentru ipoteza in care actiunea s-m- fi admis integral instanta a apreciat ¢ raponal
la valoarea litigiului pentru acesii reclamanti si complexitatea pricinii per ansambliu (demersul
procesual find unul comun }suma de 800 lei corespunde eriteriilor prevazute de art. 431 NCPC.
Pentru reclomantii de randul 4.5.6 (mentionati n dispozitiv ea filnd reclamantii de rindul 4-6)s-

a acordat pentru fecare din acesti reclamunti suma de 800 lei (in total 2400 lei yreprezentand o parte

din enorariul avocatial in cuantum de 1636 lei pentru fond si recurs pe baza acelorasi considerenle
ca si cele indicate pentru reclamantii de randul | .

Paniru reclamantii de randul 2 s-a acordat suma de 2000 lei din totalul de 4908 lei achitat cu
ftly de vnoiariy aveesial ~vind in vedere accleasi considerente ca si cele indicate pentru
reclomantil de randul 1.

Peniru reclamantii de rindul 3 (In Fapt un simgur reciamant )5-a acordat suma de 2500 Tei din
totalul de 6540 lei achitat cu titlu de onorariu avocatial pentru avelods: woasderente ca si cele
indicate la reclamantii de randul | .n plus pentru reclamantii de randul 2 $i 3 aceste sume sunt
extrem de vidicate raportat la complexitatea cavzel .complexitate apreciatd atdt vaportat la
considerentele anterior expuse .

Pentru reclamantil de randul 8 s-a acordat suma de 1200 lei din totalul de 2422 lei (in recuis s-a
depus de doud ori aveensi chitanta si facturd Ypentru considerentele expuse in alineatul precedednt .

Pentur reclamantii de randul 7 s-u acordat doar suma de 400 Jei din suma de 786 lei achitata
pentru fondul cauzel pentru aceleasi considerente ea si in cazul celorlalti reclamanti | In recurs acest
recurenti reclamanti nu au facot dovada cheltuielilor de judecatd din recurs . -

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGH
DECIDEL

Admite recursul declarat de recurentii reclamanti PETRIC SORIN CALIN, PETRIC
NATALIA MIHAELA, VADAN GHEORGHE HORATIU, VADAN CRINA NICOLETA NAGY
FERENC, PRUNEAN SILVIA, SZASZ ISTVAN. SZASZ (MANASES) ANDREA KRISZTINA
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LUCACIU BODOR EMIL VASILE. LUCACIU BODOR ANDREAKRIZBAI EMERIC
ROBERT. KRIZBAI ANDREEA ROXANA. CHICIUDEAN [ACOB. CHICIHDEAN ANA
fimpotriva sentintel civile nr. 2649:28.00.2016 pronuntata de Tribunalul Cluj. in dosarul .
4293/117/2015 pe carc o cascazi in intregime si rejudecind cauza:

Admite in parte cercrea de ¢hemare In judecaia lormulatd de reclamantii 1.PETRIC SORIN
CALIN, PETRIC NATALIA MIHAELA. 2 \’AD»’\N GHEORGHE HORATIU, VADAN CRINA
NICOLETA3. NAGY FERENC, 4.PRUNEAN SILVIA. 58SZASZ ISTVAN, SZASZ
(MANASES) ANDREA KRISZTINA6, LUCACIL BODOR EMIL VASILE. LUCACIU BODOR
ANDREA,7.KRIZBA|l EMERIC ROBERT. KRIZBAI ANDREEA ROXANA, 8.CHICIUDEAN
IACOB, CHICIUDEAN ANA impotriva piratului Consilin Local al Municipiului Cluj Napoca si in
vonsecingd :

Dispune anularea n parte a HCL nr, 493 '3014 emisd CL al Mun. Cj-N in ceca ce priveste
incadrarea functionald AL (agricol livada) a parcelelor de teren inserise tn CF 255289, cu numitr
cad. 235289; CF 280903. cu numir cad. 280903; CF 280922 ¢y numir cagl, 280922:CF 275694 cu
numdr cad 275694 CF 280970 cu numir cad 280970; CF 280955 eu numitr cad 280955 CF
280049 cu numdr ead 280949; CF 280921 cu numdr cad 280921; CF 279455 cu numir ead 279455:
CF 280946 cu numdar cad 280946;CF 267948 cu numir cad 267948: CF 280942 cu numir cad
20076: CF 280947 cu numir cad 20086: CTF 280944 eu numdr cad 20987: CF 268001 cu numir cad
20974, identificate conform PUG in caveul 16-C-p-2-1V.

Obliga parita si adopte o hotivdre de consiliu local prin care aceste parcele i fic incadrate
intr-0 zond care si poatd fi urbanizati prin PUZ avizat §i aprobal potrivit prevederilor legale.

Obligd pardta i plateascd reclamantilor de randul | suma de 1000 lei, reclamantilor de
rindul 2 suma de 2000 lei, reclamantilor de rindul 3 suma de 2500 lei. reclamantilor de rindul 4-6
cate 800 lei, reclamantilor de riindul 7 suma de 400 lei. reclamantilor de vindul 8 suma de 1200 le,
toate cu tillu de cheltuieli de judecatd partiale n fond si in recurs. in total suma de 9500 lei,
Respinge restul cheltuiclilor de judecati pretinse de recly manti.

Definitivi.

Pronuntatd fn sedintd publicd din data de 02 Martie 2017.

PRESEDINTE, JUDECATOR, JUDECTATOR,
MONICA DIACONESCU  ALEXANDRINA AMALIA ~ BOGDAN GEORGRE
MARIN ZDRENGHEA
GREFIER,

JULIU TRAIAN CRISAN

Red, A A M Teln DLB
Judeedror foad: Ramuma Curta Yisale
% en DRO3ZINT

5 i |

FPentry sesformitaia g
55 Le{_-" AT .,

i i

B SrEfiE, -3

..\J"‘\‘\_



ROMANIA
| CURTEA DE APEL CLUJ
STR. STEFAN CEL MARE NR, 1
CLUJ-NAPOCA
'SECTIA A lII-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV St FISCAL

Destinatar:

CONSILIUL, LOTAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ NAPOGCA
CLUJ-NAPOTA, STR.MOTILOR, nr. 1-
3, judeiul CLUY

DOSARUL NR. 4293/11712015

Materia: Contencios administrativ si fiscal
Stadiul procesual al dasarului; Recurs

Obiectul dosarulut: anulare act emis de autoritafi
publice locale HCL Clui-Napoca nr. 4932014
Complet: 3r

PRIMARLA MURICS UL
CLALA R,

COMUNICARE [ 20w
HOTARARE CIVILA |, [hloch [y

NR. 473/2017 DIN DATA DE 02 Martie 2017 '

Slimata doamna/Stimate dorn,

va comunicam, alaturat, copia hotdrarii civile tir. 473/2017, pronuniatd la data de 02 Martie 2017, de
catre CURTEA DE APEL CLUJ SECTIA A [II-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV Sl FISCAL.

Nota: Pentru a vizualiza unele documente din dosar, accesali www.curteadeapelclujro sectiunea
Dosare i folosili parola: 9568aedd. Aveli obligatia de a nu divulga parola altor persoane,

L.S, PRESEDINTE GREFIER,
(stampila)
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Incheisra Nr, 120612 / 26-06-2019

Oficiul de Cadasiry 5: Publicitate imobiliard CLUJ
Jmui dla Cac%*&shu g,n PU*}”‘CItmtx_ Imobiliara Cluj- Napm:a

*) Cu exceptia situatiifor prevdzute fa Art. 62 alin {1} din Rec uf imeitil de avizare, receptie si mscnere m 4
cvidentele de cadastru s carte funcisrs aprobat prin ODG Ne 7089/20 14,

Desasu nr, 'i"”%’u 2 26-06:201%

INCHEIER!

Registrator: MARIAMNA- OLIMPIA SUMALAN Asistent: BOGDAN IGNAT

Asuprd cererii introduse de TOPALA YLAD domicilist i - privind Intabulare sau inscriere

provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.2575/25-08-20185 emis de Stancu Tuidor Dan; |

fiind indeplinite conditiile prevazute la art 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.,
711998, republicata, cu modificarile si complatarite ultericare, Gariful achitat in suma de 60 lei, cu
documentul de plata:

-Bon fiscal nr.29/25-06-201% in suma de 69
pentry serviciul avand codul 2372
Vazand referatul asistantulul registrater in sansul ca nu exista Impedimente |a inscriere

DispunE

Admitarea cerarii cu privire i
- imobilul cu nr. cadastral 11377/29, inscris in cartea funciara 325208 UAT Cluj-Napoca avand
pm;‘rrma;u COSMA SORIN in cota de 1/28 de sub B.12, 20P BUIA DANIELA DIANA, POP BUIA PAVEL
in cota de 1/28 de sub B.2, CIPCIGAN DORINA MONIC A C%ai’“iLAN TRAIAN in cota de 8/28 de sub B.
3, CRISTUREAN LiVIA, CRle JREAN VASILE in cota e 1/28 <e sub B.4, BOB TABITA STEFANIA in
cota de 1/28 de sub B.5, NANICA Dadig), f‘-%:l
CRISTINA FLORINA, POP IOAN FLORIN in ¢o
[OAN OVIDIU in cota de 1/28 de sub 8,10, ANTON! SULIU LtleH%C ANTONI MELINDA in cota de 7/28
te sub B.11, LASZLO BALAS, LASZLO VERGNA i cota de 15{280 de sub B.12, AVRAM DOMNICA,
J\VRI‘«M ICAN in cota de 1/28 de sub B.14, MOLDOVAN ADRIAN CRISTIAN, NISTOR MARGARETA in
ota de 1/28 de sub B.15, GEORGIU PETRU, NMEAG DANA SEMIDA in cota de 1/28 de sub B.16
LAE{FAS ANA-CAMELIA, FARCAS FELICIAN (n cota de 1%/780 de sub B.17,
- 5@ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE . d sratie mod dobandire convent:e in cota de 1/28

asupra A1 in favoarea TOPALA VLAD: C.Am‘ IN, bun propriu, sub B.18 din cartea funciara 325205
UAT Cluj-Napoca,

A TATIANMA In cota de 1/28 de sub B.7, POP
1738 da sub B3, PORCA CORNELIA PAULA, PORCA

[

Prezenta se va comunica partilor:
NAN[CA DANIEI pr.n n,otar pt*o[n rancu N ‘im }Jn

ﬂawcyTUDORumu |
TOPALA VLAD, prin notar public Stancu Tutor Darn

.

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zite de la comunic are, care 9’& depune la Biroul de
Cadastru si Publicitate imobiliara Clui- -Napoca, s¢ inscrie in cartea fung
catre registratorul-sef .

Data soiutionarii,
08-07-2019

l.se solutioneaza de

i BOQDANJGNAT

(narafa 's:' semne‘z tura}




Carte Funcidrd M 375205 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

“Anexa Nr. i La Partea |
Teran

Nr cadastral iSuprafata {mo)* Chsarvatii / Referinte

CAD: 11377/29 1,580 Arstor la Gala
* Suprofata este dekerniinata in planu! de proleciia stares 70

DETALI L ‘J'foF IMOEL

{l-f.-zi:}'t.}'!n""g'l"'..?{.!' Pt 8 Tea i - 0dar [l"h Fiedny ‘ff}z_f_'-f i!::f i
i :

Data referitoare la teren

wr | Categorie | | Suprafata R iSRS . o Db
ct | folosints |vian | (mp) Tavla Parcels N topo Observatii / Referinte
14 arabil . 1.580 - - - Arator la Gela

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozithile i wigoara din cartea funciard originald, pastrata de acest
birau.

Prazentul extras de 2arre funciard este vaiabil la 1utJ1L‘1- drea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drapturile reale pracum si pertry de; ' B ,succeszumlcr iar informatiile prezentate sunt
fuscopt:blla de orice madificars, in conditiile legii 2
S-a achitat tarifui de 66 ROM, -Bon fiscal nr.29/¢
imobiliard cu cedul nr. 232 =

Data solutionarii, Bgister
05-07-2019 BOEG
Eyinyi ik

(parata 3 semnétural




Caree Fupciara Mr. 325205 Cemuna/Orag/Municipiu: Cluj-Mapoca

cota actuala 1/28

inscrieri privitoars la drepti de proprietase si alte drepter reale Refarinta
B11l |Conventig, cota actuala 7/28
1) ANTONI fULIU LUDGVIC. sisotia T :
2} ANTOMI MELINDA ) :
44036 / 20/06/2007 ) e
Contract De Vanzare Cumparare nr. 2477, din 14/G6 2&0 7 emis de umud@m G .
812 Intabulare, drept de PROPRIETATECumparar ; e, Al
cota actuala 15/280 - ' . e o]
1) LASZLO BALAS, Sl b(‘;TI;-x
i 2) LASZLO VERONA, bun carmun
44046 / 20/06/2007
Contract De Vanzara Cumpamm r v 2501 d N lt
B13 .
44051 / 20!06/20&7
Contract De Vanzare Cumparare nr. 2522, din lsffjbﬁi}{}? emis de CHUGUDEAN G q
B14 Intabulare, drept de PROPRIETATE: umfﬂrar& dabandit orin € omantzel Al

1) AVRAM IOAN, CAS CU
2) AVRAM DOMNICA, _{;mr camun

44057 [ 20/06/2007

T,

Contract De Yanzare Cumparare nr, L/784 /04,05 2007 o act adit, auz 252/, din 18/06/2007 emis de STANCU!

NU SUNT

|
BL;LB intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobandit prin t"ommntlel AT '|
cota actuala 1/28 R B—— p—— _1'
1) NISTCR MARGARETA |
2) MOLDOVAN ADRIAN CHISTIAN, ca bur propriy, in partl egale T i
2112 J/ 11/01/20068 ’I
Contract De Vanzare Cumparare nr. 90, dirt ’LU 1/2008 emis de STANCU TUBO
816 Intabulare, drept de PROPRIETATECUmparare, dobundit prin (‘nnwntri"'| AL T
cotaactuala 1/28 I . | . NS
1) GEREGI FPETRU, o \m i
- 2) NEAG DANA SEM!%?A bun comun
54891 / 09/05/2008
Contract De Yanzare Cumparare nf. 1?96:’ 4! 1:1(he|erna c.f., din D9/05/2408 amis de COSMA LALURA;
817 intabulare, drept deé PROFRIETATECUmB. rare, dobandit prin Cfmvamml Al
‘cota actuala 15/260 R S o e et ST — T
1) FARCAS FEL ICIAN, cas qu i
2) FARCAS AMA-CAMELLA, bun comun
120612 / 26/06/2019 i
Act Notarial nr. 2575, din 25/06/2019 emis den Stancu Tudor Dan;
51g | Intabulare, drept de PROPRIETATE dorabie, debandit prin Conventie, AL |
cota actuala 1/28 I I _ T )
1 1) TOPALA ¥ VmD'CMMm "U” POORAY e o
. Partea Ji1. SARCINI . N
Inscrieri privind dezmem”m‘émmteie dreptulul de proprietate, Reforinge ]
drepturi reale de garantis si sarcini a __{

T ' 4 - AR CLRER

AT R R T S R T T



TEREN Necungscut

FaiNA
A4
A
I/
/
|
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobitiara TLL | Nr. carere
Biroul o Cadastru st Pubiicitate mobiliara Clupapoca [ Ziua
Luna_
1 = Anul
EXTRAS DE CARTE FUINCIARA
PEITRY NFORMARE wmm“m

Carte Funciard Nr, 325204 Cluj-Napoca

A. Partea ! Descrieres imobilului

Addresar Loc. Cluj-Napoca, Jud. Clyj

120612

i

100070972138

Nr. CF vechi:165618

Mr.| Mr. cadastral P S e 5 i
€rt | Ne. topografic Suprataia zm.pj Dhsarvatil / Referinta
| a1 | cap:i 11377129 1580 Argtor [a Gola

B. Partea li. P;'@-préetm"i- st acte

inscrieri privitoare la drepty! de propristate si alie ﬁreptun reale Referinie

]
[

11827 / 26/02/2007

3jajzan’ erms de Sta; a5, Tudar,

Lnnlract De Partal nr. §i \r:nnfaru crrpararf‘ nr.,

. Hntabulare, drept de PROFPRIETATECUmparare, dob arin Conventle,

: 'tOLa actuala 1/28

Al

1) POP BUIA PAVEL, Cas cu

|
¥ 2) POP BUIA DANIELA DIANA, bun comun
|

rota actuaia 8!28

: 17 CIPCIAN T?}\i-&ﬂ tés cu
! 7} CIPCIGAN DC’%@INA Niﬁ?\iﬂﬁﬁ b’uﬂ 0

B4 wta actUala 1!?8

Al

i REE T
2} CRISTUREAM L3

] intabula re. drepE de’

25

Al

1} BOB T&Bi‘i’ﬁs STEFANIA, bun propriu

29926 / 03/01/2007 o

LDHEF&]CT De Vanzare Cumparare or. 1063, din 0 &;;Or“’t'a"{ emis de [LEANA REPEDE;

B Tintabulare, drept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin Conventie,
faors G redt 1 U S

Al

1} POP IOAN FLORIN, cis cu
2} POP CRISTIMNA FLG%@WA

30355 / 07;951"09?

15e notna?a mntrar_tul d%' Vanzare cumpas
vanzare cumpirare aut. 1784/2007 inchejet) n*nﬁ [Javaﬁ Esar-am!n cas
cu David Lidia -promit. v&nz. i Nistor Margareta s Meldovan Adrlan
Cristian - promit cump. cu privire |a cots da 1770 parte de sub Al

Al

730536 / uams;zt}w

Al

1} PORCR CGRNELIA PAULA =i sotul
2) PORCA IGAN VIR, hun cormun

&4034 [ 20/05/2007

Contract De Vanzare-Cumiparare

_Eg]m;}' lare, a'ri:'p!,m PRGPRUATFC

Al
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9 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CLU) l Nr.cerere | 206721 |
& Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Cluj-Napoca
- I

Ziua " Dé
i Luns o i0
; & Anul 1T 30395
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cad Verificars

SR PENTRU INFORMARE

care runeiors o 00ty ooponoce NS

A. Pariea I. Descriersea imobiului

TEREN Necunoscut Nr. CF vechi:165593 Cluj - Napoca

Adresa: Jud. Cluj

Mr.| Nr, cadastral | . - . .
| Crt | Nr. topografic Suprafata*® (mp) Observaiil / Referinte
| AL | cAD: 1137711 619 ardtor la Gela

. B. Partea Ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoars Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Refarinte
30056 / 07/05/2007 "
|Contract De Vanzare-Cumparare nr, 1784, din 04/05/2007 emis de Notar Stancu Tudor;

gy Intabulare, drept de PROPRIETATECUMparare, dobandit prin Conventie, AT
cota actuala 1/2 ) 1 . e
| 1} MOLDOVAN ADRIAN CRISTIAN, bun propriu _
il ' ~ OBSERVATII: {provenita din conversia CF 165593 Clyj - Napocs) o . |

206721 / 06/10/2020
Act Notarial nr. 101, din 06/10/2020 emis de Lupea Mariana; |

83 [mtaburare-, drept ~de PROPRIETATEmastenire, dobandit prin] AT
Succesiune, cota  actuala  1/2 .

| ! [ 1) PINTEA SIMONA, bun propriu '

:; C. Partea ii]. SARCINI ,
|
|

Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

,\

Dacument cara contine date cu caracter personal, pratejate de prevederils Legil Mr 87772001, Paginag 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formudarvarsiungy 1.1



Carte Funciara Nr, 303717 Carmuna/Oras/iMunicipiu: Cluj-Napcca
Anexa My, 1 Lz Partea !

Taren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* ) Ohservatll / Referinge
3 CAD: 1137711 | 619 arator |a Gela
i % Supratata este determinata In planul de praiectie Sterea 70.

DETALIl LIMIARE IMOBIL

Date rafaritoars 1a aren

| M | Categorie |intea | Suprafata el i ; e .
| ¢t | folosints |vian (mp) Tarla | arceld Mr. topo Obsarvatil / Referinia
1| arabil | - 619 - - | . arator |a Gelz

| Certific ¢ prezentul extras corespunde cu pazitiile In vigeare din cartea funclara originala, pastrata de acast
| irou,

Prazentul exiras de carte furiciars este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice orin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succasiuniler, lar infarmatiile prezentzie sunt
susceptibile de orice madificare, In conditiile legii.

S-3 achitat tarfful de 60 RON, -Chitanta externa nr.200048705/06-10-2020 in suma de 80, pentru sarviciul de
publicitate imobillard cu codul nr. 232,

Data solutionarii, Asistent Registratar, Rafarant,
14-10-2020 ADRIAN PIRVU-BRAICA
Data eliberaril,

fi__if! {rarara s semnatura) {narara si semnatura)

Document cafe contine data cu caracter personal, protefate de prevederile Lagii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 2

‘Extrase penlru INForMars an-ina |3 2dress apsy.ancplra Fhrriar yershites L
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F i Oficiul de Cadastru si Publicitate Imabiliara CLUJ
’i_mf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 303766 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobiluli

TEREM Intravilan
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

" ig2ese

Nr. CF vechi; 165617

Nr. cadastral vechi:11377/28

MNr. | Nr. cadastral -+
Crt | Nr, topografie Suprafata* (mp) Ohbservatii / Referinte
AL 303766 730 Teren neimprejmuit

B. Partea I1. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

102689 / 31/05/2018

Act Notarial nr. 2089, din 30/05/2019 emis de Stancu Tudor Dan;

B3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventle,
cota actuala 1/1

Al

1) TOPALA WLAD, bun propriu

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintale dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

q



Carte Funciara Nr. 303766 Comuna/Oras/Municipiv: Cluj-Napoca

Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)* Observaiii / Referinte

303766

730 Teren neimprejmuit .

*Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.
DETAUI EINIARE IMOBIL

SD3766

| .

] § !
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata ] N L o .
crt| folosints |vilan (mp) Tarla . Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1] curti  |pa 730 . . - Teren nelmprejmuit .

constructii

Lungime Segments

1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ; = {m)
1 2 30.64
2 3 23.818

3 4 ' 30.652| I'
4 1 23.8

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de profectie Stereo 70 si sunt rofunjita la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segments cumulate ca sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

/




e

Carte Funciard Nr. 303766 Comuna/{l?ra$/Murﬁcr'g9iu: Cluj-Napoca

g Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard ariginald, pastraté de acest
& ' birou.

; Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile |egil.

S-a achitat tariful de 214 RON, -Bon fiscal nr.18/30-05-2019 in suma de 214, pentru serviciul de publicitata
imobiliara cu cadul nr. 232,

Data solutionaril, Asisten}.‘"degistrator, Referent,
12-06-2019

| Data eliberarii,
Il
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9/20421, 3:25 PM Certificat de urbanism 1897/2018 « Cluj-Napoca

e

s URBANISM / CERTIFICATE DE URBANISM /[

PRS2 0] &

Certificat de urbanism 1897} 2018

1T s 2808

ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA
EXECUTARI! LUCRARILOR DE RACORDURI SI BRANSAMENTE LA
| UTILITATI (ENERGIE ELECTRICA, APA, GAZE NATURALE)

g ! judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, Freziel, nr. 7

| CARTE FUNCIARA: 282172

NR. TOPOGRAFIC: 00

NR cADASTRAL: 00

CERERE NR. 189503
DIN DATA; 17.04.2018

HOTARARE: 493/22.12.2014 si HCL nr. 118/01.04.2015
Th conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

:1 REGIM JURIDIC

Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate

republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTII - nu este cazul.

2. REGIM ECONOMIC
Folosinta actuala : arator la Gela si A.C. nr. 484/28.04.2017 pentru “Modificare

Acest site utilizeazd module cookie pentru a va asigura ca beneficiati de cea mai

S
i

buna experienta pe site-ul nostru.

hitps:/fprimariaclujnapoca.roluroanismicertificate-de-urbanismicertificat-de-urbanism-1887-din-2018/

B Monitorul Oficial Local

T




S e

AR

AL TR

buna experienta pe site-ul nostru.

9/20/21, 3:25 P Certificat de urbanism 1897/2018 - Cluj-Napoea

L

209/2003.
STELOCUHRE wiw & 5798 VSR L8 22 : L

Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afla imobilul - |a
P

Eh

receptia lucrarilor se va prezenta dovada efectuarii transporturilor de deseur]
rezultate din demolarg/construire.

3. REGIM TEHMIC

Zona cu dotare edilitare completé si imobile racordate |a aceasta.
Executareza lucrarilor de bransarment vor incepe numai dupa obtinerea
autorizatiel de construire si autorizatiei de spargere lar dupa terminarea
lucrarilor, terenul se va aduce |a starea initiala.

4, REGIM DE ACTUALIZARE /MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE
URBANISM S| A REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE :

- S-a solicitat eliberarea unui certificat de urbanism in scopul: "bransament
electric, apa si record canal”

- Potrivit H.C.L. nr. 493/2212.2014, modificat cu H.C.L. nr. 118/01.04.2015, se
interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV

etc).

- Pentru acest amplasament s-a obtinut Autorizatia de construire nr.

484/28.04.2017 pentru “Modificare solutie autorizata cu A.C. nr. 270/21.03.2008
respective 535/13.05.2016 pentru Corp 2 Locuinta unifamiliala cu regim de
aaltime D+P+E si arnenajari exterioare”.

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.S9, BL. 9B
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)

(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice

Acest site utilizeazd module cookie pentru a va asigura ca beneficiati de cea mai

https://primariaclujnapoca.re/urbanism/certificate-de-urbanism/eertificat-de-urbanism-1897-din-2018/

“ Monitorul Oficial Local

2/8




9/20/21, 3:25 PM Certificat de urbanism 1897/2018 « Cluj-Napoca

planurisi programe in legatura cu mediul si modificarea, cu privire la
participareaymraslicululshaccesul lavjustitie a Directive 85/337/CEE si a Diractive]
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s3

decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere
a acordului de mediu se desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului
de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice,

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in vederea
evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesit&tii evaludrii efectelor acesteia
@wsupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,

B Monitorul Oficial Local

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
necesitatea evaluarii efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul are
obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul

derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra medijului, f/)/
'™ s . i ; . . J

solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei. acesta are obligatia de a /

Acest site utilizeaza module cookie pentru a va asigura ca beneficiati de cea mai

s
£

buna experienta pe site-ul nostru,
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b dovada titlului asupra imobilului, teren si/fsau constructii, sau, dupa caz,
SHREHIBE pldi cadastralaciySlizat 1 2 st extidiul dé carte funciara de
informare actualizat la zi, Tn cazul in-care legea nu dispune altfel (copie
legalizata);

. documentatia tehnicad - D.T.,, dupa caz

o DTA.C
o D.T.A.D.
o DT.O.E.

d. avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura: i

&

o alimentare cu apa:

o gaze naturale

o canalizare:

o telefonizare:

o alimentare cu energie electrica:
o salubritatex

o alimentare cu energie termica:
o transport urban:

Avize si acorduri privind:
o secuUritatea la incendiu:

o protectia civila:
o sanatatea populatiei:

"y Monitorul Oficial Local

| @ Avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale
| serviciilor descentralizate ale acestora:

| : Alte avize/acorduri:

| ' - Copie dupa autorizatia de construire a imopilului si planul de situatie

| anexa vizat spre neschimbare

| ' - Cererea pentru autorizatia de construire se va formula, semna / stampila

| ; de catre proprietar imobil
- Primarie - Directia tehnica - Serviciul administrare cai publice
- Primarie - Directia tehnica - Serviciul retele edilitare si transport
- Aviz Tehnic S.C. Del Gaz Grid S.A. si solutie de acces - Aviz de principiu S.C. .
Cormpania de Abd Sormes S.A. "'I:' O}

b

il

Acest site utilizeazd module cookie pentru a va asigura ca beneficiati de cea mai
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buna experienta pe site-ul naostru.
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T T ATELOCUIREA T MM S T e T e TETRELOMEh
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

@
S

- pentru autorizatia de construire
- pentru transport moloz - se va prezenta si contractul cu firma de salubritate
care gestioneaza zona pentru deseurile provenite din constructii si demolari

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucradri de constructii.

TERMENUL DE VALABILITATE: 121Uni de la data emiterii.

priMaR: EMIL BOC

ARHITECT SEF: Daniel Pop

SECRETAR: Aurora Rosca

INSPECTOR URBANISM: Roxana Paraschiv

iNTocmiT pE: Roxana Paraschiv
DATA CREARE: 02.05.2018
DATA EXPIRARE: 11.05.2019

@m: 5,00 lei

CHITANTA: 2810550
DiN DATA 17.04.2018

COMPARTIMENT RESPoNSABIL: Serviciul Urbanism
%, 0264 592 566 0264 596 030 / 4330, 4331

str. Motilor nr. 3, cam. 65, cam. 584

Acest site utilizeaza module cookie pentru a va asigura ca beneficiati de cea mai
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@
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Realizat cu bune intentii de catre
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TDA Terenuri cu destinatie agricola - arabil, pasuni,
fanete situate in extravilan

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Terenuri cu destinatie agricold - arabil, pasuni, fanete, pepiniere etc - situate pe teritoriul
administrativ al municipiului, in extravilan.

Avand Tn vedere principiile dezvoltarii durabile, nevoia conservarii calititi mediului, ca si
existenta in intravilan a unei rezerve de teren substantiale destinate urbanizérii, este posibila si se
impune conservarea si protejarea terenurilor cu destinatie agricola aflate In imediata apropiere a
orasului.

Criterii economice si ecologice impun conservarea terenurilor de productie si a unitatilor
agricole din proximitatea orasului, capabile sa aprovizioneze, din resurse locale si pe trasee scurte
pietele locale de produse agricole.

Orice constructii si amenajari admisibile in zona (constructii si amenajari agricole, constructii
anexe pentru exploatatii agricole) se vor amplasa si realiza pe baza unor PUZ sau PUD, dupé caz.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

Se vor aplica Tn mod obligateriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, agsa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice —
Unitafi Teriforiale de Referin{d” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 -
Condilii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:
Pentru trama stradald se vor aplica servitutile asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea
planga 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitali Teritoriale de Referin{a")

 C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUE PUBEIC

Nu e cazul

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

L. UTILIZARIADMISE =

Pajisti, fanate

Pasunat, culturi agricole diverse, pepiniere

Unitati agricole / ferme existente

Retele magistrale, céi de comunicatie, amenajari pentru Tmbunatatiri funciare, retele de
telecomunicatii, alte lucrari de infrastructura

2. UTILIZARI ABMISE €U CONBITIONARE

Ferme si unitati zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sanatatii populatiel si
mediului Tnconjurator, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le
impun.

Ciupercarii, sere, alte cladiri de productie, cu conditia ca suprafata terenului aferent
exploatatiei agricole s fie mai mare de 2 ha.

Constructii anexe si amenajari pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele conditii:

e
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(a) sa addposteasca activitali dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei agricole

(b) suprafata minima a exploatatiei va fi de 2 ha

(e) parcela va avea acces dinir-un drum public sau de exploatare agricola (direct sau
prin servitute)

(d) folosinta agricold va fi inscrisd fn actele de proprietate - arator, livadd, pomet,
pasune, fanat

(e) terenul va fi inscris in registrul agricol

(f) exploatatia agricold va fi inregistrata juridic

(g) n cadrul exploatatiei va fi delimitatd o zona de anexe / gospodarire In care pot fi
amplasate constructiile si amenajarile, restul terenului conservandu-gi destinatia
agricold. Aceastd zond va reprezenta maximum 10% din suprafata totald a
exploatatiei agricole.

Pentru construirea de anexe agricole si amenajéri, parcela delimitatd in acest scop In
interiorul exploatatiei agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

Constructiile de arice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu
minimum 6 m.

EPEACEEASEPARCELA

7. AMPLASARER CERRIRILOE UNELE FATA DEAET

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele Tn cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI gi sanitare.

Se vor utiliza de reguld drumurile publice si de exploatare existente. Noi drumuri de
exploatare pot fi realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in
PUZ. _ _

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire,
gliberate de administratorul acestora.




contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris in
preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului
si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de
incadrare Tn peisaj.

12,

CONDITI DE ECHIPARE EDILIFARA S| EVACUAREA DESEURIEOR

Realizarea echipdrii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu
normele Tn vigoare privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate n
interiorul exploatatiilor agricole.

Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele Tn vigoare.

|13 SPATIELIBERE SESPATIIPLANTATE

Se conserva, ca reguld generald, actuala structura a folosintei terenurilot.

Se recomanda transformarea pasunilor in fanate.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor.

In cazul In care sunt necesare Tmprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului
functional.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

| 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENEIL

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
POT max = 0%

Pentru constructii si amenajari agricole:
POT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricale
POT max = 10% - se raporteaza la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totald a exploatatiei agricole)

16, COEFICIENT MAXIM DE UTIEIZARE A FERENULKL (CU

Pentru pasuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere
CUTmax=0

Pentru constructii si amenajari agricole:
CUT max se va stabili prin PUZ fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole
CUT max = 0,2 - se raporteaza la suprafala zonei dedicate anexelor (max 10% din
suprafata totala a exploatatiei agricole)




