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Primaria municipiului Cluj-Napoeca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL BOC
Nr. 367158/433 din 17.06.2021 /

lll'.l'
INFORMARE [ 29

privind Plangerea prealabild formulaté de
SUHAN SERGIU VASILE
inregistratda sub nr.367158 din 17.06.2021

Prin Plangerea prealabild inregistrata sub nr. 367158 din 17.06.2021, SUHAN SERGIU VASILE si
SUHAN FLAVIA MARCELA <olicitd revocarea partiald a HCL nr. 493/22.12.2014 in sensul modificarii
incadréarii functionale a terenurilor identificate prin nr.cadastral 332377 si nr.cadastral 331540 din UTR=Tr
in UTR=ULid :

Directia Generala de Urbanism comunicd urmatoarele:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 151/2019
- punctul 7, art.I, la Art. 64 alin (3) este reglementat: ,,Litigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea
sau anularea hotararilor de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se
solutioneazd de instantele de contencios administrativ competente. Dreptul de a ataca holdrdrile de aprobare
se prescrie in lermen de 5 ani de la data aprobdrii.”

fn conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL nr792/21.12.1999; 515/15.12.2009 ambele
amplasamente aveau incadrarea functionald preponderent in UTR=V6 zona spatiilor verzi - padure de
agrement si partial cu o suprafatd neconstruibild in UTR=B2 — zona dotérilor turistice .

' in conformitate cu prevederile actualului PUG aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014

- parcelela identificatd prin CF nr.332377, nrncadastral 332377 in suprafatd de 1445 mp este situati pe str.
Fagetului fiind fincadratd preponderent in UTR =ULid — locuinte cu regim redus de iniltime, de mica
densitate pe teritorii fard infrastructurd completd si partial in UTR= Tr — zoni de circulatie rutierd si
amenajari aferente .

-parcela identificata prin CF nr.331540, nr.cadastral 331540 ( provenitd din dezmembrarea succesivd a nr.
cad. 322141) este situatd pe str. Fagetului fiind Tneadrata in conformitate cu prevederile PUG aprobat cu HCL
nr. 493/22.12.2014 in UTR= Tr— zona de circulatie rutierd si amenajéri aferente.

Asadar, atat in vechiul PUG aprobat in anul 1999 cét si in noul PUG aprobat in anul 2014,

o parte din terenul ce face obiectul plangerii nu indeplineste conditiile de construibilitate ( vorbim de
suprafata de teren cuprinsd in UTR=V6 pe vechiul P.U.G si UTR=Tr pe noul P.U.G.). ‘

Zona de circulatie rutiera cu amenajarile aferente ( UTR=Tr ) care afecteazd imobilele aflate in
proprietatea solicitantului a fost propusd prin PUG o datd cu aprobarea acestuia si se intersecteazi cu
proiectul Centurii metropolitane, imobilele fiind afectate in totalitate de traseul propus al centurii
metropolitane, conform planului anexat.

Proiectul Centurii metropolitane si a drumurilor de legituri se afld in etapa de elaborare - faza
Studiu de fezabilitate, si poate suferi modificdri pe misura finalizdrii studiilor de specialitate, urméind
a fi aprobati indicatorii tehnico-economici gi implicit culoarul propus pentru expropriere, prin hotirare
de guvern.

Incadrarea functionald a terenului obiect al plangerii prealabile s-a facut de catre autoritatea publica in
baza atributiilor conferite de lege, accasta avand drept de apreciere in materie de urbanism si amenajarea
teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a unititii administrativ-
teritoriale reprezinti un drept al autoritatii publice, cdreia ii revine sarcina de a gestiona dezvoltarea
municipiului in concordantd cu interesul public si principiile dezvoltarii durabile, in conformitate cu
prevederile Legii 350/2001.

Unul din principalele obiective ale PUG este organizarea si dezvoltarea ciilor de comunicatii. Planul
Urbanistic General este o documentatie de urbanism premergitoare investitiilor, ce urmareste implementatea
unui concept de trafic integrat, parte a unei strategii de dezvoltare pe termen lung.

Potrivit prevederilor art. 4 si urm. din Legea 350/2001 : «Urbanismul trebuie sd reprezinte o
activitate:

a) operationald, prin detalierea si delimitarea in teren a prevederilor planurilor de amenajare a teritoriului;
b) integratoare, prin sintetizarea politicilor sectoriale privind gestionarea teritoriului localitatilor;




LR e A

¢) normativa, prin precizarea modalitdtilor de utilizare a terenurilor, definirea destinaiilor si gabaritelor de
cladiri, inclusiv infrastructurd, amenajari si plantatii.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritoriu deterninat, prin care se analizeaza
situatia existentd si se stabilesc obiectivele, actiunile, procesele si masurile de amenajare si de dezvoltare
durabild a localitatii.

Conform dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic general are atét
caracter director §i strategic, cdl §i caracter de reglementgre $i reprezintd principalul instrument de
planificare operationala, constituind baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare™.

Art. 37 din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG 525/1996 prevede: ,,Destinatia unui
teren sau a unei constructii - In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii
se infelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile
de urbanism 5i de amenajare a feritoriului, aprobate conform legii™

Totodata, potrivit prevederilor OG 43 din 1997, forma consolidata:

Art. 51 ~(1) Traseele noi de drumuri publice se stabilesc pe baza documentatiilor de urbanism si amengjare a
teritoriului, aprobate in conditiile legii. (...) Organele administratiei publice locale au obligatia de a consemna
si mentine neocupate in documentatiile prevazute la alin. 1 terenurile aferente traseelor noi de drumuri si
autostrazi. (...)

Art. 54 - (1) Dobandirea terenului necesar pentru executarea unor lucrari noi, modernizari, corectii de trasee,
reabilitdri, largiri de drumuri publice se face prin modurile admise de lege, inclusiv prin expropriere pentru
cauzi de utilitate publici. _

Astfel, PUG aprobat prin HCL 493/2014 nu va putea fi modificat/ actualizat decat in conditiile legii, cu
respectarea dispozitiilor art. 64, alin. 2 si art. 65. alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

In ceea ce priveste susfinerea din cuprinsul Plangerii prealabile privind incidlcarea dreptului de
proprietate si existenta unei exproprieri de fapt prin stabilirea incadydrii functionale UTR=Tr in PUG
2014 aritam ca procedura exproprierii este reglementatd prin acle normative speciale, in spetad Legea
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd. Exproprierea se poate dispune numai cu
respectarea acestui cadru, chiar daca se invoca o exproprierc de fapt. Totodatd, pentru a constata o expropriere
de fapt trebuie dovedit c¢a s-a pierdut dreptul de proprietate. Faptul ca un teren, prin acte normative ale
administratiei locale a primit 0 anume destinatie urbanistica care duce la o altd folosinta decat cea dorita nu
echivaleaza cu pierderea proprietafii.

Avand in vedere toate prevederile legale mai sus mentionate rezultd cd Planul urbanistic general nu
este susceptibil prin el insusi a prejudicia dreptul de proprietate al persoanelor asupra terenurilor ce fac parte
din zona vizata de documentatiile de urbanism.

intrucit nu se stabileste in aceastd etapi o sarcind impusd asupra imobilelor ce fac obicctul plangerii
prealabile nu avem de-a face cu o limitare a dreptului de proprietate.

Trebuie avut in vedere cd modificarea partiald a PUG, pentru a ne conforma cerintei reclamantilor, nu
este posibila pentru ¢i modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facutd decat cu respectarea
procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 63, alin. 2 din Legea nr. 350/2001.

O eventuald modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luatd in considerare doar la
viitoarea revizuire a reglementarilor urbanistice prin actualizarca PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondati si mentinerea
actualelor reglementdri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite prin HCL nr,
118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcelele identificate prin nr.cadastral 332377 si
nr.cadastral 331540 proprictatea solicitantiilor .

Sef Birou,

Arhitc_t Sef,

Arh. iel Pop
C.\ P

f
Recfh%;gt{'ﬁ"gg&sﬂier Cristina Bartha
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MMareela,

Cu respet,
av. Herteg Cristina

|
|
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Heatre

CONSILUL LOCAL AL MUNICIFIULU CLUJ-NAPOCA

Subsemnatii;
1, SUHAN SERGIU VASILE., domicilist m Mun. Clui=Napoea,
Cluj.
2. SUHAN FLAVIA MARCELA, dommmeiaty in Mun. Clui-Napoga,
jud. Cluj.
Ambii eu domiciliul procesusl ales si pentrn comuniearea actelor de procedurs la Cabine
avoeat Herteg Cristing, situat in Cluj-Napoea, str, Trakan Moeseiv ne 50, ap.il jud. Cluj, prin
avoeat Herteg Cristing, persoana imputernicita cu primdirea corespondentei, en adresa de cmail:

avoent_gla yahoo.com, avand telefon: 0722217844,
Formulam prezenta
PLANGERE PREALABILA ADMINISTRATIVA

Prin eave solicitam:

I, Revpearen partiala a HCL nr, 49322122014 prin care s-a adoptal documentatiz
LActualizare plan Urbanistic General al man. Cluj-Napoea®™ asa cum a fost moditicata prin HCL o,
82015, DL nr. 737/2017 si HCL ne. 3792018 cu privive la incadrares funetionala a terenurilor
proprietatea noastra, vrespectiv terennrile identificate in CF Cluj-Napees nr. 332377, nr. eadastral
3323171 CF ﬁ‘luj_—N:slloca.ur. 331840, ur. cadastral pr. 331540

2. Adeptarea unel HCL prin care sa fic modificats partial HCL nv, 4932014, in sensul
sehimbarii incadrarii atribuite tevenurilor cv apartin subsemnatifor mentivnate mni sus din UTR
TR in UTR ULid, in sensul in care peste amplasamentul terenurilor veclamuntilor se suprapune

{seriptie) o artery principald de trafic

Avand ia sedire unmateurele




CONSIDERENTE

In fapt: Subsemnatii sunten copropeictarii imobilelor wren sitwate o Cluj-Napoes, sie. Fagewlzi
ar. 40 provizorw, inserise in CuBomee 338577 Cluj-Napoca si in CT nr, 331590 Cluj-Napocu.

Canform certieatulul de urbansiay ne, 020G/ 1122017 emis de catre Primaoria Mag, Clui-Mapocg
fe=ati comunicat laptul co purdela este alectaza de servilute generala de traseu drum de wtilitate publica -

profil tp 1.K.2 - 23 m (centura de vcolire w orasulyi).

MNapoea, peatrw imobilul identificat in CF Cluj-Napoea nr. 332377, pr. cadasual 332377, nu exist
sepvitut de utilitae publica care afecteaza wrepul, far aoplasamentul este situat partial fo UTR-Ulid si
partinl in UTR-Tr. In plus se arata <o se pot construi Toeuinte ey regim vedus de inallime, de mica
densiale.

Din certificats] de urbanismy ge. 1611 din 18852021 emis de catre Primaria Mun. Cluj-Napoca,
pentru imabilul idestiHent prin CF Cluj-Napota nr. 331540, nr. cadastval 351340 resiese ca nw oxista
servitutl de uiilivate publica, lur terenul este incadrat in UTR-Ty - 2ona de elvredlatie sutiers g1 amenajad
aferente,

Din Adeesa npr. J04584743706.07 2017 emisa de eatre Primaria Mun. Cluj-Nipoca-Directia
Glenerala de Urbanism retese Gaptd sirp mare parte din pargela oy e, end. 322141 este amplusate i zong

poate i considerala construibila conform regulamentului de construirg whevent UTR Liu,

R Tr — zonade cireulatic ruticrg, lar partcn ramasa disponibila pentru construire are o forma care ny

Prin Adeesa nie, 392334043 din duta de 29122017 emisn de catre Primaris Mun, Cluj-Nupoga-
Directin Geonerala de Urbanism se mentionesz eu pemtrn realizares cenlurll conform Hotararii wr.

YRO2047, i decembric 2017 & fost senmat protacolul de gsoeicre pentry renlizares documentaticl

necesare profeciulul vilared eonturt metopolitane intre veprezentamii Ministeralui Transpormlel, o

ONAWR s al gt&'ri.maf%?{;xr ClisNapoea, Uloresth, Gilair si Apahida, Totodata, s¢ araty g in etaps urmatosn
ware v 11 derualat iy 20082019 sa tie inwemite stadiile si documematiile nevesare (inclusiy exprapricren
terenutuil. farin perfoadd 20202023 s fie COMSIIT CentiL.

Asi Slnil dh mentionnt fMal sus subdemnatil sun®m propisiarii purdelelor de teren indicdts i

curpinsil acestel planpert prealablle, parsele e teven carors pein HUL e 483/ 2014 modificata prii 1101

nr. PIS2013, HUT ar, 7332007 & HOL e 33972008, B s-u schimbat ifcadrdrea in UTR Tr- 2ona do
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in disentie au avul instiwite gservitute de atilitate publica generaty de trasey de whillute publica — centura

wenlionre g erasuiul,

cirgulatie rutiera si amenjark, care cuprindg culoarcle noiler tlemente ale infrasteucturil de transport rutier
dint intravtlanud Mun, Clui-Napova,

Din cele ilusteate mat 2us. rezuka ca anterior modificaril incadarit wenurilor i UTR Tr, werendrile

Prin fncadararea uctanda 2 terenurilor subsemnatilor nu se mal pot wdifica constructil. Bipt pening
zace araiam oa incadrares terenului in UTR Tr au este legals atat Ump cat in fBpt ne exised drumul eare
apare in PUGL motiv pentru care invederan ca incadrares terenului in uceasta unitate teritoriafa de
referinta, constituie o incaleare a dreptului de propriefate, respectiv ca §-8 prealizat o ingradire
¢xeesiva a prevagativelor dreptului de proprietate, eehivaland ¢n o expropriere in fapt.

Apreciem ca ineadrarea terenului in UTR Tr fara o exista o decizie de expropriere, fura o
justa si prealabila despagubire reprezinta un abuz.

Astlel, avand it veddre ca o parte din imobulubterén inserts in CI nr332377 Cluj-Napoea &
terenul imobilu! identificat in CF nr. 331540 Cluj-Napoea sest dmplasate in Zona UTR Tr ~ zoma de
¢irculatic ruticry, dreptul nosten de proprictate este grav alectut de aggasta incadrire o w@enizilor pogstre,
cure afectenza st dintinucazd mull suprafate terenulud,

Regimul urbanistic sdoplat respectiv in UTR-Tr, indisponibilizeaza din punct de vedere
constructiv imobilul, sens in care stbsemnatii consideram ¢ sunters viatamati in dreptul nostru de
proprictate prin acegsta modificare,

Schimbarea pegimului urbanistic 2l  jmobilelor arg drept consecinta  deprevieres
considerablia # vulesil terenurilor, din cauza imposibilitatii de o construl,

Asadar, prin seaderea valorii imobilelor si prin limitarea dreplulud de a construi, s-a anulat
posibilitates subsemuatiilor de a realiza anumite constroetii sau de 2 lustraing terenurile eatie alte
persoane, intevesul wostru legtim de exploatare @ bunurilor imebile aflate in proprietatea
subsemnutiilor st iuteresul nostru patrimouiatl fiind grav afectat prin adoptares HCL an
433/22.12.2012.

Prin wrmare este insdmisibila sceasta privare abuziva a dreptelui nostru de proprietate

corelata cio lipsr totala @ enel compensatii financiare e efect al unel cxprogries.

Iy eoncluzic, subsémnatii mentionam ca modificares incadrarii urbanistice prin adoptarea

HCL ar, 49322122014 prin eare s-a adoptat documentatia JActualizare plan Urlsinistic Gicnerad
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al mun.Claj-Napoen™ asa enm a fost modificatn prin HCOL nr. 11820138, HCL nr. 737/2017 i HCL
nr. 2792018 nu este legnla, fiind adoptata cu nerespectaren articolelor 44, 52, 53 din Constitutia
Romanicl si art 353 Cod Civil, fapt peatru eare solicitam revoearea partinlaa HCL nr. 4932014, in
sensul sehimbarii incadrarii urbanistice fntr-una in care sa permita wtilizarea proprietatii in scopul

construirii,

In drept: Lepew ne 58422004 | precum 5 orice articyl normativ, sau element jurisprudengial vehioulat in

gerere.

Anexan

- certificatulul de trbansim nr, 602071 /122017,

- certificatului de urbanism ne, 1523 din 14052021 emis de catve Primaria M Cluj-Napeca:
- certificatul de urbanism pr. 161 din 18.05.2021 emis de catre Primaria Mun. Cluj-Napoca:

~ impaiernicive gvocatialy,

Cu respeet.
SUHAN SERGTU VASILE si SUHAN FLAVEA MARCELA

Prin av, Herjee Cristina } o
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ROMANIA

Judetyl Cluj

FrmBda Muricioiuiul Cluj-Napoca
it 548517 ¢ir 10.41.2017

CERTIFICAT DE URBANISM

n scoput: INFORMARE

£ urmare a cerenl adresale de SUHAN SERGIU VASIL oy domiciiul in
Judetil Cluj, municipiul Cli}]«-NapGOﬁ% islefonifax
L e-mall . inregistrata [ or 15917 din 10.11.2017

Pentry imobilul — teren sisau constracty -, situat in judetul Cluj, municipiul Cluj:Napoca, Strada
Fagetului, nr. 40 provizoriu, sau entificat prin wxirasul de carte funciara panbiy informare ‘CF
322141, nr. cadastral 322141 chiinute pe baze de cerere de la OCP| nr __ [n daty di £
srin planyl da incadrare in zond plan dé situate,

In temel reglementariier documentaler ée urbansm getughizars PUG muncpul Cluj - Napota™,
*‘mg PUG aprebata ¢u Hotararea Cormimlw Local al municipiulyi Cluj-Napoea nr 493122 12 2014 HEL
rRIEQT 042018 pentru medificarea partiale s completarsa Regulamentuiul de Urbarrsm afersnl PLIG
i HCL nr F3FME.075 2017 2entru |‘"Gr'|frza*€a partiala si completares Reguiarmeniulul e Urbarism
afersit PLis
n werformaate cu prevedenle Legn nn BOM1SSY, puwend autorizoren exooutE wsianigr de
construcill. republicats, cu medificarile gi completadle ultervare;

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

lmebil situat in istravilanul municipiutel Cluj-Napoca, in afara perimetrlii de proteciiz a valorifor
istorice g1 arhitecturalarbanistice. inobH in coproprietats - conform OF 232141

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UYﬁ&'}‘ﬁ} E E’iéﬁi.l(;& &FL&?E [N ZONA, ALTE RESTRICTH
Servitul de utilitate publica; - N N
Parcela este afectata de servitute generatd de trased drum de uliiitate publics sprofil tip

1K.2- 23 (centura ooolitoare a orastlud).

Alte restrictil: nu este cazul

Zona de utilitagi publice |

Imobilul nu este inelus in fista mooumentelor istorice fsau ale naturli orf in zona de protectie a
andstora.

2, REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala @ teren- fanaatd.

Pentru UTR ULid (partial);
Destinalia zonei: zona de urbanizare - fecuinte gu regim redus de indlima, de mied densii ati s
teritodi Fard infrastructura complatd




CARACTERYL ZONE

Caracteryl astua)

Terenurl cu destinatie agricold - pasuni, fanate, arahil - sau lihare sijuate in inteavilanul
municipiuful

Caracterul propus

Zoha este caracterizaty de functiynea rezidentiald de densitate micd, farad infrastructura compieta
{locuinte unifamitiale de tip izolat), zu o Structura urbana eoerenta, rezulitat al aplicari precedurii
de urbanizare.

CONDITIONARI PRIMARE

In toate cazurile se va aplica procedura de urbanizare reglementats in centinuare,

Teritoriul minim ce poate fi reglementat printrun PUZ este Unitatea Teritoriala de Refefinti,

Etapale procedurii implica:

{1] abtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
cetatiat programul urtanlstic, servitufile de utilitate public3, alte con difiondri specifice teritoriuiui
in cauzd:

{2) obtinerea Avizulul de Qpartunitate (Avizul Arhitestu|ui Sef) pe baza cererii formulate de
catre asoclatla de proprietart constituita in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri din
Zonaj)s
) (3) elaborares de eatre PBroprietari | dezvoltatori a dacumentatiilor de urbanisim -ilustrare

urbanistics 'gm&sterpzlm} sl PUZ « go var trata terms ca: mtegrarea in contextul urban,
accesibiiitatea, zonarea, organizares spatial-funstio nala, traficul, infragtructura edilitara, sistemul
de spatii publice, servitutile de utilitate publica te greveazd taritoriyl respectiv, reparcelarsa
terenurilor, parametrii te:hnicé«:@c@n;ﬁ}an)zz;i {pentry care sa recomanda efaborarea ynui afudiu da
fezabilitate} eto;

Reparcelarea terenusilor tuprinde urmdtori pasi:

- conslituirea asociatiel tem porare a proprietarilor tersnuritor i suopul infieri s derulaii
actiunii de reparcelars (optionaly; '

- reactualizaren hazej topografice si caastrale;

- Unificarea {comasarea) virtuali a terenuriior;

- remodelarea parcelarului in sonformitate cu struciura urbana propusa, in miod obligatoriu
conforma prezentului RLU, Su Prafetele de teren aferente Oblectivelor de utilitate publics se vor

- eonstitul prin diminuarea proporionala proprietatilor In-itia{e;’fn'_Qaﬁ-rui-’sziggxaffaggia';;-ﬁwinam
obiecivelnr de wijlitate publich so vor identifica doud categorlj de tarentn « cele aferente tramei
stradale si infrastructuri edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din suprafata
otala) si cele aferente celorialie calegorii de oblgctive de interes public {trama stradala majoed,
invatamant, sinatate, locuinte sociale, spatil verzi ce vor include terenur de sport, [souri de joacd
pentru copii ete), in cotd fixa de 10% din suprafaia totaja, Aceastd din urms categorie poste i
ultarior relocatd (pa rtizl) de citre administratia publics locald prin diferits proveduri (sehimbue de
teran ete), in scopul asigurarii refelelor cogranie de spatii si servigi publice in zona sf ords, oy
conditia amplasarii in noile tocatii doar a unor obiactivode utilitate publisg,

PUZ se va conforma strict regiementarilor PUG si RLU

(4) aprobares PUZ;

{3} elaborarea de catre proprietarl dezvoltatori a-proloctelor tehnice necesare Pentri echipares
caompleta edilitar-urbanistics a teritorhulul ce e a fost defin itea o stapd in ‘progesul de urbanizare
prin PUZ:

~1ofele, rezervaare §1 statil de pompare Fentru apa potabing, refele de canalizare g
gastitnea apelor metoorice, relele electrice gi Buncte de transtormare, 1) minat puhiic,
i%‘;”.}*{}‘%.u?‘zéi’:-ﬁ-i'{i.,_ gaz metan §ia r:ﬁmmwii@r-@cﬁeﬁé&r&%?éﬁié'infrazszr_um-;'é?-ur%:zan;i majora;

- Strazi gi alte tipul de spatit publice (spatil verzi, lacuel pe 003 pentry copii etg), pentry
primele aplicandu.ge profile ansversale in conformitate cy reglementarile PUG sj normels tehivice
sngcifics,

5] autorizarea ltrerariter de Bctipgare completd edilita r-Urbanistica;
(Tkrealizarea de satrs Rroprietarn / dervoltatar & lucrarilor de echipare complats edilitar.

IC
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urbanistica si receplia acestora:
{8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiy a suprafetelor ce intra in proprietate publica.

Prin PUZ de urbanizare se vor orgahiza §i reglementa in mod obligatoriu subzonele:

5_UVa - Subzona Verde - scuar, gradina, parc cu acees public nelimitat prevazute in PUG,
Acola unde acestea nu au fost lacalizate in PUG, se vorampiasa in cadrul PUZ, de reguls adiacent
altor zone verzi, precum cele de tip Ve. _

8_Uls ~ Subzona d# institutii si servicll publice si de interss public constituita in cladiri
dedicate — in conformitate cu programui urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef). Regulamentul de urbanism va fi cel aferont UTR Uls.

in ambele cazuri, pentry terenurile necesare se va utitiza o parte din suprafetele rezervate
prin procesul de reparcelare uner categorit de obiective de utilitate ptiblica,

Prin PUZ de urbanizare se pot introduce gl zubzone de tipul:

8 _UEt - Subzona de--aa‘iiﬁté;i;amnomtﬁe cu caracter tectiar gituate In zone cu caracter
rezidential - Regulamentul de urbanism va fi cel aferent UTR UEt

Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare 2 procesului de urbanizars, ¢u
conditia conservirii coerentel deaveltiri.

- Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai dupa finatizares procedurii de

drbanizare, descrise mai sus. Aceasta reglementare are caracter definitiv si inu poate i modificati
prin PUZ sau PUD,

ULid f PUZ

Pentru aceste teritotii se vor aplica prevederile ARTICOLULUI 31 “Reglermentarea situatillor
tranzitorii”, Bin mormentul intrdrii in vigoare a prevederilor prezentului Regulament pentru aceste
teritorli, erniterea aulorizatiilor de construire va fi conditionata de aplicares Proceduri de
Urbanizare & Terenuriior,

Aceastd raglémentare are caracter definitiv $i nu poate fi modificatd prin PUZ sau PUD,
Cladirile existente si cele autorizate pana la momentu! intréarii in vigoare a prezentuisi Regulament,
tu parcelels aferonts acestora, vor fi integrate in PUZ de urba nizare ca clemente existante.

UTILIZARE FUNCTIONALA - _
Se va aplica lista utilizarilor / activittitor corsspunzitoare fiechrei categoril de funetiuni,
conform Anexel 1 fa prezentul Regulament,

Art. 1. UTILIZARI ADMISE - _
Lecuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate lozativi nE parcela.

Art. 2. UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONAR]

instalatii extericare (de climatizare, de incilzire, pompe de caldumi ete) eu condifia va in
funetionare acesten 3 produca un nive! de zgomol care i fle inaudibil ia nivelut ferestrelar
vecinilor,

Servicii cu agcces publie, conform Anexel 1 la prezentys regulaiment, prestate in special de
proprietar], ey urmatoarele conditji
(a) 54 se adreseze preponderent locuitaritor zonei
(b) suprafata utild ocupatd de acestea sa nu depageascd 80 mp
(c) 84 implice maximum 5 persoane
(d} @ nu produca poluare fonita, chimica sau Vizuald _
(e} activitates (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladiri

by cazul locuinteler calgctive acestos se vor amplasa exclusivla parterul cladidlor, in
partea dinspre strada, cu acces separat fata de locuinge, direct din exterion

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate de proprietarifocupanti, tu urmiaioarele conditii
(8] =a se desfagoare n pardlel co funciiunea do locuire { /

i
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(b} suprafata utild ocupatd de acestes s8 nu depaseascd 80 mp
(c) s& Implice maximum 5 parsoane
{d) 8& nu produca poluare fonicd, chimica ssu vizuala ..
{e) activitatea (inclusiv depozitarea) sa s desfagoare numai in interiorul eladisii
Art. 3. UTILIZARI INTERZISE
Sunt interzise orice utilizari. altele decat cele admise la punctul 1 i punclyl 2, Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificatd prin PUZ.
Supl interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteza
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. .
incadrat In zona de impozitare 'D' conform H.C.L. 71 512000, modificata cy H.C.L. 209/2003.

Pentru UTR Tr (partial)

Destinajia zonei: zona de circulatio rutiéra si amenajar aferants
CARACTERUL ZONE! .
Cuprinde culoarele nolior glemente ale infrasiructust majors da ransport rutier gin
Intravilanul municipiulyl, previzute prin prezentul PUG, Sunt th general arfere de transport rutier
rapid, fard cadru arhitectural adiacent, precum Ineful Sudic, fegdturile spre autostrada Transibvania
1 centurile ocolitoare ale localitatitor Floresti si Basiy ote. )
Sunt ncluse: platforma cdilor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate
de lucrarile de sistematizare verticald, de co nstructille de artl inginereascs, suprafetela nodurilor
ruliore ete.

CONDITIONARI PRIMARE

Paniru realizarea arterelor de trafie se vor elabora in prealabil pUZ prin care se vor
reglementa detalial: traseul; profilels longitudinate si transversals, nodurite de cizculaiie, zonele
afectate de lucrari de artd inginereascd, de sistematizare verticald. spaiiile de siguranta si
protectie, alte amenajiiri aferente acestora.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. UTILIZARI ADMISE .
Clreulatie rutierd [ amenajérile specifice aferente; platforima cdilor de circulatie, fasiile de protectie

ale acestora, luerarile de sisternatizare verticala, canstructiile de arta inginereasca, nodurile
rutiere; Huminatul public, semnalizarea si orientarea rutiers eic,

Art. 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Accese spre parcelele reiveranc aferonte unor cbisctive de interes public major, intersectii cu
trama stradala de interes local, numai in cazul lipsai demenstrate & unor aiternative rezomabile,

Art. 3. UTILIZAR] INTERZISE

Oriee ulilizar], altele decat cele admisa la punctul 1 st punctil 2

Accese directe spro parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul antsrice
Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladif de oricp tip-ete.

[reudrat in zoma de ¥mpozita_?8 ‘D conterm HC.L. 71 812800, modificatd cu H.C.L. 2082003,
Aneprevesion reetitate din HOL cu pavees |3 soms Imears 25555 imakd, ~ 2318 FEprl

3. REGIMUL TEHNIE:
$=3000 mp
UTR=ULid (partial) _
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Amenajarea si utilizaren spaiiulul public se va face u segpeg%&:r%mg lpragritariis:
cuprinse i Anexa 4 si a reglementarilor de mai jas. . Z
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Sisternul de spalii publice - trama stradald, aleile pietonale / seniicarasabile, pietels,
spatiile verzi, locurile de joaca pentru copii ete - va fi complet reglementat prin PUZ siin
continuare, se vor glabora proiectale tehnice dataliate, ca parte a procedurii de urbanizare.
Acestes ver fl supuse avizari de citre CTATU.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale (conf.
Anexel 8 a prezentulul Regulamerit), ce ver delermina caracterul spatiulul public si al zonei.

Profilefe transversale vor cuprinde in mod obligateriu plantatji de arbori in aliniament,
locuri de stagionare in lung, trotuare de minimum 1,50 m (Atime, trasee pentru biciclisti comune ¢
cele pentru vehicule cu exceptia strdzilor colectoare pe care acestea vor fi separate,

Pentru strizile de interes local se recomanda limitarea vitezei de deplasare a
autovehiculelor la 30 kmfh.

Cablurile eiectrice 5l de comunicalii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalts retale
edilitars.

In cadrul spafittor verziflibere publice s vor erganiza locuri de joacd pentru copii si spatit
de odilua

Maobiiierul urban va fi integrat unui concept eoerent pentru imaginea urbana a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI _

Prin operaliunea de reparcelare toate parcelele cu destinatie rezidentiald rezuliate vor indepling
cumulativ urmatoarele conditii:

{a) vor avea front la strada

{b) lungimea frontului fa strada va fi mal mare savegali cu 18 m

{¢) adancimea va fi mai mare decat froniul la strada

(d) suprafata va fi mai mare sau egald cu! 1000 mp

{2) var avea forma regulata

Art. 5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT _
Alinierea cladirilor ¢ obligatorie. Retragerea de la aliniamenpt vafide 4 - 6 m, PUZ urmind
a stabili dimensiunea acestela pentru flecare situatie in parte.

Pentru parcelele de colf, retrageres se va realiza fald de ambele aliniamente, inclusiy in
cazul cladirilor Ingirisite sau covor.

Garajole se vor retrage cu minimure & m de la alintament; pentru a permite parcarea in fath
a unui autoturism.

Toate construciiile de pe parceld se vor amplasa in interiorul fagiei de teren adiacente
aliniamentului cu adancimes de 26 m, cu exceptis ediculelor cu caracter provizoriu ce gontribuie I
organizarea gradiaii (filigordi 7 pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafata
insumata va fi de maximum 25 mp.

Art. 6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §! POSTERIOARE ALE
PARCELELOR N
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale do propristats cu o

distantd minirma de 4,50 m. ”

Cladirile se vor retrage de la limita postericard a parcalsi cu o distantd minima egald cu
inaltimea cladirii, dar cu nu mal pulin decit 12 m. "

Garajele, inclusiv cele Incluse incorpul principal de clidire, s6 vor putes alipl limislor
laterale ale parcelei. cu conditia ea inaliimes caleanului rezultat sa nu depaseases 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel pulin 12 m fata de limitele posterioare afe parcelsi.
Art. 7, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

Distanta minima dintre doud clddiri aflate pe scesasi parcela vafi egala cu indfimea claditi
miai inalte, masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pulin decat 4,5 m.

Incgzul in care incdperi principale sunt orientate spre spativl dintre cels doud cladir,
distanta minim3 va fide 6 m.




Art. 8, CIRCULATH $I ACCESE
Autorizarea execuldrii congtructiilor este permisd numal dacd exista posibilititi de acess

la drumurile publice, Tn mod direct. Pe o parcela se pot prevedea un singur acces pietonal st un
singur acees carosabil. Accesul earosabil va avea l&timea de maximum 2 m.

Orice acces la drumurile pubilice se¢ va face sonform avizului sl autorizatiet speciale de
canstruire, eliberate de administratorul acestora.

Pentru cile pletonale si carosabile din interierul parcelelor se ver utiliza invelitort
permeahile.

Art. & STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza n Interiorui parcelei.

Necesarul de parcaje:
Loguinte individuale (unifamilizle) inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati liberate
sau manufasturiers:

-doua locuri de parcare, dinfre care cel putin unul Incorporat in volumul cladinii principate
sdu Intr-un garaj.
Sarvicii aferente functiunii de locuire (servieli de proximitate):

- doud locuri de pargars,
Alts activieati:

- conform Anexel 2

Art. 10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indifime maxim admis este de doud niveluri supraterane (partér sl mansarda,
parter $i eta] sau demiso! gi parter), Totalizat, regimul dé naltime nu poate depds! una dintre
urmitoarele configuratil: (8} P+M, (8)%P+1, D+P (semnificatiile prescurtdritor: 8 -- subsol, D ~
demisol, P - parter, M - mansarda), _ “

Indltimea maxima admis# a cladirllor, masurath la cornlga supetioard sau laaticul ultimulil
nivel, in punctul cel maj inalt, nu va depisi 8 m.

fnéi;im@’& maxima adinisa a cladivitor, masuratd la coama acoperisulil, in purtctut cel mai
inaly, nu va depdsi 12 m.

Art, 11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructillar este permisd numal daca aspectu! lar sxterior nu
gontravine functiunii acestora, caracteruiul zonei (HG 525/ 996, Art, 32) asa cum # fost ef desarin
T preambul si peisajulul urban, '

Autorizarea executdsii constractiilor care, prin conformare, voliimatrie i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspeciul general al zonei gl depraciazd valorile general acceptats ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisd. (HG 52571996, Art. 32}

Arbitectura cladiritor noi va fi de factura modernd si va exprima caracteru! pragramulul
Hocuire). Sg interzice realizarsa de pustige arhitecturale sau inmiitares stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programulul de locuit,

Arngperigurile ey sarpanta vor avea forme simiple, In doud sau patru ape, ol panis egaly gl

sonstante ce nu vor depési 8-§.0. say ou terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialale de finisaj vor fi cels specifice zovet — tigla ceramica sau tabid isd Hltults pontry
acoperige inclinate, tenculeli pentru fatade. placaje din piatrd sau tencuisii pentru sopluri i alte
slements arhitecturale, Pentru tampléri fusl si ferestrs) se recomands femnul.

Culorite vor 1 pastelate, desehise, apropiate de eele patu rale, spesifice. Se Interzice
folosiren sulorilor saturate, stridents, a toate elementales construetiel.

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiiior spacifice (ancadraments, cornise,
braurl, colonete, pilagts, tAmplari imprejridin ele) cu osazis renovard sgu @ reabilitdri termice. In
¢azul restructurariifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de regula, in canceptyl general.
Serviciilz profesionals ale scupantilor vor putea fi marcate prine plact motalice gravate oo
dimgnsiunea maxima da 30450 cm. Acestea vor ff amplasate mymat e limite sau in aforg
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domeniulu! public.
Art. 12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

Autorizares executarii constructiilor este admiss numai dupa finatizdrea procesulul de
echipare completa edilitar-urbanistics a terftoriului ce ce a fost definit ¢4 6 etapa in procesul de
urbapizare a terenurilor prin PUZ.

In zona nu exista retele publice de canalizare. Apele uzate menajere s vor epura utilizind
sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali,

Se interzice conducerea apelor metécrice spre domeniul public sau parcelele vecineg,

Firidele de brangament gi contorizare vor fl integrate in imperjimuirs.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel lelectrice, telefonice, GATV #te).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parceief (eventusl
integrat in imprejmuire) destinat coloctirii degeurilor menajers, accesibil din domeniul pliblic,

Art. 13. SPATH LIBERE S 8PATH PLANTATE

Pe ansamblul unel parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor Geupa minim 80%
din suprafata totald si vor cuprinde exclisgiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Sugraletele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse fn categoria spatiilor fibere.

_ Pe fisia de teven cuprinsa intre strada / spaliu public s1 eladirile retrase de la alinimanent

{gradina de fatadd), minim 60% din suprafete vor fi arganizate ca spatii verzi.

Efiminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti
un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiadica realizarea
canstructiilor

Art. 14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toala lungimea sa prin imprejmuire. PUZ
poate stabill neinchiderea aliniamentelor cu imprejmuiri. In acest caz misura se va aplica in mod
obligatoriu unitar,

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un socly opac cu inaltimes rmaxima de
80 cm gi o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau Inlr-un sistem similar carg pemite
vizibilitatea in ambels directii si patrunderea vegetatiei. Inal{imea maxima a imprejmuirilor va fi de
2.2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 wvinalthme 1 vor fi ds tip
transparent sau opac.

Poriile imprejmuiriler situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcetel

Tratamentul arhitectural al imprejmuiriler va i corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcels,

Art. 15. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

FOT maxim= 20%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU} (CUTy

CUT maxim=0,4

UTR=Tr (partial)

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiulsi public seva face ey respectarea reglementaniior cuprings
i Anexa 4 sia reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulatie $¢ vor aplica p rofitele transyersale reglementats prin prezentul
PLUG (conform Anexel 6) ce vol determing caracters! unitar al spativlui public si al zonei
Traversarga caflor ferate la nivel sau prin pasale supericare oyi inferivare se va organizairealiza in
concordantd cu normele tehnice specifice n vigoare si cu acerdul Ministeruluj Transporiurilor.
Azestea vor i gupuse avizarii de chtre CTATYH,

Mobltieral urban, iluminatul public ete, vor fi integrate unui concept coerant pahtry



imaginea urband a acgstor tipuri de spatil publize.
Utilitdtile se vor introduce in totalitate i subteran.

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR Nu € cazul
Art. 4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI Nu e cazy]
Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT Nu e cazul

Art, & AMPLASAREA CLADIRILOR FATADE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR Nu ¢ cazul

Art. 7. AMPLASAREA CLADIRILGR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA Nu cazul

Art. 8. CIRCULATH Sl ACCESE

Modurile / Intersectile cu celalalte elemente ale tramel stradale majore s& vor regiementa
prin PUZ alerent artere! de circulatie, ca § eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverasne
ale unor oblective da interes public major, intersectiile cu trama stradala de intores local, numai in
cazul lipsei demanstrate a unor altarnative rezonabilé, cu conditia elaborarii unor studii de
fundamentare privind traficul si accesihilitatea locals.

Art. 9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul culoarelor artereor de eirculatie oprires I stationarea{ parcarea autovehiculelor
esle interzisa, Adiacent zenei, in vecinatatea nodurilor de ¢irsulatio 7 siatiilor de transport in
comun se recomanda consiruirea de parcaje publice ca parte a sistemulul de transter intermodal,

Art, 10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
MNu e cazul

Art. 11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autarizarea executarii construclillor este permisit numai dacs aspectul lor exterior nu
eontravine functiunif acestora, caracterulul zonet (HG 52611998, Art. 32} aga cum 4 fost e descris
i preambul ¢f peisajului urban. _ )
Autorizarea executani constructillor care, prin sonformare, velumatiie gl aspeat exterior,
intra in contradistie cu aspectul general al zonel gl depreciazi valonie general acceptats alg
urbanismului gi arhitecturll, este interzisd. (HG 5251996, Art. 32 : 3

Pentri organizarea spatiuly pubtic sl pentru prolectarea constry cliffor de arta
Inginereascd (pasaje denivelate, poduri etc), elements deosebit de importante In pelsajut uban, se
recomanda srganizarea de concursurl de urbanism | askitectura Linginerle elvita,

Art. 12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

In interiorul culoarelor atterslor de cire ulatie pot fi amplasate elemente ale Infrastrustuss
edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia d ispuneril scestora
exclusivin subteran, Se interrice dispunerea aeriand 2 cabiurilor de orige fel (elegtrice, telefonins,
CATV ete) sau pesol a conductslor de orige fel. Traversarile so vor realiza exclusly in subteran, cu
exceptia linillor acriene de Inalthd tensiune

Apele metearice vor 1 colectate exclusiv in interiorul culoaruluf arterelor de circulatio s
conduse spre emisari sau canalizarea publica, Se interzice condlceraa agegstora in oxterior, spre

terenurile / parcelalz invecinate,

Art. 713, SPATII LIBERE §) SPATH PLANTATE

Supratatsle libere se vor injerba in {otalitate si se vér planta cu yvegetalie methe g1 mals, pe baza

unui profect de amenajare peisagard, avandu-se totadats in vedere si consideréintale /



reglementarile privind securitatea rutiera,

Art. 14, IMPREJMUIRI

In intravitan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor
supuna reglementarilor aferente unitatiior teritoriale de referinta din care fac parte. In interiorul
acestor culoare, ele vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si inaltd care,
impreund, ver constitui o perdea de protectie.
In extravifan, culoarui aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de securitate.
Caracteristiciie Tmprejmuirii vor fi reglementate prin PUZ.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENU LUl
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) Nu e cazul
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULLY {TUT) Nu & cazut

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE | MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM St A
REGLEMENTARILOR LOCALE AFERENTE:

- Se solicita: certificat de urbanism pentru "construire doud case individuale *- immebil cu nr cad.

- Intrucat imobilul este grevat de servitute de utilitate publicd- conform plan reglementari aferont
PUG 2014, se vor respects prevederile artll din HEL nr. 7371 8.07.2017,

- Certificatul de urbanism nu s& emite in scopul solicitat, deoarece, in UTR ULid, construirea se
autorizesza numal in baza unuf studiu de urbanism PUZ, elaborat si aprobat conform Legii
nr.350/2001 actualizata.

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat Tn seopul declarat, se entite doar pentru:

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construireldestiintars

Fr&antul certifica: da urhanism are valabilataa de 24 lunide la iﬁy‘m et

ARHITECT s-*féi:\\ y msﬁég@-&a& SPECIALITATE,  DIRECTOR EXECUTIV,
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Achitat taxa ge: 34,00 lei, conform Chitanisi rr. 1844522 dir 10.11.2017
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ROMANIA " - ' © ngaes .
JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

NR. 283346 din 06/05/2021

CERTIFICAT DE URBANISM
ne: 16 din I8 ; 05 7 202

TN SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de SUHAN SERGIU VASILE ( , cu domiciliul /-sedittin
judetul Cluj, municipiul /-erasth/ eormtiva Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -,
telefon/fax . e-mail R Tnregistrata la nr.

283346 din 06/05/2021,

pentru imobilul ® teren sifsau 0 constructii situat T judetul Cluj, municipiul / erasut/ eotrrra Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Fagetului, nr. 40, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 331540, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 331540,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobati cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprohat cu
/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA;

1. REGIMUL JURIDIC:

Imabil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si.

arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii: nu este cazul :

Imohilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinta actuala:faneata

Destinatia: Tr, ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE,
Tncadrat in zona de impozitare ”D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: nu este cazul
IR
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,
prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt Tn general artere de transport rutier rapid, fara cadru arhitectural
adiacent, precum Inelul Sudic, legaturile spre autostrada Transilvania / centurile ocolitoare ale localitatilor
Floresti si Baciu etc.

sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, etc .

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in prealabil P.U.Z-uri prin care se vor reglementa detaliat:
traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.
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C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC s .

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul P.U.G. (conform
Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei. Traversarea cailor ferate la nivel sau
prin pasaje supericare ori inferioare se va organiza/realiza In concordanta cu normele tehnice specifice Th
vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor obfine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate Tn subteran.

SECTIUMEA 2, UTILIZARE FUNCTIOMALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc,

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accesé spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala
de interes local, numai tn cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior.

3. REGIMUL TEHNIC;
S=1000 mp
TR

SECTIUMEA 3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 351 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul. . .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul. 5 .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin P.U.Z. aferent
arterel de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane ale unor obiective de
interes public major, intersectiile cu trama stradald de interes local, numai fn cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile, cu conditia elabordrii unor studii de fundamentare privind traficul §i accesibilitatea
locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este interzisa.
Adiacent zonei, in vecindtatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in comun se recomanda
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. y

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd Tn contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului gi arhitecturii, este
interzisd.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea construciiilor de artd inginereascd (pasaje
denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomanda organizarea de
concursuri de urbanism / arhitecturd / inginerie civila.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §| EVACUAREA DESEURILOR

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ n vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversirile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de Thaltd tensiune.

Apele metearice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari
sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora Tn exterior, spre terenurile / parcelele Tnvecinate.
13. SPATI! LIBERE S| SPATII PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba Tn totalitate si se vor planta cu vegetatie medie gi Tnaltd, pe baza unui proiect
de amenajare peisagers, avandu-se totodatd In vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea
rutierd.

14, TMPREIMUIRI

in intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementirilor aferente unitdtilor teritoriale de referinta din care fac parte. Tn interiorul acestor culoare, ele
vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si Inaltd care, Tmpreuna, vor constitui o

0l



“malf conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile gi completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / péand la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valahilitdtii nu este posibild, solicitantul urménd sd obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,
g Sef serviciu, |
i_!
|

Data prelungirii valabilitatii: / /

Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /

Transtmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.

W0
T




il conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuidrii lucririlor de constructii,

republicatad, cu maodificarile si completdrile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,
Arhitect-sef, Director executiv,
Sef serviciu,
Data prelungirii valabilitatii; /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




gi——‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLU] [P, cerere | 09406 |

gﬁf Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca L Ziua | o4 i

B RETERE T

5'\’{1#_ B & |

& ]’_\}; P EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod werificare

R
Carte Funciard Nr. 331540 Cluj-Napoca .

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Fagetului, Nr, 40 provizoriy, Jud. Clyj

Nr.
Crt

Nr. cadastral 4 .
Nrr. tnpna;rarﬁc Suprafata* (mp) Ohservatii / Referinte

Al

Teren neimprejmuit;
Teren neimprejmuit.

331540 1.000

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

154279 | 27/08/2018

Act Notarial nr. act de dezlipire imobiliara si parta] voluntar prin formare de loturi aut,901, din 24/08/2018
emls de Coruti Anca Daniela;

B1

Se infiinteaza cartea funciara 331540 a imobilului cu numarul Al
cadastral 331540/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilulul
cu numarul cadastral 327427 inscris in cartea funciara 327427,

Act Administrativ nr. 139578, din 01/08/2018 emis de OCPI CLUJ;

87 [ntabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
L 1) SUHAN SERGIU-VASILE, bun propriu

C. Partea ill, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Refetinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT =)

Document care contine date cu caracter personal, protéjate de prevederile Legii Nr. 677/2001,

22

Pagina 1 din 3

Formular versiupza 1.1

Extrase pantry infarmare gf-ling ia sdresa epay.ancpi.ro




Carte Funciard Nr. 331540 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Extrasul de carte funciara generat prin sistermul nformatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funiciara active la data generaril, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma fizica a
documentului. fira semnaturs olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www,ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/05/2021, 16:58

= P,
. C

F,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exirase pentry informars gr-ling {2 adresa epay.ancpi.ro Farmular versiongz 1.1
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ROMANIA

JUDETUL CLU)

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 283360 din 06/05/2021

CERTIFICAT DE URBANISM |
N /593 din /4 ) 05] 92/

N SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a cererii adresate de SUHAN FLAVIA - MARCELA cu domiciliul /-seditd
in judetul CLUI, mdrieipith/-orasut/ «
telefon/fax -, e-mail -, Inregistratd la nr. 283360 din 06/05/2021,
pentru imobilul O teren si/sau O constructii situat Tn judetul CLUJ, municipiul / erasut-/ eomtira CLUI-
NAPOCA, satul -, sector -, cod postal -, strada Fagetului, nr. 40 provizoriu, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat
prin CARTEA FU NCIARA 332377, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 332377,

n temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napaca “faza PUG

aprobata cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

pPUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC;
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, Tn afara perimetrului de protectie a valarilor istorice si
arhitectural-urbanistice, aflat in proprietate privata.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica care afecteaza terenul: - nu este cazul

Alte restrictii: - nu este cazul

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de protectie a acestora,

Amplasament situat partial in UTR=ULid si partial in UTR=Tr.

2. REGIMUL ECONOMIC;

Folosintd actuald: teren (faneata) conform extrasului de carte funciara anexat .
Destinatia: ULid, LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME, DE MICA DENSITATE, PE TERITORII FARA
INFRASTRUCTURA COMPLETA,

ncadrat in zona de impozitare “D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul: - nu este cazul

TR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

- Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,

prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt in general artere de transport rutier rapid, fara cadru arhitectural
adiacent, precum Inelul Sudic, legaturile spre autostrada Transilvania / centurile ocolitoare ale |ocalitatilor
Floresti si Baciu etc.

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de

sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, etc . C =

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora ih prealabil P.U.Z-uri prin care se vor reglementa detaliat:
traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.
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Institutii de educatie / invatdmant - crese, gridinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:

(a) s3 se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupdrii parcelei;

(b) s@ se asigure suprafeiele necesare (de teren, utile, desfisurate), funciie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

(c) pe parceld sd nu existe alte functiuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite schimbarea de destinatie in
locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru care s-au emis autarizatiile de construire nu au
fost modificate.

2. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament si sistematizare verticald de naturd s3a afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

3. REGIMUL TEHNIC:
S=1445 mp

ULID

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se recomandd ca amplasarea, orientarea si configurarea clddirilor de locuit 53 se Tnhscrie n tipologia specifica
zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente
ce nu se Tncadreaza Tn prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute Tn
parametrii actuali. .

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Parcelele sunt considerate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strad3;

(b) lungimea frontului la stradd s3 fie mai mare sau egald cu 18 m;

(¢) addncimean sa fie mai mare decét frontul la strada;

(d) suprafata sd fie mai mare sau egald cu 800 mp.

Prin exceptie, n cazul parcelelor in Tnteles urban existente ce nu Tndeplinesc conditiile de la punctele (b) si
(c), se va elabara un PU.D., prin care se va evidentia modalitatea de confarmare la prevederile prezentului
regulament privind utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilar, stationarea
autovehiculelor, posibilitatile maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sd
respecte conditiile mai sus mentionate, specifice zonej.

n cazul parcelelor existente la data intrérii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unei parcele initiale in adancime, construihilitatea acestora e conditionatad de acordul vecinilor,
daca parcelele acestora nu se afl3, la randul lor, in aceeasi situatie.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod abligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu o distantd minima de 4,50
m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egald cu Tniltimea cladirii, dar
cu nu mai putin decat 12 m. _
Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clddire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca Tndltimea calcanului rezultat s nu depaseasca 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisd sau atic Tn punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decat 4,5 m. In cazul in care incaperi
principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta minimd va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S1 ACCESEA

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile publice, Prin
exceptie, pentru situatii existente |a data intrérii in vigoare a P.U.G, se admite construirea parcelelor cu acces
prin servitute la drumurile publice. De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosahil. Accesul carosabil va avea |atimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru céile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea fnvelitorilor permeahile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale) inclusiv Tn cazul in care ocupantii desfdsoard
activitati liberale sau manufacturiere: - doud locuri de parcare, dintre care cel putin unul incorporat in
volumul cladirii principale sau Tntr-un gara.

Servicii aferente functiunii de locuire (servicii de proximitate): - doud locuri de parcare. Alte activitadti; -
conform Anexei 2. . . )

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimiul de haliime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardad), (parter + etaj) sau
(demisol + parter).

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate dep3si una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). Inédltimea maxima admis3 a
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cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu.va depasi 8
m. E 5 15 ~j

Tnaltimea maxima admisd a cladirilor, masurati la coama acoperisului, tn punctul cel mai tnalt, nu va dep3si
12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zanei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradiciie
cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Vaolumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit,

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 600, sau cu terasd. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plln gol va fi apropiat de cel predomlnant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — tigld ceramicad sau tabla lisa faltuitd pentru acoperise
inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale.
Pentru témplﬁrii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, Tnchise la toate elementele constructiei,

La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete,
pilastri, tédmplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii  termice. In cazul
restructurdrii/extinderii aceste elemente se vor ingloba, de reguld, Tn conceptul general. Serviciile
profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

12. CONDITIl DE ECHIPARE EDILITARA S1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate utllltat|le se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.

Tn zond nu exista retele publice de canalizare. Apele uzate menajere se var epura utilizand sisteme individuale
si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate 1n sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate
individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si ulterior evacuate Tn emisari locali.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta). Suprafetele avand o imbricdminte de orice tip sunt
cuprinse th categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsa intre stradd / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arbaorilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin lmprEJmmre

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tniltimea maxima de 80 cm si o parte
transparenta realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si patrunderea vegeiatlm Indltimea maxim3a a Tmprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBlLlTﬁTl MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 20% '

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT. Maxim=0,4

4. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 579/2018 se modificad partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca®”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014.

NOTA: S-a solicitat emiterea unui certificat de urbanism in scop de “informare” .

Amplasamentul pentru care s-a solicitat emiterea certificatului de urbanism este situat in UTR= ULid - zona

de urbanizare, Locuinte cu regim redus de indltime, de micd densitate, pe teritorii fara infrastructurd
completd, unde conform conditionari primare, "in toate cazurile se aplica o procedura de urbanizare unde

construirea este conditionata de elaborarea unui PUZ" si partial in UTR=Tr - Zona de circulatie rutiera si

amenajari aferente unde conform conditionari primare "pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in

prealabil PU.Z-uri prin care se vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale,
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.-~ nodurile de circulatie, zonele afectate de lucréri de artd inginereascd, _de sistematizare verticald, spatiile de
siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora”.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /-rre-peate-fiatitizat in scopul declarat pentru:
"INFORMARE"

AT N R R T A A A RN NN T TGN MM AT ENTEEERTTITRARtE AR A AN

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrri de constructii.

ResmesdTsmAsoesmEsEEan R e T e e T T P e P T T e e e R PR R R PR D Laan

Prezentul certificat de urbanism are valahilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

/ | |

PRIMAR SECRHTAR GENERAL,
égl 9& Audora/Rosca
{ARi—lITECT—SEF, _ Lm CTOR EXECUTIV,

Cayina Ciuban

Bumbac BiancaW
Elaborat: numar exemplare 2 =
Achitat taxa de: 20.45 lei, conform Chitantei / ©=F nr. 5.11.8.330 din 06/05/2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prie—postd la data de

/ /

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,

republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / . __pand ladata de / /

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtind, n
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, : ‘Secretar general,
Arhitect-sef, Directn-:r executiv,
Sef serviciu,
Data prelungirii vatabi]]tétii: /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / p

Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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Carte Funciard Nr. 332377 Cluj-Napoca

A. Partea 1. Descrierea imobil
TEREN Intravilan ' ’

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Fagetului, Nr. 40 provizoriu, Jud. Cluj

. _Nr, cerere 99783 |
za 05
Luna 05 g
Anul 2021 |

Cod verificare

Ay

ului

Nr. | Nr. cadastral 4
Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;

Al 332377 1.445 : b
Teren neimprejmuit.

S

B. Partea Il. Proprietari si act

e

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

198660 / 30/10/2018

Coruti Anca-Daniela;

Act Notarial nr. act de dezlipire imobiliara si contract de vanzare aut,11009, din 29/10/2018 emis de Bogdan-

Se Infiinteaza cartea funciara 332377 a imobilului cu numarul
B1 |cadastral 332377/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 331539 inscris in cartea funciara 331539;

Al

Act Notarial nr. act de dezlipire imobiliara si partaj voluntar prin formare d
emis de Coruti Anca Daniela;

e loturi aut.901, din 24/08/2018

Se infiinteaza cartea funciara 331539 a imobilului cu numarul
B2 |cadastral 331539/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea imobilului
cu numarul cadastral 327427 inscris in cartea funciara 327427,

Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 331538/Cluj-Napoca, inscrisa prin inchelerea nr. 154279 din 27/08/2018;

Act Administrativ_nr. 139578, din 01/08/2018 emis de OCPI CLUJ;

Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin Conventie, cota

B3 actuala 1/1 -

‘ Al

1) SUHAN FLAVIA - MARCELA, bun propriu

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 331539/Cluj-Napoca, inscrisa prin incheierea nr. 154279 din 27/08/2018;

C. Partea IlIl, SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

Referinte

- [ NUSUNT ]

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 6 77/2001.

—
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Carte Funciard Nr. 332377 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

|
i
! Teren
I| Nr cadastral [Suprafaia (mp)* Observatii / Referinte
|I 332377 1.445 Teren naimprejmuit.
* Suprarata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

i |
| : 331540
i 332378 |
i .
I 5
1 =
?'
Ll e —————— e 5
| 332377
|
M 319254
i
T
)
& 3
& i
{
T 312385
\ |
| 1 327428 |
i i i
' %‘ J"‘/ﬁ# N*’“‘“sma h:i%
4 - e
i o i j e e i el -
\ A § = TN
! P i i i
Date referitoare la teren
g Nr | Categorie |intra | Suprafata g _ . ] -
i crt | Folosings |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatil / Referinte
1| faneata |DA| 1.445 - 5 a8 s
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 29.766
2 3 25.974
3 4 31.607
4 5 577
5 6 52.677
B 7 11.548

Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 332377 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit : ¢ (m)
7 8 63.381

8 1 21.603

or sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la 1 milimetru.

#* Lungimile segmentel
te este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

=+ Distania dintre punc

Extrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusivin mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil Tn antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/05/2021, 11:00

\_f'\_l
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