Priméria municipiului Cluj-Napoca Aprobat:
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR,
Biroul Strategii Urbane
Nr. 495085/25.10.2021
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INFORMARE

privind Plangerea prealabild formulats de
S.C. UNITA TURISM HOLDING S.A.
inregistratd sub nr.495085 din 30.08.2021

Prin Plangerea prealabild inregistratd sub nr. 495085 din 30.08.2021, S.C. UNITA
TURISM HOLDING S.A. solicitd revocarca partiald a H.C.L. nr. 493/22.12.2014 in sensul
modificarii incadrarii functionale pentru:

- parcelele Inscrise in C.F. nr. 313539 cu nr. cadastral 313539, C.F. nr. 321883 cu nr.
cadastral 321883 si C.F. nr. 334763 cu nr. cadastral 334763, proprictatea solicitantei, situate in
zona ,,Cetéatuie” din UTR ZCP_Va in UTR CP2, conform vechiului P.U.G.

- parcelele inscrise in C.F. nr. 261980 cu nr. cadastral 5717/2 si C.F. ar. 263036 cu nr,
cadastral 5718 din UTR ZCP_Va in UTR V3a si V3b, conform vechiului P,U.G.

Directia Generald de Urbanism comunici urmitoarele:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, aga cum a fost modificat prin Legea
nr. 151/2019 - punctul 7, art.], la Art. 64 alin (3) este reglementat: ,,Litigiile generate de emiterea,
revizuirea, suspendarea sau anularea hotirdrilor de aprobare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului st de urbanism se solufioneazd de instantele de contencios administrativ competente.
Dreptul de a ataca hotdrdrile de aprobare se prescrie in termen de 5 ani de la data aprobdrii.

In aceast3 situatie plangerea este tardivi.

Pentru parcelele identificate prin C.F. nr. 313539, C.F. nr. 321883 si C.F. nr. 334763:

Amplasamentul face parte din Ansamblul urban Cetdtuia, este inscris pe lista
monumentelor istorice din judeful Clyj 2015 cu indicativul CJ-II-a-A-07240 si este punct de
reper al orasului cunoscut §i ca ,, orasul de la poalele Cetatuii”, '

fn conformitate cu vechiul P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 792/1999, amplasamentul avca
incadrarea functionald UTR CP2 - zona centrald situatd in interiorul perimetrului de protectie a
valorilor istorice si arhitectural urbanistice - Subzona Dealului Cetétii unde conform capitolului
Utilizari admise: ,,pentru orice schimbare de destinatie din zona protejatd a cladirilor care sunt
monumente de arhitecturd sau sunt propuse a fi declarate monumente de arhitecturd se vor
respecta prevederile legii; se vor mentine de preferinti actualele utiliziri publice ale cladirilor si,
in special, acele utlilizéri care pastreazd pana in prezent destinatia initiala a cladirilor”.

Chiar daca in UTR CP2, la Utilizéri admise, se mentioneazi cé: ,,se admile completarea
parterului hotelului cu un corp de clddire care sd intoarcd o fatadd spre traseul pietonal cdtre
monument”, acelagi regulament prevede la Generalitéti (caracterul zonei) ca: ,,orice interventie in
zona protejatd necesitd avize de specialitate conform legii iar intreaga zond protejatd va face
obiectul unui P.U.Z. si impune o reamenajare peisagisticd a ansamblului de pe Dealul Cetituie”
(art.13 - spatii libere i spatii plantate).

in conformitate cu P.U.G. 2014, parcelele proprictatea solicitantei, identificate prin C.F.
nr. 313539 cu nr. cadastral 313539 si C.F. nr. 321883 cu nr. cadastral 321883, sunt Incadrate in
UTR ZCP_Va iar parcela identificatd prin C.F. nr. 334763 cu nr. cadastral 334763 este situata
partial in UTR ZCP Va si partial in UTR SZCP_Et (cladirea hotelului Belvedere).

U.T.R. ZCP_Va este zona destinatd spatiilor verzi — scuaruri, gradini, parcuri publice
istorice, cu acces public nelimitat, clasate individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul
istoric al oragului Cluj" in Lista Monumentelor Istorice iar UTR SZCP Et este Subzoni de
activitidfi economice cu caracter terfiar situate in zone cu alt caracter Cladiri/ansambluri
semnificative dedicate exclusiv activitiiilor economice de tip tertiar inserate in zone cu caracter
preponderent sau exclusiv rezidential de toate tipurile, cu adresabilitate la nivel zonal sau
municipal. Se remarcd prin prezenta semnificativi in peisajul urban datoritd modului distinct de
ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale. Sunt incluse in zona construitd
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protejati datoriti valorilor urbanistice gi a celor arhitecturale pe care le inglobeaza. Unele dintre
acestea sunt clasate individual in Lista Monumentelor Istorice. (C.F. nr. 334763).

U.T.R. ZCP_Va nu este o zoni neconstruibild, asa cum se sugereazi in plingere.
Regulamentul permite (vezi: Utilizdri admise) amplasarea de ,constructii pentru activitafi
culturale si alimentatie publicd” - functiuni ce fac obiectul de activitate al societdlii comerciale.
De asemenea este reglementat ¢i: ,,Se conservi de reguld actualele utilizéri, ce pot i dezvoltate,
reorganizate sau modernizate, in conformitate cu necesititile actuale, In conditiile asigurérii
compatibilititii cu structurile istorice care le gizduiesc”.

Pentru imobilul/constructie (hotel Belvedere) incadrat in UTR SZCP_Et sunt permise
lucrari de construire, autorizarea lucririlor de restaurare/reabilitare realizindu-se pe baza
prezentului regulament, cu avizul Comisiei Regionale a Monumentelor Istorice.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind
utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea clddirilor fatd de aliniament, relafiile fatd
de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, inéltimea cladirilor, coeficientul de
utilizare a terenului ete se pot institui numai prin PUZ CP aprobat conform legii.

Este evident ¢i actualele reglementiiri permit funefionarea si dezvoltarea actunalelor
utilizéri ale parcelelor.

La Tncadrarea functionald a terenului aferent hotelului Belvedere in UTR ZCP_Va s-a
tinut cont de tendintd generald privind politica de mediu care afecteazd in mod direct viata i
sitatatea locuitorilor prin mentinerea unui mediu sénitos, curat si sigur. Se poate afirma ca
spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt puternic amenintate, prin restrdngerea suprafetelor gi
impactului negativ al unor activitati economice si sociale. Datoritd presiunilor legate de spatiile
disponibile pentru constructii, spatiile verzi sunt tot mai mult utilizate pentru dezvoltarea de
proiecte rezidentiale sau de birouri. Spatiile verzi reprezintd un element indispensabil dezvoltarii
urbane armonioase §i echilibrate in teritoriu. Aldturi de ariile naturale protejate ele constituie
,,plamAnul verde” al unui oras si loc de refugiu si relaxare pentru locuitori.

Conform RLU aferent P.U.G. utilizdri admise pentru aceastd zond sunt admise plantatii
inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo; mobilier
urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activita{i in aer liber compatibile: edicule,
componente ale amenajarii peisagere; constructii pentru activitifi culturale si alimentatie publica;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere. Pentru interventii ce vizeazd reabilitarea
/restaurarea acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.D in
conformitate cu Metodologia de elaborare si confinutul - cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate. aprobat conform legii.

In concluzie se poate observa ci, atat in vechiul P.U.G. aprobat in anul 1999 cét si in noul
P.U.G. 2014, pentru imobilul/hotel Belvedere si terenul aferent interventiile se pot realiza in
baza unor studii de urbanism aprobate conform legii. '

Pentru parcelele fnscrise in C.F. nr. 261980 si C.F. nr. 263036

in conformitate cu vechiul P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 792/1999 si P.U.Z. Splaiul
Independentei - str. Uzinei Electrice, aprobat prin H.C.L. nr. 124/2009, amplasamentul avea
incadrarea functionald partial in UTR V3a = spatii verzi pentru agrement, baze de agrement,
parcuri de distractie si partial in UTR V3b = spatii verzi pentru agrement complexe si baze
sportive. Prin P.U.Z. se mentin si se nuantcaza reglementrile pentru incadrarea [unctionald UTR
V3b. in baza acestor reglementiri s-a emis C.U nr. 2377/2011 pentru reamenajarea strandului
(lucrdri de modernizare si intretinere), prin care orice interventie privind construirca de noi
corpuri de cladire este condifionata de elaborarea unor studii de urbanism aprobate conform
legii.

Documentatia P.U.Z. si-a incetat valabilitatea in iunie 2016, conform art. 3 din H.C.L. nr.
493/2014, iar in prezent pot fi aplicate doar reglementarile din noul P.U.G. Prevederile art. 3 din
H.C.L. nr. 493/2014 au constituit o norma de favoare pentru beneficiarii documentatiilor de
urbanism aprobate in baza prevederilor vechiului PUG.

De asemenea, obligatia de preluare a unui P.U.Z. intr-un P.U.G. nou este prevazutd doar
in situatia P.U.Z.-urilor prin care sunt introduse terenuri agricole in intravilan, In conformitate cu
art, 47 ind. 1 din Legea nr. 350/2001.
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in conformitate cu P.U.G. 2014, amplasamentul este situat in U.T.R. ZCP_Va = zona
destinati spatiilor verzi — scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public nelimitat,
clasate individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul istoric al oragului Cluj" in Lista
Monumentelor Istorice.

Conform RLU aferent PU.G. - Utilizdri admise, pentru aceastd zond sunt admise:
plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei gi platforme pentru circulatii pietonale si velo;
mobilier urban, amenajéri pentru jocaca, odihni, sport si alte activiti{i in aer liber compatibile;
edicule, componente ale amenajirii peisagere; constructii pentru activitifi culturale si alimentatie
publicd; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere,

Se conservd de reguli actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesititile actuale, in conditiile asigurdrii compatibilitatii cu
structurile istorice care le gizduiesc. Pentru interventii ce vizeazi reabilitarea / restaurarea
acestui tip de spatii se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.D in conformitate cu
Metodologia de elaborare si confinutul - cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate. aprobat conform legii.

Referitor la considerentele mentionate in pléngere mentionim:

Nu se afirmi explicit dar se intelege ¢ nemulfumirea reclamantei e generati de teama c3,
prin stabilirea actualei Tncadriri, terenurile definute au devenit neconstruibile (vezi p. 8, 9, 11,
17, 22, 26 etc.). Este evident ¢ nu este asa. Terenurile sunt in continuare construibile cu condifia
mentinerii actualelor utilizri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate. Este interzisd
construirea unor cladiri cu alte functiuni decit cele existente. Acest lucru este interzis ptin
reglementarea urbanistici dar mai trebuic mentionat ca atunci cand s-a ficut privatizarca
societitii comerciale, deci imobilele au trecut din proprictatea publicd in proprietatea societatii,
aceasta s-a facut cu scopul continudrii activitatii.

lar referitor la categoria de folosintd curti-constructii (p. 22 si 23), aceasta include o gama
foarte larga de utilizari urbane, inclusiv parcuri, scuaruri, baze sportive etc.

Referitor la aplicarea Legii nr. 24/2007 (p. 23) conform careia: ,.terenurile inscrise in
cartea funciari ca fiind in categoria curti — constructii, terenuri ce se afld in proprictatea privatd a
persoanelor fizice sau juridice, nu pot i inventariate sau declarate ca spatii verzi”, mentiondm:

- Terenul din Aleea Stadionului a avut dintotdeauna destinatia de spatiu verde, nu a fost
declarat spatiu verde prin PUG 2014. Cf. PUG 1999 a avut incadrarea UTR V3b = spatii verzi
pentru agrement - complexe si baze sportive. Iar pand in 1999, cf. PUG intoemit in 1990-1991 a
avut destinatia de ,,spatii verzi de agrement, zone sport, cimitire”.

- Terenul de pe Cetatuie a avut, cf. PUG intocmit in 1990-1991 acdé.m destinatie de
,,Spatii verzi de agrement, zone sport, cimitire”. Prin PUG 1999 i s-a stabilit destinatia UTR CP 2
= Subzona Dealului Cetatii, zon pentru care era mentiont in regulament:

.- se admite utilizarea corpurilor de cladiri ale Cetatuii pentru functiuni culturale ca
muzee legate de istoria Clujului si a artizanatului clujean, cu puncte de vénzare gi calenele,
ceaindrii etc.

- se admite completarca parterului hotelului cu un corp de clidire care sd intoarcd o
fatada spre traseul pietonal citre monument.

- se vor pune in valoare conturul incintei §i amprentele fragmentelor de fortificatii
dispérute.

Nu era mentionati in regulament posibilitatea amplasirii in zona de alte constructii decat
completarile la care s-a ficut referire. Pentu orice interventie era necesard intocmirea unui P.U.Z.

Dintotdeauna (dupd 1990) terenul de pe Cetdtuie a fost folosit ca spafiu verde, de
agrement.

Prin documentatia PUG terenurile nu au fost inventariate sau declarate ca spatii verzi ci
doar le-a fost reglementati destinatia (incadrarea functionald), de fapt a fost reglementata
mentinerea destinatiei de spatiu verde.

Art. 71 alin (1) din OUG nr. 195/2005 interzice schimbarea destinatiei terenurilor
amenajate ca spatii verzi si/sau prevazute ca atare in documentatiile de urbanism.

Incadrarea functionali a terenurilor ce fac obiectul plangerii prealabile s-a facut de ctre
autoritatea publicd in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avdnd drept de aprecicre in
materie de urbanism si amenajarea teritoriului. Dreptul de stabilire al reglementarilor de
construirc pentru o zona a unitatii administrativ-teritoriale reprezintad un drept al autoritétii



publice, careia ii revine sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordantd cu
interesul public si principiile dezvoltirii durabile, in conformitate cu prevederile Legii nr
350/2001.

De asemenea, potrivit prevederilor art. 25, alin. 1 din Legea 350/2001: ,,Consiliul local
coordoneazi si raspunde de intreaga activitate de urbanism desfisuratd pe teritoriul unitatii
administrativ-teritoriale si asigurd respectarca prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului de dezvoltare
urbanistici a localititilor componente ale comunei sau orasului®.

Aprobarea, in acord cu prevederile Anexei nr. 1 a Legii 350/2001, reprezinta ,,opfiunea
forului deliberativ al autorititilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse fin
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul
de aprobare (lege, hotérdre a Guvernului, hotarére a consiliilor judetene sau locale, dupi caz) se
conferd documentatiilor putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic in vederea
realizdrii programelor de amenajare teritoriald §i dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii
lucrérilor de executie a obiectivelor de investitii”.

Planul urbanistic general are atdt caracter director si sirategic, edi i caracter de
reglementare $i reprezintd principalul instrument de planificare operationald, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare (art 46 alin. (1) din Legea nt.
350/2001).

Trebuie avut in vedere ci modificarea partiald a P.U.G., 1n sensul schimbaérii incadririi
functionale, pentru a ne conforma cerintei solicitantilor, nu este posibild pentru ¢i modificarea
documentatici P.U.G, aprobate nu poate fi facutd decdt cu respectarea procedurii legale
explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din Legea nr. 350/2001. Prin Avizul nr.
10/3.12.2014 al Arhitectului-sef al judetului Cluj este mentionat: ,,Orice modificare ulterioard
adusd documentatiei atrage dupd sine nulitatea avizului.” De asemenea, modificarea unor
reglementéri din PUG a fost constatata nelegala prin Procesul-verbal de inspectie nr. 10674/2016
intocmit de Inspectoratul Regional in Constructii Nord-Est.

Retindnd cele mentionate mai sus, revocarea pariiald a H.C.L. nr. 493/2014 in sensul
modificarii incadririi functionale pentru:

- parcelele inscrise in C.F. nr. 313539 nr. cadastral 313539, C.F. 321883 nr. cadastral
321883 si C.F. nr. 334763 nr. cadastral 334763, proprietatea solicitantei, situate in zona Cetéafuie
din UTR ZCP_Va in UTR CP2, conform vechiului P.U.G. si

- parcelele Inscrise in C.F. nr. 261980 nr. cadastral 5717/2 si C.F. nr. 263036 nr.cadastral
5718 din UTR ZCP_Va in UTR V3a si V3b, conform vechiului P.U.G. nu este justificata.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementéiri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si
revizuite prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcelele
inscrise in CF nr. 313539 cu nr.cadastral 313539, CF 321883 cu nr. cadastral 321883 si C.F. nr.
334763 cu nr. cadastral 334763, situate in zona Cetétuie si parcelele Inscrise in C.I. nr. 261980
cu nr, cadastral 5717/2 si C.F. nr. 263036 cu nr. cadastral 5718, situate pe Aleeca Stadionului,
proprietatea solicitantei.

Sef Birou,

Arilygx?{ur@an
s v

Redactat: Consitier'Ton Buliga
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Adresa: Intrarea Nicolae lorga, nr, 4, Bucuresti, 010437
IATEC | ATTORMEYS AT LA E-mail: office@hnatec.ro

e - et L Telefon; +40 747 075 998 / +40 745 094 023

Website: www.hnatec.ro

CATRE: CONSILIUL LOCAL AT, MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Str. Motilor, nr. 3, 400001, Cluj Napoca, judetul Cluy

UAT MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

Str. Motilor, nr. 3, 400001, Cluj Napoca, judetul Cluj

Subscrisa UNITA TURISM HOLDING S.A. cu sediul in Timisoara, str. Academician Alexandru Borza,
nr. 1, judetul Timis, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Timis sub nr,
J35/1837/2004, CUI RO 2094737, (denumita in cele ce urmeaza , Societatea™),, reprezentata conventional

in prezenta procedura de Hnatec Teodor Gabriel — Cabinet Individual de Avocat, cu sediul ales pentru

comunicarea actelor de procedura in Municipiul Bucuresti, Intrarea Nicolae lorga, nr. 4, ctaj 1, ap.

3, Sector 1,

in conformitate cu art. 7 din Legea nr. 554/2004 — Legea contenciosului administrativ, in termen legal,

formulam
PLANGERE PREALABILA |
Impotriva:

¥ HCL nr. 493/2014 privind aprobarea documentatiei “Actualizarea Planului Urbanistic
General al municipiului Cluj-Napoca™ adoptata de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca
(in cele ce urmeaza “HCL nr. 493/20147),

» HCL nr. 118/01.04.2015 pentru modificarea partiala si completarea Regulamentului de
Urbanism aferent PUG adoptata de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca (in cele ce
urmeaza “HCL ny. 118/2015™)

prin care solicitam

1. Revocarea, iar in subsidiar sa solicitati anularea partiala a HCL nr. 493/2014 si a
HCL nr. 118/2015 |
2. Schimbarea incadrarii functionale a terenurilor proprietatea reclamantilor, din UTR
= ZCP VA in UTR-uri corespunzatoare UTR-urilor CP 2, resepetiv V3a, V3b
prevazute in vechiul PUG.
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Adresa: Intrarea Micolae lorga, nr, 4, Bucuresti, 010437

ATTERMEYS AT L AW E-mail; office@hnatec.ro

Telefon: +40 747 075 998 / +40 745 094 023
\Website: www.hnatec.ro

pentru motivele pe care le vom detalia in cele cu urmeaza.

A, SCURTA PREZENTARE A SITUATIEI DE FAPT

(1)  In nmunicipiul Cluj-Napoca. Societatea noastra detine in proprietate:

a)

b)

in zona Cetatuia o suprafata totala de 37.223 mp (suprafata care include si hotelul

Belvedere si parcarea aferenta de 112 locuri de parcare, amenajata in prezenta

confliguratie de zeei de ani), localizata in intravilanului localitatii, asifel;

»1.863 mp — suprafata cu numar cadastral 313539 inscrisa in CF nr. 313539 a
municipiului Cluj-Napoea, categoria de folosinta Curti-Congstructii, localizata
in str. Cetatii, mun. Cluj-Napoca, jud. Chyj;

>34.860 mp — suprafata cu numar cadastral 334763 inscrisa in CF nr. 334763 a
municipiului Cluj-Napoca, categoria de folosinta Curti-Constructii, localizata
in str. Calarasilor, nr. 1, mun. Cluj-INapoca, jud. Cluj. Pe aceasta suprafata exista
hotelul Belvedere — suprafata construita la sol 4.892 mp — hotel, restaurant, si

piscina acoperita cu subsol I, subsol II, mezanin + 7 etaje cu 154 de camere,
cazan 31 961 de locuri capacitate la alimentati publica. Centrala termica proprie,
parcaje aufo.
>»500 mp - suprafata cu numar cadastral 321183 inscrisa in CF nr, 321183 a
municipiului Cluj-Napoea, categoria de folosinta Curti-Constructii, localizata
in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, jud. Cluj.
La adresa din Aleea Stadionului nr. 1, o supratfata totala de 18.613,4 mp (suprafata
care include si hotelul Sport), localizata in intravilanul localitatii astfel:
» numar cadastral 5717/2 inscrisa in CF nr. 261980 a municipiului Cluj-Napoca;
» numar cadastral 5718 inscrisa in CF nr. 263036 a municipiului Cluj-Napoca.

(2) In ceea ce priveste istoricul dreptului de proprietate aspra terenutilor de mai sus:

a)

b)

cu privire la terenul din zona Cetatuia (in cele ce nrmeaza ,,Terenui 1) — acesta a
fost administrat pana in anul 1989 de catre Comitetului Executiv al Consiliului Popular
al municipiului Cluj Napoca care in anul 1989 a transmis administrarea acestora catre
Oficiul Judetean de Turism Cluj, prin Decizia nr. 197/10.11.1989.

cu privire la terenul din Aleea Stadionului nr. 1 (in cele ce urmeaza ,, Terenul 27) —
acesta a aprtinut initial Consiliului National pentru Educatie Fizica si Sport, care in anul
1976 prin Decizia 1341/29.10.1976, l-a trecut in administrarea Oficiului Judetean pentru

Turism Cluj, in vederea construirii unui hotel turistic in cursul anului 1977,
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Adresa: Intrarea Micolae lorga, nr, 4, Bucuresti, 010437
E-rail; office@hnatec.ro

Telefon; +40 747 075 998 / +40 745 094 023

Website; www.hnatec.ro

¢) in anul 1990 se infiinteaza prin Hotararea Guvernului nr. 1041/25.09.1990, societatea
comerciala cu capital de stat Turism Transilvania SA, iar in anul 1992, sunt emise de
catre Ministerul Turismului Certificatul de atestarca a dreptului de proprietate
asupra terenurilor seria MO8 nr. 0191/16.06.1994, respectiv Certificatul de
atestarea a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria MO8 nr,
0224/15.11.1994, prin carec cele doua terenuri trec in proprietatea Turism
Transilvania SA, terenurile fiind cuprinse in valoarea capitalului social al acesteia.
d) TUlterior, UNITA a dobandit dreptul de proprietate asupra terenurilor,
Potrivit HCL nr. 792/1999 privind aprobarea Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-
Napoca adoptata de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca (in cele ce urmeaza “PUG
19997), terenurile erau incadrate in urmatoarele categorii
a) Terenul 1 eraincadrat in zona teritoriala de referinta (in cele ce urmeaza “UTR”)
CP 2 — Subzona Dealului Cetatii;
b) Terenul 2 era incadrat in UTR V 3a partial — spatii verzi pentru agrement; baze
de agrement, parcuri de distraetii.
Prin HCL nr. 124/2009 o parte din Terenul 2 a fost trecut in UTR =V 3b partial - spatii verzi
pentru agrement — complexe si baze sportive.
Conform Regulament PUG 1999', pentru CP 2 “Orice inlerventie in zona protejata
necesita avize de specialitate conform legii”, iar ,,In vederea aulorizarii sunl necesare
Justificari suplimentare prin desene, fotomontaje, machete, pentru orice interventie
asupra cladirilor declarate sau propuse a fi declarate monumente de arhitectura, asupra
celor cu valoare arhitecturala sau de acompaniere ambientala, ca si pentru amplasarea,
configurarea volumetriei si pentru aspectul arhitectural al unor noi cladiri si amenajari
exterioare sau pentru demolarea unor constructii parazitare”.
De asemenea, Conform Regulament PUG 1999%, pentru CP 2 se admitea completarea
parterului hotelului cu un corp de cladire care sa intoarca o fatada spre traseul pietonal

catre monument.

' PUG 1999 - Titlul LI Prescriplii Specifice Pe Zone, Subzone Si Unitati Teritoriale De Referinta - 1. Zone Cuprinse
Tn Tntravilan — Zona Centrala Sitata In Interiorul Perimetrului De Protectic A Valorilor Tstorice Si Arhitectural

Urbanistice — Generalitati: Caracteristicile Zonei

2 PUG 1999 - Titlul I1- Preseriptii Specifice Pe Zone, Subzone Si Unitati Teritoriale De Referinta - [. Zone Cuprinse
In Intravilan — Zona Centrala Situata In Interiorul Perimetrului De Protectie A Valorilor Istorice Si Arhitectural

Urbanistice - Sectiunea I: Utilizare Functionala Articolal | - Utilizari Admise
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(7) CONFORM REGULAMENT PUG 1999° IN ZONA V 3a SI V 3b ERAU ADMISE
CONSTRUCTIILE SI INSTALATILE SPECIFICE CONFORM PROIECTELOR
AVIZATE.

(8) Asadar, conform PUG 1999, atat Terenul 1, cat si Terenul 2 se aflau in ZONE
CONSTRUIBILE. '

(9) Prin HCL nr. 493/2014 s-a aprobat actualizarea Planului Urbanistic General al municipiului
Cluj-Napoca (in cele ce urmeaza ,PUG 2014™). Potrivit PUG 2014, atat Terenul 1, cat si Terenul
2 au fost incadrate in UTR = ZCP VA — Zona Construita Protejata — Zona Verde — scuaruri,
gradini, parcuri publice.

(10) Prin HCL nr. 118/01.04.2015 s-a aprobat modificarea partiala si completarea Regulamentului
de Urbanism aferent PUG.

(11) Astfel, la acest moment, aribele terenuri, atat Terenul 1 cat si Terenul 2 sunt incadrate in UTR
=ZCP VA — Zona Construita Protejata — Zona Verde — scuaruri, gradini, parcuri publice,

(12) Subscrisa consider ca HCL NR. 493/2014 si HCL nr. 118/2015 incalca dreptul de proprietate al
UNITA cu privire la Terenul 1 si Terenul 2, astfel incat se impune anularea partiala a acestora

pentru urmatoarele:
CONSIDERENTE

(13) Modificarea destinatiei zonei, prin cele 2 Hotarari ale Consiliului Local — HCL NR. 493/2014,
respectiv HCL nr. 118/2015 incalea prevederile legale incidente in materia dreptului de
proprietate, in conditiile in care anterior zona era construibila, incadrata in CP 2 (Teren 1),
respectiv V 3a si V 3b (Teren 2).

(14) Constitutia Romaniei, in art. 44 alin. (1) si alin. (2), stabileste ca ,,.Dreptul de proprietate, precum
si creantele asupra statului, sunt garantate. Continutul si limitele acestor drepturi sunt siabilite
de lege. Proprietatea privata este garantata si ocrotita in mod legal de lege, indiferent de titular
-

(15) Legea fundamentala prevede o serie de limitari in rem, precum: bunurile care constituie obiect

exclusiv al proprietatii publice, exproprierea si nationalizarea, lucrarile de interes general, averea

33 PUG 1999 - Titlul 11— Prescriptii Specifice Pe Zone, Subzone Si Unitati Teritoriale De Referinta I Zone Cuprinse

In Intravilan - V — Zona Spatiilor Plantate — Sectiunea I: Utilizare Functionala - Articolul 1 - Utilizari Admise

Q{J
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dobandita licit care nu poate fi confiscata.

(16) Limitarile in personam stabilite prin Constitutie sunt, printre altele si obligatia proprietarului de a
respecta normele prevazute de lege sau obiceiul locului referitoare la protectia mediului
inconjurator, asigurarca bunci vecinatati si respectarea celarlalte sarcini prevazute de aceste norme
pentru proprietar.

(17) In raport de modalitatea in care Terenul | si Terenul 2 au fost incadrate m zona verde,
indisponibilizandu-se in mod absolut folosinta efectiva a acestuia prmﬂttigiiigﬂﬁglﬁe_prih

Regulamentul local de urbanism, apreciem ca exista instituita o servitute generala si viitoare.

s —— — S

(18) O atare servitute impusa in sarcina UNITA constituie o servitute legala_si prezinta importanta in

raport de analiza dedicata servitutilor legale si limitarea prevazuta de dispozitiile art. 44 alin.

-
(3) Constitutie potrivit carora ,,Nimeni nu poate fi expropriat decat pentru cauza de ufilitate

publica, stabilita potrivit legii, cu dreapta si pre’afé;bﬂa despagubire.”

(19) In temeiul art. 7 alin. (1) din Legea nr. 33/1934, reiese ca utilitatea publica se declara de catre
Guvern pentru hucrarile de interes national si de catre consiliile judetene si Consiliul General al
Municipiului Bucuresti pentru lucrarile de interes local, pentru situatiile prevazuie de art . 6.

(20) Din informatiile publice pana la acest moment, nu exista nici o decizie a Consiliului Judetean in
acest sens si nu rezulta temeiul juridic de instituire a utilitatii publice.

(21) De asemenea, nu avem nici o dovada a faptului daca in cauza s-a efectuat cercetarea
prealabila reglementata de art. 9 si 10 din legea nr. 33/1994, aspect prealabil obligatoriu
declararii utilitatii publice.

(22) Prin reglementareca PUG-ului 2014 si a RLU PUG 2014, prin instituirea zonei verzi Va asupra
Terenului 1 si asupra Terenului 2, devine absoluta interdictia UNITA de a construi pe
Terenurile ce se afla in proprietatea sa, terenuri care erau/sunt incadrate in categoria Curti-
Constructii, aducandu-se astfel grave atingeri dreptului de proprietate al Societatii.

(23) Aceste acte administrative incalca asadar si prevederile imperative ale Legii nr. 24/2007 privind
reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, mai exact cele cuprinse
in art, 18 alin. (9), forma modificata anterior intrarii in vigoare a PUG 2014, conform carora:
 Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in categoria curti-constructii, ferenuri ce se afla
in proprietateq privata a persoanelor fizice sau juridice, nu pot fi inventariate sau declarate co
spatii verzi, in sensul legii, decat dupa indeplinivea proceduvii de exproprieve conform
legislatiei.”

(24) Tste evident ca in ceca ce priveste UNITA, incadrarea Terenului 1 si Terenului 2, care

constituie proprietatea sa, in zona verde Va s-a facut in absenta oricarei proceduri prevazute
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de lege in acest sens, atata timp cat aceasta zema verde a fost instituita fara procedura
prealabila a exproprierii.

(25) Astfel, prin includerea Terenului | si Terenului 2 - proprietate privata - in Zona verde cu acces
public nelimitat, specific proprietatii publice, s-au incalcat in mod substantial atributele dreptului
de proprietate, avand loc o expropriere in fapt, evident, fara prealabila parcurgere a procedurii
prevazute de lege peniru validitatea acesteia.

(26) In prezent, UNITA se afla intr-o imposibilitate de folosire a bunurilor imobile (Terenul 1 si
Terenul 2), asa cum prevede art, 555 din Codul Civil adica de a poseda, de a folosi si de a
dispune de bun in mod exclusiv, absolut si perpetun, astfel ca se realizeaza o ingradire excesiva a
prerogativelor dreptului de proprietate, echivaland, in esenta, cu o expropriere in fapt, aspect de
natura a incalca dispozitiile art. 1 din Primul Protocol aditional al CEDO .

(27) Asadar, aspectul de nelegalitate a actelor atacate il reprezinta faptul ca proprietatea privata
gste afectata grav prin lipsirea sa de prerogativa folosintei fara a exista o prealabila
despagubire, in conditiile in care terenurile UNITA fiind incadrate in zona de curti -
constructii, includerea lor ulterioara intr-o zona verde cu interdictie de comstruire

reprezinta o ingradire a drepturilor fundamentale.

st

Pentru toate motivele expuse mai sus, consideram ca prin adoptatea actelor administrative atacate,
dreptul de proprietate imobiliara al UNITA asupra Terenului 1 si Terenului 2 a fost serios vatamat,
vatamare ce nu poate fi inlaturata decat prin anularea actelor administrative in cauza si reincadrarea
Terenului 1 si Terenului 2 in UTR-uri corespunzatoare UTR-urilor CP 2, respective V3a, V3b
prevazute in vechiul PUG.

Cu stima,

UNITA TURISM HOLDING S.A.

Prin Av. HNATEC Teodor Gabriel
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ROMANTA
PRIMARIA MUNICIPTULUT CLUJ-NAPOCA
~ . BIROUL STRATEGII URBANE
PRIMAR@LﬂfﬁmﬁL LOGAL Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca
tel: +40 264 596 030; email: strategiiurbane@primariaclujnapoca,ro
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.yisitclujnapoca.ro

Directia Generala de Urbanism
BIROUL STRATEGII URBANE

Nr.504649/433 din 03.09.2021

CATRE ,
HNATEC TEODOR GABRIEL
pentru Unita Turism Holding

Referitor la plangerea prealabild inregistrati sub nr. 495085 din 30.08.2021 cu privire la

schimbarea incadrarii functionale a unor terenuri aflate in proprietatea reclamantilor S.C.Unita Turism
Holding S.A va comunicdm urmatoarcle :

Pentru incadrarea terenurilor situate pe Aleea Stadionului nr.1 inscrise in C.F. 261980, nr. cad.
5717/2 si C.F. 263036, nr.cad.5718 in prevederile P.U.G aprobat cu H.C.L 792/1999 si P.U.G aprobat
cu H.C.L nr.:493/2014 este necesar sé aduceti in completare extrase de carte [unciard actualizate la zi.

Precizim cé asa cum rezultd si din aplicatia G.I.S care poate fi accesatd de pe site -ul primérici
www.primariaclujnapoca.ro  sectiunea locuire/GIS, terenurile situate pe Aleea Stadionului nr.l au
suferit o serie de operatiuni cadastrale.

/ARHITECT SEF, SEF BIROU ,
DANIEL,POP ANDRE{&?URESAN
N e >

Consilier ing.Cristina Bartha
1 exgmplare
ot __
\.

\\\ { b
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ompletare plangere prealabila

Teodor Hnatec

Pana la: strategiiurbahe

tasari: (2) Se descarcs toate atasarile
irmagel01.png {76 KOJ; certificat urbanism Sport = 1.PBF {1 MO) [Se deschide ca pagind Web]
B gentamibris 2021 1125

Buna ziua dna Bartha,

Multumesc pentru e-mail. Va rog sa aveti in vedere urmatoarele aspecte:

e Am transmis plangerea, adresata Consiliului Local Cluj Napoca, la singura adresa disponibila pe website-ul hitps://primariaclujnapoca.re/, unde se mentioneaza foarte
clar ,Primaria si Consiliul Local Cluj Napoca”, iar la date de contact figureaza o singura adresa de e-mail. De altfel, identic am procedat si in cazul plangerii prealabile
impotriva HCL 167/2021 a Consiliului Local Cluj Napoca, unde am primit raspunsul la plangere prealabila (e adevarat la distanta de trei luni).

¢ Nu vedem asadar de ce sa inaintam, inca o data, plangerea prealabila catre Consiliul Local, noi facand deja acest lucru la 30 august 2021. Pe de alta parte, si daca ar fi
fost adresata gresit (ceea ce nu este cazul), aveti obligatia legala, potrivit art. 6 indice 1 din OG 26/2002 si Codului European, sa redirectionati plangerea noastra
prealzbila, in termen de maxim 5 zile de la primire.

e |n privinta extraselor de carte funciara 1. Plangerea noastra prealabila contine datele de identificare necesare pentru solutionare, dar si 2. aveti posibilitatea, conform

comunicarii loiale inter-institutionale, sa accesati baza de date a oficiului de carte funciara.
e Pentru buna regula va atasam certificatul de urbanism, intocmit si semnat si de dna Cristina Bartha, ce se refera la terenul din Aleea Stadionului 1. Nu va exista, din

partea noastra, o re-depunere a plangerii prealabile, consideram ca aceasta a fost facuta cu respectarea legii.

__ Va stau la dispozitie in masura in care sunt necesare informatii suplimentare si / sau clarificari, sens in care ma puteti (si} contacta direct la 0747.075.998

Cu consideratie
Teodor Hnatec
Partener

Adresa: Intrarea Nicolae lorga, nr. 4, Sector 1, Bucuresti, 010437
E-mail: teodor@hnatec.ro
Telefon: +40 747 075 998
Website: www.hnatec.ro

Please think about your environmental responsibilities before printing this email.
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Judetul Cluj

Primaria Municipiului Cluj-Napo
Nr. 194319 din - 15 0% 200

CERTIFICAT DE URBANISM
N 8y din_ fhos Jul/
in scopul: reamenajare Strand municipal si elaborare PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate conform
Legii nr.242/2009

Ca urmare a Cererii adresate de ~ APAHIDEAN ALEXANMDRU - REPREZ AL SC UNITA TURISM
HOLDING SA cu domiciliul in judetul Cluj, localitatea TIMISOARA,
telefon/fax . e-mail inregistrata 1a nr. 194319 din 08.07.2011

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Aleea
Stadionului , nr. 1 sau identificat prin CF nr.262980, CF 263038, nr.cadastral §717/2,nr.cagastral 5718 si plan de
situatie .

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 225 din 15.12.1998, faza PUG aprobatd cu
Hotararea Consiliului Local al municipitdui Cluj-Napoca ny. 792/21.12.1999 si 515/15.12.2009 PUZ str.Coshuc si
Splaiul Independentei aprobat cu HCL nr. 124/2008; PUD aprobat cu ! :

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, In afara perimetrului de proteciie a valorilor istorice gi
arhitectural-urbanistice.
Imobil in proprietatea SC Unita Turism Holding $A Timisoara.

2, REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: strand
UTR=V3b partial :
DESTINATIA ZONEI conf. P.U.Z.: spatii verzi pentru agrement - complexe si baze sportive.
Art. 1 UTILIZARI ADMISE: sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI: constructii si insatalatii care vor asigura functionarea
complexelor sportive , posiur trafo, rezervoare de stocare a caldurii
Art. 3 UTILIZAR! INTERZISE: Se interzic orice interventii care contravin legilor i normelor in vigoare.
Se interzice taierea arborilor fard autorizatia autoritatii locale abilitate.
UTR=Y3a partial .
DESTINATIA conf. P.U.G.: spatii verzi pentru agrement; baze de agrement, parcuri de distractii
Art. 1 UTILIZARI ADMISE: sunt admise constructiile si instalatiile specifice conform proiectelor avizate
Art. 2 UTILIZAR]I ADMISE CU CONDITIONARI: nu este cazul
Art. 3 UTILIZAR! INTERZISE: Se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
Se interzic orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi publice si specializate si diminuarea suprafetelor
Inverzite. :
Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.
incadrare in zona de impozitare fiscald 'A', conform H.C.L.nr.715/2000 modificatd cu H.C.L.nr.209/2003.

3. REGIMUL TEHNIC:
UTR = V3b conf.PUZ
POT max = 21,57 %
CUT max = 0,59 - conform PUZ
Art. 4 CARACTERISTICILE PARCELE! ; dimensiunile minime ale parcelelor vor fi de 10.000 mp
Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT : retrageri minime de 5 metri de la aliniament
Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $! POSTERIOARE ALE PARCELELOR ;
retrageri minime de 20 de metri fata de limitele laterale si postericare ale parcelelor

8
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Art, 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FAT:E. DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA : distantz minima intre
cladirile de pe aceeasi parcela va fi de 10 metri

Art. 8 CIRCULATH S1 ACCESE: circulatiile din zona sunt rezervate pietonilor si biciclistilor | pentru
autovehicule exista latura de est si vest, iar la nord exista linia de tramvai intre partea pietonala si strada
accese la obiectivele existente sau noi se vor realiza dinspre strazile de pe cele trei laturi

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR: stationarea autovehiculelor se va realiza in parkingurile de la
subsolul cladirilor

se interzice stationarea autovehiculelor la nivelul solului, cu exceptia vehiculelor de salvare si pompieri
stationarea autovehiculelor se va realiza in parkingurile de la subsolul cladirilar, se interzice

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR : inaltimea maxima a cladirilor va fi da P+25 adica 26
nivele

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRI“LOR : onform studiilor de specialitate avizate conform LEGIH;c
Art. 12 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA : conform studiilor de specialitate avizate conform LEGI[;

Art. 13 SPATI LIBERE Sl SPATII PLANTATE : toate spatiile libere care nu sunt dalate vor fi plantate cu arbori
si gazon

Art. 14 IMPREJMUIRILE: censtructiile propuse nu vor avea imprejmuiri

UTR = V3a partial

POT gi CUT =conf.studiilor de specialitate avizate conform legii

Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR: conform limitelor stabilite si confoRm studiilor de specialitate
avizate conform legii.

Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT: conform studiilor de specialitate avizate conform
legii.

Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 3! POSTERIOARA A PARCELELOR;
conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA: conform studiilor de
specialitate avizate conform legii.

Art. 8 CIRCULATI! $1 ACCESE: conform siudiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICOLELQR: conform studiilor de specialitate avizate conform legit

Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR: conform studitior de specialitate avizate conform
legii.

Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRiLGR confarm studiilor de specialitate avizate conform legii
Art. 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA: conform studiilor de specialitate avizate conform legil.

Art. 13 SPATI LIBERE $1 SPATH PLANTATE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art, 14 IMPREJMUIRE: conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

NOTA :

1. S& vor respecta HG nr.525/1996 republicatd, Legea nr.350/2001 modificatd, Legea nr.242 din 23.068.2008,
OUG nr.114/2007 si toate legile, normativele si hotdrdrile Consiliului local care reglementeaza amenajarea
teritoriului $i construirea in zond.

2. D.T.A.C. se va intocmi, semna, varifica si aviza conforn legislatiei in vigoars,

3. D.T.A.C. se va prezenta in 2 ex. cu semndturi, stampile si tabelul cu indicatori, in original.

Tabelul cu indicatori va contine si modul de calcul al POT si CUT, conform Legii 242/2009.

4. Avizels si acordurile solicitate prin cerfificatul de urbanism se vor prezenta in original si in copie.

5. Se va respecta Regulamentul privind asigurarea locurilor de parcare in interiorul parcelei conform Anexei 1
la avizul CTATU nr.6943/2006 aprobat cu H.C.L.nr.539/2006 .

6.Intrucat propunerea de construire centru sportiv si de afaceri nu respecia prevederile Planuiui Urbanistic
Zonal str.Cosbuc si Splaiul Independentei aprobat cu HCL nr. 124/2008 , cu privire la coeficientul de utilizare
a tererului maxim adimis  se va elabora PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate conform Legfi
nr.242/20089.

Prezentul cedificat de urbanism poate fi utilizat in scoput declarat pentru: reamenajare Strand municipal si elaborare
PUZ in baza unui aviz prealabil de oportunitate conform Legii nr.242/2008

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construi.re;’desﬁingare

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scapul elaborarli documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construciii — de construire/de
desfiintare — solicitantui se va adresa autoritatif competente pentru protectia mediuluk:



AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CLUJ NAPOCA
CALEA DOROBANTILOR, NR.99, BL.. 98

In aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 971 1/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului fa elaborarea anumitor planur si programe in
legaturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin cedificatl de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta s8 analizeze si sa& decidd, dupé caz, incadrarea/heincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructil la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentad pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurarii consultérii publice, centralizérii optfiuniior
publicului si al farmuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea Investitiel in acord cu rezultatele
consultérii publice. 1

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii evalugrii efectelor
acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritalii competente
pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente
cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii
lucrarilor de constructii.

in situatia In care, dupa emilerea certificatului de urbanism ori pe parcursul derutarii procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritalii administratiel publice competente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) cerlificatul de urbanism,

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi i extrasul de carie funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizata); :

c) documentatia lehnicd -— D.T., dupé caz:

K DTAC. [l b.T.AD [] B.T.0E.

d) avizele si acordurile stabilite prin cerlificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

limentare cu apa gaze naturale
analizare elefonizare
alimentare cu energie electrica alubritate
_|alimentare cu energie lermica ransport urban

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri priving:

[ Jsecuritatea la incendiu [Jprotectia civila Msanatatea populaiiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciillor descentralizate ale acestora:

n ©



Ingpectoratul Teritorial in Constructii Nord-Vest (daca este cazul )

d.4) studii de specialitate:
expertiza tehnica ( daca este cazul )

4 &) actul adminisirativ al autoritéatii competente pentru protectia mediului;
f) dovada nregistrari proiectului la Ordinul Arhilectilor din Romania ( 1 ex in ariginal )
g)dovada prnvind achilarea taxelor legale.
Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copig): -

= pentru autorizatia de construire

« pentru timbrul arhitecturii

» pentru transport moloz la rampa Pata-Rat

it tea de 12 luni de la data emiteril.

. 'L;- Sj?efar,
TR Auror@Tarmure
i Ny

Frezeniul certificat de urbanism are.

! 7
= i .ff. : i
Ty Arhfrem-@ef 57 Direcidy exscutiv,
o /'ngla Subtlrfca Fi. s '.,Corin Ciuban
'ﬁ ™ l\I
/ ) R

' /

Achitat taxa de: 1253’&'161 conform Chitantei nr 2519667 din 08.07.2841
| Prezeniul ceﬁq\Fcat de urbanism 3 fost transmis selicitantului direct/prin posté |a data de

Sef servicid, !
Adina Mitrea “-,_=.\__ /

Intocrhit] :
Cri né,%ﬂtia/

\ Tn conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

; se prelungests valabilitatea
Certificatuiui de urbanism
de |a date de panala data de

Dupa aceastd datd. o noud prelungire a valabilitali nu este posibila, sclicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

‘ Primar, Secretar,

Arhitect-sef, Diractor executiv.

Data prelungiri] valabilitati:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr, din
Transmis sclicilantului 1a data de direct.
Sef senviciu,
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Consiliul local al municipiului

Cluj-Napoca

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal

str. George Cosbuc — Splaiul independentei — str, Uzinei Electrice

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
str. George Cogbuc — Splaiul independentei — str. Uzinei Electrice - proiect din
initiativa primarului;

Analizénd Referatul nr. 15099 din 03.03.2009 al Directiei urbanism si dezvoltare
wband prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal - str. George
Cosbue — Splaiul independentei — str, Uzinei Electrice, beneficiari: Consiliul
judetean Cluj si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 156805/100433 din 18.09.2008,
aprobat de Consiliul local prin Hotardrea nr. 404/2008, precum si avizul favorabil nr.
15099/52 din 22.01.2009 ale Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

Vizénd avizul comisiel de specialitate;

Retindnd prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 36 pet. 5 lit”e", 39 al. 1 si 45 din Legea nr. 215/
2001 a administrafiei publice locale, republicati, cu modificirile §i completirile

ulterioare,
HOTARASTE:

Art. 1.~ Se aprobd Planul Urbanistic Zonal - str. George Cogbuc — Splaiul
independentei — str, Uzinei Electrice, beneficiari: Consiliul judetean Clyj si
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca.
Prin P.U.Z. se menfine §i se nuanfeazd reglementirile pentru incadrarca
functionala UTR = V3b, cu indicii urbanistici; POT max. = 21,57 si CUT
masx. = 0,59,
Aspectele legate de circulatii sunt rezolvate in baza studiului de circulatie

intocmit de S.C, Search Corporation S.A. si a studiului de trafic.



Capacitilile previzute pentru stadion (cca 35.000 locuri) si sala polivalentd

(cca 6.000 locuri), si amenajérile aferente vor asigura conditiile specifice de

participare la competitii sportive de nivel national §i internafional. Alaturat
acestora va fi amplasat gi o clidire multietajats, pentru servicii/dotéri anexe
de profil Spbﬂiv gi conexe, al cdrei regim de Indltime va fi avizat de
Autoritatea Aeronautici Civild Roména la faza de autorizare.

Parcarea auto aferenta functiunilor (necesar 800 locuri) se va rezolva att in
parkinguri subterane sau sub gradenele stadionului, dar si pe platforme la
nivel.

Suprafata de spatii verzi: § = 37.036 m.p. (29,99%).

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei pand la aprobarea
noului P.ULG.

Se aprobd avizul Comisiel tehnice de amenajare a teritoriului $i de urbanism
nr. 15099/52 din 22.01.2009.

Art. 2. — Cu indeplinirea prevederilor hotdrérii se incredinteaza Directia urbanism si

dezveltare urbani.

PRESEDINTE DE §EDINTA,

% CONTRASEMNEAZA
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Nr. 124 din 17 martie 2009

(Hotirdrea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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