ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
NR. 315794 din 24/05/2021

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: A195 din 287 o8/ 2020

TN SCOPUL: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA SI
ACTUALIZATA SI STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL ,,SPITAL CLINIC DE URGENTA
PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL CLUJ prin PRESEDINTE AL CONSILIULUI JUDETEN CLUJ ALIN
TISE, cu domiciliul /-seditt-in judetul Cluj, municipiul /-erastt-/ eemuna Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod
postal -, strada Calea Dorobantilor, nr. 106, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax 0372640000, e-mail
cjc@cjcluj.ro, inregistratd la nr. 315794 din 24/05/2021,

pentru imobilul &2 teren si/sau O constructii situat in judetul Cluj, municipiul / erastt-/ eomunre Cluj-
Napoca, satul -, sector -, cod postal -, strada Borhanciului, nr. f.n., bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
CARTEA FUNCIARA 327855, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 327855, identificat prin plan de incadrare in zon3 si
plan de situatie,

Tn temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Napoca “faza PUG

aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014

PUZ aprobat cu / ; PUD aprobat cu
/

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

A. Imobil situat Tn intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice. Imobil in proprietate Judetul Cluj, domeniul public, in administrarea Consiliului
Judetean Cluj.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii:— zona de sigurantd/de protectie a magistralelor de gaz metan

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau n zona de protectie a acestora.

Imobilul este situat preponderent in UTR=Uls_A, ZONA DE URBANIZARE, ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
PUBLICE S| DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE, partial UTR=Tr - ZONA DE
CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE, partial UTR=VPr - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE
INFRASTRUCTURA MAJORA, DE PROTEC]'IE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR $I
DE RECONSTRUCTIE ECOLOGICA si partial UTR=Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE
CULOAR ECOLOGIC.

Folosinta actualad: teren (livada, arabil, drum)
$=169700,00 mp

2. REGIMUL ECONOMIC:
Imobilul este situat preponderent in UTR=UIs_A, partial UTR=Tr, partial UTR=VPr si partial UTR=Ve.

Tncadrat in zona de impozitare "C” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.
Alte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:
~ nu este cazul.



uis A
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual

Terenuri cu destinatie agricola — pdsuni, fanate, arabil — sau libere situate in intravilanul municipiului.
Caracterul propus

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Include o gama larga de functiuni / instituti publice sau de interes public de anvergurd medie si mare pentru
care organizarea Tn ansambluri unitare este necesard - centre medicale, educationale, de conferinte, de
cercetare, administrative etc. Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte unitare, coerente si
reprezentative, fiind identificabile ca atare in structura orasului. Specific va fi organizarea urbanstica de tip
deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniamente, cu regim mediu de inaltime.

Subzone:

S_Uls — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate situate in
zone de urbanizare cu alt caracter

Terenuri dedicate institutiilor publice sau de interes public, rezervate prin P.U.Z. elaborat ih cadrul procedurii
de urbanizare a unor zone cu alt caracter. Se remarc3 prin prezenta semnificativd in peisajul urban datorita
modului distinct de ocupare a terenului si a caracterului arhitectural.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Tn toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare.

Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Etapele procedurii implica:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica detaliat programul
urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice teritoriului in cauza.

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme ca:
integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatialfunctionald, traficul, infrastructura
edilitard, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea unui studiu de
fezabilitate) etc.

(4) aprobarea PUZ.

(5) elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce
a fost definit ca o etapa Tn procesul de urbanizare prin PUZ: e retele, rezervoare si statii de pompare pentru
apa potabild, retele de canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare,
iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urbana majora

strazi si alte tipuri de spatii publice (piete, spatii verzi etc), pentru primele aplicdndu-se profile transversale in
conformitate cu reglementarile PUG si normele tehnice specifice.

(6) autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica.

(7) realizarea lucrdrilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receptia acestora.

(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intrad in domeniul public.

Prin P.U.Z. de urbanizare se poate reglementa o etapizare a a realizarii mvestxtnlor cu conditia conservarii
coerentei dezvoltarii. -

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa ﬁnahzarea procedurii de urbanizare, descrise:
mai sus.

S_Uls

Subzone instituite prin P.U.Z.-elaborat in cadrul procedurii de urbanizare a unor zone cu alt caracter, in
conformitate cu programul urbanistic stabilit prin Avizul Arhitectului sef.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTAR! PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - va fi complet
reglementat prin si P.U.Z. si in continuare, se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor abtine Avizul Arhitectului sef.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, conform Anexei 6 a prezentului Regulament,
ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament, locuri de stationare in
lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia
strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din Tntregul
ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizdrilor / activititilor corespunzétoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la

prezentul Regulament.
1. UTILIZARI ADMISE



Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de cuitura, functiuni de
invatamint si cercetare, functiuni de sandtate si asistenta sociald, functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu conditia ca
acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munc3, potrivit prevederilor
legale.

Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale institutiilor de invdtamant /
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartind acestora.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri,
cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sd fie organizat astfel
incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu condiiia amplasarii acestora Tn subteran sau in afara
spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje Tn clddiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.

Constructi provizorii de tip gheretd, toneta, garaj, etc. amplasate pe domeniul public;

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

TR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,
prevazute prin prezentul P.U.G. Sunt in general artere de transport rutier rapid, fara cadru arhitectural
adiacent, precum Inelul Sudic, legaturile spre autostrada Transilvania / centurile ocolitoare ale localitatilor
Floresti si Baciu etc.

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere, etc .

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in prealabil P.U.Z.-uri prin care se vor reglementa detaliat:
traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de iucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticala, spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.
Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul local
de publicitate aprobat de Consiliul Local.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin prezentul P.U.G. (conform
Anexei 6) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si al zonei. Traversarea cailor ferate la nivel sau
prin pasaje superioare ori inferioare se va organiza/realiza in concordanta cu normele tehnice specifice in
vigoare si cu acordul Ministerului Transporturilor. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a
acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale
acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul
public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele reiverane aferente unor obiective de interes public major, intersectii cu trama stradala
de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor alternative rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul anterior.

VE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ albiile minore,
amenajdrile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc.,
precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI! PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi schimbata prin P.U.Z.



Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi reglementata prin intermediul unor
planuri directoare / P.U.Z. intocmite pentru Intregul parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente
semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile /
profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de madsuri, recomandari, restrictii,
servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora P.U.D, in vederea amenajarii §i organizarii concrete a
spatiilor.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobandirea caracteruiui cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnicd, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe
anumite portiuni si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte
a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor trece in
proprietate public3, ca parte din cota fixa de 10% din suprafata urbanizatd destinatd obiectivelor de utilitate
publica. Operatiunea va fi reglementatd Tn cadrul fiecarui P.U.Z. de urbanizare.

Interventiile vor urmari, pe langd aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajdrilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementdrilor cuprinse Th Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordatd de o manierd integrata si se va desfdsura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a
deplasérilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasgului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

{c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d} edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sd
aibad un impact vizual minim, s3 nu produca poluare fonica sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

VPR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fatd de infrastructura majord — retele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cdi ferate si rutiere etc.;

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitard fata de gropi de gunoi active sau in conservare statii de epurare a
apelor uzate etc.;

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural
de alunecare. _

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situatii / caz in parte.

Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea regiementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integratd, avand in vedere c3 aceste
spatii sunt o componentd a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mabilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA



Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitdti in aer liber compatibile — sport, joacd, odihna;

(c)edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional sd se facd in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare Th parte.

(d) constructii subterane;

(e) cdi de acces auto pe terenurlle cu categoria de folosintd curti constructii.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri urbane (de cnrculatle tehnico-edilitare etc.), cu conditia
compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

3. REGIMUL TEHNIC:
$=169700,00 mp

Imobilul este situat preponderent in UTR=Uls_A, partial UTR=Tr, partial UTR=VPr si partial UTR=Ve.
uis A

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea institutiilor publice si de interes public si deci a cladirilor /
ansamblurilor, in general elemente exceptionale in tesutul urban, conditiile de amplasare, echipare si
configurare ale acestora se vor stabili in cadrul unor P.U.D. sau P.U.Z., cu respectarea prevederilor prezentului
regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Caracteristicile parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni - se vor stabili prin P.U.Z. de urbanizare pentru
fiecare caz in parte, pe baza normelor specifice in vigoare, ca si a unor criterii precum experienta national3d si
internationald, capacitdtile propuse etc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupd caz, prin P.U.D. sau PU.Z,, in func’;ie de contextul urban si specificul institutiei. Ca reguld
generald, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 6 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egal3 cu
jumatate din Tnal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minim egald cu indl{imea cladirii, dar
cu nu mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din indliimea cladirii mai
inalte, masurata la corniga sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESEA

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.
9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective subterane /
supraterane sau in parcaje amenajate la sol.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aiiniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul
de curte de serviciu.

10. INAL]'IMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indltimea cladirilor va fi determinatd in fiecare caz in parte prin P.U.Z. sau P.U.D., in functie de programul
arhitectural si de contextul urban, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele criterii:

(a) pentru clddirile comune tnaltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m, iar indl{imea totald (maxima) nu
va depadsi 22 m, respectiv un regim de ndltime de (1-3S)+P+4+1R; Ultimuf nivel admis va avea o retragere
fatd de planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru cladirile de colt Tnal{imea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar tndltimea totald (maxima) nu va
depdsi 25 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+5+1R;

(c) pentru cladirile cu func’;iuni deosebite si aflate in pozi'gii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de Tnaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel maiinalt ;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.



Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente, |a toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse ih Anexa 3 la prezentul
regulament.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipat3 edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat ih cladire) destinat colectdrii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATIl PLANTATE

Pe ansambilul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o Tmbracédminte de orice tip sunt
cuprinse n categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale traditionale (in general daleje de
piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, TMPREJMUIRI ’

lmprejmumle orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu fnadl{imea maxima de 80 c¢cm si o parte
transparenta realizata din grllaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii
si pdtrunderea vegeta';lel Indltimea maxim3 a mprejmuirilor va fi de 2,2 m. Tmprejmuirile vor putea fi
dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m finaltime si vor fi de tip opac. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre mtenorul parcelei. Tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA]'I MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara
a depasi:P.0.T. maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi:
C.U.T. maxim = 2.2

TR

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII $I ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore se vor reglementa prin P.U.Z. aferent
arterei de circulatie, ca si eventualele accese spre parcelele / terenurile reiverane ale unor obiective de
interes public major, intersectiile cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile, cu conditia elaborarii unor studii de fundamentare privind traficul si accesibilitatea
locala.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie oprirea / stationarea / parcarea autovehiculelor este interzisa.
Adiacent zonei, Tn vecinatatea nodurilor de circulatie / statiilor de transport in comun se recomanda
construirea de parcaje publice ca parte a sistemului de transfer intermodal.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradicgie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructiilor de artd inginereasca (pasaje
denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul urban, se recomanda organizarea de



concursuri de urbanism / arhitectura / inginerie civila.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI| EVACUAREA DESEURILOR

Tn interiorul culoarelor arterelor de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversarile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi calectate exclusiv In interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari
sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
13. SPATII LIBERE $1 SPATIH PLANTATE

Suprafetele libere se vor inierba n totalitate §| se vor pIanta cu vegetatie medie si Thaltd, pe baza unui proiect
de amenajare peisagerd, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea
rutiera.

14. IMPREJMUIRI

in intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor supune
reglementarﬂor aferente unitatilor teritoriale de referint3 din care fac parte. Tn interiorul acestor culoare, ele
vor fi in mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie si Tnalta care, impreunad, vor constitui o
perdea de protectie. in extravilan, culoarul aferent arterelor de circulatie va fi imprejmuit din motive de
securitate. Caracteristicile imprejmuirii vor fi reglementate prin P.U.Z.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Nu e cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu e cazul.

VE

SECTIUNEA 3. CONDIT!I DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de reguld structura cadastrald existenta.

in zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare
(masterplan) si a P.U.Z. de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri de zone verzi
acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor directoare (masterplan)
si a PU.Z. de urbanizare, se va asigura constituirea ca spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a
cursurilor de apa aga cum sunt ele evidentiate in plasa 3.2. ,,Reglementéri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referint3”, ca si dezvoltarea in imediata vecinitate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. Tn acest scop se vor
utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate
obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII St ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si P.U.Z, modificari ale organizarii spatiale in scopul
integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere. specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald etc. Este admisibild folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemdnatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INAI.TIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. ;

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul. ;

12. CONDIT!I DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATIH LIBERE Sl SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu
conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu pléci de
beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinziand
vegetatie joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fatd de fenomene de



eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. IMPREIMUIRI

Ca reguld generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu indltimea maxima de
2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT. maxim =0.01

VPR

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazui. . .

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI1 ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea de imbraciminti asfaltice cu tratamente
superficiale din agregate de balastierd, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca
parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul. .

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul. .

12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA S EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

13. SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza
de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadrul normativ specific fiecirei
categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu
cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI ¢

Ca regulad generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea perimetrald a
unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de Tnhvecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu ihal{imea maxima de 2,20
m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITI"\]'l MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0O.T.)

P.O.T. maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.UT Maxim=0

4. REGIM ACTUALIZARE:
In baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent

documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr
493/22.12.2014.

NOTA: Se solicitd emiterea unui certificat de urbanism in scopul: ,Spital Clinic de Urgentd pentru Copii Cluj-
Napoca - elaborare plan urbanistic zonal si studiu de fezabilitate”.

Parcela este situata preponderent in UTR=Uls_A unde conform Conditiondri primare in toate cazurile se va
aplica o procedura de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica procedura de urbanizare a terenurilor este
Unitatea Teritoriald de Referintad”. Pentru portiunea de teren ce se incadreaza in UTR=VPr, conform sectiunii
Conditionadri primare, este interzisd schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare



are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ. Pentru portiunea de teren ce se incadreaza UTR=Ve,
in conformitate cu prevederile regulamentului de urbanism, Conditionari Primare este interzisd schimbarea
destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbat3 prin
PUZ". Pentru portiunea de teren ce se incadreaza in UTR=Tr conform Conditiondri Primare, pentru realizarea
arterelor de trafic se va elabora in prealabil P.U.Z.

Tn vederea elaboririi PUZ se va urma procedura specificd de informare si consultare a publicului aprobati cu
HCL nr. 153/10.04.2012.

Conform Legii nr. 350/2001 actualizata, art. 32, alin. 6: Doar dupd aprobarea PUZ/PUD in Consiliul Local se
poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii A.C., exclusiv cu respectarea reglementarilor
urbanistice aprobate.

PENTRU ELABORARE PUZ SI SF:

- Primdrie - Directia Tehnica - Serviciul Siguranta Circulatiei

- Avize furnizori utilitati: S.C. Compania de Apd Somes S.A., S.C. DelGaz Grid S.A., S.C. Electrica S.A., S.C.
Telekom Romania Communication S.A.

- Aviz Directia de Sandatate Publicd a Judetului Cluj

- Act de reglementare al autoritdtii competente pentru protectia mediului

- Aviz Administratia Nationala ,Apele Roméane” Administratia Bazinald de Ap3 ,Somes-Tisa” Cluj-Napoca

- Aviz Transelectrica S.A.

- Aviz - SNTGN Transgaz Medias S.A. - Exploatare teritoriala Cluj

- studiu geotehnic verificat Af valabil la PUZ

- plan topografic vizat OCPI insotit de Procesul verbal de receptie OCPI in scopul solicitat (PUZ)

- Aviz Arhitect-Sef (fundamentat CTATU)

- HCL pentru PUZ si plan reglementari cu viza secretariat CTATU

- P.U.Z. elaborat conform Metodologiei de elaborare si continutul cadru Indicativ GM-010-2000, emisa de
M.L.PAT.

- dovada achitarii taxei RUR

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat /n-peate-fi-utilizat in scopul declarat pentru
"ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA | ACTUALIZATA Sl
STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU OBIECTIVUL ,,SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA™"

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de |la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabilitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

( PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT-SEF, ECTOR EXECUTIV,
DanielPop o;lp_a’guban
fntocmit,
Varga Maria /
y/’a«r{[ "4,__‘

Elaborat: numar exemplaype 2

Achitat taxa de: SCUTIT TAXA CONFORM LEGII 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL, ART. 476.
Achitat taxa de: 0 lei, conform Chitantei / 8 nr. din / /

Prezentul certificat de ‘urbanism a fost transmis solicitantului direct / pﬁﬁ—post-a la data de
] 65/ 200])




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupd aceastd datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-gef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungirii valabilitatii: / /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.




., r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) [ Nr. cerere 113408

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca Ziua 20 |
vy 4 | luna 05 |
. ) AnuI 2021

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE 1044672

Carte Funciara Nr. 327855 Cluj-Napoca ‘Ilmlil“m“mm

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Jud. Cluj

(h:l:t hll'lrr:.t::,apc:’ags:arfailc Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Teren neimprejmuit;
i SEEEs i Imobil imprejmuit partial:la Sud cu gard plasa sarma pe stalpi beton; la Vest
delimitat de Paraul Becas si de un imobil neimprejmuit al Statului Roman in
administrarea USAMV Cluj pentru SCH Cluj-Napoca: la Nord delimitat de Paraul
Becas: la Est delimitat de Paraul Hc5498

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

234869 / 12/11/2020

Act Normativ nr. LEGE NR. 119, din 09/07/2020 emis de PARLAMENTUL ROMANIEI; Act Administrativ nr.
PROTOCOL DE PREDARE - PRIMIRE NR. 19719/23.09.2020 S| 31996/21.09.2020, din 11/11/2020 emis de
USAMV CLUJ-NAPOCA - STATIUNEA DE CERCETAR| HORTICOLE, JUDETUL CLU) - CONSILIUL JUDETEAN; Act,

Administrativ._nr. ADRESA NR. 38666, din 11/11/2020 emis de JUDETUL CLU] - CONSILIUL |UDETEAN;
B5S [Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
11/1

1) JUDETUL CLU), CiF:4288110, domeniul public, in administrarea
2) CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

C. Partea Ilil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUEI; )
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Carte Funciara Nr. 327855 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |l

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* ' Observatii / Referinte
327855 169.700 Imobil imprejmuit partial:la Sud cu gard plasa sarma pe stalpi beton; la Vest

delimitat de Paraul Becas si de un imobil neimprejmuit al Statului Roman in
administrarea USAMV Cluj pentru SCH Cluj-Napoca: la Nord delimitat de Paraul
Becas; la Est delimitat de Paraul Hc5498

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

726
335387

i 332139

'531 45 327855

‘} ‘ﬁgms

LY 1 _,” 342960} i 16
7 ! ’ R g i B

/A f z/f 342089 . 312251 : T

A / . / \ =y WL

1 g / ' v =

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1| livada |DA| 12.451 94 5476; 5477, Z
5465; 5467;
5472; 5473
5497; 5464;
5474; 5475
2 | arabil |DA| 50.900 94 5476; 5477, -
5465; 5467:
5472; 5473;
5497;: 5464;
5474: 5475
3| livada |DA| 99.036 94 5476; 5477; =
5465; 5467;
5472; 5473;
5497; 5464;
5474; 5475
4| drum |DA| 1.947 94 5476; 5477, -
5465; 5467;
5472; 5473;
5497; 5464;
5474; 5475

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
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Carte Funciara Nr. 327855 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Nr | Categorie
Crt | folosinta

Suprafata
(mp)

intra
vilan

Tarla

Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

5 drum DA 853

94

5476; 5477;
5465; 5467,
5472; 5473;
5497; 5464,
5474; 5475

6 livada DA 839

94

5476; 5477;
5465; 5467,
5472; 5473;
5497; 5464,
5474, 5475

7 livada DA 3.674

94

5476; 5477,
5465; 5467;
5472; 5473,;
5497; 5464;
5474; 5475

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o= {m) inceput| sfarsit o= {m)
1 2 3.851 2 3 110.646

3 4 33.664 4 5 31.586

5 6 46.367 6 7 32.961

7 8 91.974 8 9 22523

9 10 21.736 10 11 5.754

11 12 28.875 12 13 26.473

13 14 18.181 14 15 48.794

15 16 65.124 16 17 71.413

17 18 44.639 18 19 57.018

19 20 38.578 20 21 16.273

21 22 18.624 22 23 28.065

23 24 321.222 24 25 33.717

25 26 157.374 26 27 200.553

27 28 12.606 - 28 29 o 10.957

29 30 38.998 30 31 11.001

31 32 25.652 32 33 8.279

33 34 8.286 34 1 85.32

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/05/2021, 14:27

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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Volume si distributia pacientilor internati in judetul Cluj
lonut Foldes
Centrul Interdisciplinar pentru Stiinta Datelor

Volume: La nivel de unitate spitaliceascd, numérul pacientilor internati difera semnificativ.

e Spitalul Clinic Judetean de Urgenta a avut cel mai mare numar de pacienti, urmat la distan{d de
Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii.

e De asemenea, Institutul Oncologic "Prof. Dr. I. Chiricuta" si Institutul Regional de
Gastroenterologie-Hepatologie “Prof. Dr. Octavian Fodor” Cluj-Napoca au avut aproape 19000
de pacienti in anul 2015. Toate aceste spitale au un profil regional puternic si national.

Rata de ocupare a paturilor recunoaste o variatie mai putin intensa. Singura unitate care a avut rata de
ocupare a paturilor de aproape 100% a fost Spitalul de Boli Psihice Cronice Borsa, unde si durata medie
de spitalizare este cea mai incelungata. Institutul Regional de Gastroenterologie, Spitalul Clinic de
Recuperare, aldturi de Institutul Oncologic, Institutul Inimii sau Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca au
avut de asemenea rate mari de ocupare a paturilor.

Distributie. Sistemul sanitar din Cluj-Napoca este recunoscut pentru importanta sa la nivel regionai. O
parte semnificativa a pacientilor care vin la spitalele situate in resedinta de judet locuiesc in localitaii care
apartin judetelor adiacente Clujului. Bazandu-ne pe datele oferite de catre Casa Judeteand de Asigurari
Cluj, dintre cei peste 50 de mii de pacienti care au beneficiat de servicii medicale in cadrul spitalelor
judetului Cluj, mai mult de 34% provin din alte judete ale tarii. Regiunea pentru care aceste unitati sanitare
deservesc nevoile medicale ale populatiei include cu precddere judetele Alba, Bistrita-Nasdud, Maramures
si Salaj.

Figura 1 — Distributia pacientilor spitalelor din judetul Cluj dupa provenienta

P
Alte judete /f
17310 4
34% |
Ry - Total
& 50222

pacienti

Judetul Cluj
32912
66%

Nota: Pentru stabilirea judetului de provenienta a pacientilor s-au avut in vedere casele judetene de
asigurari de sandtate prin care a fost realizat decontul costurilor de spitalizare. La totalul de 50222 de
pacienti asigurati CAS se mai adauga 539 de persoane asigurate prin AOPSNAJ si alte 212 persoane prin
MLPTL
Sursa: Casa Judeteana de Asigurdri de Sanatate Cluj



Tabel 1— Evidenta cheltuielilor si a numarului de pacienti in spitalele publice din judetul Cluj in anul

2015

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Cluj-

59512 59048 72.77 4.79 1.50 55.47
Napoca
Spl'falul Clinic de Urgenta Pentru Copii 26343 26231 69.00 4.28 0.24 58.81
Cluj-Napoca
Spitalul Glinicde Preumofiiiojoghe 5546 5470 74.31 8.92 1.46 30.40

Leon Daniello" Cluj-Napoca

Spitalul Clinic de Boli Infectioase Cluj- 7161 7067 65.03 5.76 1.95 41.19
Napoca
Spitalul Clinic de Recuperare Cluj-Napoca 12051 11983 85.45 8.35 0.17 37.34
Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca 10321 10175 75.97 8.15 1.68 34.01
Spitalul de Boli Psihice Cronice Borsa 490 295 99.85 145.04 1.02 2.51
Spitalul Municipal Dej 11615 11467 72.73 6.43 2.37 41.30
Spitalul Municipal Turda 9997 9916 68.19 6.83 213 36.45
Spitalul Municipai Campia Turzii 4567 4514 70.17 5.57 3.77 45.99
Spitalul Municipal Gherla 3976 3940 65.73 4.99 2.06 48.03
Spitalul Ordsenesc Huedin 5517 5452 69.56 6.43 2.05 39.48
Institutul Fhmc de Urologie si Transplant 2554 2539 69.48 4.89 0.28 51.84
Renal Cluj-Napoca
Institutul Inimii de Urgent3 pentru Boli -
Cardiovasculare "Niculae Stancioiu" Cluj- 7027 6965 77.62 4.62 3.80 61.31
Napoca - - ) o -
Hnstitatul Oncolagic"Frof. Dr. 1 18449 18407  76.85 6.88 168 40.77
Chiricuta
Institutul Regional de Gastroenterologie- B >
Hepatologie “Prof. Dr. Octavian Fodor” 18604 18478 85.58 5.09 2.89 61.39

Cluj-Napoca

Sursa: data.gov.ro, Ministerul Sanatatii
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Figura 2 — Distributia spatiald a pacientilor spitalelor din judetul Cluj dupa provenienta
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Noté: Pentru stabilirea judetului de provenienta a pacienjilor s-au avut in vedere casele judetene de
asigurari de sanatate prin care a fost realizat decontul costurilor de spitalizare. La totalul de 50222 de
pacienti asigurati CAS se mai adauga 539 de persoane asigurate prin AOPSNAJ si alte 212 persoane prin
MLPTL
Sursa: Casa Judeteand de Asigurari de Sanatate Cluj
Date tehnice: Maximul vizualizarii este dat de media de 1224 de pacienti, iar centrarea este facuta in
mediana de 305 pacienti

Din totalul internarilor la toate spitalele din judetul Cluj, 17% dintre acestea au ca pacien{i persoane
provenite din judetul Cluj, iar 19% din afara judetului.
e Spitalul Clinic de Urgenta Cluj-Napoca are cel mai mare numdr de internari in anul 2019.
e Institutul Regional de Gastroenterologie Hepatologie ,Prof. Dr. O. Fodor" si Institutul Oncologic
»Prof. Dr. lon Chiricutd” sunt alte doud unitati spitalicesti cu un pronuntat caracter regional.
e Din totalul interndrilor in 2019 a pacientilor proveniti din afara judetului, 14 respectiv 15
procente au avut locin aceste dou3 spitale. Tn cazul acestora se observd cea mai mare diferent
a interndrilor cu pacienti din afara judetului comparativ cu cei care locuiesc in Cluj.
e La nivel local, Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca se situeaza secund, dupa Spitalul Clinic
Judetean de Urgentd in ceea ce priveste numarul internarilor cu persoane din interiorului
judetului Cluj.



Figura 3 — Numarul de interndri dupa spital si provenienta pacientilor

Institutul de Urologie si Transplant Renal Cluj-Napoca

SC Medisprof SRL

Spitalul de Pneumoftiziologie ,Leon Daniello” Cluj-Napoca

Spitalul Clinic de Recuperare Cluj-Napoca

Spitalul Clinic Municipal Cluj-Napoca

Spitalul Universitar CF Cluj-Napoca

Institutul inimii de Urgent3 pentru Boli Cardiovasculare
»Niculae Stancioiu” Cluj-Napoca

Institutul Oncologic ,,Prof. Dr. lon Chiricutd” Cluj-Napoca

Institutul Regional de Gastroenterologie Hepatologie ,Prof.
Dr. O.Fodor"

Spitalul Clinic Judetean de Urgenta Cluj-Napoca

R iInterndri cu pacienti din judetul Cluj
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2901; 7%
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® Interndri cu pacienti din alte judete

7705; 17%

3797;19%

Nota: Figura cuprinde primele zece unitati spitalicesti ordonate dupd numarul cel mai mare de internari
pe parcursul anului 2019. Tn vederea calcularii procentelor au fost luate in calcul totalul numarului de
interndri cu pacienti proveniti din judetul Cluj si totalul numarului de internari cu pacienti proveniti din
afara judetului Cluj
Sursa: Casa Judeteana de Asigurari de Sandtate Cluj

Spitalul Clinic de Urgentd pentru Copii Cluj-Napoca este unul dintre cele mai importante unitati
medicale de pe raza judefului si cea mai importanta unitate spitaliceasca care deserveste nevoilor
medicale ale copiilor din judetul Cluj si regiunea Nord-Vest a Romaniei. Tn ultimii trei ani, numarul mediu
de interndri pe o duratd de mai multe zile este de 23894. La acestea se mai adaugd 19207 de internari
de zi. O parte importanta a pacientilor Spitalului Clinic de Urgente pentru Copii din Cluj-Napoca provin

[T

din alte judete ale tarii. Asa cum am observat in cazul interndrilor in spitalele pentru adulti, zonele de
provenientd a celor mai multi pacienti sunt judetele adiacente Clujului. Enumerdm aici Bistrita-Nasaud,

Salaj, Maramures si Alba.



Figura 4 - Distributia numarului de spitalizari de durata la Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii dupa
provenienta pacientilor

Alte judete
10201

(43%) Total

23894
pacienti
Judetul Cluj

13783
(57%)

Nota: valorile absolute reprezinta numarul mediu de pacienti care au fost spitalizati, 2017-2019
Sursa: Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii Cluj-Napoca

Figura 5 — Distributia spatiald a zonelor de provenienta a copiilor spitalizati la Spitalul Clinic de
Urgenta pentru Copii in anul 2017

Sursa: Spitalul Clinic de Urgenta pentru Copii Cluj-Napoca



LIMITA PARCELA

CF nr. 327855 Cluj-Napoca
PARCELA STUDIATA

CF nr. 327855 Cluj-Napoca

SUPRAFTA TEREN 169.000 mp
CF nr. 327855 Cluj-Napoca

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Calea Dorobantilor nr.106 C.P. 400609,
municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluyj
tel. +40 372 64.00.00;
fax +40 372 64.00.70;
e-mail: infopublic@cjcluj.ro cjic@cjcluj.ro

Denumire proiect

Spital Clinic de Urgenta pentru Copii
Cluj-Napoca
- plan urbanistic zonal i
studiu de fezabilitate -

Amplasament

CLUJ-NAPOCA, STR. BORHANCI F.N.
judetul CLUJ

Plansa

Proprietate E-TERRA

Faza Nr. Piansa
CERTIFICAT DE URBANISM

Data Scara U ] 1 [ 2
20.05.2021

| I R N S |




LIMITA PARCELA

CF nr. 327855 Cluj-Napoca
PARCELA STUDIATA
CF nr. 327855 Cluj-Napoca
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CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Calea Dorobantilor nr.108 C.P. 400609,
municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj
tel. +40 372 64.00.00;
fax +40 372 64.00.70;
e-mail: infopublic@cjclyj.ro cic@cjcluj.ro

Denumire project

Spital Clinic de Urgenta pentru Copii
Cluj-Napoca
- plan urbanistic zonal si
studiu de fezabilitate -

Amplasament
CLUJ-NAPOCA, STR. BORHANCI F.N.
judetul CLUJ
i\ |
Dl | =
- é 5 Plansa g

Incadrare in PUG

W O i W

[ R = L A LT

Faza Nr. Plansa
CERTIFICAT DE URBANISM
Data Scara U - 1 - 1
: 20.05.2021
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ROMANIA
RIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
L5 DIRECTIA GENERALA DE URBANISM y
PRIMARIA SICONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

=J

CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301 K ~
www.primariaciujnapoca.ro | www.cluibusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro y B
Aprobat
Primar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Consiliu Judetean Cluj-Napoca cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, calea Dorobantilor, nr. 106, inregistratd sub nr. 533072 din 20.09.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism — subcomisia operativd, intrunitd in sedinta din data de 25:96-2020, se

emite prezentul 2.09. ,201/
e___‘)

Aviz de Oportunitate
Nr. ..A24.....din ..8.40.2924

pentru elaborarea

P.U.Z — ,, SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA », str.
Borhanciului

generat de imobilul cu nr. cad 327855, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat in suprafatd de aprox. 17ha este delimitat
de str. Borhanciului si limita UTR UEt si UTR Uliu 1n partea de sud, paraul Becas in partea de est,
limita U.T.R. Ve 1n partea de vest si nord. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele aferente (nr

cad. 326845), vor fi integrate In P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul reglementérii
PU.Z.;

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:

2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat preponderent
in VTR, Uls_A - Zond de Urbanizare Zond de institutii §i servicii publice §i de interes public
constituite in ansambluri independente si partial in U.T.R. Tr - Zond de circulatie rutierd §i amenajdri
aferente, UT.R. VPr - Zond verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protectie sanitard,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructiz ecologicd, U.T.R. Ve - Zond vedere de
protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

2.2 propus: .

U.T.R. Is A* - zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansamblurt
independente ( spital clinic de urgentd pentru copii, centru de cercetare/apart-hotel/parcare
supraetajatd si dotari conexe de sustinere a activitdtii medicale — spatii pentru ospitalitate)

U.T.R. VPr - zona verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protectie sanitara, plantatii cu ro!
de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica;

U.T.R. Ve - zond vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

U.T.R. Tr - zona de circulatie rutierd si amenajari aferente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zond de institutii §i servicii publice si de interes public constituite In ansambluri independente:;

£.0.T maxim = 60% , C.U.T. max=2,Z
- zond verde de protectie fatd de infrastructurd majora, de protectie sanitard, plantatii cu roi de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica;

2.0. T maxim = 0% , C.U.T. max=0
- zond vedere de protectie a apelor sau cu vol de culoar ecologic;

1




ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $I CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGIH URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

P.O.T maxim = 1%, C.U.T. max=0,01
- zond de circulatie rutierd si amenajari aferente - nu este cazul;

4. Dotdrile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor. utilitatilor:

- accesul la amplasament se realizeaza din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor se va realiza preoponderent in garaje colective subterane si supraterane;

- circulatiile reglementate prin P.U.Z, vor fi echipate edilitar si realizate de investitori la strat de uzurd
anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru ansamblul medical cu dotari propus.

5. Capacitatile de transport admise:

-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

- documentatia P.U.Z. se va corela cu proiectul “Drum Transregio Feleac TR35 - Etapa I - Centura
Metropolitand, Etapa II - Drumuri de legaturd”;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1725 din 28.05.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformdri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, expertizd geotehnici pe un teritoriu relevant determinat de
expert, reambulare topografica);

- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare
publicului:

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1725 din 28.05.2021 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.
ARHNTECY SE

DAN POP

Sef Weea Muresan
// ¢
red. 3ex. Inspector arh. A@a Popa
AL

Achitat taxa de 13 lei, conform CHitantei nr. ()ta:ﬁchwdm )).\Q\\z’wu ..... -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin ;%sté la data de .4 2. \Q.. RO
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