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Calea Dorobantilor, nr. 106, CP. 400609, Cluj-Napoca
tel. +40 372 64.00.00; fax +40 372 64.00.70;
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Proiectant general 4B CONSULTANTA ARHITECTURA
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tel. +40 726 206 374
e-mail: cluj-napoca@4b-arhitectura.ro
Elaborator PUZ sc planwerk arhitectura si urbanism srl

str. Georges Clemenceau, nr. 3
400021, Cluj-Napoca, judetul Cluj
tel. 0264 439 488 / fax 0264 439 472
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Introducere

Amplasament:

Terenul care face obiectul investitiei este situat in intravilan, in zona Sud-Estica a
Municipiul Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci, Judetul Cluj, in Statiunea de Cercetare
- Dezvoltare Pentru Pomicultura USAMV - Cluj-Napoca, numar cadastral 327855,
carte funciara 327855, cu suprafata de 169,700 mp. Pe latura sudica este delimitat
de strada Borhanciului iar pe latura estica de paraul Becas.Terenul este liber de
constructii.

Terenul care face obiectul investitiei este situat in:

e UTR=Uls_A - Zoné& de Urbanizare Zoné de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente

e partial UTR=Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajéri aferente,

e partial UTR=VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructurd majora, de
protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica

e partial UTR=Ve - Zon& vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

Terenul are folosinta actuala: teren (livada, arabil, drum)

Din punct de vedere economic, terenul este incadrat in zona de impozitare “C”
conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Suprafata terenului este de 169.700,00 mp

1. Prezentarea investitiei / operatiunii propuse:

1.1. Obiectul si scopul documentatiei:

Prezenta documentatie a fost elaborata in scopul realizarii obiectivului de interes
public Spitalul Clinic de urgenta pentru copii Cluj Napoca - pentru elaborarea fazei
de Anteproiect, a Planului Urbanistic Zonal (PUZ) conform legii nr. 350/2001
modificata si actualizata si a Studiului de Fezabilitate

In acest scop s-a emis Certificatul de urbanism nr. 1725 din data de 28.05.2021,
eliberat de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, judetul Clu;.

Lucrarile propuse respecta si completeaza proiectul depus la faza de concurs,
conform Raportului Juriului din data de 13-17/06/2021, loc Cluj Arena, Cluj.

1.2. Situatia juridica:
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Imobilul (teren) situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice.

Imobil se afla in proprietatea Judetul Cluj, domeniul public, in administrarea
Consiliului Judetean Cluj, in baza Legii Nr. 119 din 09/07/2020 (Actului Normativ)
emis de Parlamentul Romaniei: prin Protocolul de Predare - Primire Nr.
19719/23.09.2020 si 31996/21.09.2020, din 11/11/2020 emis de USAMV Cluj-
Napoca - Statiunea de Cercetari Horticole, Judetul Cluj - Consiliul Judetean prin
Adresa nr. 38666 din 11/11/2020 emis de Judetul Cluj - Consiliul Judetean.

Protectie juridica:

Imobilul (teren) nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in
zona de protectie a acestora.

Acest teren se regaseste in zona de siguranta/protectie a magistralelor de gaz metan.

Nu exista alte restrictii pentru servituti de utilitate publica.

Regim economic:
Terenul care face obiectul investitiei este situat preponderent in:

e UTR=Uls_A - Zoné& de Urbanizare Zoné de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in ansambluri independente

e partial UTR=Tr - Zona de circulatie rutiera si amenajéri aferente,

e partial UTR=VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructurd majora, de
protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie
ecologica

e partial UTR=Ve - Zon& vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic.

Terenul are folosinta actuala: teren (livada, arabil, drum)

Din punct de vedere economic, terenul este incadrat in zona de impozitare “C”
conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Suprafata terenului este de 169.700,00 mp
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EXISTENT SUPRAFATA PROCENT DIN ZONA
(mp) REGLEMENTATA PUZ (%)

TEREN DIN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI 169700 100

TOTAL TEREN 169700 100

PROPUS SUPRAFA'!'A PROCENT DIN ZONA
(mp) REGLEMENTATA PUZ (%)

TEREN CE RAMANE IN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI 143864 84.78

TEREN CE SE INTENTIONEAZAA FI TRECUT IN I?OMENIUL 25836 1522

PUBLIC AL STATULUI (AFERENT DRUM CENTURA) .

TOTAL TEREN 169700 100

1.5. Regim actualizare:

In baza HCL nr. 579/2018 se modifica partial si se completeazéd Regulamentul Local
de Urbanism aferent documentatiei "Actualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Cluj-Napoca", aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014.

Parcela este situata preponderent in UTR=Uls_A unde conform Conditionari primare
in toate cazurile se va aplica o procedura de urbanizare. Teritoriul pe care se va aplica
procedura de urbanizare a terenurilor este Unitatea Teritoriala de Referinta".

Pentru portiunea de teren ce se incadreaza in UTR=VPr, conform sectiunii
Conditionari primare, este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Pentru portiunea de teren ce se incadreaza UTR=Ve, in conformitate cu prevederile
regulamentului de urbanism, Conditionari Primare este interzisd schimbarea
destinatiei acestei categorii de spatiji. Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ".

Pentru portiunea de teren ce se incadreaza in UTR=Tr conform Conditionari Primare,
pentru realizarea arterelor de trafic se va elabora in prealabil P.U.Z.In vederea
elaborarii PUZ se va urma procedura specifica de informare si consultare a publicului
aprobata cu HCL nr. 153/10.04.2012.

Conform Legii nr. 350/2001 actualizata, art. 32, alin. 6: Doar dupa aprobarea PUZ/PUD
in Consiliul Local se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii A.C.,
exclusiv cu respectarea reglementarilor urbanistice aprobate.

1.3. Obiectul lucrarii:

Suprafata construita la sol propusa: 25.610mp Spital + 19419 altele
Suprafata desfasurata propusa: 92.000mp Spital + 106.788 altele
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POT existent / propus: 60%
CUT existent / propus: 2.2
Regim de inaltime propus: S+P+5E

in zona exista retele de transport produse petroliere, aductiune si distributie apé si
canalizare, energie electrica, gaze naturale si telefonie.
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Indicatorii propusi

Suprafata construita la sol propusa: 25.610mp Spital + 19419 altele
Suprafata desfasurata propusa: 92.000mp Spital + 106.788 altele
POT propus: 60% (conform PUG)

CUT propus: 2.2 (conform PUG)

Regim de inaltime propus: S+P+5E

BILANT TERITORIAL (ZONA DE REGLEMENTARE PUZ)

SUPRAFATA
FUNCTIUNE CATEGORIE OBSERVATII EXISTENT (mp) PROPUS (mp)
ZONA INSTITUTII SI Aferenta UTR Is_A* Rezultatad in urma 133454
SERVICII PUBLICE operatiunii de urbanizare -
ZONA VERDE Aferentd UTR VPr si Ve Conform zonelor de 10410
DE PROTECTIE protectie detaliate in PUG B
TEREN AGRICOL Aferentd UTR Uls_A Teren cultivat
- 168991 -
conform PUG Cluj-Napoca
CIRCULATII Drum informal Acces exploatare agricola 709 -
Suprafatd drum Centura Conform SF, PUZ, DTAC 25836
Aferenta UTR Tr Etapa I - Drum Transregio B
Feleac TR35
Centura Metropolitand
TOTAL ZONA DE REGLEMENTARE PUZ 169700 169700

3. Propuneri de dezvoltare urbanistica

3.1. Concept urbanistic propus:

Conceptul urbanistic propus raspunde conditiilor particulare ale terenului, situat la
intersectia a doua axe principale:

AXA VEST-EST face tranzitia de la zona urbana a cartierului Gheorgheni la peisajul
natural al Gradinii Palocsay;

AXA NORD-SUD aflata de-a lungul viitoarei Centuri Metropolitane TR35 a Municipiului
Cluj, si a paraurilor Becas, conecteaza printr-un parc linear dezvoltarile urbanistice si
peisagistice viitoare pornind de la Parcul Est si cartierul Sopor spre Borhanci.

Propunerea se incadreaza intr-un viitor coridor verde-albastru care leaga cartierele
inconjuratoare, pornind de la Parcul Est, viitorul sistem verde al Soporului, Parcul
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Detunata, statia de cercetare horticola pe de-o parte si viitoarele parcuri Becas si Buna
Ziua pe de alta parte. Acest potential sistem de parcuri cu identitati, atmosfere si
evolutii heterogene, cu conexiuni importante de ordin ecologic dar si de mobilitate, are
ocazia de a fi structurat de-a lungul paraului Becas si a afluentilor sai, zona care a
suferit in ultimii ani o agresiva si haoticd dezvoltare urban&. In acest context se
integreaza si viitoarea centura metropolitana, o ocazie in plus pentru valorificarea
contextului natural si pentru o atentie speciald in a oferi un spatiu generos pentru
natura si mobilitate usoara.

Terenul este impartit in trei zone principale fiecare aflandu-se intr-o relatie distincta cu
vecinatatile:

Zona de ospitalitate (dedicata rudelor pacientilor si medicilor specialisti invitati) este
situata in partea de vest a sitului. Pozitia sa arata caracterul sau public in directa relatie
cu orasul.

Zona mixta (centru de cercetare / apart-hotel / parcare supraetajata) este situata in
partea de nord-est a sitului, in imediata vecinatate a spitalului, usor accesibila din oras
cu ajutorul viitoarei centuri si a infrastructurii rutiere propuse. Aceasta este dedicata
atat cercetatorilor cat si echipei medicale a spitalului.

Spitalul Clinic de urgenta pentru copii Cluj-Napoca situat in partea de sud-est a sitului,
intre viitoarea centura si dealurile gradinii Palocsay, este protejat de o zona dens
impadurita. Chiar daca acesta este bine conectat la infrastructura rutiera viitoare,
intentia este aceea de a da senzatia unui parc natural, ancorat si inspirat din
caracteristicile peisajului inconjurator.

Desi toate cele trei zone sunt bine conectate intre ele, segregarea spatiala permite
dezvoltarea in etape fara generarea vreun disconfort sau impiedicarea operarii zilnice
a spitalului.

Conform diagramei, scopul acestei propuneri urbanistice a fost de a crea doua zone
diferite in care ospitalitatea si centrul de cercetare sa fie conectate spatial de viitorul
parcul linear in timp ce spitalul sa fie independent, situat in mijlocul unei imense
gradini.

Accesele auto si pietonale se vor realiza astfel:

Prin partea de NV a parcelei se va face legatura cu cartierul Gheorgheni

- Prin partea de SV a parcelei se va face legatura cu centura metropolitana a
Clujului, implicit cu celelalte cartiere dar si localitati adiacente;

Strazile proiectate in incita vor avea una sau doua benzi de circulatie pe sens cu
latimea cuprinsa intre 3,5-7,0m. Aceste vor avea panta tip acoperis sau panta unica,



MEMORIU DE PREZENTARE

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

in functie de latimea partii carosabile.

Au fost prevazute 58 locuri de parcare, perpendiculare pe ax, avand dimensiunile de
2,5x5,0m, 15 locuri de parcare paralele cu axul avand dimensiunile de 2,5x6,0m si 5
locuri de parcare pentru ambulante cu dimenisiunea de 10,0x4,0m.

Diagrama concept

Orientarea principala a spitalului este vest-sud-est profitdnd cat mai mult de lumina
naturala si peisaj.
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Accesele in spital sunt distribuite pe toate cele patru fatade, separandu-se diferitele
fluxurile conform tipurilor de utilizatori (pacienti si apartinatori, primiri urgente, personal
medical, logistica, cercetare).

Etapele de dezvoltare

Conceptul urban propune 3 faze de dezvoltare ulterioare construirii spitalului, dedicate
functiunilor complementare precum: ospitalitatea, centrul de cercetare si parcarile
supraterane.

In timp ce ospitalitatea reprezinta o cladire de sine statatoare amplasata pe limita de
nord-vest a terenului, in cazul celorlalte functiuni se propune o tipologie de cladire
modulara, adaptabila unor schimbari functionale necesare odata cu trecerea timpului.

Flexibilitatea schemei propuse permite o multiplicare a etapelor de proiectare cu
varietate functionala in cazul in care acest lucru este necesar.

Caracteristici geomorfologice, geologice, hidrologice si climatice ale amplasamentului:

La suprafata terenului a fost identificat un strat de teren vegetal, urmat de un strat de
argila prafoasa/nisipoasa / praf argilos nisipos / argila nisipoasa / argila cafenie-
cafenie inchisa, vartoasa tare, contractila, activa, respectiv un strat de argila prafoasa
nisipoasa / praf argilos nisipos / praf nisipos, curgatoare-moale-consistenta, afanata,
contractila, activa cu benzi de nisip ruginiu. Urmatoarele straturi interceptate sunt cele
de maluri: mal cenusiu-negricios, curgator-moale-consistent, afanat, contractil, activ,
cu benzi de turba; mal cenusiu-verzui, moale-consistent, afanat.

Analiza si propuneri de mobilitate zonala

Accesele auto si pietonale se vor realiza astfel:

e Prin partea de NV a parcelei se va face legatura cu cartierul Gheorgheni
e Prin partea de SV a parcelei se va face legatura cu centura metropolitana a Clujului,
implicit cu celelalte cartiere dar si localitati adiacente;

Au fost proiectate 2 sensuri giratorii avand calea inelara de 7.00m si raza interioara de 13m.
Prin sensul giratoriu din sudul parcelei se va realiza accesul vizitatorilor la parcarea subterana,
dar si la parcarile supraterane. Totodata, prin acest sens giratoriu se va realiza accesul taxi si
autobuz catre statiile destinate acestora, amplasate in partea de sud a cladirii spitalului, dar si
accesul ambulantelor dinspre centura metropolitana.

Prin sensul giratoriu amplasat in nord se va realiza accesul personalului medical la parcarea
subterana, accesul camioanelor de aprovizionare, al ambulantelor, dar si a vizitatorilor dinspre
cartierul Gheorghieni.
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Circulatiile in interiorul incintei au fost realizate astfel incat traseul pe care trebuie sa il urmeze
ambulantele sa nu se suprapuna cu trasee care se pot aglomera.

Strazile proiectate in incinta vor avea una sau doua benzi de circulatie pe sens cu latimea
cuprinsa intre 3,5-7,0m. Acestea vor avea panta tip acoperis sau panta unica, in functie de
latimea partii carosabile.

Au fost prevazute 58 locuri de parcare, perpendiculare pe ax, avadnd dimensiunile de
2,5x5,0m, 15 locuri de parcare paralele cu axul avand dimensiunile de 2,5x6,0m si 8 locuri de
parcare pentru ambulante cu dimensiunea de 10,0x4,0m.

Trotuarele vor avea latimi cuprinse intre 1,60-3,00m cu panta spre carosabil.

Trotuarul de garda se va realiza cu latimea de 4m, acesta putand fi folosit de autospecialele
pompierilor in cazul in care este necesara interventia la oricare din fatade.

Au fost proiectate piste de biciclete care vor face legatura cu pistele aferente centurii metro-
politane, avand latimea de 2.20-2.50m, acestea fiind prevazute cu rasteluri in zona de intrare
in spital.

Mobilitate multi-modala:

Exista 3 linii de transport in comun, insa cu frecventa foarte redusa. Circulatia pietonala din
vecinatatea amplasamentului este deficitara. Strada Borhanciului are trotuar pe o singura
parte. Nu exista piste de biciclete.

Prezentul proiect va propune, in interiorul parcelei, circulatii pietonale si velo generoase,
continue, atractive si sigure, insa e important ca si vecinatatile sa fie imbunatatite pentru a
imbunatati accesibilitatea la functiunea propusa si a incuraja moduri alternative de transport,
altele decat masina personala. Pentru a fi utilizate statiile de autobuz existente de catre
personalul, vizitatorii si pacientii Spitalului, traseele pietonale de la intrarea pe amplasament
si aceste statii de autobuz trebuie sa fie de minim 1,5 metri, sa fie continue, suficient iluminate,
iar traversarea strazii sa se realizeze doar pe treceri de pietoni marcate, semnalizate,
iluminate suplimentar si precedate de masuri de incetinire a vitezei.

In interiorul amplasamentului se recomand& urméatoarele:

- Numarul de parcari sa nu depaseasca urmatoarea valoare maxima: numar maxim
de angajati pe un singur schimb / 4 + numar de paturi / 2 + numar de camere pentru
consultare, examinare, tratament, terapie, accident si urgente x 2

- Minim 60 de rasteluri pentru biciclete, intr-o zona protejata de ploaie si pazita.
Utilizatorii bicicletelor, personal sau vizitatori, sa aiba acces la vestiare cu minim
60 de dulapioare inchise si minim 6 dusuri, din care unele sa fie destinate femeilor
si altele barbatilor.

- Minim 3% din numarul de locuri de parcare sa fie rezervate pentru masini electrice,
fiind disponibile si statiile de incarcare aferente.

- Traseele pentru parcare si intoarcere sa se poata realiza prin manevre simple si
putine, pentru a evita nevoia unor manevre repetate
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- Circulatiile pietonale de la intrarile pe amplasament pana la intrarile in cladire, cat
si orice alte circulatii pietonale de pe amplasament, trebuie sa fie continue. Trebuie
sa existe trotuare pe ambele parti ale drumurilor, sa fie late de minim 1,5 metri,
primitoare si iluminate conform normativelor. Orice intrerupere a traseului pietonal,
pentru traversarea unei circulatii auto, trebuie sa se realizeze pe treceri de pietoni,
clar marcata, semnalizata, iluminata si precedata de masuri de incetinire a vitezei
(denivelari ale carosabilului, semafor, ingustare a carosabilului etc.)

- intre intrarea pe amplasament si locurile de parcare pentru biciclete trebuie s&
existe piste continue, chiar daca in exteriorul amplasamentului nu exista
infrastructura pentru biciclisti. Pistele pentru biciclete trebuie sa aiba latime minima
de 2 metri daca sunt complet segregate fata de circulatia pietonala si cea auto,
minim 1,5 metri daca sunt sub forma unor marcaje in cadrul carosabilului, respectiv
minim 3 metri daca sunt circulatii la comun cu cele pietonale.

- intreaga cladire trebuie sa fie accesibild persoanelor cu dizabilititi. Si spatiile
exterioare trebuie sa fie accesibile persoanelor cu dizabilitati. Se recomanda
racordarea trotuarelor cu nivelele trecerilor de pietoni, realizarea de marcaje in
relief in trotuare pentru ghidajul persoanelor cu dizabilitdti de vedere. Se vor
prevedea locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati, plasate cat mai aproape
de intrari sau de circulatiile verticale.

Amenajarea spatiilor neconstruite - Peisagistica

Stadiul actual

Arealul PUZ este incadrat de doua cursuri de apa: spre V si N se afla Paraul Becas, respectiv
spre E un afluent cu albie regularizata (indiguita), confluenta acestor doua paraie fiind la coltul
de NE al arealului. Terenul beneficiaza de o foarte buna expunere la soare, datorita planeitatii
acesteia iar la nivel de microclimat, prezinta o deplasare a curentilor de aer pe o dominanta
NV-SE. Terenul a primit in cadrul Statiunii Experimentale Pomicole Palocsay o destinatie cu
profil pomicol si dendrologic, sub denumirea de Ferma 5, aici infiintdndu-se loturi
experimentale pentru diferite soiuri de pomi fructiferi (in special mar, par, visin) si o pepiniera
de material dendrologic, cu precadere pentru conifere. Dupa 1990, activitatea Statiunii s-a
redus treptat, ajungandu-se ca la inceputul anilor 2000 mai putin de 50% din teren sa fie
cultivat in scopuri experimentale. La ora actuala, terenul se prezinta in cea mai mare parte
acoperit cu vegetatie spontana, prezentand in cateva locuri ramasite ale unor trecute loturi
experimentale sau campuri pentru pomicultura sau dendrologie.

Studiul dendrologic efectuat anterior prezentei documentatii exclusiv pe terenul circumscris
de cele doua paréauri spre est, vest si nord iar la sud delimitat de strada Borhanciului, nu a
identificat arbori cu valoare istoricd sau peisagera deosebitd, predominand vegetatia
spontana. Valoarea sitului analizat std mai degraba in istoria recenta a statiunii de cercetare
si in productia pomicola, prin unicitatea unor exemplare de hibrizi de par, genealogia lor si
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munca incorporata in ei de generatii de amelioratori si oameni de stiinta, hibrizi ce se
recomanda a fi identificati, selectati si promovati in pepiniere specializate. Vegetatia prezenta
are doar un potential ornamental cu utilizare locald, majoritatea plantelor neputand a fi
transplantate.

Terenul care face obiectul investitiei are insd o valoare ecologica ridicata, acest fapt
datorandu-se in special pozitionarii sale in zona de confluenta a doua cursuri de apa si deci a
delimitarii sale pe trei laturi de zone de mal cu un bogat fond vegetal cu exemplare mature si
biodiversitate specifica.

Disfunctionalitati — vegetatie

Din perspectiva componentei vegetale se observa o dominanta haotica, situatii contrastante
ca si caracter dar si cromatic sau textural si o stare generala de abandon. Exemplarele
prezente pe terenul care face obiectul investitiei sunt dispuse fie in plantatii pe randuri, dispuse
aparent cazual, uneori greu lizibile la nivelul ochiului, fie sunt dispuse sporadic. Plantatiile sunt
formate din livezi si din cAmpuri dendrologice sau pomicole, in stare avansata de degradare.
Exemplarele de pomi fructiferi sunt in mare parte degarnisite, fara valoare peisagera sau de
culturd, cu exceptia unor hibrizi de par, posibil unicat, pentru care studiul dendrologic
recomanda identificarea celor mai insemnati hibrizi si valorificarea lor in cadrul unor pepiniere
specializate. Exemplarele dendrologice sunt aproape exclusiv conifere (Thuja spp, Juniperus
spp, Picea abies) si deci nu pot fi transplantate. Exemplarele care au crescut inghesuite sunt
aproape in totalitate degarnisite, degradate, fara valoare peisagera iar unele care au
beneficiat de spatiu s-au dezvoltat armonios. Cu toate acestea prezenta acestor exemplare si
specii in cadrul acestui sit, inconjurate de pajisti din flora spontana, oferd o imagine
contrastanta, pe alocuri absurda.

in interiorul si in afara plantatiilor, domind vegetatia erbacee si arbustivd spontana fara
exemplare de vegetatie cu potential valoros. inspre sud existd o lizierd de vegetatie
arborescenta si arbustiva (salcie, rachita, artar, paltin si salcdm) cu rol de protectie vizuala,
fonica si ecologica. Vegetatia cea mai matura, care domina vizual terenul care face obiectul
investitiei, situata in imediata extremitate a acestuia, este liziera de vegetatie arborescenta si
arbustiva in lungul paraului Becas si a afluentului sau, cu specii caracteristice malurilor de apa
(salcie, rachita si salcam).

Propuneri peisagere

Valorificare mediului natural

Propunerea se incadreaza intr-un viitor coridor verde-albastru care leaga -cartierele
inconjuratoare, pornind de la Parcul Est, viitorul sistem verde al Soporului, Parcul Detunata,
statia de cercetare horticola pe de-o parte si viitoarele parcuri Becas si Buna Ziua pe de alta
parte. Acest potential sistem de parcuri cu identitati, atmosfere si evolutii heterogene, cu
conexiuni importante de ordin ecologic dar si de mobilitate, are ocazia de a fi structurat de-a
lungul paraului Becas si a afluentilor sai, zona care a suferit in ultimii ani o agresiva si haotica
dezvoltare urbana. In acest context se integreaza si viitoarea centura metropolitana, o ocazie
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in plus pentru valorificarea contextului natural si pentru o atentie speciala in a oferi un spatiu
generos pentru natura si mobilitate usoara.

Unul din obiectivele prezentului Plan este valorificarea prezentei paraului Becas si a afluentilor
sdi. Segmentele cursurilor de apa care corespund arealului reglementat, atat pe latura vestica
si nordica (paraul Becas) cat si pe latura estica (canal afluent), prezinta zone de mal cu un
bogat fond vegetal care necesita a fi prezervat si augmentat.

Planul vizeaza urmatoarele obiective:

* Protejarea habitatelor existente si a vegetatiei malurilor

+ Extinderea habitatelor existente prin fasii de protectie cu rol de culoar ecologic

- Imbunatéatirea accesibilitatii malurilor in vederea valorificarii cursului de apa ca spatiu de
recreere si agrement

* Dezvoltarea infrastructurii dedicate mobilitatii lente (pietoni si biciclisti)

Valorificarea peisajului si a vegetatiei

Se recomanda pastrarea unor perspective, unor vizuale deschise dinspre viitoarele intrari pe
terenul obiect al investitiei catre est, catre coama dealului cu livezi Palocsay.

In acelasi timp, se recomanda pe latura sudica accentuarea lizierei de vegetatie arborescenta
si arbustiva cu rol de protectie vizuala, fonica si ecologica

Se recomanda protejarea habitatelor existente si a vegetatiei malurilor pe latura estica prin
instituirea unei fasii de protectie cu vegetatie joasa, medie si inalta cu rol ecologic.

Se recomanda instituirea unei fasii de vegetatie joasa, medie si inalta cu rol de protecsie fata
de infrastructura rutiera si cu rol de reconstructie ecologica si stabilizare (daca necesar) pe
latura vestica.

Se recomanda instituirea unei zone de extindere a habitatelor existente si a
vegetatiei malurilor in zona de confluenta a celor doua cursuri de apa, pe latura nordica.

Atitudini fata de vegetatie

Amenajarile peisagistice vor avea rolul de a incadra noile functiuni intr-un peisaj cu diverse
atmosfere si ambiante dar totusi unitar si coerent. Se impune o viziune si un caracter cu o
estetica naturalista si baze sustenabile.

Caracter:

- accentuarea unui aspect naturalistic in dialog si echilibru atat cu patrimoniul natural
(Becas si afluentii sai) si antropic existent (gradinile Palocsay din est) cat si cu cel viitor
(coridoare ecologice, parcuri, dezvoltari urbane si infrastructuri)

- cresterea diversitatii si calitatii ecologice si peisagistice cu specii noi, adecvate sitului
si conditiilor climatice.

- introducerea unor zone diferentiate functional si peisagistic (de relaxare, terapeutice,
active, de joaca, senzoriale etc).

Structura:
- introducerea de specii noi, adaptate, diferentiate in functie de conditile de sol,
umiditate si in functie de diversele atmosfere de peisaj existente sau de proiect
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- plantarea intensiva de vegetatie arboricola in vederea cresterii valorii ecologice si de
protectie si a valorii peisagere

- introducerea de material vegetal de talie medie si mica in vederea cresterii valorii
ecologice si pentru potentarea caracterului decorativ al peisajului, in vederea cresterii
complexitatii texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone inierbate pana la
pajisti inflorite, zone de perene si graminee

- introducerea de accente cromatice de vegetatie la toate nivelurile si pentru toate
anotimpurile, introducerea de accente compozitionale si texturale de plantare (in
sistem de grid versus liber si/sau in palcuri)

in toate spatiile neconstruite va fi obligatorie amenajarea peisagera. Interventiile
asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de proiect
Si se vor supune avizarii si autorizarii conform prevederilor prezentului R.L.U. si ale Legii nr.
50/1991. Amenajarile se vor face pe baza unui proiect unic pentru intregul ansamblu.

Se impun fasii de protectie cu plantare arboricola masiva pe laturile dinspre est, sud si
vest. Se impune o fasie de protectie cu plantare arboricola si/sau arbustiva masiva si pentru
posibile lucrari si amenajari hidrotehnice pe latura nordica, inspre zona de confluenta a celor
doua cursuri de apa.

Se va amplasa mobilier pentru joaca si/sau sport din materiale naturale, integrate in
peisaj. Suprafetele vor fi din nisip, agregate naturale sau inierbate.

In realizarea plantatiilor noi, nu se vor folosi specii invazive sau cu potential invaziv si
este nerecomandata crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.
Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si daunatori, benefice faunei locale si adaptate
conditiilor climatice ale zonei. Nu se vor dispune arbori in recipiente transportabile. Toti arborii
vor fi plantati in paméantul natural.

Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Zona de studiu este incadrata conform PUG in UTR Is-A, fiind rezervata pentru investitii de
acest gen, in vederea completarii dotarilor publice de inaila insemnatate la nivel municipal-
periurban-judetean.

Consecinte economice si sociale in urma implentarii planului:

— activarea unui areal subutilizat si deblocarea unei zone cu caracter de bariera urbana

— facilitarea unor investitii publice majore, cu profil de sanatate in principal si dotari si
servicii -suport

— dezvoltarea si extinderea retelei de spatii publice si verzi adicente investitiei — in
zonele construibile dar mai ales in zonele de protectie a cursului de apa si a
intrastructurii majore, pe baza unui concept peisager.
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— impulsionarea dezvoltarii culoarului Becasului — axa de mobilitate lenta (pietonala si
velo)

— mobilarea partiala a cursului centurii metropolitane, pe suprapunerea cu parcela
spitalului

— crearea de locuri de munca, partial de inalta calificare.

Concluzii. Masuri in continuare. Categorii de costuri

Proiectul va fi detaliat in fazele tehnice Anteproiect si Studiu de Fezablitale

Ulterior aprobarii PUZ se va demara demersul obtinerii autorizarii de construire, precum si
de derulare a operatiunilor cadastrale mentionate.

In ceea ce priveste categoriile de costuri necesare pentru investitia in cauza, acestea includ
costurile ce ar cadea in sarcina autoritatilor publice locale, investitia fiind in totalitate una
publica.

Categoriille de costuri includ viabilizarea terenului, mobilarea acestuia cu retele edilitare si
infrastructura majora de acces, realizarea cladilrilor si dotarilor adiacente si amenajarile
peisagere.

Costurile vor fi detaliate in fazele urmatoare ale proiectului.
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Partea I.
DISPOZITII GENERALE
Capitolul 1 Prevederi generale
ARTICOLUL 1 Definitie si scop
(1) Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul

zonei de studiu, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia
urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a zonei de studiu, in acord cu
potentialul localitatii si Tn interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(2) Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC
DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA?”, str. Borhanciului f.n., inlocuieste, pentru
perioada de valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a
volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu, in acord cu Legea
350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA” si
prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementarii tehnice
GM-010-2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic
zonal”, aprobata prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1) La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere i
vor fi aplicate prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

(2) Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE
URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”, contine norme obligatorii pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si
respectarea prevederilor prezentului regulament.

(3) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii si sanatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului.

sc planwerk arhitectura si urbanism srl | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org, www. planwerkcluj.org



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea ll.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Se vor respecta reglementarile prevazute in Planul Urbanistic General — partea a ll-a /
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor (capitolul 2 si capitolul 3).
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Partea lll. 5
ZONIFICARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 3 Lista unitatilor teritoriale de referinta
(1) Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-
NAPOCA” stabileste urmatoarele unitati functionale, delimitate conform plansei
P03 - ,Reglementari urbanistice - Zonificare”:

UTR Is_A* — Zona in curs de urbanizare prin prezentul PUZ:
Zona de institutii si servicii publice si de interes public constituite Tn
ansambluri independente urban

UTR Ve —Zona vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

UTR VPr - Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de protectie sanitara,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

UTRTr - Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
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Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL ZVONELOR FUNCTIONALE, SUBZONEI:OR
FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 4 Reglementari pentru zona studiata
— Planul urbanistic zonal - “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-

NAPOCA”, zona cartier Borhanci, str. Borhanciului f.n. stabileste urmatoarele
reglementari, la nivelul zonelor functionale si a unitatilor teritoriale de referinta:
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Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente
(fosta zona de urbanizare)

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola — pasuni, fanate, arabil — sau libere situate in
intravilanul municipiului.

Caracterul propus

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Include o gama larga de functiuni / instituti publice sau de interes public de
anvergura medie si mare pentru care organizarea in ansambluri unitare este necesara -
centre medicale, educationale, de conferinte, de cercetare, administrative etc.
Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte unitare, coerente si reprezentative, fiind
identificabile ca atare in structura orasului. Specific va fi organizarea urbanstica de tip
deschis, cu imobile situate in retragere fata de aliniamente, cu regim mediu de inal{ime.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona cuprinsa in cadrul acestui UTR se afla in curs de urbanizare prin prezentul
PUZ.

Etapele complete ale procedurii de urbanizare sunt descrise in continuare:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor
specifica detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte
conditionari specifice teritoriului in cauza.

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanistica (masterplan) si PUZ
- ce vor trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea,
organizarea spatial-functionala, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatji
publice, servitutile de utilitate publica ce greveaza teritoriul respectiv, reparcelarea
terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru care se recomanda elaborarea
unui studiu de fezabilitate) etc.

(4) aprobarea PUZ.

(5) elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completa edilitar-
urbanistica a teritoriului ce ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin
PUZ:

e retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de
canalizare si gestiunea apelor meteorice, retele electrice si puncte de
transformare, iluminat public, comunicatii, gaz metan si a racordurilor
acestora la infrastructura urbana majora

e strazi si alte tipuri de spatii publice (piete, spatii verzi etc), pentru primele
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aplicandu-se profile transversale in conformitate cu reglementarile PUG
si normele tehnice specifice.
(6) autorizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica.
(7) realizarea lucrarilor de echipare completa edilitar-urbanistica si receptia acestora.
(8) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intra in domeniul
public

Pe baza PUZ-ului de urbanizare se poate reglementa ulterior o etapizare a
procesului de urbanizare, cu conditia conservarii coerentei dezvoltarii.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dupa finalizarea procedurii
de urbanizare, descrisa mai sus.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
s~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de utilitate
publica asa cum sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”)

Prin PUZ s-au stabilit locatii concrete si servituti de utilitate publica aferente pentru
trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului urbanistic
stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

Reteaua de acces catre obiectivele principale propuse prin PUZ va fi delimitata prin planul
de reglementari si dezmembrat ca atare, in vederea realizarii.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 aferenta documentatiei PUG Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai
jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi
etc - este complet reglementat prin PUZ si in continuare se vor elabora proiectele tehnice
detaliate, ca parte a procedurii de urbanizare. Acestea vor fi supuse avizarii de catre
CTATU.

Pentru trama stradala se vor aplica profile transversale unitare, (conform Studiului
de trafi si a proiectului de drumuri si platforme, precum si Anexei 6 a Regulamentului
aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca), ce vor determina caracterul spatiului public si al
zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in
aliniament, locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m latime, trasee pentru
bicicligti comune cu cele pentru vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea
vor fi separate.
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Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice din intregul ansamblu.

Spatiile exterioare, cu precadere cele amenajate peisager, vor prevedea posibilitatea de
preluare filtrata si controlata a excesului de apa pluviala, prin retentie si absorbtie lenta in
sol.

~

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de Tnvatamint pre-
universitar, universitar si cercetare functiuni administrative, functiuni de cultura, functiuni
de sanatate si asistenta sociala, functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea
114/1996, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare - (semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate - ale
institutiilor de sanatate / invatamant / cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea
sa apartina acestora.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in
parti / corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi
cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in
interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe
spatiul public.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatji / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
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CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea institutiilor publice si de interes public
si deci a cladirilor / ansamblurilor, in general elemente exceptionale in tesutul urban,
conditiile de amplasare, echipare si configurare ale acestora se vor stabili in cadrul PUZ,
cu respectarea prevederilor prezentului requlament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Caracteristicile parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni - se vor stabili prin PUZ
pentru fiecare caz in parte, pe baza normelor specifice in vigoare, capacitatile propuse
etc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca regula generala, retragerea fata de aliniament va fi de minimum 10 m.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o
distanta minim egala cu jumatate din Tnalfimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala
cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin decat 6 m.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin PUZ.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul aferent
documentatiei PUG Cluj-Napoca si a studiului de trafic aferent PUZ. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat
prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje
colective subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament si
cladiri, indiferent de adancimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar
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in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin PUZ, in functie de
programul arhitectural si de contextul urban, in plus aplicandu-se cumulativ urmatoarele
criterii:

(a) pentru cladirile comune inaltimea totala (maxima) nu va depasi 28 m, respectiv un
regim de inal{ime de S+P+5E

(b) se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la
cornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost
el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse
in Anexa 3 la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.

Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in
cladire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

In toate spatiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisagera.

Interventiile asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de proiect si se vor supune avizarii si autorizarii conform prevederilor
prezentului R.L.U. si ale Legii nr. 50/1991.

Amenajarile se vor face pe baza unui proiect unic pentru intregul ansamblu.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
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din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

In realizarea plantatiilor noi, este interzisa folosirea speciilor invazive sau cu
potential invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din
specii de conifere.

Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si daunatori, benefice faunei locale si
adaptate conditiilor climatice ale zonei.

Este interzisa dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi
plantati in pamantul natural.

14. IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. inaltimea
maxima a Imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inal{ime si vor fi de
tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fara a depasi
POT maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depasi
CUT maxim = 2.2
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m Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar
ecologic

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor raului Somesul Mic si Canalului Morii, ce
includ albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii
pietonale si velo, mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa
secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de
spatii verzi ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in
structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceasta
reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a culoarelor Somesului si Canalului Morii va fi
reglementata prin intermediul unor planuri directoare / PUZ intocmite pentru intregul
parcurs intravilan al acestora sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs.
Acestea vor stabili caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile / profilele de principiu
ale malurilor, relatiile cu cartierele riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii,
servituti etc si tronsoanele pentru care se vor elabora PUD, in vederea amenajarii Si
organizarii concrete a spatiilor.

Pentru orice interventji ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii
se vor elabora in mod obligatoriu PUD.

Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizata in prealabil de catre
CTATU.

Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanti si fasiile de protectie aferente
vor face obiectul unui program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau
redobéndirea caracterului cvasinatural al acestora. Programul va viza amenajarea
hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni si organizarea
spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de
protectie va deveni parte a domeniului public. Portiunile de teren aflate in prezent in
proprietate privata afectate vor trece in proprietate publica, ca parte din cota fixa de 10%
din suprafata urbanizata destinata obiectivelor de utilitate publica. Operatiunea va fi
reglementata in cadrul fiecarui PUZ de urbanizare.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de
la care nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii
urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII
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Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
»~Reglementéri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referin{a”)

Prin PUZ se vor stabili locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului
urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
cuprinse in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata
si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza
ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor
pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de
catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere

(e) lucrari si amenajari hidrotehnice

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate in
subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica
sau de alta natura.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

sc planwerk arhitectura si urbanism srl | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org, www. planwerkcluj.org



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conserva de regula structura cadastrala existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul
planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea
suprafetelor acestor tipuri de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in
imediata vecinatate a unora de tip Va sau Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul
planurilor directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca
spatii publice de tip Ve a culoarelor de protectie a cursurilor de apa asa cum sunt ele
evidentiate in plasa. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd”, ca si
dezvoltarea in imediata vecinatate a acestora a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop
se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de 10% din teritoriul ce urmeaza a fi
urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

' ~

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale
organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor
pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
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Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si
platforme.

Interventii viz&dnd regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund,
bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc, se vor
realiza numai pe baza unor PUD ce vor include studii de fundamentare hidrologice,
dendrologice, peisagere etc. Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea
caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton
sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii
verzi publice cuprinzand vegetatie joasa, medie si inhalta, urmarindu-se fixarea terenului,
protejarea acestuia fata de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale
si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent,
cu inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,01
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Vpr Zona verde de protectie fata de infrastructura majora,

de protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a
versantilor si de reconstructie ecologica

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi curol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de
transport a energiei electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau in
conservare statii de epurare a apelor uzate etc.

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate

(d)plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventji
antropice sau cu risc natural de alunecare

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei
situatii / caz in parte. Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate
publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2.
»~Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{a” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri
si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa cum
sunt ele marcate in PUG (a se vedea plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”)

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor
de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata,
avand in vedere ca aceste spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfagura numai
pe baza de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale gi a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre
CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a
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spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de
functiuni, conform Anexei 1 la Regulamentul aferent PUG.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare in parte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

g

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca,
odihna
(c) edicule, componente ale amenajarii peisagere
Cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in corelare cu cadrul
normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu conditia
compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE

ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.
Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme
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rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala etc. Este admisibila
folosirea de imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu
apa din reteaua publica.

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se
vor realiza numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui PUD, in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia
acestora e in contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca regula generala imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrala a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu
inaltimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0
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Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul si extravilanul municipiului Cluj-Napoca, a comunelor Capusu Mare, Gilau,
Floresti, Feleacu, Apahida si Baciu.

Sunt incluse: platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticala, de constructiile de arta inginereasca,
suprafetele nodurilor rutiere etc.

Pe langa centura metropolitane, aceasta zona de circulatie cuprinde si mai multe
drumuri de legatura, care asigura interconectarea centurii cu retelele majore de strazi din
Baciu, Floresti, Apahida si Feleac.

S_Tr_SI: sunt incluse parcari de scurta durata, spatii pentru servicii si centre de

interventii si intretinere.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Pentru realizarea arterelor de trafic se vor elabora in prealabil PUZ prin care se
vor reglementa detaliat: traseul, profilele longitudinale si transversale, nodurile de
circulatie, zonele afectate de lucrari de arta inginereasca, de sistematizare verticala,
spatiile de siguranta si protectie, alte amenajari aferente acestora.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat si marcat grafic in cadrul

prezentului Regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,

ALTE RESTRICTII
Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate

publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa ,U-PUZ-I-II

03 Reglementari Urbanistice. Unitati Teritoriale de Referinta”.
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Servituti de utilitate publica:

Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile de
utilitate publica asa cum sunt ele marcate in PUZ (a se vedea plansa U-PUZ-I-11-03
.Reglementari Urbanistice”).

Prin PUZ se vor stabili locatji concrete si servitutile de utilitate publica aferente
pentru trama stradala de interes local, infrastructura edilitara etc, conform programului

urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Pentru arterele de circulatie se vor aplica profilele transversale reglementate prin
prezentul PUZ (conform Anexei 1) ce vor determina caracterul unitar al spatiului public si
al zonei. Traversarea cailor ferate la nivel sau prin pasaje superioare sau inferioare se va
organiza/realiza in concordanta cu normele tehnice specifice in vigoare si cu acordul
Ministerului Transporturilor. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CMUAT.

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru
imaginea urbana a acestor tipuri de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

Se recomanda realizarea de pasaje pietonale subterane pentru traversarile in
zona DN. Pasajele vor asigura accesul biciclistilor si a carucioarelor prin intermediul

rampelor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE

Circulatie rutiera / amenajarile specifice aferente: platforma cailor de circulatie,
fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta

inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

S_Tr_SI: Centre de intretinere si si interventii.

Parcari de scurta durata.
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Spatii de servicii, care cuprind parcari pentru vehicule grele si autoturisme,
benzinarii si spatii comerciale.

=3 ~

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Accese spre parcelele riverane aferente unor obiective de interes public major,
intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor

alternative rezonabile.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Accese directe spre parcelele riverane, cu exceptia situatiilor amintite la punctul

anterior.

Publicitatea comerciala pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Nu e cazul.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

S_Tr_SI: conform normelor in vigoare si cerintelor tehnice specifice activitatii.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

S_Tr_SI: conform normelor in vigoare si cerintelor tehnice specifice activitatii.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Nu e cazul.
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8. CIRCULATII S| ACCESE

Conform normelor in vigoare si a proiectului tehnic aferent ,Drum Transregio

Feleac TR35, Etapa | - Centura Metropolitana si Etapa Il - Drumuri de legatura”.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform normelor in vigoare si a proiectului tehnic aferent ,Drum Transregio
Feleac TR35, Etapa | - Centura Metropolitana si Etapa Il - Drumuri de legatura”.
S_Tr_SI: Stationarea autovehiculelor se va face in parcarile de scurta durata si in

spatiile de servicii, care cuprind parcari pentru vehicule grele si autoturisme.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

S_Tr_SI: conform normelor in vigoare si cerintelor tehnice specifice activitatii.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) si peisajului
urban. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general

acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

S_Tr_SI: conform normelor in vigoare si cerintelor tehnice specifice activitatii.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

S_Tr_SI: conform normelor in vigoare si cerintelor tehnice specifice activitatii.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
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Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si
inalta, avandu-se totodata in vedere si considerentele / reglementarile privind securitatea

rutiera.

14. IMPREJMUIRI
Nu e cazul.

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
S_Tr_SI: POT maxim admis: 30%.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

S_Tr_SI: CUT maxim admis: 0.6.
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