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ARHITECT SEF _ Primar,
MIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Balea Simina- Iulia gi Balea Adrian; cu domiciliu injudeful — -
Clyj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd cu nr. 341340 din 2020 in

conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul.

pentru P.U.Z. corectare limitd U/ T.R. intre U.T.R. ULiu si Lm,
str. Veoieved Gelu f.n.

generat de imobilele cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145;

Initiator: BALEA SIMINA-IULIA SI BALEA ADRIAN

Projectant: S.C. C&C CONSTRUCTION S.R.L.

Specialist cu drept de semn#turd RUR: arh. CSILLA VASS

Amplasare, delimitare, suprafaid zona studiata in P.U.Z: teritoriul reglementat ptin P.U.Z. in suprafatd
d= 909 mp sunt situate pe frontul estic al strazii Voieved Gelu fin., fiind delimitate de parcele cu fond
construit In partea nordic si terenuri libere de constructil in partea sudic si esticd.

Prevederi P.U.G. - R.1.U aprobate anterior :

Terenul studiat prin P.U.Z. este incadrat conform PUG partial in UTR Liu si partial in UTR ULiu.

UTR Liu ~ Locuinte cu regim redus de infil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

functiune predominantd: Zona este caracterizata de funcfiunea rezideniald de densitate micé (predominant locuinie
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operatiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avand
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de construire: izolat

-indlfimea maximd admisé: Regimul de Indlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansard / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mal mare sau
egald cu 1,80 m fafd de planul fatadei spre strad / spatiul public. Totalizat, regimul de Inél{ime nu poate depdsi una
dintre wrmatoarele configurafii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R . Indltimea maximi admisi a cladirilor,
masurati la corm@a superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalf, nu va depégi 8 m.
Tnaliimea maxima admis4 a cladirilor, msuratd la coama acoperisului sau Ja aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, ou va depési 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim =0,9

~retragere fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel
putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzd), cladirile se vor refrage cu aceeasi
distanté fata de aliniament ca si cladirile aldturate. In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .

~retragere fatd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile In care
pe acestea nu exista calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica In zond
o ,reguld locald” (regul a zonei, obicei al Jocului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin prezentarea
imobilelor din vscinitate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mic& de la limita laterala de proprietate
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(dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul invecinat sd aiba
spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceastd parte nu va depési 4,50 m.
-refragere min. fatd de limitele posterioare: cladirile se vor refrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimd egald cu Indlfimea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

- UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban

- functiune predominantéd: zond cu functiune rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structura urbana coerentd, rezultat
al aplicarii procedurii de urbanizare. = AAN=—%F ~r = =c-@

- regim de construire: 1zolat, cuplat, ingiruit, covor.

- tnditimea maximé admisd: regimul de Inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane. Suplimentar fatd de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul de
inaltime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (S+P+1+M, (S) +P+1+4R, D+P+M, DHP+R iniltimea
maximi admisi a clidirilor, masurati la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

- indici wrbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizdrile admise, cu excepiia locuinfelor covor pentru care POT
maxim = 60%, CUT maxim = 0,9

- retragerea minimd fatd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5
m, PU.Z urménd a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie In parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se
va realiza fatd de ambele aliniamente, inclusiv in cazul clidirilor insiruite sau covor. Garajele 'se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism. Toate constructiile de pe parceld
se vor amplasa in interiorul fésiei de teren adiacente aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu
caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina eic),
a ciror suprafatd thsumata va fi de maximum 15 mp.

- retrageri minime fatd de limitele laterale:

(a) In cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate (locuinte cuplate, insiruite, covor), PU.Z va
stabili adancimea calcanului, Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate. Prima / ultima
cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fata de limita / limitele laterale de proprietate (locuinte izolate, cuplate, capetele de
siruri ale locuintelor insiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minimi de 3 m. In cazul locuintelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distantd minima de 4,5 m;

- refrageri minime fafd de limitele posterioare:

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{d minima egald cu inél{imea cladirii, dar cu
nu mai putin dect 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioars de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca infl{imea calcanului rezultat s nu depéaseascd 2,8 m;

() garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafd de limita posterioard a parcelei.

Conf. Dispozitii generale Partea 1. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR Cap. 4
ARTICOLUL 31#

(a) Revizuirea limitelor Unititilor Teritoriale de Referintd In cazul unei parcele incadrate in doud sau mai multe Unitdyi
Teritoriale de Referintd, se poate initia un Plan urbanistic Zonal pentru corectii i stabilirea limitel unitatii teritoriale de
referintd,

IL. Prevederi P.U.Z. propuse:
Prin PU.Z se corecteazd limita U.T.R intre U.T.R. Liu si U.T.R. Uliu astfel incat intreaga suprafatd
a jmobilelor cu nr. cad. 334146 si nr. cad. 334145 (imobil dezmembrat in vederea ldrgirii strazii Voievod
Gelu) sa fie incadrate in U.T.R. Liu si se stabilesc reglementdri specifice pe parcela cu nr. cad. 334146 in
vederea construirii unei locuinte unifamiliale.
UTR Liu* - Locuinte cu regim redns de iniltime dipuse pe un parcelar de tip urban.
- functiunea predominanid. locuinte unifamiliale si anexele acestora;
- regim de construire: izolat,
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- Indlfimea maximd admisd: trei nivele supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P4R, H cornisd =max 8 m, H max =12 my;

- indicii urbanistici : POT maxim = 35% gi CUT maxim = 0,9;

- amplasarea fafd de aliniament : min. 3 m pentru locuintd, min.6m pentru garaj; Toate constructiile
de pe parceld se vor amplasa in interiorul fisiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de
25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii;

- retragerea fafd de limitele laferale: cladirile se vor retrage cu ¢ distanti minima de 3 m; Garajele,
inclusiv cele incluse In corpul principal se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu
condifia ca inaltimea calcanului rezultat si nu depiseasca 2,8m;

- retragerea fald de limita posterioard: H cladive dar nu mai putin de 6 m; Gara_]ul se va retrage cu
cel putin 6m fatd de limita posterioari;

- circulatiile 51 accesele: din strada Voievodu Gelu;

—  stafionarea gutovehiculelor: in interiorul parcelei, necesarul de locuri calculdndu-se conform
Anexei 2 din Regulament;

- echipareaq tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 8.01.2021. se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul aferent.

Toate investitiiie propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcela cu wr cad, 334146 se va inscrie in CF
destinatia de ,, dvum” pentru imobilul cu nr: cad. 334145, imobil dezmembrat in vederea asigurdrii lirgirii
strdzii Voievod Gelu la amprizé de 16m, conform prevederilor PUG. Suprafata inscrisd in CF nr. 334145
va fl intrefinutG ca spatiu verde (cu dalaj in dreptul accesului auto/pietonal) pand la modernizarea strdzii
Voievod Gelu de cdtre Municipalitate.

Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare. Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai In scopul aprobirii P.U.Z.
Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate Intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii Intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2896 din 05.07.2019, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhi Sef,
L POP

Sef birou Strategiyurbane,

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitanjel o' bHS‘ﬂI‘iS ..... din 1‘308’#03&
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogts la data de .1, 82, 2024




-

iE ROMANIA
; ! PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
@ DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLUJ-NAPOCA Calea Mofilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca. tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 399 320
wivw.primariaclijnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

s - )

Ca urmare a cererii adresate de BALEA SIMINA cu sediul in jud, “Clug mul:lk tpiul Cluj-
Napoca, i inregistratd sub nr. 544412'MEn---- 10.2019. in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completarile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a

teritoriului si de urbanism intrunité in sedinta operativé din data de 30.12.2019, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .. 93.......din ..8.93,7020

pentru elaborarea P.U.Z pentru corectare limitd de U.T.R. intre U.,T.R. ULiu si U.T.R. Liu
generat de imobilul cu nr. cad. 334146, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza si fie studiat prin P.U.Z:

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat cuprinde zona delimitatd de strada
Voievodu Gelu in partea estica si limita U T.R. Liu in partea de nord, U.T.R. ULiu in partea de sud si
vest. O parte din teren este incadratd in UTR Liu §i o parte este incadratd in UTR ULiu, in conformitate
cu prevederile PUG. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat gi vecinatatile adiacente.

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti:

2.1. existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in:

partial in U.T.R ULiu- zona de urbanizare, locuinfe cu regim redus de inél{ime dipuse pe un parcelar
de tip urban;

partial in U.T.R Liu- Locuinfe cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

2.2. propus: intrucdt imobilul este incadrat in doud U.T.R.-uri, se propune corectarea limitei U.T.R.
( in baza Art.31" din Dispozitii generale din R.L.U. aferent P.U.G aprobat prin HC.L. nr. 493/2014,
modificat partial si completat prin H.C.L nr.579/2018) si stabilirea incadrarii functionale U.T.R, Liu-
Locuinte cu regim redus de Indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

3. Indicatori urbanistici obligatorii:
- zona de locuine : P.O.T maxim = 35 % , C.U.T max = 0,9;

4. Dotirile de interes public necesare. asigurarea acceselor. parcajelor. utilitatilor:

-accesul auto la zona de dezvoltare se realizeaza din strada Voievodu Gelu;

-staionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei;

-echiparea edilitard va cdea In sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd conform avizelor
furnizorilor de utilitéti;

-spafii verzi organizate pe sol natural vor ocupa min.40 %;

-toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina inifiatorului P.U.Z.;

5. Capacitatile de transport admise:

-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

n 1
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6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 2896 din 05.07.2019;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relafia zona-oras, conforméri spatial
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, studiu geotehnic, reambulare topografica, analiza
conditiilor de circulatie);

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
-conform cu regulamentul local referitor la imiplicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toald durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 2896 din 05.07.2019 emis de Primdria Municipiului Cly-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentafiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd si ord.

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

3 ex. Arh. Carmen Cotofan .
inspector, Biroul sfrategii urbane

: ( L, -

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. Iﬁog;shdm

jo.03.2020
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pestiladata de .. 12..03..2920, s




