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(e) Autorizatiile de construire VOl fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic

General in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind .

regimul juridic, economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan
urbanistic de detaliu nu este prevdzut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin
Planul Urbanistic General

(f) Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publicd locald solicita,
in mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice Zonale sau
Planuri Urbanistice de Detaliu.

(2) Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate In Planul Urbanistic
General, vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate
(PUZCP), in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel
de zone, pand la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile
dispozitiile speciale cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin prezentul
regulament in sectiunea ce cuprinde dispozitiile speciale aplicabile la nivelul unitatii
teritoriale de referintd corespunzatoare.

(h) Pentru zonele de urbanizare, delimitate ca atare in Planul Urbanistic General, vor fi
intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform
prezentului Regulament.

(i) Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare In Planul Urbanistic General, pentru
schimbarea destinatiei vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale si se vor aplica proceduri
de restructurare, confom prezentului Regulament.

(G) Pentru operatiunile de regenerare urband vor fi intocmite Planuri Urbanistice Zonale,
confom prezentului Regulament.

Partea I1.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special
ARTICOLUL3 Prevederi generale
(@) Planul Urbanistic General si prezentul Regulament local stabilesc zonele

afectate de utilitdti publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice §i a
siturilor arheologice repertoriate, zonele care au un regim special de protectie prevdzut in
legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitivd de construire
si zone In care se preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

(a) Pentru zonele aminitite anterior i pentru terenurile care au un regim special
imprimat de natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi
de agrement, zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor
de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor legale speciale aldturi de
indeplinirea cerinfelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism §i in documentatiile
urbanistice in ansamblul lor.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan
(a) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de noi
terenuri agricole in intravilanul localitdtii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si In considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si
conditionat de asigurarea realizdrii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.
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(a) Terenul intravilan, potrivit Planului Urbanistic General, nu necesitd scoaterea din circuitul
agricol. Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisd numai pentru terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare in
prezentul Plan Urbanistic General, cu conditia aplicdrii integrale, In prealabil, a procedurii
de urbanizare.

(b) In zonele de urbanizare previzute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajiri si
lucrari de imbunétatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale se vor aproba cu condtia
obtinerii in prealalbil a avizului Administratiei Nationale a Imbunititirilor Funciare R.A. -
U.A. Cluj-Napoca.

ARTICOLULS Paduri

(b) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea Padure 1si vor
pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea ei prin Planuri Urbanistice Zonale.

(b) Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand utilizarea impaduriri, de
orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisd autorizarea constructiilor pe aceste terenuri.

(c) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau lucrari
destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucrari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau
drenarea apelor sau lucrari forestiere.

ARTICOLUL 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(a) Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca, la
data aprobarii prezentului Regulament sunt prezentate In Anexa nr. 7 la prezentul
regulament §i delimitate pe plansa 3.2. ,, Reglementari Urbanistice — Unitdti Teritoriale de
Referinga” aferentd PUG.

(a) Pe baza studiilor de fundamentare si si a O.U.G 57/2007, cu observarea si a OUG 195/2005
aprobata prin legea 265/2006 cu modificarile ulterioare, prin Planul Urbanistic General se
propun ca arii naturale protejate suprafetele prezentate in Anexa nr. 7 la prezentul
regulament si delimitate pe plansa 3.2. ,,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de
Referinta”.

(b) Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea
interventiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind
modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

(c) Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului Regulament, nu dispun de
un plan de management, se instituie interdictie temporard de construire, pind la intocmirea si
aprobarea planului de management.

(d) Pentru terenurile propuse prin Planul Urbanistic General ca arii naturale protejate, pana la
finalizarea procedurii de instituire a regimului de protectie, se instituie interdictie temporara
de construire, , ca masurd de protectie $i conservare cu caracter provizoriu, stabilite In
conformitate cu OUG 57/2007, Art. 12.

(e) Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fasii de protectie In lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei
malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la
albiile minore, de coridor ecologic si de legdturd pietonald. Aceste zone au destinafie de
zone verzi §i sunt reglementate ca zona Ve.

(f) Se interzice canalizarea paraurilor sau a rdului Somes (acoperirea cursului apei pentru alte
utilizari decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza cdii de transport
care traverseaza albia).

ARTICOLUL 7 Zone construite protejate
(a) Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:
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cf. LMI 2010, judetul Clyj — pozitiile de la nr. 1 (CJ-I-s-B-06921) pana la 33 (CJ-I-s-B-
06929), de la nr. 692 (CJ-II-a-A-07240) pana la 984 (CJ-II-m-B-07507), de la nr. 1328 (CJ-
1II-m-A-07813) pand la 1335 (CJ-ITI-m-B-07820), de la nr. 1341 (CJ-IV-m-B-07826) pana
la 1369 (CJ-IV-m-B-07855).

(a) Pe baza concluziilor §i recomandérilor Studiului de Fundamentare ,.Zone protejate de
patrimoniu construit”, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT
nr. 562/2003 este delimitatd si insituitd Zona Construitd Protejatd. Aceasta este subimpartitd
in Unitati Teritoriale de Referinta.

(b) Pentru Zona Construitd Protejatd se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale pentru zone
construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta Metodologia
de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate, aprobatd prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(c) Suprafata minimd pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Se admite elaborarea etapizata a PUZCP, caz in care teritoriul abordat va fi determinat prin
consultarea CTATU si a DJCCPCN.

(d) Pina la aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate, autorizarea
lucririlor de construire se va face conform prezentului regulament, cu avizul DJCPN.

(e) Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal in interiorul Zonei
Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal pentru zone construite
protejate (PUZCP) este interzisa.

() Pe baza concluziilor §i recomandirilor Studiului de fundamentare ,,Zone protejate de
patrimoniu construit”, clddirile din interiorul Zonei Construite Protejate au fost clasate in
categorii valorice si marcate ca atare in plansa 3.2. ,, Reglementari Urbanistice — Unitafi
Teritoriale de Referingd”. Pentru cladirile valoroase, prezentate in Anexa nr. 5 la prezentul
regulament se instituie urmétoarele reglementari:

- 1 - cladiri monument istoric, clasate ca atare in Lista Monumentelor Istorice
republicatd in anul 2010 — interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific

- 1A - cladiri echivalente ca valoare monumentelor istorice, ce ar putea fi clasate ca
monument istoric — interventiile asupra acestora se vor realiza In regim specific
monumentelor istorice

- 2 - cladiri cu valoare artisticd ambientald — pentru aceastd categorie e interzisa
desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice

- 3 - cladiri neutre pentru care e acceptabild restructurarea totald sau partiald

(g) Anexa nr. 5 la prezentul regulament cuprinde lista imobilelor din categoriile 1, 1A si 2.
Pentru cladirile din interiorul Zonei Construite Protejate neincluse In aceatd listd este
permisi restructurarea totald sau pariald, cu respectarea legii.

(h) In interiorul zonelor de protectie arheologicd, marcate ca atare in plansa 3.2. ,, Reglementdri
Urbanistice — Unitagi Teritoriale de Referingd” se va obtine In mod obligatoriu avizul
DJCCPCN Cluj, prin care se va impune, dupa caz, functie de locatia, tipul si suprafata
lucrarilor de construire propuse evaluarea, supravegherea sau cercetarea arheologicd
preventiva. Prezenta reglementare se aplicd pe Intreaga suprafata a UAT Cluj-Napoca.

(i) Se recomanda ca organizarea, desfdsurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru
amplasamente situate in zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonelor
construite protejate sd se facd in colaborare cu DJCCPCN.

ARTICOLUL 8 Zone expuse la riscuri naturale
(a) Pe baza studiului preliminar "Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic", zonele cu
risc de producere a alunecdrilor de teren sunt delimitate in plansa 3.2. ,, Reglementari




P.U.G Cluj-Napoca
Regulament local de urbanism

Urbanistice — Unitafi Teritoriale de Referinta”, impartite dupa patru clase de probabilitate.
(a) Pentru zonele cu risc de producere a alunecdrilor de teren, se stabilesc urmadtoarele
reglementari, functie de clasa de probabilitate:
(a) pentru teritoriile clasificate ca prezentdnd o probabilitate medie-mare de
producere a aluneciirilor de teren, documentatiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007 si, in plus, vor include studii de stabilitate
generald; '
(a) pentru teritoriile clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si foarte
mare de producere a alunecirilor de teren, in cadrul PUZ se va realiza In mod
obligatoriu o expertiza geotehnica intocmitd de persoane calificate (experti). Aceasta va
preciza teritoriul relevant, necesar pentru investigatiile geotehnice, teritoriu ce poate
depdsi limitele administrative ale zonei (PUZ, limite de proprietate etc). Concluziile
expertizei pot determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre
cladiri, conformarea §i dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului,
masuri de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditii minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT etc. Studiile geotehnice pentru imobile vor tine cont de concluziile expertizei
geotehnice aferente zonei si vor fi asumate de cétre persoana care a efectuat expertiza
geotehnicd pe amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007,
(b) pentru teritoriile ce prezentd o probabilitate mare i foarte mare de
producere a alunecirilor de terem este obligatorie monitorizarea geotehnicd in
perioada premergéatoare executiei lucrarilor (perioada Intocmirii documentatiilor, a
obtinerii avizelor si autorizatiilor etc), n timpul executiei si pe perioada de existentd a
clddirilor, aceste date urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii
constructiei. De asemenea datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei si
stocate intr-o bazd de date privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul
municipiului. La cererea persoanei care Intocmeste Expertiza geotehnicd, Primdria va
furniza datele existente pe arealul solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin
masuratori topografice si inclinometrice. Programul de urmadrire si pozitionarea forajelor
echipate inclinometric va fi asumatd de persoana care a Intocmit Experiza geotehnica.

ARTICOLULY Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1) In sensul prezentului Regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(1) Zonele care prezintd riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de
protectie sanitara sunt marcate pe plansa 3.2. , Reglementdri Urbanistice — Unitdifi
Teritoriale de Referinta”, aferentd PUG. Delimitdrile zonelor de risc, precum si masurile
care decurg din existenta acestora se vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf.
1.350/2001, art.51)

(2) Pe teritoriul administrativ al Municipiului Cluj -Napoca au fost identificate zone care
prezintd diferite forme de poluare la nivelul solului sau subsolului, in urma activitatilor cu
caracter industrial. Siturile sunt enumerate in Anexa Nr. 8 la prezentul Regulament iar
pozitia acestora a fost marcatd in plansa 3.2. , Reglementari Urbanistice — Unitdafi
Teritoriale de Referinta”.

(3) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ In vigoare.

(4) Autorizarea executarii constructiilor In interiorul zonelor de protectie sanitard aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in
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plansa 3.2. ,, Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinfa” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ In vigoare.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii
feroviare, marcate ca atare n plansa 3.2. ,, Reglementdri Urbanistice — Unitdati Teritoriale de
Referingd” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor grevate de servituti aeronautice,
marcate ca atare in plansa 3.2. ,, Reglementdari Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinga” se va face cu aplicarea restrictiilor si a procedurilor specifice, conform cadrului
normativ In vigoare.

(7) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale
de gaz metan, marcate ca atare in plansa 3.2. , Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referingd” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ 1n vigoare.

(8) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de
inaltd tensiune, marcate ca atare in plansa 3.2. , Reglementdri Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referingid” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1) Parcelarea reprezintd divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

(1) In cazurile parceldrilor se vor avea In vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care
este necesard eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor
provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei
de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului §i a
coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atit pe lotul dezmembrat,
dar si prin raportare la suprafata parcelei fnaintea dezmembrdrii §i suprafetele totale
construite Insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(2) Daci reglementdrile la nivelul unitdtilor teritoriale de referintd, a zonelor §i subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considerd construibile numai
parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

(a) au front la strada.

(a) front la stradd de minimum 5 m pentru cladiri Ingiruite, minimum 12 m pentru clddiri
cuplate si minimum 15 m pentru cladiri izolate.

(b) adancime mai mare sau cel putin egald cu lafimea parcelei.

(c) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri Ingiruite, minimum 300 mp pentru
cladiri cuplate si de minimum 360 mp pentru cladiri amplasate izolat.

(d) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie
de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, In situatiile in care unghiul dintre strazi este
altul decét 90 de grade si situatiile eistente in zonele constituite.

(1) Daca o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construbild numai daca respectd cumulativ urmatoarele conditii:

1. parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioard aprobarii prezentului
regulament.

2. parcela nu se afld intr-o zond de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol,
conform PUG.

3. pentru parceld se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu..




P.U.G Cluj-Napoca
Regulament local de urbanism

(1) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
electrice. Autoritatea publica este in drept ca In cazul In care pentru brangare este prevazuta
o extindere a refelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei,
realizarea efectiva a extinderii.

(5) Reparcelare 1n sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o
altd Tmpartire a mai multor loturi de teren Invecinat, loturile rezultante avand destinatii §i /
sau forme diferite decdt erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin
alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren Invecinate, indiferent dacd acestea sunt
construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune Tmpdrtiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comund si
obiectivelor de utilitate publica.

(6) Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii ale operatiunilor de urbanizare
prevazute la Articolul 4 si se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale aprobate
conform legii, respectand prevederile Planului Urbanistic General si ale prezentului
Regulament.

ARTICOLUL 11 Asigurarea  compatibilitdtii  functiunilor si  conformarii
volumetrice

(1) Utilizédrile admise, utilizarile admise cu conditiondri si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate 1n cadrul reglementirilor privind zonele si subzonele functionale precum si
unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament.

(1) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap.A
"Documentatia tehnicd pentru autorizarea lucrdrilor de construire - DTAC" din Anexanr. 1 a
Legii 50/1991 e necesar:

(a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente
sau in imediata lor vecindtate - si numai dacd sunt necesare masuri de interventie
pentru protejarea acestora
(a) pentru lucrdri de constructii necesare 1n vederea schimbarii destinatiei
in cladiri existente - $i numai daca functiunea propusa nu face parte din cadrul celor
reglementate 1n cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si 2 a RLU
aferent fiecarei UTR, sau dacd nu sunt respectate conditiondrile impuse la punctul "2
- Utilizari admise cu conditionari". Prin RLU aferent fiecirei UTR se asigurd
compatibilitatea functiunilor admise, iar conditionarile au drept scop tocmai
eliminarea situatiilor de disconfort sau stinjenire rezultate din aldturarea unor
. activitdti diferite - In ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential, factori
poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii,
aglomerare de persoane §i marfuri etc)
(b) in cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decdt cea a
cladirilor invecinate - §i numai daca destinatia propusa sau conditiile de desfasurare a
activitatilor difera de cele reglementate In cadrul sectiunii "2. - Utilizare functionald"
- punctele 1 si 2 a RLU aferent fiecirei UTR. RLU determinid caracterul si
functionalitatea fiecarei zone prin mixajul de activita{i a cadror compatibilitate e
asigurata atat prin specificul acestora cét si prin condifionarile impuse
(©) atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecdrei UTR sunt In mod expres
evidentiate activitati pentru care acest acord € necesar

(1) Pentru parcelele pe care existd, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au
ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se tace
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conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogdri prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001
art.32,46).

(3) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului §i regimul de indltime
caracterizeazd constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sd fie cel mult egald cu
valoarea maximad stabilitd prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite
prin prezentul regulament sd conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie
sd atingd In mod simultan valorile maxime permise. Constrangerea datd de cétre cei doi
indici urbanistici Tmpreund cu regimul de indl{ime este una rezultantd prin restrictionarea
simultand si comund conform valorilor maxim admise.

(4) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasuratd
(suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul
suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indlfimea liberd de pana la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor §i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de
protectie; (Legea 350/2001)

(a) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale  parterului  care
depdsesc planul fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd. (Legea 350/2001)
(b) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, nivelurile
cladirilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este
situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la calculul indicelui
CUT.

() Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- dacd o constructie noud este edificatdi pe un teren care contine o clddire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd addugindu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeazd In raport cu ansamblul terenului initial,
addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

ARTICOLUL 12 iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indl{ime,
respectiv a indl{imii maxime admise, stabilite Tn cadrul reglementérilor privind unitatile
teritoriale de referintd cuprinse in prezentul Regulament. In situatiile in care se previd atat
un regim maxim de indlfime, cat si o indlfime maxim admisd, aceste condifii trebuie
indeplinite cumulativ.

(1) In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisi realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(2) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o
interzice.

(3) In sensul prezentului regulament, ntelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
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cuprins in glosarul anexat.

(4) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, Tndl{imea constructiilor se masoard de la
cota terenului natural, Inainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la
mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheazi retragerea de la aliniament, cf.
prezentului regulament.

(5) In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantdi, indltimea acestora se va misura
considerand ca reper punctul aflat pe perimetrul clddirii in care cota terenului natural este
cea mai ridicata.

(6) Pentru cladirile existente la momentul aprobdrii prezentului regulament care depdsesc
regimul de Indltime si / sau Indl{imea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrdri care duc la cresterea regimului de indl{ime sau a nél{imii.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echipdrii edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
investitorilor interesati sau ale furnizorilor de utilitati este interzisa.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor va putea fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, In paite sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente,
de catre investitorii interesati.

(2) In intravilanul municipiului Cluj-Napoca nu se admit solutii de alimentare cu api si
canalizare 1n sistem individual cu exceptia Unitdtilor Teritoriale de Referintd pentru care
prezentul Regulament permite in mod expres realizarea acestor solutii.

(3) In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitard in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii §i instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor, aletele decét cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

(5) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se¢ va {ine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, mdrirea capacitatii sau
inlocuirea retelelor de apa-canal.

(6) La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevadzuta inlocuirea
magistralelor de apd sau canalizare care au durata normatd de functionare depasita, respectiv
alocarea de terenuri cu statut de domeniu public pentru reamplasarea acestora. Necesitatea
inlocuirii sau reamplasarii magistralelor de apa sau canalizare va fi specificatd in Avizul de
Oportunitate al documentatiilor de urbanism, iar localizarea magistralelor asupra cérora se
vor lua masuri va fi precizatd prin avizul de amplasament emis de cétre administratorul
retelei.

(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandi realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locald In sol §i evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld. De
asemenea se recomandad limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare
sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, In vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural.

(8) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni si de functiune.




