CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliali, P+E, str. Tamasi Aron nr. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedinta ordinar3,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliala, P+E, str. Tamési Aron nr. 10 - proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 604229/1/26.10.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 604286/26.10.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala, P+E, str. Tamasi Aron nr. 10, beneficiari: ZIRBO BOGDAN RARES si ZIRBO ALINA

LUCIA;
Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 13 din 26.01.2021 si avizele organismelor teritoriale

interesate;
§ Viazand avizul comisiei de specialitate;
Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completdrile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, cu modificérile si completérile ulterioare;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

| HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliala, P+E, str.
Tamési Aron nr. 10, beneficiari: ZIRBO BOGDAN RARES si ZIRBO ALINA LUCIA, pe o
parceld proprietate privata, nr. cad. 296399.

Documentatia reglementeaz:

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 3 m;

- circulatiile si accesele: din strada Tamési Aron;

- stationarea autovehiculelor: 1n interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la
sol si in spatiu specializat dispus la parter, necesarul de locuri calculdndu-se conform Anexei
2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Tamasi Aron.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotirarii se incredinteaza Diréctia Generald de Urbanism.

Nr. 689 din 1 noiembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu 26 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de ZIRBO BOGDAN RARES, cu domiciliu in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, Aleea Micus nr. 6, ap. 15, inregistratd cu nr. 12222 din 6.01.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completarile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVI1Z
Nr. .. 4__% .. din 260/ 20%/

pentru P.U.D. — Construire locuinti unifamiliali P+E, str. Tamasi Aron nr. 10

generat de imobilul cu nr. cad. 296399;

Initiator: ZIRBO BOGDAN RARES si ZIRBO ALINA LUCIA

Proiectant: B.ILA. Dan Ovidiu Pop

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Dan Ovidiu I. Pop

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 350 mp situata pe
frontul sudic al strazii Tamési Aron, delimitata de proprietati private cu fond construit in partea sud-
vesticd, sud-estica si nord-estica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Liu - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

- fimctiune predominantd: Zona este caracterizatd de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradé de 12 — 20 m, adancimea de 30 — 55 m si suprafata de 450 — 1000 mp)

- regim de construire. izolat

- indalfimea maximd admisda: Regimul de indliime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,80 m fatd de planul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de inal{ime nu poate depési una
dintre urmatoarele configuratii: (S)*P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol,
D — demisol, P — parter, M — mansardd, R — nivel retras). [nal{imea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inil{imea maxima admisi a
cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.
-indici urbanistici: POT maxim = 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere min. fafd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafd de aliniament pe
cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi
distan(a fatd de aliniament ca si cladirile alaturate. Tn situaiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel pufin
3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fatd a unui autoturism. .

-retragere min. fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale n situatiile
in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica
in zond o ,regula locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstratd prin
prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicd o retragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu conditia ca imobilul
invecinat sa aiba spre limita Tn cauza o retragere minima de 3 m. In acest caz indl{imea cladirii, pe aceasti parte nu va
depasi 4,50 m.

-retragere min. fafa de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd
minimd egala cu indl{imea cladirii, dar nu mai putin decit 6 m.




ROMANIA

& p PRIMARTA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
b DIRECTIA GENERA LA DE URBANISM
PRIMARIA §1 CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPQCA . : . -
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329

www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | wwsw.visitclujnapoca.ro

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

- retragerea fata de limitele laterale: min, 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: min. 3 m;

- circulaii si accese: din strada Tamasi Aron;

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol si in
spatiu specializat dispus la parter, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitari: completa pe strada Tamési Aron.

Pentru documentatia P.U.D. Construire locuintd unifamiliald P+E, str. Tamasi Aron nr, 10 s-a
emis avizul arhitectului sef nr. 687 din 24.04.2018. valabil de la data emiterii sale pe durata de
valabilitate a certificatului de urbanism nr. 544 din 15.02.2018. in urma sedintei operative a
C.T.AT.U. din data de 13.01.2021 se reavizeaza favorabil documentatia Plan urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu plansa de reglementari anexati si vizata spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2714 din 14.07.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, in aceleasi conditii
urbanistice ca si certificatul de urbanism nr. 544 din 15.02.2018.

Sef birou Strategii urbane,
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P.U.D. — Counstruire locuintii unifamiliali P+E
str. Tamasi Aron nr. 10

Nr. 325134/27.05.2021

{(nor, cerere H.C.L.) .

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planutui de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consuitare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizunirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriniui, aprobat cu
H.C.L. nr, 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Imitiatori : ZIRBO BOGDAN-RARES si ZIRBO ALINA-LUCIA
o Proiectant : BIA. Dan Ovidiu Pop

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 300726/22.06.2018

Avénd in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afl3, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuinti unifamiliala P+E —
str, Tamasi Aron nr. 10

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2714/14.07.2620
- Aviz Arhitect Sef nr. 13/26.01.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor Intélnirilor la care cetdtenii au fost invitati s dezbatd propunerea
solicitantului;
S-aut Tntocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
300726/22.06.2018
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 07.05.2018
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afigate urmétoarele :
s Plan reglementéri urbanistice
e Plan incadrare in zoni
Datele si locurile tuturor intdlnirilor.
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea luerdrii in C.T.AT.U. la
sediul Primdriel, in data de 13.07.2018 :
Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe sitc-ul institufiei la secfiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte

T T R RS



Comisie Tehnicad”, anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Faclia din
03.05.2018
Dezbaterea lucririi a avut loc la sediul Primiriei in data de 13.07.2018 - ora 9

2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor posta[e inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetdtenii au fost informafi prin afisare pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sd participe la dezbaterea care au avut loc la
Primirie, in Sala de Sticla in data de 13.07.2018 - ora 9

S-au expediat notificéiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au pumlt notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati
o Costea Teodor — str. Tamasi Aron nr. 8
o Zeng loan si Zeng Dominica-Ana — str. Tamasi Aron nr. 12
o Asociatia de Proprietari — str. Amurg nr. |

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 13.07.2018 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a phnulm impreund cu
documentatia completa.

Precizdm ca in baza raportului informarii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

/Arhitect Sef, ' Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Simona Cipcigan
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