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CONSILIUL LOCAL ALL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
A / F . = 2N
¢ HOTARARE

privind atribuirea locuintei de necesitate situata in municipiul Cluj-Napoca, SL Negoiu nr. 2A, ap.

67, domnului Simon Vasile Tuliu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca tntrunit in sedintd ordinari,

Examinand proiectul de hotardre privind atribuirea locuintei de necesitate situati in
municipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67, domnului Simon Vasile Iuliu — proiect din
initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 663147/1/24.11.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 663255/451 din 24.11.2021 al Directiei Patrimoniul
Municipiului i Evidenta Proprietatii si Directiei Juridice prin care se propune atribuirea locuintei
de necesitate situatd In municipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67, n favoarea domnului
Simon Vasile Iuliu;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢ alin. 6 lit. b, ale art. 297 alin. (1) lit. ¢, ale
art. 333 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, ale art. 2 lit. f, art. 55 din Legea nt. 114/1996 privind locuintele, republicat,
cu modificarile si completarile ulterioare, I1.G. nr. 310/2007, privind actualizarea tarifului lunar al
chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte, apartinnd domeniului public sau
privat al statului ori al unititilor administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de
serviciu, locuintele de interventie si cdminele pentru salariai ai societatilor comerciale, companiilor
nationale, societétilor nationale si regiilor autonome, nota tehnicd de constatare NTC nr. 11/2021,
respectiv Procesul-verbal nr. 659954 din data de 23.11.2021 al Comisiei mixie pentru repartizarea
locuintelor sociale, a locuinfelor de serviciu si a locuintelor de necesitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aprobd atribuirea locuintei de necesitate situatd In municipiul Cluj-Napoca, str.

Negoiu nr. 2A, ap. 67, cu suprafata utild de 24,67 mp si logie inscrisd in CF 252827-C1-U40, in

N S A # 0 TP PRy F Bt g



favoarea dommnnului Simon Vasile Tuliu, pana la finalizarea lucrarilor de reabilitare a imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Episcop loan Bob nr. 11 ap. 3, obiect al Contractului de
inchiriere nr. 611046/29.11.2007.

(2) Valoarea de inventar a locuintei prevazuti la alin. 1 este de 158.935,68 lei.

(3) Pretul minimal de inchiriere se calculeaza in conformitate cu H.G. nr. 310/2007, privind

actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu destinatia de locuinte,

apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale ale .[
‘ acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de interventie si caminele pentru lr
salariati ai societatilor comerciale, companiilor nafionale, societdfilor nafionale si regiilor
aulonome.

Art. 2 Cu findeplinirca prevederilor hotdrdrii se incredineazi Directia patrimoniul

| municipiului gi evidenta proprietatii, Dircctia economici si Directia Juridica.

Pregedinte de sedinté,

Ec. Dan $tefan Tarcea

Contrasemnecazi:

Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora ROSCA

WE Pt L 0 TV s YA DR oyl 0 - N Sy e ] S 0 W s e SR R0, MBI rv, | AWGY § Lo i L POt | Lo | s

"

|

- NE. oo i) oo 2021

é (Hotararea a fost adoptatd cu ......... voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 663147/1/24.11.2021
REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotardre privind atribuirea locuinlei de necesitate situatd in municipiul Cluj-

Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67, domnului Simon Vasile luliu

La data de 29.11.2007 a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 611046 cu domnul Simon
Vasile luliu, avAnd ca obiect locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Prol. Gheorghe

Maringscu nr, 60 ap. 3.

Ulterior, prin Hotdrdrea nr. 14/2013, a fost aprobatd modificarea obiectului contractului de
inchiriere nr. 611046/29.11.2007, incheiat cu domnul Simon Vasile Iuliu, respectiv a locuintei situata
in munieipiul Cluj-Napoca str. Gheorghe Marinescu nr. 60 ap.3 cu locuinta situatd in municipiul
Cluj-Napoea, str. Episcop Ioan Bob nr. 11, ap. 3, evidentiatd in CF nr. 252442-C1-U3, nr. topo
401/1/111, formatd din 1 canierdi, 1 bucatarie cu pivnita cu suprafata utila de 28,56 mp., teren curte

aterent de 13 mp.

Urmare a sesizarii privind starca tchnicé a acestui imobil, s-a impus o intervenfie de urgentd

privind analizarea acesteia, a reparatiilor necesare, respectiv a relocdrii chiriasului.

Astfel, potrivit Notei Tehnice de conslatare NTC nr. 11/2021, la efectuarea Inspectiel tehnice
efectuate in 19.11.2021, se aratd urmatoarele:

mApartamentul nr, 3 expertizat, compus dintr-o camerd, baie si bucatirie, face parte dintr-o
casd de locuit de tip parter (v. Foto 1), amplasatd in curtea imobilului str. Episcop loan Bob nr. 11

Cluj-Napoca. Casa mentionatd este realizati cu pereti din zidarie simpld de cirdmidd, plangeu de

lemn peste parter si acoperis sarpantd intr-o singuré panté cu Tnvelitoare din tigle ceramice profilate

(_v. Foto 5).

La efectuarca inspectiei tehnice elecluate in ziva de 19.11.2021, apartamentul prezenta:
-Plangeu peste parter grav afectat prin putrezirea grinzilor si a podinelor de scAnduri,

mentinut la pozilie printr-o consolidare improvizata (v. foto 3),
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- Tavan cu tencuicli cazute, desprinse de stratul suport, umezite si patate (v. foto 2 si 3) aflate
in stare de echilibru eritic (cu rise de cadere si producere accidente la factori perturbatori
nesemnificativi),

- Pereti, la camerd, la baie gi la bucatirie mucegiiti, cu tencuiclile afectate de umezeala,
fisurate, desprinse de zidérie, pélate si decolorate,

- Pardosecli denivelate, local putrezite,

- Acoperis cu sparturi in invelitoare (v. foto 5), favorizénd si Intretinand infliltratiile de apa
din precipitatiile atmosferice,

- TAmplarie (usa de acces si fereastra spre curte, v. foto 1), uzate fizic §1 moral, cu Inchideri
nectanse, afectand confortul termin interior,

— Instalatie clectricd defectd (cu tensiune la o singurd prizd) si alimentare cu gaze naturale

intrerupta.

Urmare stirii tehnice deserise mai sus, apartamentul nu indeplinegle cerintele de rezislenta,
de stabilitate si de siguranti in exploatare previzute in articolul $ al Legii nr. 10/1995.
In paralel cele 3 inciperi ale apartamentului nu indeplinese cerintele igicnico-sanitarc

minimale corespunzidtoare spatiilor de locuit."

Precizez faplul cd recomandarea este de cvacuarc a locatarului gi repararea/reabilitarea

constructici aferente apartamentului expertizat.

Comisia Mixta de repartizare a locuintelor sociale, a locuintelor de serviciu si a locuintelor de
necesitate intrunitd in sedinta de 23.11.2021, viizAnd Nota tehnicd de constatare NTC nr. 11/2021 cu
privirc la imobilul din str. Episcop loan Bob nr. 11, ap. 3, respectiv extrema urgenld privind
asigurarea sigurantei locatarului, a apreciat cd se impunc atribuirea unei locuinte de necesitate

domnului Simon Vasile Tuliu.

Raportat la prevederile legale in materia locuintelor de necesitate, precum si faptul ca la acest
moment nu este disponibild o locuinta de necesilate corespunzitoare, Comisia vazand locuintele
sociale disponibile, a decis suplimentarea fondului de locuinte de necesitate cu locuinta situatd in
municipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 24, ap. 67 cu S.U. de 24,67 m.p. si logie, cu siructura

formatd din o camerd, dependinte si logic identificata in CF nr. 252827-C1-U40, nr. topo
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23515/2/2/S/1.XVII gi atribuirea acesteia domnului Simon Vasile Tuliu, pand la finalizarea lueririlor

de reabililare a imobilului situat In municipiul Cluj-Napaca, str. Episcop loan Bob nt. 11 ap. 3.

In temeiul prevederilor arl. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind codul
administrativ, Tmi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotardre privind alribuirea
locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, Negoiu nr. 2A, ap. 67, in favoarea

domnului Simon Vasile Tuliu, pénéd la finalizarea lucrérilor de reabilitare a imobilului situat in

municipiul Cluj-Napoea, str. Episcop loan Bob nr. 11 ap. 3.

PRIMAR,
EMIL BOC
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DIRECTIA EVIDENTA PATRIMONTUL MUNICIPTULUI
ST EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICTULADMINISTRARE SPATII, TERENURI
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 663255/451/24.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

privind propunerea de aprobare a proiectului de hotarare privind atribuirea locuintei de
necesitate situats in municipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67, domnului Simon

Vasile Tuliu

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 663147/1/24.11.2021 al Primarului Munieipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea atribuirii locuintei de necesitate situatd in municipiul
Cluj-Napoea, str. Negoiu nr, 2A, ap. 67, n favoareca domnului Simon Vasile Tuliu;

Directia Patrimoniul Municipiului si Evidenta Proprietatii si Directia Juridicd prezintd
urmdtoarele:

Directia Patrimoniul Municipiului i Evidenta Proprietétii arata:

La data de 29.11.2007 a fost incheiat contractul de fnchiriere nr. 611046 cu domnul Simon
Vasile Iuliu, avand ca obiect locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe
Marinescu nr. 60 ap. 3.

Ulterior, prin Hotarérea nr. 14/2013, a fost aprobatd modificarea obicctului contractului de

inchiriere nr. 611046/29.11.2007, incheiat cu domnul Simon Vasile Iuliu, respectiv a locuintei

situatd in municipiul Cluj-Napoca sir. Gheorghe Marinescu nr. 60 ap. 3 cu locuinta situatd in

municipiul Cluj-Napoca, str. Episcop Ioan Bob nr. 11, ap. 3, evidentiatd in CF nr, 252442-C1-U3,
nr. topo 401/I/II1L, formatd din camerd, bucatirie si pivnitd cu suprafata utila de 28,56 mp., teren

curte aferent de 13 mp.

Prin Actul nr. 647963/21/17.11.2021, a fost transmisd spre analizd si interventie de urgentd

situatia imobilului de pe str. Episcop Ioan Bob nr. 11, ap. 3, detinut cu chirie de citre domnul Simon
Vasile [uliu, respectiv reparatiile necesare, iar In cazul In care acest lucru nu este posibil, propuneri
privind relocarea chiriasului.

Astfel, prin Actul nr. 647976/451/17.11.2021, a fost solicitat Serviciului Tehnic Reparatii
Imobile si analizeze si sd intervind in regim de urgenta la imobilul mentionat, respectiv de a da curs

solicitdrilor formulate.
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Potrivit Notei Tehnice de constatare: NTC nr. 11/2021, la efectuarea Inspectiei tehnice
efectuate in 19.11.2021, au fost constatate urmitoarele:

wApartamentul nr. 3 expertizat, compus dintr-o cameri, baie si bucétirie, face parte dintr-o
casd de locuit de tip parter (v. Foto 1), amplasata in curtea imobilului str. Episcop Toan Bob nr. 11
Cluj-Napoca. Casa mentionatd este realizatd cu pereti din ziddrie simpla de cirdmida, planseu de
lemn peste parter si acoperis sarpantd Intr-o singurd panti cu Invelitoare din figle ceramice profilate
(v. foto 5).

La efectuarca inspectici tehnice efectuate in ziua de 19.11.2021, apartamentul prezenta:

-Plangeu peste parter grav afectat prin putrezirea grinzilor si a podinelor de scénduri,
mentirut la pozitie printr-o consolidare improvizata (v. foto 3),

- Tavan cu tencuieli cizute, desprinse de stratul suport, umezite si pétatec (v. foto 2 gi 3)
aflate in stare de echilibru eritic (cu risc de cadere si producere accidente la factori perturbatori
nesemnificativi),

- Pereti, la camera, la baie si la bucatarie mucegaiti, cu tencuielile afectate de umezeala,
fisurate, desprinse de zidarie, pétate si decolorate,

- Pardoseli denivelate, local putrezite, _

- Acoperis cu sparturi in invelitoare (v. foto 5), lavorizand si Intretindnd infliltratiile de apa
din precipitatiile atmosferice,

- Tamplarie (usa de acces si fereastra spre curte, v. foto 1), uzate fizic $i moral, cu Inchideri
neetanse, afectdnd confortul termin interior,

- Instalatic clectrica defectd (cu tensiune la o singurd prizd) si alimentare cu gaze naturale
intrerupta.

Urmare starii tehnice descrise mai sus, apartamentul nu indeplineste cerintele de rezistent,
de stabilitate si de siguranta in exploatare prevazute in articolul 5 al Legii nr. 10/1995.

In paralel cele 3 inciperi ale apartamentului nu indeplinesc cerintele igienico-sanitare
minimale corespunzatoare spatiilor de locuit ".

Recomandarea este de evacuare a locatarului §i repararea/reabilitarea constructiei aferente
apartamentului expertizat.

Comisia Mixta de repartizare a locuintelor sociale, a locuintelor de serviciu si a locuintelor
de necesitate intrunitd in sedinta de 23.11.2021, Nota {ehnicd de constatare NTC nr. 11/2021 cu
privire la imobilul din str. Episcop Ioan Bob nr. 11, ap. 3 si extrema urgentd privind asigurarea
sigurantei locatarului, a apreciat cd se impune atribuirea unei locuinte de necesitate domnului

Simon Vasile Tuliu.
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Raportat la prevederile legale in materia locuintelor de necesitate, precum si faptul ca la
acest moment nu este disponibild o locuintd de necesitate corespunzitoare Comisia vézand
locuintele sociale disponibile, a decis suplimentarea fondului de locuinte de necesitate cu locuinta
situatd in munieipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67 cu S.U. de 24,67 m.p. si logie, cu
structura formatd din o camerd, dependinte si logie, identificatd in CF nr. 252827-C1-U40, nr. topo
23515/2/2/S/LXVII si atribuirea acesteia domnului Simon Vasile Iuliu, pana la finalizarea luerérilor
de reabilitare a imobilului din str. Episcop Ioan Bob nr. 11, ap. 3, conform procesului verbal nt.
659954 din 23.11.2021.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica, sunt incidente si aplicabile urmaétoarele prevederi legale:

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare:

Art, 129 alin. 1 din O.U.G. 57/2019, potrivit caruia:

(1) Consiliul local are inifiativa si hotaraste, in conditiile legii, in toate problemele de interes local,
cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale administratiei publice
locale sau centrale.

Art. 129 alin. 2 lit. ¢) din 0.U.G. 57/2019, potrivit cdruia:

(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

Art. 129 alin. 6 lit. b) din O.U.G. 57/2019 , potrivit caruia:

6) In exercitarca atributiilor previzute la alin. (2) lit. «¢), consiliul local:

b) hotaréste vanzarea, darca in administrare, concesionarea, darea In folosin{d gratuitd sau
inchirierea bunurilor proprictate privatda a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in
conditiile legii;

Art, 297 alin. (1) lit. ¢) din O.U.G. 57/2019 , potrivit cdruia:

(1) Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare
a dreptului de proprietate public#, respectiv:
¢) inchirierea;

Art. 333 alin. (1) si (2), din O.U.G. 57/2019, potrivit caruia: (1) Inchirierea bunurilor
proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin
hotdrare a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Munieipiului Bucuresti sau a
consiliului local.

(2) HotarArea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:
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a) datele de identificare &i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b) destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii;
¢) durata inchirierii;

d) pretul minim al inchirierii.

Legea locuintei nr. 114/1996, republicati, cu modificirile si completiirile ulterioare;

Art. 2, lit. £, potrivit ciruia: .Locuintd destinatd cazarii temporare a persoanelor si
familiilor ale céror locuinte au devenit inutilizabile in urma unor catastrofe naturale sau accidente
sau ale caror locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrari de utilitate publica,
precum §i lucrdrilor de reabilitare ce nu se pot efectua in clddiri ocupate de locatari.”

Art. 55 potrivit ciruia:

,Locuinta de necesitate se finanteaza si se realizeaza in conditiile stabilite pentru locuinta
sociald.

Locuinta de necesitate se inchiriazd temporar persoanelor si familiilor ale céror locuinte au
devenit inutilizabile potrivit prevederilor art. 2 Lit. £

Contractul de nchiriere se incheie de cétre primarul localitdtii sau de cétre o persoand
imputernicitd de acesta, pe baza hotérarii consiliului local, pAnd la inliturarea cfectelor care au ficut
inutilizabile locuintele™.

H.G. nr. 310/2007, privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte, apartinind domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de

interventie si caminele pentru salariati ai socictatilor comerciale, companiilor nafionale, societitilor

nationale si regiilor autonome

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. ¢), alin. 6 lit. b,
ale art. 297 alin. (1) lit. ¢), ale art. 333 alin. (1) §i (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art. 2 lit. [, ale art. 55 din Legea nr.
114/1996, actualizata si republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind locuintele,
HG nr. 310/2007, privind actualizarea tarifului lunar al chiriei (lei/mp) practicat pentru spatiile cu
destinatia de locuinte, apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unititilor
administrativ-teritoriale ale acestuia, precum si pentru locuintele de serviciu, locuintele de
interventie si ciminele pentru salariati ai societétilor comerciale, companiilor nationale, societatilor
nationale si regiilor autonome proiectul de hotérare Indeplineste conditiile legale pentru a fi supus

dezbaterii g1 aprobérii plenului Consiliului local.
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Din perspectivi economici, ardtam faptul cd imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str.

Negoiu nr. 2A, ap. 67 are valoarea de inventar de 158.935,68 lei.
Avand in vedere cele expuse In prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotérare privind

atribuirea locuintei de necesitate situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Negoiu nr. 2A, ap. 67 in

favoarea domnului Simon Vasile Tuliu, pana la finalizarea lucrérilor de reabilitare a imobilului situat

in munieipiul Cluj-Napoca, str. Episcop Ioan Bob nar. 11 ap. 3, obiect al Contractului de inchiriere

nr. 611046/219.11.2007 poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNI iULU[ DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIYV,
DIRECTOR EXECUT ) ALINA RUS

IULIA ARDEUS

2. I 205/

DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIY,
OLIMPIA MOIGRADAN

iNTOCMIT, AURELIA PETRIC
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MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

COMISIA MIXTA DE REPARTIZARE A
LOCUINTELOR SOCIALE, A LOCUINTELOR

DE SERVICIU SI A LOCUINTELOR DE NECESITATE

Extras din Procesul-verbal nv. 6599354/451/23.11.2021

al Comisiei Mixte de repartizare a locuintelor sociale, a locuintelor de serviciu gi a locuintelor de

Sunt prezenti: Oléh Emese, Chira Beniamin Marius, Vaida Ovidiu, Gherman Nicoleta, Ardeus

lulia lonela, Ferezan Raluca Bogdana, Tat Gabriela, Mocan Aurel, Ciornei Carmen.

Se constatd faptul ca sunt prezenti un numdr de 9 persoane dintr-un total de 13 membri.

Se ia In discutie analizarea situatiei tehnice a imobilului sitnat in municipiul Chyj Napoca, sir.
Episcop loan Bob nr. 11, ap. 3, raportat la starea tehnicd a acestuia.

Se prezintd situatia contractuald a imobilului precum §i faptul ¢4 a fost solicitatd analiza privind
interventia de urgent3 la imobilul din str. Episcop loan Bob nr. 11, ap. 3 §i a reparatiilor necesare.

Se di citire Notei Tehnice de Constatare NTC-11/2021, astfel:

Apartamentul nir. 3 expertizat, compus dintr-o camer, baie si bucitarie, face parte dintr-o casé
de locuit de tip parter (v.fotol), amplasati in curtea imobilului str. Bob nr. 11 Cluj-Napoca. Casa
mentionatd este realizatd cu perefi din ziddrie simpla de cdrimidd, plangeu de lemn peste parter s
acopetis sarpanti intr-o singurd pantd cu nvelitoare din tigle ceramice profilate (v. foto 5).

La efectnarea inspectiei tehnice efectuate in ziua de 19.11.2021, apartameniul prezenta:

-Planseu peste parter grav afectat prin putrezirea grinzilor si a podinelor de scanduri, mentimit
la pozitie printr-o consolidare improvizata (v. foto 3),

- Tavan cu tencuieli cizute, desprinse de stratul suport, umezite si patate (v. foto 2 i 3) aflate In
stare de echilibru critic (cu risc de cdere si producere accidente la factori perturbatori nesemnificativi),

- Pereti, la camerd, la baie si la bucitirie mucegiiti, cu tencuielile afectate de umezeals, fisurate,
desprinse de zidarie, patate si decolorate, _

- Pardoseli denivelate, local putrezite,

- Acoperis cu sparturi In tnvelitoare (v. foto 5), favorizand si intrefinénd infliltratiile de apd din
precipitatiile atmosferice,

- Tamplirie (usa de acces si fereastra spre curte, v. foto 1), uzate fizic gi- moral, cu inchideri
neetange, afectnd confortul termin mterior,

- Instalatie electricd defectd (cu tenstune la o singurd prizi) §i alimentare cu gaze naturale

e i




intrerupta.

Urmare stirii tehnice descrise mai sus, (aparfamennﬂ nu Indeplineste cerintele de rezistenia, de
stabilitate si de siguranti in exploatare previzute in articolul 5 al Legii nr. 10/1995). In paralel cele 3
incaperi ale apartamentului nu indeplinesc cerintele igienico-samitare minimale corespunzatoare
spatiilor de locuit”.

Se recomandd: "evacuarea locatarului §i repararea/reabilitarea constructiei aferente
apartamentului expertizat".

Raportat la prevederile legale I materia locuintelor de necesitate, precum si faptul ca la acest
momeént nu este disponibild o locuintd de necesitate corespunzitoare, Comisia refine ca la data de
22.11.2021 se regdsesc 5 locuinte sociale care pot fi atribuite in stare normald de folosinii, respectiv in
str. Negoiu nr, 24, etaj 1, ap. 67, sc. 4 cu suprafata conform CF de 24,67 m.p 51 o logie, locuinta din str.
Calea Floresti nr. 58A, etaj 3, ap. 18, cu S.U de 59,99 m.p., un balcon i o boxa, locuinia din S1T.
Blajului nr. 61, sc. 1, etaj 3, ap. 11, cu S.U de 38,41 m.p. si un balcon, locuinta din str. Timigului ar. 79,
sc 1, Parter, ap. 3, cu S.U de 34,06 m.p §i un balcon si str. Albac nr. 21, etaj IV, ap. 121 cu S.U de 15,28
m.p.

- Astfel, raportat la extrema urgentd privind asigurarea sigurantei locatarului, Comisia, cu
unanimitatea celor prezenti decide suplimentarea fondului de locuinte de necesitate cu locuinta din str.
Negoiu nr. 2A, etaj 1, ap. 67 cu suprafatd din CF 24,67 m.p., cu structura formatid din o camers,
dependinte si logie si atribuirea acesteia domnului Simon Vasile Tuliu, pini la {inalizarea lucrarilor de

reabilitare a imobilului din str. Episcop loan Bob ar. 11, ap. 3.

Pregedinte
Oléh Emese
O LA H " ZinéﬁHdéﬂfEa;E
Data:

13:32:58 +02'00'
Intoctnit
Maria Muresan
Semnat digital de
M U R ESAN MURESAN MARIA

Data: 2021.11.23
MARlA 13:30:12 +02'00'
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA (p} "
DIRECTIA TEHNICA ) { -
SERVICIUL TEHNIC REPARATII IMOBILE , KU)« )
MONITORIZARE SERVICII COMUNITARE Y‘(
DE UTILITATI PUBLICE ‘

Nr. 645136 /443/22.11.2021

Nota Interna
Catre

DIRECTIA PATRIMONIUL MUN [CIPTULUI S EVIDENTA PROPRIETATII

Alaturat va transmitem nota tehnica de constatare insotita de documentatia tehnica si

fotografica pentru ap 3 imobil str Ep [oan Bob nr 11, din care rezulta starea avansata de degradare a
locuintei, pericolul de prabusire a plﬁnseului, precum si necesitatea evacuarii locatarulul si a

bunurilor .

CONSILIER

SEF SERVICIU TEHNIC,
[ JOANA POPESCU

ADRIANA MAGUREAN
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NOTA TEHNICA DE CONSTATARE
NTC-11/2021

Apartamentul nr. 3 expertizat, compus dintr-o camera, baie si
bucatarie, face parte dintr-o casa de locuit de tip parter (v. foto 1), amplasata
in curtea imobilului sir. Bob nr. 11 Cluj-Napoca. Casa mentionaté este reali-
zata cu pereli din zidarie simpla de cardmida, planseu de lemn peste parter si
acoperis sarpanté intr-o singuré panta cu invelitoarea din tigle ceramice profi-
late (v. foto 5).

La efectuarea inspectiei tehnice efectuate in ziua de 19.11.2021, apar-
tamentul prezenta:

-Planseu peste parter grav afectat prin putrezirea grinzilor si a podinelor
de scanduri, mentinut la pozitie printr-o consolidare improvizata (v. foto 3),

-Tavan cu tencuieli cazute, desprinse de stratul suport umezite si
patate, (v. foto 2 si 3) aflate in stare de echilibru critic (cu risc de cidere si
producere accidente la factori perturbatori nesemnificativi),

-Pereti, la camerd, la baie si la bucétarie mucegaiti, cu tencuielile afec-
tate de umezeala, fisurate, desprinse de zidarie, patate si decolorate,

-Pardoseli denivelate, local putrezite,

-Acoperis cu sparturi in Invelitoare (v. foto 5), favorizand si intrefinand
infiltratiile de apa din precipitatiile atmosferice,

-Tamplarie (usa de acces si fereastra spre curte, v. foto 1), uzate fizic si
moral, cu inchideri neetanse, afectand confortul termic interior.

-Instalatie electrica defects (cu tensiune la o singura priza) si alimentare
cu gaze naturale intrerupta.

Urmare starii tehnice descrise mai sus, apartamentul nu indeplineste
cerinfele de rezisten{d, de stabilitate si de siguran{i in exploatare
prevazute in articolul 5 al Legii 10/1995. Tn paralel cele 3 incaperi ale apar-
tamentului nu indeplinesc ceriniele igienico-sanitare minimale core-
spunzatoare spatiilor de locui.

Recomand: evacuarea locatarului i repararea/reabilirarea constructiei
aferente apartamentului expertizat.

noiembrie 20121
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FOTO 2. Tnvelitoare imobil studiat FOTO 3. invelitoare si jgheab imobil studiat

Imobil str. Episcop lean Bob, nr. 11, ap.3
Cluj-Napoca
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FOTO 5. Accesul cétre imobil

FOTO 6,

Degradari la interior - camera

Imobhil str. Episcop loan Bob, nr. 11, ap.3
Cluj-Napoca
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FOTO 8. Degradari la interior - camera

FOTO 9, Degradérl la interior - baia

Imobil str. Episcop loan Bob, nr. 11,ap.3
Cluj-Napoca




FOTO 11. Degradéri la interior - hucatéria

Imobil str. Episcop loan Bob, nr, 11, ap.3
Cluj-Napoca
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RE(_.'AL-(.".'LARE H.G. 310/28.03.2007
CHIRIA:01.03.2007 . ;
CONTRACT VALABIL:08,04. 2009
B.I/C.:SERIAZZ NR. %%2%}_
CNP:_#420505 /20715

FIsaAa DE CALCUL
pentru stabilirea chirvici lunare 2 locuin tei detinuta de ehirviayul
SION VASIE /e 1 —STR. TIRINESCL RGO AP

Anexa nr.
din contr lL[ul de inchiviere
N

din @@(9(’?{

la nr.

J parte integrannti

RV ARG OOG O

Nr. Elemente componente pentru Suprafata Tarif de Suma
Crt. caleulul chiviei (mp.) hazd lei/mp.
0.
1. 2 3. 4.

LSuprafata locuibild platita cu
tariful de haza

-

P

7990 9

2. Reducerea eu 15% a tavifului de bazi
cese aplicd la suprafata locuihila a
camerelor situate La subsol , demisol sau
wansarde aflate direet sub acoperiy

J.Reducerea cu 10% a tarifului de bazi

ce se aplicd la suprafafa locuibild a locuintei
lipsite de instalafii de apd canal | electricitale
sau numai una ori unele din acesten

4 Reduceren cu 10% a tarilului de hazi ce se

aplied I suprafata locuibilii a locuintei construiti
din materiale infervioare :painnti chivpici §i lemn

STOTAL 1.

6.Dependinfele locuintei(buchtirie , cimard,ba

ieehara,

aliciv. vestibul, culoar,veranda, chicinetfantrentindd.eoridar.we

%

T.Alte dependinte ale locuintei sterasi acoperita Jogie, hoxa,piviili.

spfliiiorie si usciiforie, alte dependinte fn folosi

nli exclusivi

8O TAL 1L

9. Teren aferent locuintei

10.TOTAL T1L

11.Coeficient conf, QO.U.G, nr.40/08.04.1999

12.TOTAL CHIRIE V. /7 574

IOCAIOR

INTOCMIT,

V 8rpreziy

e



ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUT

SI EVIDENTA PROPRIETATII \7& ?8 L
SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE | /] L\
NR. 61961 din 02.06.:2009 -

ACT ADITIONAL
Nr.1 lacontractul de inchiriersnr. 611046 din 29.11.2007

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si SIMON VASILE IULIU ,
CNP , eu domiciliul in Cluj Napoca , pe de alta parte.

fn baza Legii nr.114/1996 republicatd, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. nr.44/2009,
Legii nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare i a cererii nr.61961/24.03.2009

Art, 2. Obiectul actului aditional

-se modifiei lit.d din capitolul I din eontractul de inchiriere, care va avea urmatorul cuprins:

-,, s¢ prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafata locativi cu destinatia
de locuintd situati in municipiul Cluj-Napoca, STR. MARINESCU , NR. 60,AP. 3, pe o perioadi de
5 ani, de la data de 19.05.2009 péand la data de 19.05.2014
Se introduc urmitoarele articole:

-La capitolul 111 lit.b se introduce clauza potrivit ciireia ,, si achite cheltuielile de intretinere
aferente fiecirei luni citre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari , dupa caz”

-La capitolul IV se introduce clavza ,, In cazul neexeecutiirii obligatiilor, contractul se
desfiinteazi de plin drept, fird punerea in intdrziere a chiriagului si firi interventia instantelor de
judecata®

Art. 3 Chiria lunari este de 47,68 RON.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere nr. 611046 din
29.11.2007 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar,

LOCATO LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, i NUMELE: SIMON
SORIN APOST PU'\"5‘3"’"'--’%\;J%'AJ-'I"!HFOCP PRENUMELE; VASILE TULIU
rDIRECTOR ECONOMIE, 10 UM 0

OLIMPIA MOIG

. sty A L2 50

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

Sk 04 w10

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU

i
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
Ny, intern: 188444

ACT ADITIONAL NR. 2

LA CONTRACTUL NR. 611046 din 29.11.2007

fncheiat azi 10.02.2011

L Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primay, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

-SIMON VASILE IULIU, cu domiciliul Tn municipiul Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional.

I Obiectul actului aditional
ART. 1 - Obiectul actului aditional 1] constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
aplicare a dobanzilor si penalitatilor de Intarziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de platd se datoreaza, dupd
acest termen. majordri de Inférzierc. Incepand cu 01.08.2010 nivelul majordrii de Intarziere este de 0.5%/zi din

cuantumul obligatici neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, Incepind cu ziua urméatoare termenului
de scadenta si pand la data stingerii sumei datorate, meclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului ramén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,/ U/ SIMON VASILE IULIU
- SORIN APYST ' S

‘:"!ZAI FENTIRU CiaTioiL

AR PR N e DL
CONSIYER AURIDIC
JCAMREZAN

h FEl
DIRECFOR DPMEP

1ULX ARW
(o

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU

A

FUET N I T IR e+ I e 1 e



P CRRICOOUDUTTLRnn A

\S ERVICIUL JURID d CON'l

ROMANIA

JUDETUL CLUI

MUNICIPIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

ST EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI
NR.86842 din 19.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr.3 la contractul de inchiriere nr. 611046 din 29.11.2007

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, eu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de o

parte si SIMON VASILE [ULIU, CNP . cu domiciliul in Cluj Napoca,
i pe de alla parte.

In baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal a C.F.col. 128220 sia C.F.ind. or. 128221
s-a Incheiat prezentul act aditional.

II.  Obiectul actului aditional

Art. | - se completeaza lit.b ‘din cap.IlT din contractul de nchiriere cu urmatorul aliniat:

-"pentru terenurile proprictate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionte; inchiriate, date n administrare ori Tn folosinta, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina
fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditiile
similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa Ia declaratia fiscala, in fotocopie semnata pentru
conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, Tnchirierea terenului respectiv, in termen de 30 de zile
de la semnarea contractului de inchiricre/concesionare".

1.1 —se completcazi cap.l,alin 1 din contractul de inchiriere cu descrierea imobilului potrivit
cartii funciare astfel:Imobilul ce face obiectal contractului de inchiriere este descris in C.F. colectiv
128220, C.F ind. nr.128221 nr.topo 12341/1/111.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte intepranta din contractul de inchiriere nr. 611046 din 29.1 1.2007 si
se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE;
RADU MOISIY/, PRENUMELE/,
St Semnatura/ ffAl—~—

:_'_/_--"' A = o
DIRECTOR ECEINO s

L

|

SEF SER'

DIRECTOR,

)
\
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ROMANIA

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DPMEP - SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
NR.38571/451/ 01.02.2013

ACT ADITIONAL NR.4
la contractul de inchiriere nr.611046 din 29.11.2007

Partile contractante:

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in str. Motilor nr. 3, reprezentat prin
PRIMAR, EMIL BOC in calitate de LOCATOR si
SIMON - VASILE TIULIU, cu domiciliul in Municipiul Cluyj -Napoca, str.
CNP , in calitate de LOCATAR, au
convenit la Incheierea prezentului act aditional in urmatoarele conditii:

Temei: Declaratie notariald nr. 29/16.01.2013, cererea nr.12247/451/11.01.2013, HCL nr.
14 din 31.01.2013 si HCL nr.15/31.01.2013

Obiectul actului aditional :

1. Se modifica alin. 1 din cap.I din contractul de inchiriere care va avea urmatorul continut:

Obiectul contractului il reprezints inchirierea locuintei situatd in Cluj-Napoca, str. Episcop
loan Bob nr.ll ap.3, jud.Cluj, inscrisi in cartea funciard nr.252442-C1-U3, nr. topografic
401/1/111, compusa din 1 cameré cu suprafata utila de 20,46 mp., dependinte folosite in exclusivitate
8,50 mp, 4,54 mp pivnitd , teren curte aferent apartamentului -13mp. ‘
2. Se modifici alin.] din cap.Il din contractul de inchiriere cu privire la chiria lunara, astfel:

Chiria lunard este de 75,07 lei, calculati conform figei de calcul anexatd, ce face parte
integrantd din prezentul contract.

Chiria se datoreazd incepand cu data procesului verbal de predare-primire, respectiv
01.02.2013 si se achitd pana la data de 30 ale fiecarei luni, pentru luna in curs.

3. Se completeaza capitolul privind obligatiile pecuniare cu urmatoarele clauze:

Penfru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se instituie
sanctiunea pecuniara pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract, asa
cum a fost completat si modificat prin acte aditionale.Sanctiunea se defineste si se stabileste prin
reglementari speciale in materie la nivel national sau local si se aplica 1n consecinta. Orice
modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de caleul produce efecte de la momentul
aprobarii fara a fi necesara comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ca aceasta va avea la
baza o legiferare nationala sau locala.

4. Se completeaza capitolul privind obligatiile locatarului cu urmatoarele clauze:

-locatarul s obliga sa nu aduca modificari interioare suprafetelor locative fara acordul prealabil al
locatorului. Pentru orice investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul
prezentului contract pe cheltuiala proprie, locatarul nu poata sa ceara compensarea contravalorii
luerarilor cu chiria, precum nici restituirea contravalorii acestora. fn cazul in care investitia
locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de valoare




l DIRECTIA ECONGMIE

acestuia, la momentul predarii imobilului de catre de
contractului/incetarii perioadei contractuale; ac
Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificia

catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii
easta va intra fn proprietatea Municipiului Cluj-
le, asa cum este reglementata de Codu] Civil.

5. Restul prevederilor contractuale ramén neschimbate,

6. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de fnchiriere s se incheie in 2
exemplare din care cite un exemplar pentru fiecare parte,

LOCATO LOCATAR,
PRIMAR : SIMON VASILE TULIU
EMIL BOC . T

[

A

DIRECTOR EXECUTI

Ir, 2

){/. AHCIRIUL LU

PR 3

VIZAT BEHTRL CONTR
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SERV. JURIDIC CO TENCIOS,
SEF SERVIC
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CONTRACT VALABIL: 19.05.2014 : Anexa nr.2 parte integrant
CHIRIA: 01.02.2013 -19.05.2014 din contractul de inchiriere
nr. 611046 din 29.11.2007

0602 20/72

FISA DE CALCUL L,%
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinuta de chiriagul 7
" .'.I __--h-'_‘_———__.

SIMON VASILE TULIU - STR. EPISCOP IOAN BOB NR. 11 AP.3

Nr. |[Elemente componente pentru Suprafata Suma
crt. |calculul chiriei (mp.)
1. [Suprafata locuibild cu tariful de baza 20,46 0,84 17,18 |

2.  [Reducerea cu 15% a tarifului de baza
ce se aplicd la suprafata locuibild a camerelos
situate la subsol,demisol sau mansarde aflate)

direct sub acoperis

3. [Reducersa cu 10% a tarifului de bazd ce sg
aplicd la suprafata locuibild a locuintei lipsite de
instalatii de api canal, electricitate sau numai

una ori unele din acestea

4. |[Reducerea cu 10% a tarifului de baza ce se
aplicd la suptrafata locuibild a locuintei construité
din materiale inferioare:paiantd,chirpici si lemn
5. [TOTALI: 17,18
6. [Dependintele locuintei (bucatirie,camard, 8,50 0,34 2,89

baie,debara-,uﬁciu,Vestibul,culoar,verandé,ehicin

etd,antreu,tinda,coridor;we

7. |Alte dependinte ale locuintei:  terasdd,54 0,19 0,86
acoperitd,logie, boxd, pivnitd, spilatorie,

uscitorie alte dependinte 1n folosinta exclusivd

8 TOTAL IT: 20,93 -
9. [Teren aferent locuintei 13 0,04 0.52
10, [TOTAL II: ' D145
11. |Coeficient zoni conf. O.U.G. nr.40/1999 35 i 75,07
12. [TOTAL CHIRIE : 75,07

iNTOCMIT,
AURELIA PETRIC
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Anexi Ia contractul de inchiriere nr. 611046 din 29,11.2007

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca

Str, EPISCOP IOAN BOB Nr. 11 situat la nivelul etaj P AP. 3

incilzire b)DA, api curentd c)DA, canalizare d) DA, instalatie electricé, €)DA,
construite din materiale inferioare )NU

Date privind locuinta i‘nchjriat_ﬁ .
INT. F)enumirea ineciperii Suprafata In folosinti [in folosint
ert. mp. exclusivi comuni
1 CAMERA 20,46 20,46
TOTAL 20,46
2 BUCATARIE 8,50 8,50
TOTAL 8,50
3 PTVNITA 4,54 4,54
TOTAL 4,54
4 TEREN 13,00 13,00
TOTAL 13,00
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Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie care locuiesc Impreund cu
acesta

Nr.| Numele si prenumele |Calitatea pe care o are | Anul [Retributia

crt. membrul de familie in | nasterii {tarifard lunari,
raport cu titularul pensia sau
contractului de venitul
inchiriere '
1. [SIMON VASILE IULIU TITULAR 1947

a) subsol,etaj,mansardd,alte niveluri
b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire:
¢) in locuinte, in clddire, in curte, In stradi
d) in locuinge, n cladire, in curte, in stradd
e) da sau nu
f) da sau nu
g) cameri,hol,oficiu
h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.

i) sot, sofie, fiu, fiica, precum si parintii sofilor, infretinuti de acestia (tati, mamd, soacrs, socru)

care locuiesc si se gospodiresc fmpreuni
\

LOCATAR,

w, /
7 AN

|
\'\
TNTOCM(T,
AURELIA PETRIC
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Nr. 259756/451/ 21.08.2014

ACT ADITIONAL
Nr. §¥1a contractul de Inchiriere nr. 611046 din 29.11.2007

L PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL: CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str.
Motilor nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
SIMON VASILE IULIU, cu domiciliul in Cluj-Napoca, ~ CNP

in calitate d¢ LOCATAR, convin de comun acord ci ptin prezentul act aditional se
actualizeaza in forma consolidati clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin
actele aditionale anterioare gi se prelungeste durata locatiunii, astfel:
TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicati cu modificirile si completirile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizatd, 0.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001,
H.G. 310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr. 259756/22.07.2014.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie

locuinta situatd fn municipiul Cluj-Napoca , str. EPISCOP IOAN BOB, nr. 11, ap. 3 jud. Clyj, avind

suprafata utila de 33,50 m.p., cu structura formati din 1 camer#, 1 bucatirie, pivnii, conform Anexei la

contractul de inchiriere, identificatd in CF nr. 252442-C1-U3, topo 401/1/111.

Din curtea aferentd imobilului, acestei locuinte 1i revine suprafata de 13 m.p. de teren, aflati in
indiviziune, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chirias si familia sa compusa din 1
persoand, conform anexei care face parte integranti &in contract.

Locuina desctisd mai sus se afla in folosinta locatarului, predati conform procesului verbal de

predare-primire care face parte integrants din contract.

II1. TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pani la'data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate i refnnoit cu acordul ambelor pirti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Pentru locuinta prevézutd la capitolul I, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de

,07 lei, calculatd n conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul, care este parte integrantd
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din contractul de inchiriere.

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 2 fiecirei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriagului in termenul previzut de actele
normative ce determind modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de plata se instituie sanctiunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se defineste
si se stabileste prin reglementéri speciale in m_a‘terie la nivel national sau local si se aplicd in consecinta.
Orice modificare a cuantumului sanctivnii si a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fard a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul cd aceasta va avea la baza o
legiferare nationald sau locald. Nivelul majorsrii de intarziete la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, fncepdnd cu ziua urmitoare
termenului de scadent? si pAnd la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiriagul are obligatia de a se conforma tufuror sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal n
legaturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

in caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotarare judecitoreascd prin care chiriagul va fi obligat
o3 achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt si vor fi reglementate de prevederile

legale in materie, precum si cheltuielile de judecata.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA ST INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI
a) Obligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normali de folosingd, stare care a fost consemnatd prin

procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- s4 ia masuri pentru repararea gi mentinerea in stare de sigurantd, in exploatare gi functionalitate pe toatd
durata Inchirierii locuintei;

- s4 intretind in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exierioare ale cladirii (acoperis ,fatadd, tmprejmuiri, pavimente, sciri exterioare, curti si gradini precum i
s;ﬁagiile comune din-interiorml cladirii (casa scirii,casa ascensorului,_holuri,coridoareﬁsubsoluﬂ);

- g4 intretind in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,_hidmfor,instalatii de alimentare
cu apa, de canalizare, instalatii de incélzire centrald si preparare a apei calde, instalatii electrice §i de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de antena colectiva,telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- s& efectueze lucririle de intretinerereparatiile san inlocuirea elementelor de constructii si instalaii din

folosinta exclusiva,

- A . & (e o o 4 . + . ) 1
- §4 repare sau sd fnlocuiascd elementdle de constructii si instalatii deterioarte din folosinta comuna ca

&2
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urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt In interiorul sau in extenoru[
cladirii; dacd petsoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces san folosesc 3 comun elementele de constructii Jinstalatii,obiectele gi
dotdrile aferente;
- 84 asigure curdfenia §i igenizarea in interiorul locuintei i la pirtile de folosinti comuni pe toatd durata
contractului de inchiriere;
- sd comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsi n venitul net al familiei,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
- 84 predea la mutarea din locuint3, proprietarului, locuinta in stare de folosintd si curdtenie si cu obiectele
de inventar nscrise in procesul-verbal de predare-primire fntocmit la predarea locuintei;

- s achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, tespectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupi caz:
- sd respecte normele PS, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

- sa efectueze verificdrile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
termice gi pentru instalatia de gaz ( pe ttaseul de la contorul de gaz gi pand la consumatorii din locuintz)
cu respectarea normelor in vi goare
- 84 nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative firs acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poats si ceari compensarea contravalorii lucrdrilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora, fn cazul in care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobilului de citre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractului/incetdrii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementati de Codul
Civil;

toate lucririle si investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca
in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementati de Codul civil;
- sd permitd accesul nelngridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificérii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

VI. NULITATEA , REZILIEREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligi locatarul s recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in

sarcina proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectivi a chiriagilor n caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celot mentionate la cap.V, pet.b

asa cum sunt cstea formulate;

lagului sd facd asigurdiri de daune;
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- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului s obtind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere tnainte de termenul stabilit intervine n urméitoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 Iuni consecutiv;

- locatarul a pricinuit Tnsemnate striciciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precun gi oricéror alte bunuri aferentelor, sau daci instriineaza fard drept parti ale acestora;

- in cazul 1n care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urma le-a ingéduit, In
orice mod, folosirea, sau accesul in locuinti fie au un comportament care face imposibila convietuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobil sau In imobile aflate in vecindtate, fie impiedica
folosirea normali a locuintei sau a partilor commune;

- daci locatarul nu si-a achitat cheltuielile comune c#tre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupa caz ;.

- dacd locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

c) la cererea asociatiei de proprietati/locatari, atunci cand locatarul nu gi-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioadi de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagului;

d) in cazul neplitii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere; ‘

e) dacd locatarul nu a respectat normelor PST, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata.

In cazul neexecutdrii obligatiilor, contractul se desfiinteazi de plin drept, fird punerea in Intarziere a
chiriagului §i fird interventia instantelor de judecata.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in
contract si a cheltuielilor comune cdtre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari,
dupi caz, pAni la data eliberdrii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pana la acea data.

-

Incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteaza la implinirea termenului;

Atunci cdnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a Incetirii locafiuni prin
expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauza i
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecitorese, punindu-i in vedere s elibereze §i sd-i predea liber imobilul, 1n termen de cel

mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

s

T MO B T e ey .
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Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficuts cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenitlui.

- contractul de inchiriere Inceteaza la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

- contractul Inceteazi in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de cétre titularul contractului
sau de la data nregistririi decesului, dacd persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat transmiterea
beneficiului locatiunii.

Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere si se incheie in 2 exemplare,

céte unul pentru fiecare parte. ;
LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
prin
PRIMAR NUMELE: SIMON
EMIL BOC PRENUMELE: VASILE TULIU

\ DIRECTIA ECON
DIRECTOR,

'=._2 7 AUG. 204

EHTRU CONTROL
AR PREVENTIY PROPRIY

AURELWTRIC

= _
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gy’ Qficiubde Cadastru i Publicitats Imobifars CLy)
| Birpul de Cadasiru si Publicitate Imobiiarg Cuf-aguesa.

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE:

Carts Fiinciars Ne. 252827.CI-UA0 Cluj-Mapoca

A. Partea I. Descrierea Tmobilaiui
Unitate individuald.

Adresa; kac. Cluj-Mapacs, StrMNegoiu, Ne. 2 A, 5¢_4, Bt 1, Ap. 67, Jud Cluj

Mrocergre 123403

Zlua. 33

Luna as

Angl 2021
Cud deificare

P

Ny, CF vechEg3585

Pard eomaunet fundatii, subsol tehnic, casa scirll, Uscaterll, fatade, dcapérls terasd, rmcorduf de apd, canal,

elactricitate, gaz, energie termics, antens comuni

Nr : s Suprafata [Suprafats| Cote parg | ; £ 2 W s
o { NE, cadastral construitd |utlis fmp)l <o mgn v é_ﬂate teren Observatii / Referinte
AL Topi 5 24,67 | 123710000 | 9716 |AF nr &7 <u 1 camefd, ]
23515/2/2]5/X bucataris, 1 cBmara de alimerte,
Vit 1 baie, 1 anfrew. L debars, 1
: fogie; su 24,67 mp, pic 1.23/109,
taren in folosints 97715 parke

B. Partea 1l. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptud de proprietate i alte drepturd reale

Refarings

53463 [ 23/03/2018

Aot Motarial ar. CERTIFICAT DE VACANTA SUCCESORALA NR.Z, din 22/03/20T8 emis de Demeter Andigsa

drepturi reale de gamaniie i sarcini

Maqgdalzna: o .
pp (\ntabulare,  drept de PROFRIETATEMeStanie, dobandic  pon AL
Succesiune, cota  actuala’ 141 _ |
1) MUMICIPIUL CLUL NAPOCA, CIF;4305857
C. Partea HI, SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintels draptului de propriatats, Referinte

MU SLINT

Docusent care confine date cu caracter personal. protejate de prevededie Lagii fir, 577/2001;

Pagina T din' 2
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Carte Funciars Nr: 252827-C1-U40 Comuna/Orag/Municipiy: Cluj-Napdea

Anexa Nr. 1 La Partea 1

Unitate individuall; Adresa: Loc. Cluj-Napaca, Sir Négoin, Nr.2 4,.5¢. 4 Bt L A 57, Jud. €l
Parti comung: Hindati, subsel tehnic, casa sedrdl, yscatoril, fatade, acoperls tarass, tacordis de apd, opmal,

gleciricitate, gaz. energie termicd, antena comund
1 ) [—— Suprafata [Suprafata| Cotepartl e ; .
at | M cadastral construits futiia fmp)| comune | Cote tgran ahservalll F Referiniz

ATt b 7467 | 123710000 | 8@l (ae nr 67 cu 1 camers by
R SRy I A ' - Suchtdrie, 1 cArara de alimante,
1 : i baie, 1 antreu, 1 debara, 1
logie, st 24,57 mp, pic L.23/100.}

teren T folosint® 9/718 parte

Extrasul de carte funciara ganerat prin sisterul informatie integrat al ANCP! caning infrnoatiite din cartes

funciard active ls dats ‘generaTi. Acesta este valabil in conditiile praydzute deart 7 din Lages b ASH/2001,
corabarat cu art. 3.din 0.U.G: ne.4 L2016, exclusiv in mediul efectronic, peniry activitall si pr
administrative prevazute de fegisiatia T vigoare. Valabilitates poafe ff éxiinsa gf in forma fzles a
doeumentulul, frs semndturd olografé cu-acceptul expres sau aracaduratal institutiel publices st entitali

_care a soliciat prezentarea acesiyj extras.

Vesfficares corectitudinii si realitati infermatiilor continutea de document s& posteface la.adresa
wweeanepi rofverificare, folosind codul de verfficare online disponibil i antet. Cadid denerificars esia

valabil 30 de zile caléndaristica de la momentul generarii documentuluk

Data s dra genardri .
31/05/2021, 13:50

Dociment care copjine date tit caracter personal, protejate de prevederile Lagif Nr. 677200 Pagina 2 dinz

g e

P, pts Al sz e s adote gpaqp«.m@eﬁ.m.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Pagina nr.1

Denumirea

Figa mijlocului fix

LOCUINTA STR. ALEEA NEGOIU NR.2A - AP. 67

Categoria: Caldiri de locuit, in afara de:

Caodul de clasificare: 1.6.1

Data darii in folosinta:

lanuarie 1987

Data amortizarii complete:

lanuarie 2037

Norma amortizare: 2,00 %
Amoaortizare lunard: 264, 89

Val amortizatd cumulata; 109.134,68
Val amortizata ramaséa: 49.801, 00
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea: CONSTRUCTII PRIVAT

Magazia: IMOBILE FOND LOCATIV

s ! ’ ; e
160144 | anys Nota de receptie 158.935,68 0,00 158.935,68 o,eul
Director Sef Serviciu
Olimpia Moigradan Dorina Petrice
MOIGRADA Mok bt PETRICE Zrcobine

OLINEIA

M OLIMPIA . pars:z0219822:

13534 4031000

DORINA S sen

T T T g



