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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPTULUT
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g HOTARARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntata de catre Tribunalul
Clyj in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a
Curtii de Apel Cluj

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examinand proiectul de hotdrére privind punerea in executare a Sentinfei Civile
nr. 287/2021, pronuntatd de cétre Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin
Decizia Civila nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 662976/1/24.11.2021 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 663030/451/24.11.2021 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune punerea in
executarc & Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntatd de cétre Tribunalul Cly Tn dosar
nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civild nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 gi ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile gi
completérile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situagiei
juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale H.G.
nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei
juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale Sentinfei
Civile nr. 287/2021, pronuntatd de cétre Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva
prin Decizia Civild nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Clyj si tindnd cont de Procesul-verbal

nr. 658971/451/23.11.2021 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si

vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat, numiti in baza Hotérarii nr, 777/2020;
Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
HOTARASTE :
Art. 1. Se aproba véanzarea catre domnul Palitda Gheorghe-Cornel, avand C.N.P.

a locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovité nr. 34, parter,

ap. 1, tnscrisd in C.F. individuala nr. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 128386), cu
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nr. topo 8994/1/1, in vederea punerii in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntata de
catre Tribunalul Clyj in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civila nr, 256/A/2021
a Curtii de Apel Cluj.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei
care face parte integrantd din prezenta hotarire.

(2) Pretul de vénzare a locuintei, situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Emil Racovitd nr. 34, parter, ap. 1, inscrisd in C.F. individuald nr. 272597-C1-U7 Cluj-
Napoca (Nr. C.F. vechi 128386), cu nr. topo 8994/1/1, este de 68.547 lei, la cate va fi aplicat
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare.

Art. 3. (1) La data petfectdrii contractului de véanzare-cumpdrare, cumpérdtorul va
prezenta declaratia notariald din care si rezulte cA atat titularul cAt si membrii familiei sale nu
au dobéndit sau nu au instrdinat o locuintd proprietate personald dupa data de 1 ianuarie 1990,
in localitatea de domiciliu.

(2) in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vAnzare-cumpérare nu
va fi incheiat.

Art. 4, Cu indeplinirca prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietatii, Directia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de gedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi;
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2021
(Hot#rarea a fost adoptatd cu volurt)




Romania
Judeful Cluj

Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca

Nr. 1401 din 5.11.2021

PROCES-VERBAL

incheiat azi

5.11.2021

Anexd la HotirArea nr.

12021

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI ST ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, Str. Emil Racovita nr. 34, ap.l, nivelul Parter, inscris in C.F. nr, 272597-C1-U7, cu nt, topo. 8994/1/1, conform
Sentintei Civile nr. 287/2021 pronuntatd de Tribunalul Clyj in Dogar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civild nr. 256/A/2021 a
Curtii de Apel Cluj, cota indivizd 7,5%, teren atribuit 25 mp., conform normelor metodolagice privind aplicarea Legii nr. 112/1995,
aprobate prin H.G. nr. 20 din 17.0.1.1996.

Titular contract de Inchiriere PALIT.A GHEORGHE-CORNEL

Numir contract inchiriere 126453/22.10.1986; 13578/ 22.01.2009,

Modul de preluare a imobilului de catre Statul Romén — Decret nr, 92/1950,

Valoarea actualizata

Covaliu Bogdan-Florin

Réez Levente-Zsolt

Director, Directia Economicd BOGDAN sl 200A

1 Diatat 2021112372021
10AN il

Sef serviciu, Serviciul Juridic, Legislatic, Contracte

Hizntaid Sarink ot e
e A

Sef serviciu, Serviciul Administrare spatii, terenuri

- consilier loeal

- consilier local

Raluca- bl
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Feruzan it
Sef serviciu, Serviciul Evidenta patrimoniu §i cadastru RS el
ADRIANA- A e
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Cristina Popovici popoyici AT

CRISTINA-ELENA ::;%g‘nn 1133 105325

Steliana Turdean TURDE AN semeat sgsatde

TUNREAN STELIANA

STELIANA it

Valoare in Coeficient de Coeficicnt de Valoarea actualizata
prefuri actualizare (lei) actualizare (let)
ian. 1990
(lei)
LOCUINTA ) 55.492 11995,26 665.640.968
Su= 53,93 mp. B
BOXA-PTVNITA 947 11995,26 11.359.511
Su = 3,06 mp. -
IMPREIMUIRE 706 1199526 8.468.653
TOTAL VALOARE 57.145 11995,26 685.469.132
68.547 RON
{ TEE f - vicepri ’ igitally signed an-Stefan
PRESEDINTE DAM STEFAN TARCEA viceprimar Dh:Stafan Tatcea Ea?é:a"y_ ianad by Dan-S f.
Date: 2021,11.23 | 403,13 +02'00°
¥ Digitally signed by Radu-Flarin
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H Date: 2021.11,23 15:46:58
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Digitally signed by Bagdan-
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+02'00'
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 662976/1/24.11.2021

REFERAT DE APROBARE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntatd de cédtre Tribunalul Cluj in dosar
nr, 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a
Curtii de Apel Clyj

Imobilul sitvat in municipivl Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr. 34, ap. 2, a fost atribuit de catre
L.C.R.A.L. numitei Turdean Aurora-Florica la data de 22.10.1986, conform contractului de inchiriere
nr. 126453, avand calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative fiul acesteia Palita Gheorghe-
Cornel.

Locatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 39873/21.07.1999, avénd perioada de
valabilitate pna la data de 08.04.2004, perioada prelungitd prin act aditional pana la data de 08.04.2009,
iar ca urmare a ntocmirii documentatiei de intabulare a imobilului numarul apartamentului a fost
modificat din nr. 2 innr. 1.

Prin adresa Inregistratd cu nr. 13578/45/22.01.2009, numitul Palitd Gheorghe-Cornel a solicitat,
ca urmare a decesului mamei sale Turdean Aurora-Florica, transcrierea contractului de inchiriere pe
numele acestuia.

Astfel, la data de 22.01.2009, autoritatea locald a incheiat contractul de inchiriere nr. 13578,
avénd ca titular de contract pe numitul Palitd Gheorghe-Cornel, cu perioada de valabilitate pana la data
de 08.04.2009, perioadd ce a fost prelungitd prin acte aditionale pand la data de 27.06.2019, iar in

momentul de fati actioneaza tacita relocatiune,

Conform figei locative imobilul avea in componentd: 2 camere cu o suprafatd totald de 39,38 mp.,

1 bucatarie cu o suprafatd de 7,60 mp., 1 cdmard de alimente cu o suprafatd de 1.20 mp., 1 baie cu o
suprafatd de 5,75 mp. si o pivnita cu o suprafatd de 3,06 mp, rezultind o suprafatd totald de 56,99 mp.
Prin cererea inregistratd cu nr. 378660/45 din data de 24.07.2019, numitul Palitd Gheorghe-Cornel
a solicitat cumpérarea locuinfei mai sus mentionatd, iar n cadrul sedintei din data de 26.02.2020 a
Comisiei tehnice mixtd de specialitate pentru evaluarea gi vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat,

ca urmare a analizirii solicitdrii de cumpérare, raportat la faptul ci acesta nu era titularul contractului de

inchiriere la momentul intrarii in vigoare a Legii nr. 112/1995 si coroborat cu imprejurarea ci astfel de

situafii similare sunt cercetate de anumite institutii abilitate, a decis améanarea solutionirii cererii.

Mai mult decat atét, potrivit datelor de carte funciara, suprafata pivnitei nu este mentionata.

Prin cererea de chemare in judecatd ce a facut obiectul Dosarului nr, 9920/211/2020, aflat pe rolul
Tribunalului Cluj, reelamantul Palitd Gheorghe-Cornel a solicitat obligarea pérétilor Municipiul Cluj-
Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca la vinzarea 1n favoarea reclamantului a
apartamentului nr. 1 situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 34.

Autoritatea locald a invederat instantei de judecatd toate aspectele mai sus ardtate, insd prin

Sentinta Civild nr. 287/2021 pronunfatd de Tribunalul Cluyj in dosar nr. 9920/211/2020, instanta de




judecalda admile Tn parte cererea [otmulatd de reclamantul Palitd Gheorghe-Cornel si obligd paratul
Munieipiul Cluj-Napoca la vanzarea in favearea reclmantului a apattamentului nr. 1, situat in Cluj-
Napoca, str. Imil Racovitd nr. 34, in suprafald utild de 39,38 mp. §i dependinte in suprafatd de
17,61 mp.

Tmpotriva acestei sentinfe a fost declarat apel de citre Municipiul Cluj-Napocaprin care a
solicitat schimbarca hotardrii judec#torcsti apclate cu consecinta respingerii cererii de chemare in
judecatd ca neintemeiata, dar prin Decizia civila nr. 256/A/2021 pronunjata de Curtea de Apel Clyj in
dosar nr. 9920/211/2020, definitdva, se respinge ca nefondat apelul declarat de pardtul Municipiul Cluj-
Napoca impotriva Sentintei Civile nr. 287/2021 a Tribunalului Cluj pronunfatd in dosar
nr. 9920/211/2020, pe care o mentine.

Comisia tehnicd mixta de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ
de stat, numité in baza Hotérdrii nr. 777 din data de 27.10,2020 a Consiliului local al munieipiului Cluaj-
Napoca, intrunitd in sedinta din data de 23.11.2021, a luat act de Sentinta Civila nr. 287/2021 pronuntata
de Tribunalului Cluj in Dosar nr. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a Curtii
de Apel Cluj, si a decis puncrea in exccutare a acesteia, in sensul vanzirii locuintei citre domnul Palita
Gheorghe-Cornel, conform Procesului-verbal nr. 658971/451/23.11.2021.

Pretul de vAnzare a locuiniei situald in municipiul Cluj-Napoea, str. Emil Racovita nr. 34, parter,
ap. 1, Inserisa in C.F. individuala nr, 272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.I'. vechi 128386), cu nr. topo
8994/1/1 este de 68.547 lci, valabil la nivelul indicilor trimestrului 11T 2021 si care va [i actualizat la data
incheierii contractului de vanzare-cumpdarare,

In temeiul prevederilor arl. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotdrdre privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021 pronuritata de Tribunalului Cluj
in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj, in sensul
aprobérii vAnzarii locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 34, parter, ap. 1,
tnserisd in C.F. individuald nr. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 128386), cu nr. topo 8994/1/1
la pretul de 68.547 lei, la care va [i aplicat coelicientul de actualizare previzut de l.egea nr, 112/1995,

actualizatd, valabil la data Incheierii contractului de vAnzare-cumparare.

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTTA JURIDICA

Nr. 663030/451/24.:11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntat3 de citre Tribunalul Clyj
in dosar nr. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a
Curtii de Apel Cluj

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 662976/1/24.11.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronuntats de
citre Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civild nr. 256/A/2021 a Curtii
de Apel Cluj:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTTA JURIDICA prezinti urmatoarele:

Directia Patrimoniul municipiului §i evidenta proprietétii aratd faptul cd, imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 34, ap. 2, a fost atribuit de cétre LC.R.A.L. numitei
Turdean Aurora-Florica la data de 22.10.1986, conform contractului de inchiriere nr. 126453, avind
calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative fiul acesteia Palita Gheorghe-Cornel.

Locatiunea a continuat n baza contractului de inchiriere nr. 39873/21.07.1999, avand perioada de
valabilitate pAna la data de 08.04.2004, perioadd prelungitd prin act aditional pénd la data de 08.04.2009,
iar ca urmare a intocmirii documentatiei de intabulare a imobilului numérul apartamentului a fost
modificat din nr. 2 in nr. 1.

Prin adresa inregistratd cu nr. 13578/45/22.01.2009, numitul Palitd Gheorghe-Cornel a solicitat,
ca urmare a decesului mamei sale Turdean Aurora-Florica, transcrierea contractului de inchiriere pe
numele acestuia.

“ Astfel, la data de 22.01.2009, autoritatea locald a incheiat contractul de inchiriere nr. 13578,
avénd ca titular de contract pe numitul Paliti Gheorghe-Cornel, cu perioada de valabilitate pana la data
de 08.04.2009, perioadd ce a fost prelungitd prin acte adifionale pana la data de 27.06.2019, iar in
momentul de fatd actioneaza tacita relocatiune.

Conform fisei locative imobilul avea In componenta: 2 camere cu o suprafatd totald de 39,38 mp.,
1 bucatirie cu o suprafata de 7,60 mp., 1 cimard de alimente cu o suprafatd de 1,20 mp., 1 baie cu o

suprafatd de 5,75 mp. si o pivnitd cu o suprafata de 3,06 mp, rezultdnd o suprafati totala de 56,99 mp.
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Prin cererea Inregistratd cu nr. 378660/45 din data de 24.07.2019, numitul Palitd Gheorghe-Cornel
a solicitat cumpdrarea locuinei mai sus mentionatd, iar In cadrul sedinfei din data de 26.02.2020 a
Comisiei tehnice mixtd de specialitate pentru evaluarea si vénzarea locuintelor din fondul locativ de stat,
ca urmare a analizdrii solicitdrii de cumpéarare, raportat la faptul ci acesta nu era titularul contractului de
tnchiriere la momentul intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995 si coroborat cu imprejurarea cd astfel de
situatil similare sunt cercetate de anumite institutii abilitate, a decis aménarea solutionarii cererii.

Mai mult decét atat, potrivit datelor de carte funciard, suprafata pivnitei nu este mentionata.

Prin cererea de chemare In judecatd ce a ficut obiectul dosarului nr. 9920/211/2020, aflat pe rolul
Tribunalului Cluj, reclamantul Palita Gheorghe-Cornel a solicitat obligarea paratilor Municipiul Cluj-
Napoca si Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca la vénzarea in favoarea reclamantului a
apartamentului nr. 1 situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racoviti nr, 34,

Autoritatea locald a invederat instanfei de judecatd toate aspectele mai sus aratate, insd prin
Sentinta Civild nr. 287/2021 pronunfatd de Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020, instanta de
judecatd admite in parte cererea formulatd de reclamantul Paliti Gheorghe-Cornel si obligi pératul
Municipiul Cluj-Napoca la vanzarea in favoarea reclmantului a apartamentului nr. 1, situat in Cluj-
Napoca, str. Emil Racovifd nr. 34, in suprafatd utild de 39,38 mp. si dependinte in suprafatd de
17,61 mp.

Tmpotriva acestei sentine a fost declarat apel de catre Municipiul Cluj-Napoca prin care a solicitat
schimbarea hotérarii judecatoresti apelate cu consecinta respingerii cererii de chemare in judecatd ca
neintemeiats, argumentind urmétoarele:

- la data de 28 ianuarie 1996, data intrarii in vigoare a Legii nr.112/1995, contractul de fnchiriere
pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 34, ap. 1, era incheiat cu numité
Turdean Aurora-Florica;

- corobordnd prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995 si a art. 6 din Hotirdrea nr. 20/1996,
privind normele de aplicare a Legii nr. 112/1995, contrar sustinerilor reclamantului, acesta nu
indeplineste aceastd conditie deoarece sintagma dreptul de a cumpara apartamentul pentru care exista
contract de Tnchiriere la data intrérii in vigoare a legii, trebuie interpretatd in sensul ¢4 acele persoane si fi
avut la momentul intrérii In vigoare a acestui act normativ un contract de Inchiriere valabil incheiat;

-in C.F. nr. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca, suprafata utila a imobilului situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. Emil Racovitd nr. 34, ap. 1, este de 53,93 mp, prin urmare existd o diferenta de 3,06 mp.,
intre suprafata din C.F. si cea solicitatd pentru vénzare, datoritd faptului c& suprafaa pivnitei nu este
inclusd in suprafata utild a imobilului.

Prin Decizia civild nr. 256/A/2021 pronuntata de Curtea de Apel Cluj in dosar nr. 9920/211/2020,
definitdva, se respinge ca nefondat apelul declarat de paratul Municipiul Cluj-Napoca impotriva Sentintei
Civile nr. 287/2021 a Tribunalului Cluj pronuntata in dosar nr. 9920/211/2020, pe care o mentine.

Comisia tehnicd mixta de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ
de stat, numité in baza Hotérarii nr. 777 din data de 27.10.2020 a Consiliului local al municipiului Cluj-

Napoca, intrunitd in sedinta din data de 23.11.2021, a luat act de Sentin{a Civila nr. 287/2021 pronuritata



de Tribunalului Cluj In Dosar nr. 9920/211/2020, definitiva prin Decizia Civild nr. 256/A/2021 a Curtii
de Apel Cluj gi a decis punerea in executare a acesteia, in sensul vanzarii locuintei catre domnul Palitd
Gheorghe-Cornel, conform Procesului-verbal nr. 658971/451/23.11.2021.

Situafia juridica a imobilului este redata Tn fisa locuintei, potrivit céireia imobil nu este revendicat
in baza Legii nr. 10/2001, a Legii nr. 112/1995, a Legii nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004 si nu face
obiectul niciunui litigiu.

Pretul de vanzare a locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd nr, 34, parter,
ap. 1, inscrisd in C.F. individuala nr. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 128386), cu nr. topo
8994/1/1 este de 68.547 lei, valabil la nivelul indicilor trimestrului 1T 2021 gi care va fi actualizat la
data Tncheierii contractului de vanzare-cumparare,

La data perfectdrii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdérdtorul va prezenta declaratia
notariald din care si rezulte ci atat titularul cit si membrii familiei sale nu au dobéndit sau nu au
instrdinat o locuintd proprictate personald dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,
conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizata, potrivit cdrora ,,Fac exceptie de la
prevederile alin. 1 chiriasii titulari sau membrii familiei lor - sof, sotie, copii minori - care au dobéndit
sau au instrainat o locuinfa proprietate personala dupi 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.”

in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérate nu va fi incheiat.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotariare indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridicd sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale:

- 0.U.G ar. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora In exercitarea atribuiilor, Consiliul local: ,hotéraste
vanzarea, darca Tn administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privata a comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, in conditiile legii”;

Art. 363 alin. 1, potrivit cdrora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitafilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile previizute la  art.
334-346, cu respectarea principiilor prevdzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege se
prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit carora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura
licitatiei publice”;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprictatea statului;

- Sentinta Civili nr. 287/2021, pronuntata de catre Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020;

- Decizia Civila nr. 256/A/2021 pronuntatd de cdtre Curtea de Apel Clyj in dosar
nr. 9920/211/2020;
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Din punct de vedere juridie, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 §i art. 364
alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, ale
Legii nr. 112/1995, actualizata, ale H. G. nr. 20/1996, republicata, ale Sentintei Civile nr. 287/2021
pronunfati de céfre Tribunalul Cluj n dosar nr. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civild
nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj, proiectul de hotdrére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

.

Avéand n vedere cele expuse In prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotérdre privind
punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021 pronuntatd de cétre Tribunalul Cluj in dosar
nr. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj, in sensul vanzirii
in favoarea reclamantului Palitd Gheorghe-Cornel a locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Emil
Racovita nr. 34, parter, ap. 1, inscrisd in C.F. individuald nr. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
128386), cu nr. topo 8994/1/1, la pretul de 68.547 lei, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare
prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vAnzare-cumpérare,
sub condifia depunerii la data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare a unei declaratii notariale din

care sd rezulte cé atét titularul cét si membrii familiei sale nu au dobdndit sau nu au instriinat o locuintd

proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii si

aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPTULUI DIRECTIA JURIDICA
ST EVIDENTA PROPRIETATI DIRECTOR EXECUTIYV,
DIRECTOR EXECUTIY, | | ALINA AURELIA RUS

IULIA ARDEUS ?7 ¥ [
%/7 6 1. Qo2 /

SERVICIUL ADMINI SPATII,
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 658971/451/23.11.2021

Proces-verbal
Incheiat azi 23.11.2021, ora 10,30 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfaguratd on-line

Sunt prezengi: Dan Stefan Tarces, Radu Flovin Rapiu, Bogdan-Florin Covaliu, Récz Levente-
Zsolt, Nicoleta Gherman, Ralucn Bogdana Ferezan, Adriana David, Joan Bogdan, Cristina Popoviei,

Steliano Turdean

Domnul Dan Stefan Tarcea deschide lucridrile sedintei i dd cuvaniul doamnei Raluca Ferezan

pentru prezentarea ordinii de zi.

Se ia in discutie punctul 1 al Ordinii de zi, respectiv punerea in executare a Sentintei Civile
nr. 4605/2020, pronuntati de Judecidtoria Cluj-Napoca in dosar nr. 5060/211/2020, completatd prin
Hotirdrea Civild FN/29.10.2020 a Judecidtoriei Cluj-Napoca, definitive prin Decizia Civila

1r. 349/A/2021 a Tribunalului Cluj si Decizia Civila nr. 321/R/2021 a Curtii de Apel Chuj.

Comisia, a luat act de hotirérile judecitoresti precum si de situatia prezentatd in materialul pus
la dispozitie, care reflectd situatia juridicd a locuintei, respectiv cea de carte funciard gi a decis, cu
unanimitatea celor prezenti, punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 4605/2020, pronuntatd de
Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 5060/211/2020, completatd prin Hotardrea Civild FIN/29.10.2020 a
Judecdtoriei Cluj-Napoca, definitive prin Decizia Civild nr. 349/A/2021 a Tribunalului Clyj si Decizia
Civild nr. 321/R/2021 a Curtii de Apel Cluj, In sensul vanzarii in favoarea reclamantei Pihodi Rozalia a
locuintei situatd i‘n'ﬁlunicipiul Cluj-Napoea, str. Universititii nr. 11, et. I, ap. 19, corp A, Inscrisd in C.F.
individuald nr. 262607-C1-U21 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 125830), cu nr. cadastral 262607-C1-U21
(Nr. topografic 533/1/XIX), in suprafa{i de 55,45 mp , la pretul de 77.268 lei, valabil la nivelul indicilor
trim. 11T al anului 2021 §i care va fi actualizat la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Comisia stabileste ca doamna Pihodi Rozalia si depund declaratia notariald conform prevderilor
Legii nr. 112/1995, actualizata.

Se ia in discutie punctul 2 al Ordinii de zi, respectiv punerea in executare a Sentintei Civile
nr. 287/2021, pronuntatd de citre Tribunalul Cluj in dosar nr. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia
Civild nr. 256/A/2021 a Curtii de Apel Cluj.

Comisia, a luat act de hotérérile judecétoresti precum si de situatia prezentatd in ordinea de zi gi




a decis, cu unanimitatea celor prezenti, punerea in executare a Sentintei Civile nr. 287/2021, pronunata
de citre Tribunalul Cluj in dosar nor. 9920/211/2020, definitivd prin Decizia Civila nr. 256/A/2021 a
Curtii de Apel Cluj, in sensul vanzirii In favoarea reclamantului Palitd Gheorghe-Cornel a locuintei
situatd In municipiul Cluj-Napoca, str. Emil Racovita nr. 34, parter, ap. 1, inscrisd In C.F. individuald nr.
272597-C1-U7 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 128386), cu nr. topo 8994/1/1, la pretul de 68.547 lei,
valabil 1a nivelul indicilor trim. 111 al anutui 2021 si care va fi actualizat la data fncheierii contractului
de vAnzare-cumparare.

Comisia stabileste ca domnul Palitd Gheorghe-Cornel sd depund declaratia notariald conform

prevderilor Legii nr. 112/1995, actualizata.

Dan Stefan Tarcea Radu Florin Rafiu Bogdan-Florin Covaliu
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Brezentul document este supus reglementarilor aﬂa’cé sub incidenta regulamentulni U.E. nr.
679/2016

Cod BCLI ECLI:RO:TBCLJ:2021:001.000287

Daosar nt, 9920/211/2020 i
ROMANIA

TRIBUNALUL CLUJ
SECTIA CIVILA

SENTINTA CIVILA Nr. 287/2021
Sedinta publici de la 27 Aprilie 2021
Instanta este constituitii din:
PRESEDINTE Capota Crina Cristina
GREFIER Claudia-Giorgiana Heriganu

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe reclamant PALITA GHEORGHE CORNEL si pe
pérft MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, PRIN PRIMAR, pardt CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA ptin primar, avind ca obiect Legea 112/1995

Ta apelul noninal fécut in sedinta publicd, s¢ constatd lipsa pértilor.

Procedura legal Indepliniti. '

S-a facut referatul cauzei de cétre grefierul de sedin{d, dupd cars,

Dezbaterile au avut loc la data de 29 martie 2021 si au fost consemnate in Tncheierea de
sedinti de la acea datd, pronuniarea hotérarii fiind ulterior aménatd prin incheferile de aménare a
promuntarii hotdrdrii din data de 12 aprilie 2021, din data de 19 aprilie 2021 §i din data de 26 aprilie
2021, incheieri care fac parte integranid din prezenta hotérdre.

Tribunalul tefine cauza in vedersa pronuntérii decizief.

TRIBUNALUL,
Teliberdnd asupra cauzei civile de faf, refine urmitoarele:
Prin cererea de chemare in judecatd reclamantul PALITA GHEORGHE CORNEL 1in

contradictorin cu pAratii MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA, prin primar si CONSILTUL LOCAL AL
MUNICIPIULUL CLUJ NAPOCA, prin primar, a solicitat obligarea péraiilor la vanzarea in
favoarea  reclamantului PALITA GHEORGHE CORNEL a apartamentului nr. 1 sitoat in

municipiul Cluj-Napoca sir. Emil Racovita nr34 in suprafatd utild de 39,38 mp, dependinte, in -

suprafata de 17,61 mp si teren in suprafafa de 36,00 mp, asa cum sunt descrise acesie suprafefe
% contractul de inchiderse nr. 13578/22.01.2009 coroborat cu descrierea din C.F, contract
transcrs ca urmare a decesului mamei reclamantului; obligarea pardfilor la plata cheltuielilor de
judecatd. .
[n fapt, a ardtat ¢4 locuieste in imobilul obiect a prezentei spete inca din anul 1984, titular de
coniract fitnd la acea vreme mama sa, defuncta TURDEAN AURORA FLORICA. Transcrierea
contractului de inchiriere pe numele Iui s-a ficut abia dupa decesul mamei lui in anul 2009 prin
contractul de tnchiriere nr. 13578/22.01.2009 (data decesului mamei a fost 16.01,2009). Ulterior,
contractul de Inchiriere a fost completat i modificat prin acte aditionale, prin care a fost prelungitd
51 durata contractului.

In prezent pérAtii i-au comunicat prin adresa 1ir.329222/11.07.2019 ca asupra duratei
locatiunii devin incidente in speta dispozifiile art. 1810 Cod civil (relocatiunea tacitd).

Subliniazd faptul c# In calitate de chiriag al ap. nr. 1 mai sus identificat, a formulat mai multe

cereri de cumpdrare, de-a lungul timpului, cereri cate nu au fost solutionate definitiy. A primit mai
multe rispunsuri vagi, a fost desemnata o comisie care s-a deplasat la domieiliul reclamantulu in
vederea afectudrii misuritorilor necesare stabilirii prefului de vénzare, insa, contractul de vinzare
cump#rare nu a fost perfectat din motive strdine. Deci avem stabilit un pref, avem cadrul legal, nu
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exista nici un impediment pentru realizarea acestei vAnziri si cu toate acestea, pArafii nu fnteleg sa
solutioneze cerersa de atat de mult timp. '

In considerarea dispozitiilor legale a solicitat si se constate faptul ci sunt indeplinite
conditiile legale pentru obligarea pAratilor la vanzare; reclamantul are calitatea de chiriag ou privire
la ap. or. 1 mai sus identificat inc¥ din anul 1984 (fiind tnseris in fisa locativa a apartamentului);
reclamantul si-a manifestat optiunea si dorinfa de cumpirare a ap. ntl prin cererl repetate;
apartamentul nr. 1 se afld in administrarea autorititii publice, unul din putinele units locative
nevandute; sintagma ,,pot fi instrainate” se impune a fi nfeleass n sensul de prerogativi a vAnzarii
si nicidecum o opiiune, vinzarea fiind obligatotie Tn situatia in care cumpdritorul isi manifests
opfiunea de cumpérare,

Pentru toate aceste considerente, apteciazd of nu existd nici un impediment la vénzare,
refizul la vénzare fiind unul abuziv. In consideratea celor mai sus aritate, apreciazi ci se impune
solufionarea favorabild a cererii de cumpfirare, in contextul dispozifiilor legale redate si a stirii de
fapt mai sus descrise.

Refuzul péréilor de a vinde reclamantului imobilul este nejustificat cAt timp reclamantul a
optat pentru cumparare in conditiile in care pitn instituirea vocatiei de a vinde conferitd de legiuitor.
defindtorilor actuali ai spafiilor acest drept nu se afld la latitudinea lot, din punct de vedere al
momentului de exercitare. '

Astfel interpretind si corelénd disp. art. 42.1 pet. b din HG n.250/2007 cu csle ale art, 9
alin, | din Legea nr. 112/1995 reiese ci "... detinditorn] actual dobandegte vocafia de a le instriina
cétre chiriagi, insd aceasta nstrdinare se va face potrivit legislatiei in vigoare, respectiv potrivit
prevederilor Legii nr. 112/1995...", adic4 in condifiile existentei urei optiuni de cumpirare, ceea ce
Tnseamni cd nimic nu-i Impiedicd pe detindtdrii unor asemenea imobile si stabileases tn mod liber
momentul la care vor s& vandd, fard a neglija dreptul de presmiiune al chiriagilor ce le ocupd, Insi
dreptul de a alege acest moment este subordonat dreptului de optiune al chiriasilor in cazul in care
au primit spre solufionare o cerere scrisd prin care acesta au solicitat cumpérarea spatiului cu
destinatie de locuin{s, neavind vreun motiv intemeiat pentru a refuza tncheierea contractului de
vanzare cumpdrare cu privire la acesta, in cazul unei asemenea solicitiri.

Obligarea unititii administrativ-terfioriale (a paratilor) la vanzarea spatiului locativ aflat sub
incidenfa Legii nr. 112/1995, i condifiile previzute de acest act normetiv, nu aduce atingere
dreptului sau de dispozitie asupra bunului, decarece obligatia de a vinde este o obligatie in rem,
instituitd in considerarea obiectului (locuintd preluata in proprietatea statului, care nu se restituie
fostului proprietar), iar nu o obligafie in petsonam, reglementata in' considerarea subiectului,
respectly a unitéfil administrativ-teritoriale; mai mult, trebuie avut In vedere si ca actualul tHtular al
locuintelor supuse vanzirii a detinut doar un drept de administrare asupra acestor imobile, devenind
proprietar ca efect al legislafiei de dup 22 decembrie 1989, iar aplicarea acestor acte normative nu
poate avea drept consecinfa crearea unor situafii inechitabile, prin recunoasterea dreptului noului
proprietar de a stabili In mod arbitrar asupra instréindrii imobilelor aflate sub incidena Legii n.
112/1995, in raport de momentul la care chiriagul si-a exptimat optiunea de a cumpéra.

In aprecierea existentei unei eventuale Inclciri a dreptului de dispozitie al vanzatorului
trebuie avut in vedere si faptul ca obligatia de & vinde este instituita printr-o dispozifie legala
conforma prevederilor art. 41 din Constitutie care, garanténd dreptul de proprietate, previd expres si
ca limitele si conginutul acestor drepturi sunt stabilite de lege. Determinand continutul si limitele
acestor drepturi legiuitorul are in vedere ocrotirea unor valori politice, sociale san juridice
deosebite, in considerarea cirora stabileste dimensiuni si limite, iar daci se raporteazd la cazul
dedus judecatii in spetd, trebuie menfionats obligatia statului de a crea conditiile necesare pentru
cregterea calitdtii vietii, stabilita de art. 134 alin.(2) lit. f) din Constitutie si, mai ales, de a lua masuri
de protecfie sociald, de natura sa asigure cetdfenilor un nivel de trai decent (art. 43 alin.(l) din
Constitutie), or, prin art.9 din Legea nr. 112/1995 legiuitorul realizeazi o masura in acest sens.

Reclamantul a efectuat demersuri pentru vnzarea-cumpararea locuintei, titularul dreptului
de proprietate nu a Infeles sa perfecteze contractul de vénzare-curparare conform Legii nr.
112/1995, cu atat mai mult cu ct deja masutirile si evaluarea au fost efectuate .
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In drept, a invocate Legea 112/1995, Legea 10/2001.

Prin intAmpinarea depusd la dosarul cauzei la data de 17.07.2020, parafii Municipiul
Cluj-Napoca gi Consiliul Loeal al Municipiului Cluj~Napoca au solicitat respingerea cererii de
chemare in judecatd ca neintemeiata. ' _

Sub aspect de ordin procedural, in temeiul art. 248 Cpr.civ., paréfii au invocat: excepiia
netimbrdrii cererii de chemare i judecats; exceptia lipsel capacitdfii procesuale de folosind a
Consiliului Local al municipinlui Cluj-Napoca. ;

Tn ceea ce privegte timbrarea ceretii de chemare in judecats, pardtil au facut trimitere la
prevederile art. 1 alin. () §i (2), aut. 3 alin. (D) din QUG nr. 80/2013 privind faxele judiciare de
timbru, la art. 194 alinl lit.c) gi art. 196 Cpr.civ.

Prin prisma petitului ] al acfiunii pendinte, raportat la prevederile art. 194 alinl lit.c)
Cpr.civ., avand tn veders dispozifiile art. 15 si 16 ale Normelor metodologice privind aplicarea
legii Legil nr. 112/1995, potrivit cu care, determinarea pretului de vanzare se face prin aplicarea
prevederilor Decretuluf nr. 93/1997, modificat prin Decretul nr, 256/1984, ale Decretului-lege nr.
61/1990 §i ale Legii nr. 85/1992 , au solicitat si fie obligat reclamantul s8 precizeze valoarea
imobilului 10 cauzi. _

Paratil au aritat cd reclamantului i revenea obligatia timbrarii cererii la valoarea imobilului
in litigiu, motiv pentru care a solicitat admiterea exceptiel netimbritii actiunii.

Tn ceea ce priveste exceptia lipsel capacit#fii procesuale de folosintd a Consiliulum
Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu consecinfa respingerii cererii de chemare In judecatd
formulat in coniradictoriu cu o persoand lipsitd de capacitate de folosintd, aratd ci capacitatea
procesuald de folosin{d este una dintre cele patru conditii de exercifiu a actiunii civile, alaturi de
afirmarea unui drept, interes si calitate procesuald iar verificarea futuror acestor conditii =ste
obligatorie pentru a vedea dacéd poate fi analizat fondul pretentiilor formulate de céire reclamant In
contradictorin cu paratul Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca este o autoritate deliberativi din cadrul
administrafiei publice locale §i acesta are capacitate adminisirativa inclusiv din punct de vedere
procesual doar cu privire la hotdrarile pe care le adopta, dar mu are capacitate civild din punct de
veders material g niei procesual pentru a-5i asuma obligatii in calitate de pardt Infr-up proces cu
caracter civil, Bste adevirat inss, cd aceastd awtoritate poate hotérl asupra vénzarii, congesiondrii
sau fnchirierti bunurilor proprietate privats, dar aceasta acfioneazd ca §i organ al persoanet juridice
fiind bine cunoscut faptul ca fiinta tnsdgi a acestsl persoane se exprima prin organele sale gi, cand
vorbim de organele persoanei juridice nu avem fn vedere doud entitdli juridice de sine stdtdtoare:
persoana juridicd pe de o parte, si organele acesteia, pe de alti parte.

De asemenea, prin art.96 din OUG ar. 57/2019 privind Codul administratiy, se aratd ci:
(1) Unitatile administrativ-teritoriale sunt persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd
deplind si patrimoniu propriu. (2)Unitdfile administrativ-teritoriale, precum gi subdiviziunile
administrativ-teritoriale sunt subiecte juridice de drept fiscal, titulare ale codului de inregistrare

fiscald si ale conturilor deschise la unitdile teritoriale de frezorerie, precum
st la unitdtile bancare. (3) Unititile administrativ-teritoriale sunt titulare ale

drepturilor si obligatiilor ce decurg din comtractele privind administrarea bunurilor care aparfin
domeniului public §i privat in care acesiea sunt parte, precum si din raporturile cu alte persoane
fizice sau juridice, in condifiile legii. ", far potrivit art. 129 din aceeasi ordonantd: "(1) Consiliul
local are initiativa si hotdrdste, tn condifiile legii, in toate problemele de interes local, cu exceplia
celor care sunt date prin lege in competenfa altor autoritdfi ale administratiei publice locale sau

centrale”, :
Aceasta este de altfel §i pozitia practicii judiciare In materie. Face irimitere, cu titlul

exemplificativ la Decizia civild nr. 1650/R/2009 a Curtii de Apel Cluj, Decizia nr. 1956 din 5
aprilie 2012 pronuntatd in recurs de Sectia a II-a civild a Inaltei Curti de Casatie si Justifie.

De altfel, dispozifiile art. 1 si 4 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si
regimul juridic al acesteia, prevad ca ,dreptul de proprietate public aparfine statului sau unitatilor
administrativ-teritotiale, asupra bunurilor care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de
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interes public”, si respectiv ,,domeniul privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale este «

£

aleatuit din bunuri aflate in proprietatea lor $1 care nu fac parte din domeniul public” g »asupra
acestor bunuri statul sau unitsiile administrativ-teritoriale au drept de proprietate publicd.” Pentim
motivele mai sus menfionate;va solicitat s se admits exceptia lipsei capacitifii procesuale de
folosin{# a Consiliului Local al Municipiului Cluj-Napoca, cu consecinta respingerii actiunii
formulate ca fiind tndreptats impotriva unei persoane fird capacitatea procesuals de folosinta.

Pe fondul cauzei, raportat la obiectul dosarului, arats ci Legea nr, 112/1995 cuprinde o
normd permisivd §i nu una imperativd de bbligare la vénzare, legiuitorul 1dsand la latitudines
unitdfilor administrative optiunea de a vinde sau de a péstra imobilele in fondul locativ de stat, Este
normal si fie aga, intrucat este vorba de disptul de proprietate al oricirui subiect de drept, ca
institufie fundamentald, este ocrotit prin Constitutie. Asadar, nimeni nu poate fi obligat si-gi
instriineze bunul propriv, decat peniru catizi de utilitate publici si in conditiile previizute de le ge,

Potrivit art. 44, alin. 2, teza 1 din Constitufia Roméniei ,,proprietatea privatd este garantatd si
ocrotitd in mod egal de legs, indiferent de titular”.

Legea nr. 112/1995 reglementeazs situafia juridicd a imobilelor cu destinatia de locuinfd,
trecute In propristatea statului cu tithn dupa data de 6 martie 1945, si care se aflau in posesia statului
sau a altor persoane juridice la data de 22 decembrie 1989,

In concret, legea aplicabild, in spetd, tu stabilegte o obligatie in sarcina defingtorului actual,
ci o facultate a acestuia, fnirucit in caz contrar s-ar incélea dreptul de propristate previzut de art,
553 Cod civil, coroborat cu disp. art. 555, 556 si 557 Cod civil, garantat de Constitutia Romaniei
(adicd acest drept nu poate fi incileat sau nesocotit) si de art, 1 din Primul Protoco] aditional la
Convenia pentru apdrarea drepturilor otnului si a libertitilor fundamentale,

De alifel, in situatia in care ar exisia o derogare de la principiul libertati contractuale,
aceasta ar fi fost previizuty expres de citre legiuitor, avind in vedere ci este vorba de o restrangere
a drepturilor subiectilor de drept, Asifel, Curtea Buropeani a Drepturilor Omului a statuat ¢i
ingerinfa statului tn exetcitiul drepturilor cu caracter patrimonial trebuie s3 fie prevazutd de lege, si
urméreased o cauzi de utilitate public, si fie conform3 normelor de drept infern si sé respecte un
raport de proportionalitate fritre mijloacele folosite si scopul vizat (Hotdrérea din 21 februarie 1986,
pronunatd in Cavza James si alfil impotriva regatului Unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord).

Cu privire la imobilul in litigiu, prezentim mai jos situatia de fapt si de drept a acestuia:

In fapt, pentru imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str, Emil Racovitd nr. 34, ap. 2,
LCRAL. a ncheiat la data de 22.10.1986 cu numita Turdean Aurora-Flotica contractul de
inchitiere nr, 126453, avand calitatea de titular de coniract, iar cu drepturi locative fiul acesteia
Palita Gheorghe,

Conform figei locative imobilul Inchiriat avea in componenfd: 2 camere, cu o suprafati
totald de 39,76 mp., 1 bucitide, cu o suprafa{d de 8,26 mp., 1 camari de alimente, cu o suprafafd de
2,16 mp., 1 baie, cu o suprafatd de 5,28 mp., §i 0 pivnitd, cu o suprafats de 4,80 mp, rezultind o
suprafati fotald de 60,26 mp. :

Locafiunea a continuat in baza contractului de Inchiriere nr. 39873/21.07.1999, avand
perioada de valabilitate pand la data de 08.04.2004, perioads prehungits prin act aditional pand la
data de 08,04.2009.

In anul 2003, ca urmare a intocmidi procesului-verbal nr. 148/17.02.2003, si a
documentatiei de intabulare, a fost incheiat actul aditional nr. 1 la confractul de inchiriere nr.
39873/21.07.1999, prin care s-a modificat suprafetele elementelor ce compun locuinta gi totodats s-
a modificat i nr. apartamentului din nr, 2 in nir. 1. :

Astfel, conform actului adifional nr. 1/2003 locuinfa avea in componentd urmatoarele; 2
camere, cu o suprafafd totald de 39,38 mp., 1 buciitdrie, cu o suprafatd de 7,60 mp., 1 cimard de
alimente, cu o suprafafd de 1,20 mp., 1 baie, cu o suprafatd de 5,75 mp., si o pivnitd, cu o suprafatd
de 3,06 mp, rezultdnd o suprafati totals de 56,99 mp.

Prin adresa Inregistratd cu nr. 13578/45/22.01.2009, numitul Paliti Gheorghe-Cornel a
solicitat, ca urmare a decesului mamei sale Turdean Auvrora-Florica, transcrierea contractului de
fnchiriere pe numele acestuia.
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Astfel, la data de 22.01.2009, autoritatea locald a incheiat contractul de Inchiriere nr. 13578,
avind ca titular de contract pe pumitul Palitd Gheorghe-Cornel, cu perioada de valabilitate pand la
data de 08.04.2009, perioadi ce a fost prelungitd prin acte aditionale pénd la data de 27.06.2019, iar
th momentul de faj actioneazi tacita relocatiune. -

Prin cererea inregistraty cu nr, 378660/45 din data de 24.07.2019, numitul Palitd Gheorghe-
Cornel a solicitat cumpdrarea locuinfei mai sus mentionatd, la care s-a comunicat faptul cd aceasta
va urma procedurile administrative ale executivului privind . verificarca indeplinirii condifiilor de
eligibilitate a vanzérii atél ale dumneavoastss cat si ale imobilului urménd ca, la finalizarea
acestora, s& va ingtiintdm." ;

Astfsl, a fost ntocmitd figa locuingei cate, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadmul
Primiriet municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia, ar ulferior a fost efectuatd
evaluarea imobilulud, '

In cadrul sedingei din data de 26.02.2020, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru
evaluarea si vAnzarea locuintelor din foridul locatrv de stat, a analizat solicitarea numitul Palitd
Gheorghe-Cornel de cumpdrare a imobilulut situat tn municipiul Cluj-Nepoca, sir. Emil Racovifd
nr. 34, ap, 1, care a decis amanarea solutiondrii dosarului pand la clarificarea eligibilitatii vAnzari
de oftre institutiile abilitate, fapt ce a fost comunicat acestuia prin adresa Inregistratd cu mr.
195272/451/14.04.2020, La audienta sustinuta in data de 04.06.2020, prin Avocat Titeru Dorin, la
ditectorul Dirsciei Patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii, privind problematica
cumpdrdrii locuinfei mai sus mentionate, s-a comunicat faptul cd pAratil isi mentin punctul de
vedere exprimat prin adresa ou or. 195272/451/14.04.2020.

Precizeazd ¢ pAni la aceastd datd nu au fost comunicate concluziile institutiilor abilitate cu
privire la clarificarea eligibilitdfii vAnzarii pentru o spefd similara,

In drept, a precizat faptul cd In conformitats cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995
chiragii titulari de confract ai apartamentelor ce ou se restituie In naturd fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora pot opta,...peniru cumpirarea acestor apartamente cu plata integrald sau in
rate a prefului, far prin art. 6 din Hotdrérea nr. 20/17.01.1996, privind normels de aplicare a Legil
nr.112/1995, s face urmétoarea precizare ,Dreptul de a cumpdra apartamentele n care locuiese,
potrivit art, 9 din lege, il au numai chitiagii care, avind un contract de fnchiriere valabil incheiat,
ocupan apartamentele respective la data intrérii in vigoare a legii.”

Totodats, conform prevederilor art. 4 din HG nr. 11/1997 stabileste cd ,,Dreptul de a
cumpéra apartamentele In care locuiese, potrivit art. 9 din lege, Tl au nimai chitiagii care, avind un
contract de inchiriere valabil incheiat ocupau apartamentele respective la data intrdrii Tn vigoare a
legii", De asemenea, n temerul art. 49 alin. 1-3 din Legea nr. 10/2001 se aratd cd Limobilele gare n
urma procedurilor previzute de cap. I nu se restituis persoanelor indreptéfite rdman in
administrarea detinitorilor actuali. Imobilele cu altd destinatie decat cea de locuin{d, prevazuie la
alin,(1) se pot instrdina pofrivit legislatiei 1n vigoare. Defindtorii cu titlu valabil la data intrérii In
vigoare a prezentei legi au drept de preemfiune, Imobilele cu destinatia de locuinfs, prevazute la
alin. (1), pot fi Instrainate potrivit legislatiei In vigoare, chiriagii avénd drept de preemiiune.”

De alifel, fatii de sintagma ,,pot f tnstriinate” folositd de legiutor in dispozitiile art. 42 din
Legea nr, 10/2001, legea nu stabileste o obligatie in sarcina definatorului actual, ci o facultate a
acestula, intrucat in caz contrar s-ar incdlea dreptul de proprietate prevézut de art. 553 alin(1), art.
555 alin. (1) Cod civil i de art. 1 din Primul Protocol adifional la Conventia pentru apararea
drepturilor ormului §i a libertitilor fandamentale. '

Totodatd, din interpretarea gramaticald a expresiei "pot fi nstrainate” concluzia o reprezintd
facultatea acordatd detindtorului de a vinde imobilele, in locul obligatiei initiale, chirfagul avind
numai dreptul de preemtiune in situatia in care detindtorul se hotérdste sd vanda, Dreptul de
preemiune vizeazd numai exercitiul dreptului de a rispunds la oferta proprietarului de a vinde i se
rezumi la dreptul de a fi preferat la un pref egal si nu include dreptul de a pretinde proprietarului sa

vAnda imobilul.




Analizdnd cAmpul de aplicare a Legii nr. 112/1995 si Legii nr, 10/2001 se poate constata o - -

neti distincie, domeniul de aplicare al Legii ﬂrl 0/2001 vizénd imobilele preluate abuziy, fard titly
sau in fapt, iar Legea nr. 112/1995 viznd imobilele care au fost preluate cu titlu.

In cauzi, in conditiile 1n cate pérdfil nu gi-au exprimat vointa de a tnstriina apartamentul
nr.l, care face obiectul contractului de inchiriere Tncheiat cu reclamantul, nu se poate proceda la
valotificarea dreptului de preemiiune instituit prin art. 42 alin. 3 din Legea rir. 10/2001 in favoarea
acestuia, acest drept n#scindu-se in momentul in care definéitorul apartamentului f5i exprima
disponibilitatea de a-1 instraina, _

De altfel, avand tn vedere faptul cd la data 28.01.1996, data intririi tn vigoare a legii,
reclamantul nu avea inchiriat imobilul situat Tn municipiul Cluj-Napoea, str. Emil Racovitd nr. 34,
considerd ¢ acesta nu fhdeplineste conditiile previzute de Legea nr, 112/1995, actualizati.

[nsd, In spetd, dreptul locativ al reclamantului in ithobilul dedus Jjudecdtii existd doar din anul 2009,
motiy pentru care nu poate beneficia de-drepturile conferite de acest act normatiy privind
cumpétarea mobilului. '

De alifel, nu se justifici nici sustinerea reclamantului cum of »Obligarea unitifii
adminisirativ-teritoriale...nu aduce atingere dreptului sau dispozitiei asupra bunului...", i condifiile
in care obligatiile propter rem, cunoscute sub denumirea de obligatii reale de a face, reprezints
indatoriri care revin defindtorntui wni bun determinat gi au ca izvor legea sau conventia pértilor.

Totodats, obligatia civili- considerati tn natura sa relafionald- este simultan o datorie i un
drept, fiecare dintre acestea avind titular| distineti: subiectii raportului de obligatie.

Ori, In spetd, considerd c& situatiile mai sus arditate nu sunt aplicabile, raportat la dispozitiile
legale invocate, respectiv la probatotinl administrat In dosar, Drept urmare, nu existd un raport de
obligatie/obligational,

Referitor la cheltuielile de judecats, in principal, solicits Instanfei respingerea cererii,
intrucat nu suntem in culpd procesual, iar, 1n subsidiar, in situatia in care instanta va aprecia o
eventuald culpd a paratilor, inteleg s3 invoce dispozitiile Deciziei Custii Constitutionale nr, 492 din
08.06.2006, publicats th Monitorul oficial nr. 583 din 5 .07.2008, o

In sensul celor ardtate este si jurisprudenfa Curfii Buropene a Drepturilor Cmului care,
mvestitd fiind cu solutionarea pretentiilor la rambursdrea cheltuielilor de judecatd fn care sunt
cuprinse §i onorariile avocatiale, a statust cd acestea urrneaza a fi recuperate numai 0 mEsurs in
care constituie cheltuieli necesare care au fost fn mod real ficute In limita unui cuantum rezonabil,

Avand fn vedere intreaga argumentatie prezentatd pe larg Tn cele de mai sus, este evident
faptul ci reclamantul nu indeplineste conditiile previzute de Legea nr. 112/1995, actualizats,
privind cumpérarea locuintei tn litigiu,

In consecin{d, au solicitat respingerea cererii de chemare in judecati ca filnd nefntermeiaty.

La data de 24.07.2020, reclamantul PALITA CHEORGHE CORNEL a Inregistrat Ia
dosarul canzei rispuns la intdmpinare i precizare Ia cererea de chemare in judecats, prin care
aratd ca urmare a modificirilor legislative intervenite Intre momentul promovirii cererii de
chemare n judecatd si momentul exprimdrii prezentei pozitil procesuale prin Legea nr. 8§7/2020
unde la pet. 2 la art.27 alin 2 partea introductivi si lit.b prin care se dispune atribuirea in proprietate
a terenurilor aferente caselor de locuit, curii, gridini, etc mclusiv a imobilelor ce formeazd obisctul
Legii nr, 112/1195. '

Prin urmare petitul 1 din cererea de chemare fn judecatd cu privire la teren este
atribuirea In proprietate a terenului in suprafafa de 36,00 mp potrivit Legii nr. 8§7/2020 pet.2
art.27 alin.2. De asemenea cu privire Ia pretul apartamentului, acesta nrmeaz3 a £ stabilit la
nivelul datei formuliirii cererii de cumpdrare respectiv luna 24.07.2019 cand 2 fost formulats
cererea inregistrala sub nr. 378660/45 si c4nd a fost demarata procedura de vAnzare, au fost
facute misurdtorile fusa din motive imputabile pAratilor vAnzarea efectivi nu s-a mai realizat,

Depune la dosarul cauzei HCL 505/14 nov.2013, privind vanzarea unei locuinte, hotérdre in
care s-a refinut incheierea de limurire a dispozitivului sentinfei civile nr. 10537/2012 privind preful
care se are in vedere la momentul petfectirii contractulul de vanzare cumpérare.
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Prin rispunsul la fntdmpinare, reclamantyl a solicitat respingerea cererii de chemare in
judecats. _

In ceea ce priveste timbrajul a ardtat cd preful de vanzare a imobilelor ce formeazd obiectul
Legii nr. 112/1995 se face potrivit Hot#rarii nt. 20 din 17 ianuarie 1996 pentru stabilirea Normelor
metodologice privind aplicarea Legil nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute tn proprietatea statului in baza unor criteria expres
previzute de lege, criteriul vechimii si a stérii tehnice a imobilului fiind priotitar,

In acest sens a solicitat instantei a fncuviinta, obligarea pardfilor la a depune la dosarul
cauzei preful de vAnzare a acestui imobil, pref calculat la data depunerii cererii de cumpdrare a
imobilalui. Tmediat ce acest pret va fi pus la dispozitia instantei urmeazi a face regularizarea acestei
taxe. Dup# prefuirea proprie, intelege si achite o taxa judiciard de timbru fa valoarea de 29.000 lei.
I.a aceasta suma a depus taxa judiciara de timbru in suna de 1475 lei.

Cu privire la exceptia lipsei calitifii procesuale de folosinfa a paratului Consiliul loeal &l
munietpiului Cluj Napoca a solicitat respingerea acestel exceptie, paratul Consiliul local filnd tinut
de executarea dispzitiilor sentinfel ce urmeazi a fi pronuntata in cauza.

Astfel, unitatea administrativ-teritoriald, in calitatea sa de subiect de drept public titular de
patrimontu, in sensul de drepturi gi obligatii pe care le exercitd in legatura cu bunutile din domeniul
siu public sau privat, este reprezentatd In cadrul raporturilor juridice de catre consiliul local, acesta
din urmd exercitind drepturile §i asuméndu-gi: obligafiile existente in patrimoniul unitétii
adminisirativ-teritoriale. Transmiterea dreptului de proprietate asupra imobilului obiect al prezentei
cauze se face de Consiliul Local al Municipinlui 'Cluj Napoca, iar nu cédtre Municipiul Cluj, in
calitate de autoritate administrativd. Aga cum se poate constata, transferul dreptului de proprietate
nu se poate realiza decht catre unitatea administiativ-teritoriald, unica titulard a bunurilor care
apartin domeninlui public sau privat (legea 215/2001 modificata, completata)

Cu privire la fondul cauzei, solicitarea de vinzare vizeaza spatiul locativ detinut cu contract
de fuchiriere inca din anul 1986 de citre mama reclamantului, numita Turdean Aurcra Florica si
ulterior ca urmare a decesului matmei sale de reclamant, acesta fiind singura sa locuinta.

Paratii nu contestd starea de fapt descrisa in cererea de chemare in judecata, ba mai mult o
confirma. Singura chestiune pusa in discutie ramane aplicarea dispozifiilor legale in materie, asupra
acestor chestiuni de drept existind dispozitii obligatorii.

Astfel, potrivit dispozitiilor art, 9 din Legea nr. 112/1995 ,,Chiriagil titulasi de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opia,
dupd expirarea termenului previzut la art. 14, pentru cumpératea acestor apartamente cu plata
integrals sau in rate a prefului”, iar in baza &rt. 14 din acelasi act normativ "Persoanele indreptitite
la restituirea in naturd a apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de despégubiri vor, depune cereri
in acest sens, in termen de 6 luni de la intrarea In vigoare a legii”. '

In acelasi timp art, 4 HG nr, 11/1997 stabileste ci dreptul de a cumpéra apartamentele in
care locuiese, potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avind un contract de inchiriere
valabil fncheiat, ocupan apartamentele respective la data intrérii in vigoare a legil.

Apoi, tn temeiul art. 42 alin. 1 - 3 din Legea nr. 10/2001 "Imobilele care In urma
procedurilor previzute la cap, III nu se restituie persoanelor indreptdfite rdmén in administrarea
defindtorilor actuali, Imobilele cu altd destinatie decat cea de locuints, prevézute la alin, (1), se pot
instriina potrivit legislatiei in vigoars. Defindtorii cu titlu valabil la data intrdrii in vigoare a
prezentei legi au drept de 3 preem{iune. Imobilele cu destinatia de locuinte, previzute la alin. (1),
pot fi tnstrainate potrivit legislatiei In vigoare, chiriasii avand drept de preemtiune”.

Tn spetd, asa cum rezultd din probatiunea administratd in cauzé, reclamantul ocupd locuinfa
obiect al prezentei cauze inca din anul 1986 fiind inscris in fisa locativé a apartamentulut definut In
baza de contract de ciire mama sa defuncta Turdean Aurora Florica . Contractul de inchiriere a fost
transcris pe numele lui doar ca urmare a decesului mamei Iui, primul contract incheiat cu

subsemnatul avand nr, 13578 din 22.01.2009.
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Raportat la acest ultith momeni, dispozitiile aplicabile In cauzd sunt cele Inscrise in art.42
alin.3 din Legea nr. 10/2001 potrivit cérora: imobilele cu destinatia de locuinte pot fi instriinate
potrivit legislatiei in vigoare, chiriagii avand drept de preemtiune,

Or, In condifiile In care el indeplineste conditiile previzute de lege pentru cumpérarea
spatmlm locativ, refuzul paratilor de a mche1a contract de vénzare-cumpérare este abuziv intrucét
nu si are temeiul In lege.

Faptul ca o alta speta este cercetati de o oarecare institutie abilitata nu constituie un
argument juridic pentru care vAnzarea citre subsemnatul a acestei locuinfe sa nu se poata realiza,

In spetd devind relevante statulirile exprimate de Inalta Curte de Casatie si Justifie prin
Decizia §1/06 noiembrie 2017 privind interpretarea i aplicarea dispozitiilot atf. 42 alin. (3) din
Legea nr. 10/2001, referitor la chiriagi, care pe lAngd dreptul de preemptiune, au §i dreptul de a opta
pentru cumpérarea imobilelor cu destinatia’ de locuinte, potrivit art. 9 alin. (1) din Legea nr.
112/1995 potrivit cirora in inferpretatea si aplicarea dispozitiilor art. 42 alin. (3) din Legea nr.
[0/2001 privind regimul juridie al unot imobile preluate fn mod abuziv in perioada 6 martie 1945 -
22 decembrie 1989, republicatd, cu modificirile si completéirile ulterioare, pe langd dreptul de
preemptiune, chiriasii au gi dreptul de a opta pentru cumpérarea imobilelor cu destinatia de locuinge,
drept previzut de art. 9 alin. (1) din Legea fit. 112/1995 pentru reglementatea situatiei juridice a
unor imobile cu destinafia de locuinte, frecute in proprietatea statului, cu modificirile ulterioare.

In considerentele acestei decizii se Tegfiseso o serie de slemente gsentiale, definitorii in
solutionarea prezentului litigiu §i anume: ,, '69. Legiuitorul a recunoscut prin sintagma "potrivit
legislatiel 1n vigoare", in continnare, dreptul de favoare pe care l-a conferit chiriasilor printr-o
misurd de proteciie sociald, anterior, prin arf. 9 alin. (1) din Legea nr. 112/1995 - extinzénd insd
stera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuintd preluate cu titlu si la ceilalti, ale
caror imobile, cu aceeagi destinatie, se ncddreazi in celelalte categorii de preludiri, considerate
abuzive prin art. 2 din lege. Menfinerea masurii de protectie este cu atdt maf evidentd in conditiile In
care, prin reglementarsa dreptulul de preemptiune, legiuitornl a recunoscut pentru prima data gi
dreptul definftorului de a Insttdina fmobilul cu destinatia de locuin{, impunindu-d o limitd in
exercifiul acestui drept, prin obligarea de a-1 prefera pe chirias in calitate de cumpéritor, in cazul in
care acesta din urm# ar face aceastd optiune.

Proceddnd in acest mod, pe léngs faptul cd a pastrat pozitia adoptatd in rvegimul legii
anterioare de reparatie in domeniul imobilelor cu destinaiia de locuinte, legiuitorul s-a conformat
Jurisprudentei Curtii Constitutionale, mal sus mentionati, in care s-a refinut ci posibilitatea vanzarii
citre chirlagi a locuintelor ce nu se restituie In naturd fostilor proprietari constituie recunoasterea,
prin art. 9 din Legea nr. 112/1995, a unui drept subiectlv, inlaturdndu-se astfel discriminarea
anterioard cand un asemenea drept era recunoscut numai chiriasilor din locuintele construite din
fondurile statului. Prin urmars, ptin arf. 42 alin. (3) din Legea nr. 10/2001 se reglementeazi
posibilitatea instriindrii imobilelor cu destinajia de locuints, pe de o parte, ca urmare a optiunii
chiriagului de a cumpéra, iar, pe de altd parte, din inifiativa defin#torului, cu recunoasterea in acest
caz a dreptului de preemptiune al chiriagului, ambele ipoteze sub condifia epuizirii procedurilor
administrative si jurisdictionale, In cazul in care acestea s-au declangat - neexistdnd astfel o
suprapunere de reglementare, in sensul art. 52 din Legea nr. 10/2001, ¢ o completare.”

Aga cum a ardtat anterior, potrivit dispozitiilor Inserise In art. 42 al. 1 din Legea 10/2001
imobilele care In urma procedurilor prevdzute la cap. III nu se restituie persoanelor indreptitite
ramén in administrarea detindtorilor actuali”,

Or, 1n spetd, asa cum rezultd din cuprinsul Tnserisurilor depuse in probatiune imobilul situat
in Clyj Napoca, str. Emil Racovita nr.34 ap.1 este in administrarea Consiliului local al Municipiului
Cluj-Napoca.

Alineatul 3 din art. 42 din Legea nr. 10/2001 stipuleazd ci imobilele cu destinatia de
locuinte, previzute la alin. (1), pot fi fnstriinate potrivit legislatiel In vigoare, chiriasii avand drept
de preemfiune.

Din textele de lege enuntate rezultd cu claritate, neechivoc ci legiuitorul 4 avut In vedere
imobilele cu destinatie de locuinte, nerestituite fostilor proprietari, aflate in administrarea unei
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persoane juridice de drept public, instituind pentru aceasta categorie a imobilelor beneficiul
dreptului de preemptiune in privina chiriagilor care isi manifestd opfitnea pentru cumpdrarea
locuintelor.

Or, acest demers al legiuitorului nu poate fi interpretat decét Tn sensul ingtituiri unor norme
de protectie speciald prin care statul 2 urmiit realizarea unui inferes general de ordin social-
economic care vizeazd transferul dreptului de proprictate asupra categoriilor de imobile (locuinte
care i an fost revendicate de fostil proprietari in baza reglementarilor speciale instituite prin Legea
nr. 10/2001, sau, in cazul in care au fost revendicate nu au fost restituire, aga cum se nthmpld in
prezenta spetd) in principal cdfre chiriagi, ca o mdsurd de protectie a acestora. De aceea,
administratorii acestor categoiii de imobile cu destinatie de locuinte trebuie s respecte modul cum
Statul Reman a conceput imperativele interesului’ general si si procedeze la vénzarea lor cdfre
chiriasi, potrivit legislatiei in vigoars astfel cum se instituie de altfel si prin dispozitiile art. 42 al. 3
din Legea 10/2001. '

Astfel, in considerarea Acestui rationament judiciar, péraii nu pot aprecia fard o bazd
sezonabilt o3 vAnzarea locuinfelor previzute de art.42 alin 3 din Legea n. 10/2001 constituie doat o
formalitate, opfiune pe care 0 intelege sd o exercite sau nu, dupd cum doresc fiinded o atare
condhuitd ar & 1o dezacord total cu interesul general vrmérit de leginitor prin textul de lege anterior

evocat si ar da nagtere unei conduite arbitrare, o consecinta discrimingrii unor chiriagi fn raport cu

altii.
tn concluzie, prezentul demers judiciar mu poate fi interpretat nici ca o incdlcars a libertdfii
contractuale atdt timp cat Statul Romén a adoptat 0 politica locativi in virtutea dreptului séu de 2
dispune de o marjd de apreciers in ceea ce priveste definirea mteresului public, cat gi 1n alegerea
modalitatil concrete dé realizare a acestuia.

Prin aceasta politicd locativa, statul gi-a exprimat acordul la instriinarea locuinjelor ce nu au
fost restituite fogtilor proprietari ciire chiviagi, in conditiile legislafiei in vigoare, legislatie care
derogd de la dreptul comun in materie de vénzare-cumpdrare §i prevede si preful locuinfelor ce se
vénd chirfagilor, care beneficiazd de masurile de proteciie. Or, aga cum s-a exprimat ICCT in decizia
anterior evocatd, art:42 alin, (3) din Legea nr, 10/2001 cuprinde o norma de irimitere, care se
completeazd cu cea de referinfd, iar n misura tn care "legislaftia n vigoare" cuprinde gi art. 9 alin,
(1) din Legea nr. 112/1995 este exclusd ipoteza unei conirarietd}i, care, in mod necesar, ar fi dus
problema in discutie pe tardmul art, 52 din Legea nry 10/2001. '

Raportat la toate aceste considerents, a solicitat respingerea apérdrilor formulate si admiterea
Gererii de chemare in judecata asa cum a fost aceasta formulata si motivate, cu obligarea parafilor la
plata cheltuielilor de judecata. La dosarul canzei nu au fost depuse actele de preluare a imobilului
astfel tncat, stiruie in depunerea In copie certificatd pentru conformitate cu originalul a dosarului de
preluare, si precizeze parédfil daca au fost formulate notificare In baza Legii nr. 10/2001, dup# caz
4 ge arate modul de solutionare a acestel notificdr. Dupd informatiile detinute de el o astiel de
cerere de revendicare nu a fost formulate. '

Prin sentinfa civild nr. 5354/19.10.2020 promumfatd de Judecitoria Cluj-Napoca s-a dispus
deolinarea competentei de solutionare a cauzei in favoarsa Tribunatalui Cluj.

Instanta a fncuviintat si administrat proba cu inscrisuti.

Analizdnd actele si lucririle dosarulu, instania refine nrmitoarele:

i1 ceea ce priveste excepiia lipsei capacitdiii procesuale de folosind a parétului Consiliul
Local al municipiului Chuj-Napoca, instanta refine ca aceasta este intemeiatd. Consiliul Local este
autoritatea deliberativi din cadrul administratiei publice locale, neavand capacitate procesuald de
folosints, Mai mult, bunul litigios se afld in proprietatea unitéfil administrativ teritoriale. Faptul ca
Consiliul Local are atributii in ceea ce priveste vAnzarea imobilului nu i1 confere capacitate de
folosintd, acesta urméand a actiona in calitate de organ deliberativ al unitiii administrativ teritoriale,

In fapt, la data de 22.10.1986, intre numitsi, Turdeann Aurora Florica, th calitate de locatar
principal, si L CR.A.L., In calitate de , titular al dreptului de administrare privind fondul de locuinte
proprietate de stat, in calitate de locatar”, a intervenit contractul de inchiriere peniru suprafetele
locative cu destinajia de locuintd nr. 126453/21.10.1986, obiectul contractului constitnindu-1
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imobilul situat tn Cluj-Napoca, sir. Emil Racovitd, nr. 34, Din cuprinsul Figei suprafeei locative
inchiriate, anexd la contractul de inchiriere, rezultd c&, impreund cu titularill contractului de
inchiriere, locuia si fiul acesteia, reclamantul Palifi Gheorghe Cornel, major la data incheierii
contractului. Conform figei locative, imobilul tnchiriat avea in components 2 camere, cu o suprafafd
totald de 39 76 mmp., 1 bucdtirie, cu o suprafa;a de 8,26 mp., 1 cémard de alimente, cu o suprafad de

2,16 mp., 1 baie, cu o suprafafd de 5,28 mp., si o pivniti, cu o suprafatd de 4,80 mp., rezultdnd
suprafatd total de 60,26 mp.

Ulterior, a fost tncheiat contrachul de-inchiriere nr, 39873/21.07.1999, cu privire la acelagi
imobil (locuinta situatd in Cluj-Napoca, str.. Emil Racovitd, nr. 34), acest contract fiind incheiat
tnfre Consiliul Local al municipiului Chyj-Napoca, tn calitate de proprietar, ¢i numita Turdean
Aunrora Florica, in calitate de locatar, pentru o perioads de 5 ani, in cuprinsul fisei suprafefei
locative inchiriate fiind mentionat reclamantul gi familia acestuia.

Urmare a decesului numitel Turdean Aurora Florica, in data de 22.01.2009, s-a fncheiat
(transcris) fnire UAT Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de proprietar, §i reclamantul PALITA
GHEORGHE CORNEL, in calitate de locatar, coniractul de inchidere nr, 13578/22.01.2009, cu
privire la acelagi imobil, termenul de IJlCl]_T;CI'e fiind prelungit ulterior prin acte aditionale pand in

prezent.
Instanta retine agadar cé reclamantul & loenit neintrernpt, in calitate de chirtag, fn imobilul

obiect al 11t1g1u1u1 incepénd cu anul 1986.

In drept, potrivit dispozitiflor art. 9 alin. 1| din Legea nr, 112/1995, chiriasii titulari de
contract ai apartamentelor ce mu Se restifuie in naturd jfogtilor propriefart sau mogtenitorilor
acestora pot opta, dupd expirareqa termenului previzut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor
apartamente cu plata integrald sau tn rate a prefulis,

Tn aplicarea acestui text de lege, conform art. 6 din Normele Metodologice 1/1996 pentru
aplicarea Legli nr. 112/1995 pentru reglementarea sifuatiei juridice a unor imobile cu destinata de
locuinte, trecute In proprietatea statulul, dreptul de a cumpira apartamentele in core locuiesc,
potrivit art. 9 din lege, il au numal chiriagii care, avdnd un contract de inchiriere valabil incheial;
ocupau apartamentele respective la deta intririi T vigoare & legii,

De asemenea, potrivit art. 42 din Legea nr, 10/2001, imobilels care n urma procedurilor
prevazute la cap. 11 nu se restitde persoanclor indreptdtite r&méAn In administrarea defindtorilor
actuali. Imobilele cu destinatia de locuine; previzute la alin. (1), pot fi insiréinate potrivit legislatiet

in vigoars, chiriasii avind drept de preemiiune. in aplicarea acestui text, prin H.G. ar, 250/2007
pentru aplicarea Normelor metodologice de ‘aplicare unitard a Legii nr. 10/2001 privind regimul
juridic al unor imobile preluate In mod abuziv in pericada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, s-a

previzut cd ,pentru imobilele cu destinatia de locuinte, care nu s-au restituit In paturd, defindtorul

actual dobéndeste vocatia de a le Tnstriina cdire chiriasi, Insd aceasts Insirdinare se va face potrivit
legislatiei In vigoare, respectiv potiivit prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificirile ulterioare,
si Legii nr. 10/2001, republicats, cu modificdrile ulterioare, cu mentiinea c& pretul de vénzare al
locuintelor se va stabili potrivit Criteriilor nr 2665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea

si evaluarea terenurilor aflate n patrimoniul societifilor comerciale cu capital de stat, elaborate de

Ministerul Finantelor si Ministerul Lucrérilor Pubhce si Amenajdrii Teritoriului, cu completirile
ulterioare.”

Prin Decizia nr, 81/’2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie, s-a stabilit od ,,in interpretarea
si aplicarea dispozitiflor art. 42 alin. (3) din Legea or. 10/2001 privind regimul juridic al unor
imobile preluate in mod abuziv in perioada ¢ martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicatd, cu

modificirile gi completirile ulterioare, pe langd dreptul de preemptiune, chiriagii au i dreptul de a

opta penttu cumpérares imobilelor cu destinatia de locuinte, drept prevédzut de art. 9 alin. (1)
din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a uner imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statuhui, cu modificArile ulterioare”. -S-a refinut prin aceastd decizie
cd ,legiuitorul a recunoscut prin sintagma ,,potrivit legislatiei in vigoare”, in continuare, dreptul de
favoare pe care l-a conferit chiriasilor printr-o méasurd de proteciie sociald, anterior, prin art. 9 alin.
(1) din Legea nr, 112/1995 - extinzénd ins# sfera de aplicare de la chirlagii imobilelor cu destinatia

10

A T T g A T




de locuintd preluate cu titlu si la ceilalli, ale ciror imobile, cu aceeasi destinatie, se incadreazi in

i celelalte categorii de preludiri, considerate abuzive prin art. 2 din lege”.

* In cauzd, instanta refine cd reclamantul a formulat cerere privind vnzarea imobilului
fnchiriat, inregistratd sub nr. 378660/24.07.2019, cerere care nu a fost solutionatd pand i prezent de
pardt, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru evaluarea si vanzarea locuinfelor din fondul
locativ de stat amanand solufionarea dosarul pani la clarificarea eligibilitiiii vAnzirii,

Totodatd, instanta retine ci imobilul care face obiectul prezentei cauze nu a fAcut obiectul
unei cereri de retrocedare. _

Prin intdmpinarea formulatd, pardtul a ardtat cd Legea nr. 112/1995 cuprinde o normd
permisivd si mu una imperativd de obligare la vénzare, legivitorul ldsdnd la latitudinea unitétilor
administrative optiunea de a vinde sau de a pistra imobilele tn fondul locativ de stet. In al doilea
rAnd, pardtul a ardtat cd reclamantul nu indeplineste conditiile previzute de legea nr. 112/1996,
deoarece la data de 28.01.1996, data infrérii In vigeare a legil, reclamantul nu avea Inchiriat
imobilul situat fn Cluj-Napoca,

Asa cum s-a ardtat anterior, instanfa refine c& reclamantul nu a dobéndit calitatea de chiriag
dupd intrarea in vigoare a legii nr. 112/1995, ci anterior, acesta fiind Inscris in figa locativd a
imobilului Tncd din anul 1986, reclamantul devenind titularul contractului de inchiriere In urma
decesului mamei sale,

Tn 2l doilea rénd, instanta refine cd paratul nu a prezentat argumente cu privire la refuzml
vAnzirii sau mai exact la aménarea solution#rii cererii (ulterior intocmirii evaluarii).

Art, 9 din Legea nr. 112/1995 prevede expres dreptul chiriagilor de a cumpéra aceste
apartamente, ceea ce presupune existenta obligatiet corelative privind vanzarea acestora, de esenfa
realizdrii dreptulul. O interpretare in sensul exprimat de parét nu poate fi ptimit ntrucét ar goli de
contimit norma iat acest drept ar fi iluzoriu daci realizarea sa ar depinds de voinfa vanzétorului.

fn considerentele Deciziei nr. 81/2017, ICCJ a ardtat ci art. 9alin. 1 din Legea nt.
112/1995 reglementeazi un drept al chiriagului de a cumpéra, drept insotit de obligafia defindtorului
de a vinde (pet. 61). Totodatd se aratd c& nu existd nicio rajiune ca, sub aspectul In discutis, din
"legislatia in vigoars" —Legea nr. 112/1995 s& fie exclus art. 9 alin. (1), pentru cd, pe de o parte,
art. 42 alin, [3) din Legea nr. 10/2001 nu face nicio distinctie, iar, pe de altd paue acesta este In
concordants si se completeazi cu celelalte prevederi ale art. 42 alin, (3), dat fiind si contextul socio-
istoric al legilor de reparatie (pct. 62).

Prin urmare, instan{a refine cé, in confomutatu cu prevederile art. 9 din Legea nr. 112/1995,
detindtorul imobilului are obligatia de a instrdina imobilul chirlaguhui, dacd acesta din urmd 1si

meanifestd intentia de a-1 cumpéra. Prin acest text de lege, statul a urmdrit realizarga unui interes
general de ordin social-economic, care vizeazd transferul dreptului de proprietate asupra anumitor
categorii de imobile (locuinte ce nu au fost revendicate de fostii proprietari, in baza reglementérilor
speciale instituite prin Legea nr. 10/2001), in principal, cétre chiriagi, ca o maswd de protectie a
acestora. Refuzul defindtorului imobilului nu poate fi unul arbifrar, nejustificat, deoarece o

asemenea conduitd este in dezacord cu interesul general wrmarit de legiuitor prin textul de lege mai

sus menfionat $1 di nagtere la arbitrariu, cu consecinta discrimingrii unor chiriasi in raport cu altii.

In ceea’ ce priveste solicitarea reclamantului din cererea modificatoare privitoare la atribuirea
in proprietate-a suprafetei de 36 mp potrivit.pet.2 din Legea nr. 87/2020, instanta rejine ¢3 prin acest
text normativ s-a modificat continutul art. 27 alineatul (2%) din Legea nr, 18/1991 acesta avand
wrmétorul continut: f cazul terenurilor aferente casei de locuit §i anexeloy gospodiiresti, precum 5i
curfil §i gradinii din jurul acestora, care ni au josi cooperarivizate, defindiorii sau mogstenitorii
acestora, inclusiv cei care au cumpdrat imobilul potrivit prevederilor Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea siiuafiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecuie in proprietated
statului, cu moa%j‘ cirile ulterioare, pot solicita, la cerere, comisiei judefene emiterea titlului de
proprietate in condifiile prezentei legi, astfel: b) dacd terenul este in proprietatea statului sou a
unitiigilor administrativ-teritoriale §i persoanele solicitante au calilatea de proprietari ai

constructiilor.
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Instania retine cd procedura este una administrativa, constdnd in formularea unei cereri de
eliberare a tithului de proprietate citre Comisia Judeteand, ulterior rémanerii definitive a,prezentei
hotéréri. Prin urmars, instanta urmeazd a res[piﬂge cererea modificati/precizatd cu privire la acest
aspect. {

Pentru motivele enunfate anterior, instanfa va admite in cererea de chemare In judecatd,
urménd a obliga paratul Municipiul Cluj-Napoca la vénzarea in favoarea reclamantului Palifi
Gheorghe Cornel a apartamentului nr. 1, situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd, nr. 34, in
suprafatd utild de 39,38 mp si dependinte in stprafatd de 17,61 mp.

In temeiul art. 453 alin, (2) C.p.c. avénd in vedere sohfia de admitére in patte a cererii,
instanta urmeazd a obliga pérdtul la plata cheltuielilor de judecatd In cuantum de 3000 lei,
reprezentind onoratin avocatial. ‘

De asemenea, constatdnd faptul cd a fost achitatd taxa judiciard Tn cuantum de 1475 lei,
cererea fiind scutitd de plata taxel judiciare de timbru, instanta va admite cererea formulatd de
reclamant, iar in temeiul art, 45 alin, 1 lit. a.din OUG nr. 80/2013 va dispune restituirea cdire acesia
a taxei judiciare de timbru. :

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII,
HOTARASTE

Admite exceptia lipsel capacititii procesuale de folosintd a parftului Consiliul Local al
muticipiului Cluj-Napoca gi Tn consecin{d respinge ceterea de chemars In judecatd formulatd in
contradictoriu cu acest parat, ca fiind formulatd fmpotriva unei persoane fird capacitate procesuala
de folosin{a.

Admite in parte cererea de chemars n judecatd precizatd forrnulatd de reclamantul Palith
Gheorghe Cornel - CNF . CI seria 1 zu domicilinl procesual ales in
municipiul Chij-Napoca B-dul Eroilor nr.10 ap.25 la¢ Cabinet avocat Clejan Lenuta Margareta, in
contradictoriu cu piratul Municipiul Cluj-Napoes, cu sediul in Cluj-Napoea sir, Calea Motilor nr.
1-3 jud. Clyj.

Obligd péardtul Municipinl Cluj-Napoca la vdnzarea in favoarea reclamantului Palifd
Gheorghe Comel a apartamentuiui nr. 1, situat in Chyj-Napoca, str. Emil Racovits, nr. 34, in
suprafatd utild de 39,38 mp si dependinte In suprafaid de 17,61 mp.

Respinge in rest cererea de chemare Tn judscatd.

Dispune restituirea citre reclamant a taxei judiciare de timbru tn cuantum de 1475 lei.

Obligh pardtul s& pliteasca reclamantului cheltuieli de judecatd in cuantum de 3000 lei.

Cu drept de apel in 30 zile de la comunicare. Cererea de apel se depune la Tribunalul Cluj.

Pronunfatd prin punerea solufiei la solutiei la dispozitia parfilor prin intermediul grefei
instantei azi 27.04.2021.

Presedinte,
Capota Crina Cristina

Grefier,
Claudia-Giorgiana
Heriganu

C.H. 28 Aprilie 2021
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Prezentul document &ste supus reglementirilor aflate sub ncidenta Regulamentubni U.E. 2016/679
Cod ECLI ECLLRO:CACLI:2021:003.000256
ROMANIA
CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA I CIVILA

DOSAR CIVIL NR.9920/211/2020

DECIZIA CIVILA NR. 256/A/2021
Sedinta publicd din data de 05 octombrie 2021
Instanta constituiia din:
PRESEDINTE: ANAMARIA CAMPEAN
JUDECATOR: SERGIU - CATALIN BOBOS
GREFIER: MIELAELA DOBRA - NISTOR

S-a luat in examinare apelul declarat de apelaniul pardt MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
PRIN PRIMAR, impotriva sentintei civile nr. 287 din 27.04.2021, pronun{atd de Tribunalul Chyj n
dosarul mr. 9920/211/2020, cauza privind ¢ pe intimaml reclamant PALITA GHEORGHE
CORNEL, intimatul CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI CLUJ NAPOCA, PRIN PRIMAR,

avand ca obiect Legea nr, 12/1995,

La apelil nominal facut in sedinid publica se prezintd doamna avocat Clejan Lenufa pentru

intimatul reclamant, lipsd fiind celelalis parti.
Procedura de citare este legal Indeplinitd cu toate pértile.
Apelul este scutit de la plata taxei judiciare de timbru.
La data de 28.06.2021, intimatul reclamant a depus la dosar IntAmpinare.
S-a facut referatul cauzei, dupi care se constatd urmétoarele:
Apelul a fost declarat in termen legal.

Reprezentanta intimatului reclamant declardl ¢d nu au alte cereri de formulat Tn cauzd sl

depune la dosar dovada chaltuielilor de judecata.

Nemaifiind alte cereri de formulat, Curtea, dupd deliberare, declard inchisé etapa cercetdri

orocesului, deschise dezbaterile si acordd cuvantul asupra apelului dedus judecaiii.

Reprezentanta intimatului reclamant solicitd respingerea apelului declarat in cauzd ca
neintemeiat §i mertinerea ca legald si temeinica a sentintel civile atacate, cu acordarea cheltmielilor

de judecats conform dovezilor depuse la dosar,

In sustinerea pozitiei procesuale se aratd, in esentd, faptul ¢d apelul a fost promovat cu rea
credingd, criticile apelantulni reprezentind o reluare a apérdrilor formulate in fafa instantei de fond.
Tmobilul tn spetd a fost definut cu contract de Inchiriere de catre mama reclamantului incd din aml
1984, iar dupd decesul acesteia de citre reclamant, coniractul fiind prelungit succesiv in baza
prevederilor legale, iar in prezent este supus tacitei relocatiuni, Astfel, calitatea de chiriag a

reclamantulni este doveditd, iar alegatiile apelantului sunt total neavenite.

Referitor la cheltnielile de judecatd acordate de cdtre instanfa de fond in fayoarea
reclamantului aratd cd acestea au fost justificate, criticile apelantului sub dcest aspect fiind de

asemenea nefondate,
Curtea refine cauza In proountare.

CURTEA

Prin cereren de chemare in judecatd inregistraid pe rolul Tribunalului Clyj sub nr.
0020/211/2020, reclamantul PALITA GHEORGHE CORNEL a solicitat obligarea péréatilor
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOGCA, ptin PRIMAR gi CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI
CLUJ-NAPOCA la vinzarea apartamentului or, 1 situat in mumiciptul Cluj-Napoca str, Etnil
Racovitd nr, 34 in suprafatd utild de 39,38 m.p., dependinie; in suprafafa de 17,61 m.p. §i teren Tn
suprafata de 36,00 m.p., aga cum sunt descrise aceste supratefe in contractul de nchiriere nr,
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13578/22.01.2009 coroborat cu descrierea din C.F., contract transeris ca trmare a decesului mamei
reclamantului.

Prin sentinga civild nr, 287 din 24.04.2020 pronunjata de Tribunatul Cly in dosarul nr,
0020/211/2020, s-a admis excepfia lipsei capacitdfii procesuale de folosin{d a parvituhui
CONSILIUL LOCAT AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPQCA si 1n consecintd s-a respins cererea de
chemare In judecatd formulatd In conlradictoriu cu acest pardf, ca fiind formulatd impetriva unei
persoane fard capacitate procesuala de folosin(a,

S-a admis in parte cererea de chemare in judecatd precizatd formulatd de RECLAMANTUL
PALITA GHEORGHE CORNEL in contradictoru en pavatul MUNICIPTUL CLUI-NAPOCA,

Paraml Municipiul Cluj-Napoea a fost obligat la vinzarea In favoarea reclamantulul Palifa
Gheorghe Cornel a apartamentului nr. 1, situat in Cluj-Napoca, str. Emil Racoviti, mr. 34, n
suprafatd utild de 39,28 m.p. §i dependinte in suprafati de 17,61 m.p.

S-a resping In rest cezeresa de chemare 1n judecatd.

§-a digpns restituivea caire reclamant a taxet judiciare de timbru i1 cuanium de 1475 lei.

Pératul a fost obligat s3 pliteascd reclamantului cheltnieli de judecatd in cuantum de 3.000
let.

Pentru a hotdi] astfel, instanta a refinut, . esentd, urmitoarele:

In ceea ce priveste exceptia lipsei capacititii procesuale de folosinti a pardtulud Consﬂml
Local al municipiului Cluj-Napoca, instanta a refinut cd acesta este autoritatea deliberativd din
cadrul administratiei publice locale, neavand capacitate procesuala de folosintd,

In fapt, la data de 22.10.1986, intre numita Turdean Aurora Florica, in calitate de locatar
principal, 1 LCR.AL, in calitate de ,titular al dreptulud de administrare privind fondul de locuinte
proprietate de stat, In calitate de locatat”, a intervenit contractul de inchirlere pentru suprafefele
locative cu destinafia de locuintd nr. 126453/21.10.1986, obieciul contractului constituindo-|
imobilul situat tn Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd, or, 34, Din cuprinsul Figei suprafefei locative
thehiriate, anexd la contractul de ftuchiriere, rezultd cd, fmpreund cu titulaml contractului de
inchiriere, locuia gi fiul acesteia, reclamantul Palifsd Gheorghe Cornel, major la data incheierii
contractului, Conform figei 10cative imobilul inchiviat avea in componen'gé 2 camere, cu o suprafatd
totald de 39,76 m.p,, | bucdtdrie, cu o suprafafd de 8,26 m.p., | cdmari de alimente, cu o suprafajd

“de 2,16 m.p., 1 baie, cu o suprafatd de 5,28 m.p., 8i o pivnitd, cu o suprafaid de 4,80 m.p., rezultind

suprafati totald de 60,26 m.p.

Ulterior, a fost incheiat contractul de fnchiriere ur, 39873/21.07.1999, cu privire la acelagi
tmobil (locuinta situatd fn Chuj-Napoca, str. BEmil Racoviid, nr. 34), acest confract fiind fncheiat
intre Consiliul Local al munieipiului Cluj-Napoca, in calitate de proprietar §i numita Turdean
Amrora Florica, fn calitate de locatar, pentiu o perioadd de 5 ani, In cuprinsul figei suprafejei
locative inchiriate fiind mentionat reclamantul gi familia acestuia. _

Urmare a decesutui numitei Turdean Aurora Florica, in data de 22.01.2009, s-a incheiat
(transcris) intre UAT Municipiul Cluj-Napoca, in calitate de proprietar, si reclemantul Palitd
Gheorghe Cornel, in calitate de locatar, contractul de inchiriere nr, 13578/22.01.2009, cu privive [a
acelasi imobil, termenul de inchiriere fiind prelungit ulterior prin acte aditionale pana tn prezent.

Instania a refinut agadar ¢4 reclamantul a locuit nelntrerupt, in calitate de chirias, in imobilul
obiect al litigiului fncepdnd cu anul 1986,

In drept, potrivit dispozitiilor art. 3 alin. 1 din Tegea nr, 112/1995: ,Chitiagii titulari de
contract al apartarnentelor ce nu se restituie Tn naturd fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora
pot opta, dupi expirarea termenului previdzut la art. 14, pentri cumpdrarea acestor apattamente cu
plata integrald san in rate a prefului®,

In aplicarea acestui text de lege, conform art. 6 din Novmele Metodologice 1/1996 pentru
aplicarea Legii nr, 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile-cu destinagia de
locuinte; trecute in proprietatea statului, dreptul de a cumpdra apartamentele in care locuiesc,
polrivit art. 9 din lege, Tl au numai chiriagii care, avand un contract de nchiriere valabil incheiat,
ocupay apartamenitele respective la data intrérii In vigoare a legii,

De asemenea, potrivit art. 42 din Legea nr, 10/2001, imobﬂele care in urma procedurilor
prevazute la cap. 111 nu se restituie persoanelor indreptitite riman In administrarea defindtorilor
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actnali. Imobilele eu destinatia de locuinte, prevézute la alin, (1), pot fi instrdinate potiivit legislatiei
in vigoare, chiriasii avind drept de preemiiune.

in aplicarea acestui text, prin H.G. nr. 250/2007 pentin aplicarea Normelor metodologice de
aplicare unitard a Legii nr, 10/2001 privind regimul jundic al unor imobile preluate In mod abuziv
in perioada 6 martie 1945-22 decernbrie 1989, s-a prevazut ca ,pentru imobilele cu destinaia de
locuinte, care mu s-au restituit o naturd, defindtorul actual dobandegte vocalia de a le Tnstrdina catre
chitiasi, insd aceasti instriinare se va face pobivit legislajiei ™ vigoare, respeciiv potrivit
prevederilor Legii nr. 112/1995, cu modificdrile ulierioare, si Legii nr, 10/2001, republicatd, cu
modificirile ulterioare, cu mentiunea ¢i pretul de vanzare al locuintelor se va stabili potrivit
Criteriilor ar. 2665/1C/311 din 28 februarie 1992 privind stabilirea §i evaluarea terenurilor aflate tn
patrimoniul societdtilor comerciale cu capital de sta, elaborate de Ministeru! Finantelor si
Ministerul Lucrarilor Publice i Amenajirii Teritoriului, cu completirile ulterioare,”

Prin Decizia nr. 81/2017 a Inaltei Curti de Casatie si Justitie, s-a stabilit ¢ ,in interpretarea
si aplicarea dispozitiilor art, 42 alin, (3) din Legea nr. 10/200! privind regimul juridic al unov
imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicats, cu
modificirile si completirile ulterioare, pe lingd dreptul de preempiiune, chiriasii au g1 dreptul de a
opta pentru cumpérarea fmobilelor cu destinaffa de locuinie, drept prevdzut de art 9 alm, (1)
din Legea nr, 112/1995 penfiu reglementarea situagiei juridice a unor imaobile co destinatia de
locuinte, trecute fn proprietatea statului, cu modificarile ulterioare”, S-a refinut prin aceastd decizie
ci ,legiuitornl a recunoscut prin sintagma , potrivit legislatiei in vigoare”, in contimnare, dreptul de
favoare pe care |-a conferit chiriagilor printr-o méswd de protectie sociald, anterior, prin art. 9 alin,
(1) din Legea nr, 112/1995 - extinzénd insd sfera de aplicare de la chiriagil imaobilelor cu destinatia
de locuingd prefuate cu titlu $i la ceilaltl, ale civor imobile, cu aceeagi destinatie, se ncadreazi n
celelalte categorii de preludri, considerate abuzive prin art. 2 din lege”,

I cauzi, instana a refinut cd reclamantul a formulat cerers privind vénzarea imobilului
tnchiriat, inregistrati sub nr, 378660/24.07.2019, cerere care nu a fost solufionatd pani in prezent de
pardr, Comisia tehnicd mixid de specialitate pentru evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul
locativ de stat amAnand solutionarea dosarul péna la clarificarea eligibilitdtii vonzirti,

Totodats, instanta a retinut cd imoebilul care face obiectul prezentei cauze nu a fEcut obiectul
unei cereti de retrocedare, '

Prin intAmpinarea formulatd, pérdtul a ardtac i Legea nr, 112/1995 cuprinde o norma
permisivd §i nu una imperativi de obligare la vanzare, legiuitorul [dsénd la latitndinea unitafilor
administrative optiunea de a vinde sau de a pastra imobilele in fondul locativ de stat. fn al doflea
vind, pardtul a aritat ¢i reclamantul nu tndeplineste conditiile previzute de legea nr. 112/1 996,
decarece la data de 28.01,1996, data intririi in vigoare a legii, reclamantul nu avea inchiriat
mmobilul situat in Cluj-Napoca.

Aga cum s-a aritat anterior, instanta a refinut ci reclamantul nu a dobéndit calitatea de
chiriag dup# infrarea in vigoats a legil nr. 112/1995, ci anterior, acesta fiind inscris in figa locativi a
imobilului fncd din anul 1986, reclamantul devenind titularul contractului de inchiriere fn urma
decesului mamei sale.

1n al doilea rénd, instanta a retinut ¢ pardtul nu a prezentat argumente cu privire la refuzul
vanzirii sau mai exact la amanarea solutiondirii cererii (ultetior intocmirii evalufrii).

Art. 9 din Legea nr, 112/1995 prevede expres dreptul chiriasilor de a cumpdra aceste
apartamente, ceea ce presupune existenta obligatiei corelative privind vinzarea acestora, de ssen{a
realizarii dreptului. O interpretare in sensul exprimat de pardt nu poate fi primitd intrucét ar goli de

continut norma iar acest drept ar fi iluzoriu daca realizarea sa ar depinde de voin{a vanzitorului.

In considerentele deciziei nr, 81/2017, 1.C.C.J. a avitat ¢ art 9alin, 1 din Legea nr,
112/1995 reglementeazd un drept al chiriagului de a cumpiéra, drept Insofit de obligatia detinatorului
de a vinde (pet, 61). Totodatd s-a aritat cd nu existd nicio ratiune ca, sub aspectul n discufie, din
Jlegislatia Tn vigoare” - Legea nr. 112/1995 sd fie exclus art. 9 akin. (1), pentru ¢, pe de o parte,

art. 42 alin, (3) din Legea nr. 10/2001 au face mcio distincie, iar, pe de altd parte, acesta este Tn

concordantd si se completeazd cu celelalte prevederi ale art, 42 alin. (3), dat fiind si contextul socio-
istoric al legilor de reparafie (pet. 62).
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Prin urmare, instanta a refinui cd, in conformitate cu prevederile art. 9 dm Legea nr.
| 12/1995, detindtorul imobilului are obligatia de a mstriina imobilul chiriagului, dacd acesta din
urmd isi manifestd mtentia de a-| cumpéra. Prin acest text de lege, statul a urmdrit realizarea unul
interes general de ordin social-economic, care vizeazd iransferul drepmlui de proprietate asupra
amumitor categorii de imobile (locuinte ce nu au fost revendicate de fogtii proprietari, n baza
reglementirilor speciale institnite prin Legea nr, 10/2001), n principal, ciire chitiasi, ca o masurd
de proteciic a acestora. Refuzul defindtorului imobilului nu poate & unul arbitrar, nejustificat,
deoarece o asemenea conduiti este i dezacord cu interesul general urmérit de legiuitor prin textul
de lege mai sus mentionat gi di nagtere la arbitrariu, cu comseciita discrimindrii unor chiriagl n
raport cu alfii,

Impotriva wcestel sentinfe a declarar apel pdrdml MUNICIPIUL CLUF-NAFPOCA prin
PRIMAR,  Emil Boe, solicitind schimbarsa hotéraril judecitoresti apelate cn consecinia respmgeril
" eererti de chemare in judecatd ca netntemeiatd,

T mativare, s-au forrmulat, in esentd, mmdtoarele criticl:

Drteptul locativ in imobilul apartament nr, 1 din str. Emil Racovifd ny. 34 este defmut de
citre reclamant doar ncepind cu data de 22 fanuarie 2009, sens in care acesia nu indeplinegte
conditiile previznte de Legea nr. 112/1995,

Hotiidrea instantei de fond este promun{atd In mod eronat fntrucdt reclamantnl nn
indeplinegte conditiile previzute de Legea nr, 112/1995, actualizats, decarece la data 28 lanuarie
1996, data intrtii in vigoare a legii, nu avea drepturi locative in imobil. Doar la data de 22 ianuarie
2009, cand a fost incheiat contractul de tnchiriere nr, 13578, avand ca titular de contract pe nunita
Turdean Aurora-Flories, reclamantul a dobdndit dreptnl locativ in imobilul mai sus identificat,

Coroborind prevederile att. O din Legea nw. 112/1995 §i a art. 6 din Hotarérea nr.
20/17.01.1996, privind normele de aplicare a Legii nr. 112/1995, contrar susiinerilor reclamantului,
reclamantul nu tndeplineste aceastd conditie decarece sintagma folositd de legivitor Tn art. 6 a
Hotdrarii de Guvern cu numarnl mai sus arfitat, de apartament pentru care existd contract de
inchiriere la data intririi in vigoare a legii, trebuie interpretat in sensul cd acele persoane sd fi avut
la momentul intriii tn vigoare a acestni act normativ yn contract de Inchiriere valabil incheiat.

th CF. ar. 272597-C1-U7 Cluj-Napoca, suprafaia utild a imobilubui situat in municiptul
Cluj-Napoca, sit. Erail Racovifd nr. 34, ap. 1, este de 53,93 m.p., prin urmare existd o diferentd de
3,06 m.p,, intre suprafaia din C.F. si cea sclicitatd pentru vénzare, datoritd faptului cd suprafata
pivaitei nu este inclusa in suprafata utild a imobilului,

Or, in conditiile in care apelantul-pirdt nu gi-a exprimat vointa de a Instriina apartameninl
nr, 1, care face obiectul confractului de fnchirfere fncheiat cu reclamantul, nu se poate proceda la
valorificarea dreptului de preem{fune instituit prin art, 42 alin, 3 din Legea ur. 10/2001 in favoarea
Acestuia, acest drept niscAndu-se in momentul in care defndtorul apartamentului igi expiimd
disponibilitatea de a-1 instréina.

Din cuprinsul textelor legale nu rezultd ¢ ar exista o obligafie de Instrdinare a imobilului,
caz in care nici nu se poate refine existenta unui refuz abuziv §i nejustificat la inchelerea
contractului de vanzare-cumpérare privind imobitul in litigiu.

Mai tult decat atat, Legea nr. 112/1995 cuprinde o norma permisiva si nu una imperativé de
obligare 1a vinzare, legiuitorul lisand la latitudinea unitatilor administrative optiunea de a vinde sau
de a pistra imobilele in fondul locativ de stat.

fn concret, legea aplicabild, in spejd, nu stabileste o obligafie In sarcina detindtornlui actual,
oi o facultate a acestuia, ntrucét in caz contrar s-ar incdlca dreptul de proprietate prevazut de art.
553 Cod eivil, coroborat cu disp. art. 555, 556 gi 557 Cod civil, garantat de Constitufia Roméniel
(adica acest drept nu poate.f fncdlcat sau nesocotit) si de-art. 1 din Primul Protocol aditional la
Conventia pentru apirarea drepturitor omului si a libertajilor findamentale,

De altfel, in situafia in care ar exista o derogare de la principiul libertdfii contractuale,
aceasta ar fi fost prevazuti expres de cdlre legiitor, avind in vedere cd este vorba de o restringere
a drepturilor subiectilor de drept. Astfel, Curtea Furopeana a Drepturilor Omului a statuat ca
ingerinta statnlui in exercitiul drepturilor cu caracter patrimonial trebuie s fie previzutd de lege, 53
urmireascd o cauzd de utilitate publicd, si fie conformd normelor de drept intern §i sd respecte un
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raport de proporfionalitate intre mijloacele folosite §i scopul vizat ( Hotarérea din 21 februarie 1986,
pronuntatd in Cauza James §i alfii mpo iriva regatuloi Unit al Marii Britanii §i Trfandei de Nord).

th altd ordine de idei, fagi de sintagma ,pot fi instrdinate” folositd de leginitor n dispozitiile
art. 42 din Legea nr. 10/2001, legea nu stabileste o obligatie in sarcma detindtorulut actual, ¢l o
Facultate a acestuia, tnirucét in caz confrar s-ar Incalca dreptul de proprietate previzut de art. 553
alin. (1), art. 555 alin. (1) Cod civil i de art. | din Primul Protocol aditional la Convengia pentru
aprarea drepturilor omului §i 8 libertatilor fundamentale.

Totodatd, din interprefarea gramaticald a expresiei ,pot fi tnsirdinate” concluzia o reprezintd
facnltatea acordatd detindtoruhy de a vinde imobilele, in locul obligatiei infjiale, chitiagul avand
nurnai dreptul de preemyimme tn sitnagia fh care detinfitorul se hotirgte sd vanda.

Dreptul de preemtivme vizeazd numai exercitiul dreptului de a raspunde la oferta
proprietaralui de-a vinde st se rezirnd la dreptul dea fi preferat la un prej egal g1 nu include dreptul
de a pretinde proprietarului sa vanda imobilul. .

Analizand campul de aplicare a Legii ur. 112/1995 §1 Legii nr. 10/2001 se poate constala o
nets distinctie, domeniul de aplicare al Legii nr. 10/2001 vizAnd imobilele pretuate abuziv, fard tithu
sanin fapt, iar Legea nr, 112/1995 vizdnd imobilele care au fost preluate cu tithu.

S-a criticat legalitatea §i temeinicia hotararii judeciioresti apelate si din prisma oblighrii
apelantului la plata cheltuielilor de judecatd in sumd de 3.000 lei reprezentdnd cheltuieli de
judecats, onorariul avocatial.

Tatimatul PALITA GHEORGHE CORNEL a formulat intdmpinare, prin care a-solicitat
respingerea apelului ca nefondat si obligarea la plata chelinielilor de judecati ocaziopate de
judecarea prezentului apel.

in sustinerea Intdmpindrii s-a ardtat ca, in spetd, calitatea de chiviag este dovedita, alegatiile
apelantilor sub acest aspect fiind total tieavenite, Sunt indeplinite cerintele art. 9 alin. 1 §i 2 din
Legea nr. 112/1995 coroborat cu art. 2, art. 42, art. 43 din Legea nt. 10/2001 si decizia 1.C.CJ. o,
81/2017, cét si cerintele att. 6, art. 12 din HG nr, 20/1996 interpretate de asemenea coroborat cu art,
2, art, 42, art. 43 din Legea nx, 10/2001 si decizia 1.C.C.J. or. 81/2017.

O altd criticd vizeazd existenta anumitor neconcordamie nire descriersa din C.F coroborat
descrierea din figa locativé, anexd la contractul de inchiriere,

tn situatia tn care, dupd ce vor fi facute noi misuritori vor rezulta eventuale diferenie, aceste
chestiuni fin de executarea sentinjei. Niment si nimic nu impiedicd autoritatea publicd sa facd
cuvenitele rectificiri de C.F, in situatia ipoteticd In care o astfel de rectificare s-ar impune.

O ultima critica vizeazi cuantumul chelinielilor de judecati, socotit de catre apelanti ca fiind
excorbitant, Mici aceastd critics nu este fondatd, motiv penti care s-a so licitat respingerea el

Analizind actele i lucrarile dosarului, din perspectiva eritictlor formulate in cererea de
apel i @ apararilor formulate prin intdmpinare, Curtea refine urmdtoarele.

Prin sentinfa primei instante, paratul Municipiul Cluj-Napoca a fost obligat la vénzarea fn
frvoatea reclamantului Palifi Gheorghe Cornel a apartamentului or. 1, situat iIn Cluj-Napoea, str.
Emil Racovitd, nr. 34,

tn mod nefondat se sustine de ciire apelant ci reclamantul nu tndeplineste conditiile
ptevizute de Legea nr. 112/1995, fntricdt drepul locativ in imobilul apartament ar. 1 din str. Emil
Racovitd nr, 34 ar fi definut de cétre reclamant doar fncep and cu data de 22 ianuarie 2009,

Din probatiunea administratd tn cauzd rezultd ci la data 22.10,1986, fosta ICRAL a
incheiat cu privire la imobilul in litigiu, un prim contract de inchiriere, avénd ca locatar pe numita
Tutdean Aurora-Florica; iar cu drepturi locative pe fiul acesteia, reclamantul PAlitd Gheorghe-
Cornel (f. 24 - 25 dosar fond).

Locatiunea a continuat, iar la data de'21.07.1999 numita Turdean Anrora-Florica in calitate
de titular de contract a incheiat un nou contract de inchiriere cu privire la acelagi fmobil, a carui
perioadd de valabilitate s-a prelungit prin acte aditionale pind la data de 08.04.2009, reclamantul
figurdnd printre membrii familiei cu drepturi locative. ' (f. 73 - 79 dosar fond).

Asa cum au aritat parafil in cuprinsul intAmpindrii de pusd in primd instantd, prin ceretea
tnregistratd cu nr. 13578/45/22.01.2009, numitul Palifi Gheorghe-Cornel a solicitat, ca urmare 2
decesului mamel sale Turdean Aurora-Florica, transcrietea contractului de tnchiriere pe numele sdn.




Drept mimare, fncepind cu data de 22.01.2009, ca urmare 2 solicitirii reclamantului s-a
incheiat vn nou contract de inchiriere, avénd ca titular de contract pe reclamant, durata ehirierii
tiind prelungitd prin acte aditionale (f. 55 — 68 dosar fond).

Asadar, reclamantul 4 dobandit drepturi locative proprii asupra imobiluhii fncepand cu data
de 22.10.1986, moment la care s-a incheiat primul contract de inchiriere, in care reclamantul figura
printre membri familied, fiind finl titularei contractului de inchiriere, astfel ¢i se poate concluziona
In sensul continudrii acestei locajiuni cu cea izvordtd din contraciul de Inchiriers Incheiat la data
22.01.2009 cu privire la acelagi nmobil,

Legea nr. 112/1995 reglementeazd situaia juridicd a imobilelor cu desiinatia de locuinge
trecute In proprietatea statulni dupd 6 martie 1945, stabilind méasurile reparatorii de care beneficiaza
fogtil propriefari sau mogtenitorii acestora.

Potrivit art, 14 din Legea mr, 112/1995, perscanele Indreptitite la restituivea In nahwd a
apartamentelor sau, dupd caz, la acordarea de despdgubirt, urmau a depune cereri In acest sens in
fermen de 6 honi de la intrarea fn vigoare a legil.

Conform prevederilor art. 9 alin, 1 din Legea nr. 112/1995, chiriagii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu s-au vestituit In naturd fogtilor proprietari sau mostenitorilor scestota, pot opta
dupd expirarea fermenulni mai sus arvitat, pentiu cumpérarea apartamentelor cu plata integrald sau
in rate a prefulul,

Asadar, pentru dobindivea dreptului de proprietate prin cumpérare asupra imobilelor ce au
facut obiectul Legii or. 112/1995, se impun a fi intunite In mod cumulativ apumite conditii
speciale, §i anume: persoanele e opteazd penirn cumpirarea imobilelor i aibi un contract de
inchiriere valabil incheiat, acestea si ocupe locuinjele respective la data intrérii i vigoare a Legii
nr, 112/19935, iar fostii proprietari s&@ nu 1 solicitat restituirea in naturd a imobilelor,

Necesitatea indeplinirii acestor condifii relese cu certitudine, atdt din dispozifiilor art. 9 alin.
| din Legea nv. 112/1995, cit si din cuprinsul art. 6 din HG nr. 20/1996 - republicati privind
normele metodologice de aplicare a legii.

Astfel, potrivit att, 6 din HG nr. 20/1996 tepublicatd, dreptul de a compéra apartamentele o
care locuiese, potrivit art. 9 din lege, 1l au numai chiriagii care, avind un contract de nchiriere
valabil fncheiat, ocupau apartamentele respective la data intriirli in vigoare a legii.

Neindeplinirea a cel pufm uneia dintre conditiile speciale, impuse prin cuprinsul textelor
legale mai sus aritate, exclude dreptul persoanelor de a opta pentru cumpérarea apartamenielor ce
an ficut obiectul Legiint, 112/1995.

Or, asa cum s-a ardtat mai sus, la data infrdrii in vigoare a Legii nr, 112/1995, reclamaniul a

definut drepturi locative cu privire la tmobitul in litigin, drepturi care mu au incetat pénd la
momentul la care reclamantul s-a adresat institufiei pardte pentru cumpdrarea imobilubud, criticile
aduse sub acest aspect sentintel filnd nefondate.

Prin memoriul de apel, pérétul a mai invocat faptul cd din cuprinsul textelor legale nu
rezultd cd ar exista ¢ obligatie de instréinare a imobilului, astfel incit nu s-ar putea refine existenta
unui refuz abuziv §i nejustificat la incheierea contractului de vAnzare-cumparare privind imobilul in
litigiu,

Sub acest aspect, Curtea apreciaza cd in mod corect prima nstantd a refimut incidenta in
cauzi a Deciziei nr, 81/06,11.2017 pronuntati de Inalta Curte de Casatie §i Justitie — Completul
pentru dezlegarea unor chestiuni de drept, prin care s-a stabilit, In interpretarea si aplicarea
dispozitiilor art. 42 alin. 3 din Legea nr. 10/2001, ¢4 ,,...pe ldng3 dreptul de preemptiune, chiriasii
aw g1 dreptul de a opta pentru cumpdrarea imobilelor cu destinatia de locuinge, drept previzut de
art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995 ...”,

In cuprinsnl considerentelot acestei decizii s-a refinut ci:

plee) 60, Potrivit Legii or, 112/1995, art, 9 alin. (1), ,Chiragii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari san mostenitorilor acestora pot opta,
dupd expirarea termenului prevdzut la art. 14, pentru cumpdrarea acestor apartamente cu plata
integrald sau tn rate a prefului.”

61. Aceste norme reglementeazd un drept al chiriasului de a cumpdra, drept insofit de
obligatia defindtorului de a vinde, interpretarea §i aplicarea in acest sens a textului legal
neridicdnd probleme. Atit instanta de trimitere, cit si celelalte instanfe care si-au exprimat opinia
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(unele teovetic, altele jurisprudential) recunosc sensul normei din Legea nr. 112/1995, diférentele de
pozifie fiind determinate de aprecierca caracterutui contradictorin sau nu al acesteia cu dispozitiile
att. 42 alin, (3) din Legea or. 10/2001, din perspectiva art. 52 din cea din urma lege.
'r Totodatd, tn finatul considerentelor acestei decizii, nalta Curte de Casatie §i Justifie a ardtat
ca’ k
H(..)77. Prin” Decizia or. 3/2017, promuntatd de Tnalta Curte de Casaiie §i Justifie - '_
Complstul pentru dezlegarsa unor chestiuni de drept, publicatd fn Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 142 din 24 februatie 2017, s-a siatuat i sensul ci ,In interpretarea §i aplicarea
dispozitiilor art, 3, at. 9, ait. 26 alin. (3) din Legea nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiel
juridice a mnor imobile cu destinaiia de locuirite, trecute n proprietatea statulul, cu madificarile
ulterioare, coroberate cu art. 37 din Normele metodologice privind aplicatea Legii nr. 112/1995
pentru reglementarea sifuatiei juridice a umor imobile eu destinatia dc locuinie, frecute in
proprietatea statubui, stabilife prin Hotdrfrea Guvernulul or. 20/1996, republicate, stabileste cd
proprietarul constructiet are dreptul sd dobdndeascé proprietatea §i asupra terennlui aferent acesteia
si g solicite, in caz de refuz, pe calea actiunii in fustitie, chligarea la perfeciarea contractului de
vAnzare-curapérare, (...)°
Or, potrivit dispozitiilor art. 521 alin. 3 C.proc.civ. dezlegarea datd chestinniler de drept
este obligatorie pentru instanie.
Asadar, Cuttea refine ci dispozitiile Legii ar. 112/1595, reglementeazd un drept al
chiriagului de a cumpéra, drept Insotit de obligatia detindtoralui de a vinde, fapt peniru cate critica
apelantului, potrivit cdreia din cuprinsul textelor legale ou ar rezulta existenta obligatiel de
Shstrfinare a imobilulud, se constatd a fi vadit nefondata.
in concluzie, instanta de fond, facnd o corectd aplicare a dispozitiilor Legii nr, 112/1995, a
retinutt in mod just faptul cd reclamantul indeplinea conditiile legale in vederea incheiexii
contractului de vAnzare-cumparare cu privive la imobitul in litigi, proprietatea Municipiutui Clu-
Napoca, care ou a justificat in nod rezomabil refozul siu de a vinde imobitul in Ltigiu, astfel nct
. solwjia primei instante apare ca fiind cea legald. :
Tatodatd, Curtea retine i in prezenia unei dispozifil legale, care obligd parftl sd vanda
tmobilul care 11 are Tn proprietate, in conditiile previzute de Legea 112/1995, mu se poate admite
. cvitica referitoare la tncilcarea dreptului acestuia de proprietate asupra imabilelor,
" Sustinerile apelantului potrivit cdrora ar exista o diferentd de 3,06 m.p., intre suprafaia din
C.F. §i cea sclicitatd pentru vAnzare, ou sunt de natorii a conduce la schimbarea solutiei apelate,
intrucat reprezinti aspecte ce fin de execntarea hotardrii, Suprafata imobilului de 56,99 mp, astfel
cum aceasta este detaliatd tn ultimul contract de Inchiriere incheiat la data de 22.01.2009 (f. 66
dosar fond), este cea avutd in vedere §i de instanfa de fond, astfel incat pretinsa neconeordanta cu
tnscrierile din cartea funciard nu teprezintd un impediment pentru incheierea confractului de
vAnzare cumpérare, caestea nefiind irmputabile reclamantuhu,
tn ceea ce priveste cheltuielile de judecatd, avind in vedere cd aciiunea forranlatd de
seclarnant a fost admisa in patte, instanta de fond a obligat paratul apelant la plata citre reclamant a
sumei de 3,000 lei, reprezentdnd o parte din onorariul avocafial in cuantum de 4.000 lei justificat cu -
chitantele depuse la dosarul de fond (f. 82 — 83) i
Fiind fn culpd procesuald, in baza art, 453 alin. 1 C.proc.civ., s-a impus obligarea parftului
Municipiul Cluj-Napoca, ca parte cazutd in pretentli, la plata a cheltuielilor de judecatd efectuate de
partea adverss In prima3 instan{d, proportional cu pretengiile incuviintate.
Tntr-adevir, potrivit art. 451 alin. 2 C.proc.civ., instania poate, chiar si din oficin, sd reducd
motivat partea din cheltuielile de judecatd reprezentind onorarinl avocatilor, atunci cind acesta este
yadit dispropartionat i raport cu valoarea san complexitatea canzei orl cu activitatea desfasuratd de
avocat, {indnd seama i de circumstaniele cauzei.
Curtea nu poate omite intenfia leginitorulni atunci cand a conferit judecatornlut, prin art, 451
alin. 2 C.proc.civ., posibilitatea de a reduce partea din cheltuielile de judecatd reprezentind
onorariul avocatilor, scopul acestei misuri fiind doar acela de a se evita fmbogifirea sau sirdcirea
partilor prin mijlocirea Fixdirii gi rambursérii unor onorarii exagerate, cu titlu de cheltuiell,
Or, este cert ci reclamantul a beneficiat de asisten{d juridici calificatd, pe parcursul
. procesului ce a avut loc fn faja primei ingtanfe, lar fafi de complexitatea cauzei, valoarea

|
7 . I
|
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pretentiilor, munca depusé de avocat, $i anume redactares cererii de chemare In judecaii §i prezenia
la termenele de judecatd, Curiea ap;"ecia.zé ci nu se impune reducerea onorariului, deoarece
cuantumul pretins este rezonabil si proporticnal in raport eu timpul §i volumnl de muned solicitate
pentru execufarea mandatului primit de avocat in litighal de faja.

In concluzie, Cortea apreciazi ¢d suma de 3.000 lei veprezintd un cuantum echitabil al
cheltutelilor de judecatd la care a fost obligat pavtul In primd instantd, fiind expresia unei corecte
evaludrl a Tmprejuinilor cauzei, astfel mcdt criticile formulate prin apel se dovedesc a fi vadit
nefondate,

Fatd de aceste considerenie 5i avand in veders prevederile art. 480 alin. 1 C.proc.civ, Curtea
va respinge ca nefandat apelul declarat de paratul Municipiul Chyj-Napoea prin Primar.

Tn temetul art, 453 alin.1 C.pr.eiv, instanta va obliga apelaninl, ca §i parte cizutd in pretentii,
s plateascd intimatnlui Palifd Gheorghe Cornel suma de 5.000 lei, cheliniell de judecatd In apel,
reprezentind onorariul avocaiial, conform chitantei atagate la dosarul eauzei (£, 30).

PENTRU ACESTE MOTIVE
N NUMELE LEGIL
DECIDE:

Respinge ca nefondat apelul declarat de pérdtml Municipiul Cluj-Napoca prin Prmar,
tmpotriva sentintei civile nr, 287 din 24.04,2020 a Tribunahului Chyj, pronunfati in dosarul o

9920/211/2020, pe cate o meniine.

Obligd pe apelant s& pliteased intimatului Paliti Gheorghe Cornel suma de 5.000 lei,

cheltuieli de judecatd in apel.

Decizia este defimtiva.
Pronuntaté prin punerea soluiiei la dispozifia parfilor prin intermediul grefei instanfei, azi,
05.10.2021,

TUDECATOR JUDECATOR
ANAMARIA CAMPEAN SERGIU-CATALIN BOBOS

GREFIER
MIHAELA-DOBRA NISTOR

Red. 8.CH./ 13.10.2021.
Tehn, AL /5 e
Jud. ford: Capota Crina Cristina— Tribunalul Cluj.
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Unitate individuald

Gficlul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard CLU]
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr, 272537-C1-U7 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descriersa imobiluluj

Adresa: Loc, Cluj-Napeca, Str Emil Racoviid, MNr. 34, Bt P, Ap. 1, Jud, Cluj

Pértl comuna: fundatiile, fatadele, casele de scard, corldoarele exterioare, coridor pivnita, podul, acoperisul,

brahsamentele de apd, canal, gaz, electricitate, terenul

i, carere T 336778

Zlug o1
upa 11
Anul 5 2021

L8
0

i

verificare

i

N, CF vechi: 128386

Nr

e N1, cadastral

Suprafata
corstrultsd

Suprafatal Cote parti

utild (mp)l  comune Cote feren

Observatii / Referinte

AL} Top: 8994/1/

35,23 75/1000 75/1000 |2

camere, bucatarie, bzie,

camara de alimente, pivnita,

B, Partea Il. Proprietari si acte

de garantle sl sarcinl

nscrier! privitoare la draptul de proprietata gl alte drapturi reale Referinte
6107 7 08/04/1998
Act nr. 0;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) STATUL ROMAMN, in administrarea
2) CONSILIUL LOCAL CLU] -NAPQCA
OBSERVATI: (provenita din conversia CF 128386)
C, Partes lil. SARCIN] ,
Inscrier! privind dezmembrimintela dreptuiul de proprietate, drapturl resls Réferiiite

NU SUNT

Dacument care conting date cu caracter personal, protefate de prevederile Lagil Nr. 67772001,

Pagina 1 din 2
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Carte Funtiara Nr, 272597-C1-U7 Comuna/Oras/hunicipiu: Cluj-Nagoca

Anexa Nr. L La Partaa |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napocea, Sir Emil Racovisd, Nr. 34, Et. P, Ap. 1, Jud. Chyj
Parii comune: fundatiile, fagadels, casele de scard, coridoarele exterioare, coridor pivnitd, podul,
acoperisul, bransamentele de apa, canal, gaz, electricitate, terenul

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti & W

ert Nr cadastral construita | utila (mp) corTiine Cote teran Observatil / Referinte

AL | Top: 8994/1/ - 53,93 75/1000 75/1000 |2 camere, bucatarie, baie,
camara de alimente, pivnita,

Extracul de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciars active |z data generdrii. Acesta este valabil In conditiile previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corohorat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentru activiidti si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poata i extinsa st in forma fizica a

documentului, fara semnatura olograis, cu accep

care a solicitat prezentares acestui extras,
Verificares corectitudinii si realititii informatiilor continute de document se poate face |a adresa

wiew.ancpl.rojfvartficars, folosind codul de verificare online disponibil In antet. Codul de verificara este valapil
30 de zile calendaristice de Ia mormentul generdril documentului.

Data si ora generdrii,
01/11/2621, 09:30

Document care contfne date cu caracter personal, protejate de prevederite Legif Nr, 677/2001.

tul expres sau procedural al institutiei publica orl enkitatii

Pagina 2 din 2
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FiSA LOCUINTEL
Sevyieiul ADMINISTRARE SPATIL TERENUET
- Acresa loculntel: EMILRACOVITA NR. 34, AR 1
- Numarul de invegistrare a cererli de cumpdrar 378660/45/24.07.2019
- Titudarul GOITEfa{‘.tuth de fnchirery £ AL!’TA GHEORGHE-CORNEL
< Nr. eontractidui de nchiriere 126453/22.10.1986 Tncheiat pe oumita Tuvdean Aurora Flovica (mama)

- Inforinatii privind situabia juridicd { notifigirl, sentinte) o

SEF SERVICIU, ) CONSILIER,
R;\ijﬁﬁﬁ;ﬂf I r-’ BOCA DOINA
DATA: g R g._/.%_f; & 5

i

Serviciul: EVIDENTA PA' I'BJMON]U ST CADASTRU,

- Modul de preluare Statul Roman docier ’37»‘// G dela /AL C"t’,f- Etr o B =

iR fon.  JAFOGY , (Al el 7REA Septivh
- Exdstd documentatie de ?mabularc _ _ o
- Nr. C.F. din dosa?uridic, din documentaia de ntabulare ¢ 7~ ot 399 ~Id . JQP57
- Nr. lopo P 598 cota indivizd leren atribuit g’ L *z,g,y/%
- Daca este revendicat apgrtamentul in baza Legi m§0112002 f}f_/ PECVONHE Ccal™ & Lo/ Tl ;
5 Sl B G '.)57:: g f@? g‘%ﬁf’ P a; - i f >
= @ & & ! v ¢ & /'?rf"" 'Tttf’/ k’}f &,}feg

baza Legii nr, 66/2004

i | - Daca este revendicat(Ty :
. ,;;

zm :arc}.z s 2 % # el
- Este intabulat in C.£. " n. C. P colectiv ' " nr; C.F.indiyidual e
nr. topo_ - B2 ;; #// cota.ind vaza_;'} 1% teren atribuit €% “,’" AL . p _
intabulat in favoarca_ A7t ) oords  oadministrarea vl dniiad 4o W
- Alte situatii - ; F

- Proprietari mt"cgior’i

/

Servicinl: REVENBI{EART FOND FUNCIAR $1 REGISTRU AGRICOL
- Daci este revendicat apartamentul n baza Legii o 10!2001 Dosar

ML(

od deso émnara — v,
DATA 3? %‘( 0/< Lo 2021 N :
-
- Dacd este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar f'g“’« TE ‘ “ R wfwkwy
dod de so ponare
SEFSER g INSPECT% e
COSMINA € REA I ==
DATA w0, 200, Lg
r // 7

Serviciul: CONTENCIOS
- Dacd existd proces pe rol

Sl me

L

- Indeplineste conditiile juridice de vanzare 20 mzw&\ It M A+ A
SEF SERVICIU f / 4
ADINAECATER )

7]

DATA: RGE
!

Serviciul: RATE, CHIRII, TARIFE' PRIJTU'R]

A POP

/5 -r0 A0(9 M@f
of M L. ‘

- Daca exista debi te chirle A

139 Y’_ Cemeu{_\M i Dot + 1 2020 AWaD ‘

SEF SERVICTU, Ak Y -
MIHAELA TODOR%Q‘ é\%} 79, bei ( Chagtie (XY ?‘t‘*“;‘ T g )
DATA AF-04. 20X 1680 A0
g 2680 1L %5 lir ;
Repartizat Tn vederea masuririi §i evaluirii data
SEF SERVICTU, | INSPECTOR/
MIHAELA MIRON
DATA:
3 Aprobat vinzarea prin H.C,L. nr. din
| CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. DIN
DIRECTOR, INSPECTOR,
q JULIA ARDEUS
DATA;
|




|

C.I

;s/;z"ia cu domiciliul in municiepiul Cluj-Napoca

p¥in prezenta va solicit a pune in executare voluntarid Sentinta Civila

nr.287/2021 pronuntata de Tribunalul Cluj in dosar 9920/211/2020, -DE F'1
NIT1V A- prin Decizia Civild nr.256/A/2021 pronuntata la data de §
octombrie 2021 de Curtea de Apel Cluj ( opozabila dvs ).

In acest sens, solicit a perfecta contractul de vanzare cumpirare
pentri apartamentul nr.l  situat in municipiul Cluj-Napoca str.
E.Racovita nr.34 in conditiile Legii nr.112/1995 la pretul formularii
cererii de cumparare.

Potrivit dispozitiilor legala in materie, obligatia dvs. de vanzare a locuintei
catre subsemnatul s-a ndscut la data depunerii cererii de cumpdirare, la
stabilivea pretului de eumpirare urmand a se avea in vedere dispozitiile legii
aplicabile la data depunerii cererii de cumparare.

De asemenéa vi rog a onora a'hlig_ai;_ia de platd a tuturor
cheltuielilor de judecatd aferente solutionarii prezentei cauze respectiv
taxa de timbru 1475 lei respectiv onorar avoeat la fond si apel 8000 LEI

in contul

Va multumesc,
In anexa - Acte de stare civila
- Sentinta Civild nr.287/2021 pronuntatd de Tribunalul Clyj
in dosar 9920/211/2020

PALITA GHEORGHE CORNEL
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P‘;t; 1 ]M CATRE,
A MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

{ i *",ﬂv ECTIA PATRIMONIUL MUNICIPYULUI §T EVIDENTA PROPRIETATIL
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURE
3 IZ CA/ .
_ g \d{i P ’ ;__d:':* . _1: \_If:__,a-":.ﬂ/ -,(. ] ):}? o
SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA .oov o0 L CCTE ., C
17 ~ -
DOMICTLIUL STABIL i JUDETUL .. *’Jf/(t, LOCALITATEA ... 5505
7 S _— 7]
STR. M. Ad GOV //’“ sssssizirsises NR olomspsse BL v CORP rve 8C 20 AP Lo |
IDENTIFICAT(A) PRIN €I { BI SERIA ... CNP. B
& TELEFON . . »FORMULEZ PREZENTA é
) CERERE,
PRIVIND SOLICITAREA DE CUMPARARE IN BAZA (SE INDICA ACTUL NORMATIV N "

BAZA CARUIA SE SOLICITA CUMPARAREA) : - -+ A LOCUINTEI
SITUATA iN MUNICIPIUL CLUJNAPOCA, STR. €. - ) ,Pff' L. ’ff/ M’ MR 3%
= CORP 2% 8C . 5 AP ,9{;: ........ , AL CARUI TITULAR DE CONTRACT DE INCHIRIERE SUNT,

PREZENTEI ANEXEZ N COPIE URMATOARELE DOCUMENTE:

» contractul de inchiriere - copie ) [
« copie dupa crfile/buletinele de identitate ale titularului si sotiei (sotului) i}
» dovada chiriei achitati la zi (copie ultima chitanti) O
o certificat de csdtorie (daci este cazul i

= = declarafie notariald din partea titularului contractului de tnchiriere

odt §i a sofuluisotiei i a copiilor minori (dupi caz) care si aibd urmatorul continut: [

ot

- nu ocupd §i nu au ocupat abuziv un imobil aflat proprietatea Statulnl Romén/in
'_; administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoea, ori in proprietatea
. Municipiului Clygj-Napoea, pe raza municipiului Cluj-Napoca;
- au definut, nu detin gi nu au Instedinat o locuingi proprietate personald sau ¢ cotd parte din
suprafafa utild a unei locuinte, mai mare de 18 mu.p., pe teritoriul Rom&niei, dupi 01.01.1990;

e HRRRRInA

Timg estimatiyv de completars: 10 minuts

Datele personale cars va sunt soflsitale prin prefenta cerere vor fi prefucrate numai in vedirea pracesdeli 31 soluliondn] solielEm dumneavoasted. Primirla munieiplului Gluj-

Napopa garanteazd securilates procesarll datalor sl arhivarea acestora in sonformitate cu pravederlls legale tn vigoare. B pansabilul Primariel ieipiului E;‘Iuj-Naphca el

protectia datelor poate fl contactat pa adresa de nrmiajl dpo@primariacliujnapsca.re,

i ubnfhm‘ﬁta_té: eu Regulamantal nr, 8792018 aveli dreptul de 2 solicita Priindrial munieipinii-Cluj-Nanosa, in cees ca priveste datals cu caracler parsonal referitoars In persodra

vizald, setesul Iz acesies, rectificarsa sau stérgetes scastora sau resiriclionaren prelucrari sauy 4 dreptutud de o epune pralucrarii, precum gla dreptuluf Ia partabil'ftai‘ea datelor,
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CAMERA
§= 18,46 mp

CAMERA
8=26,22mp

|
Cota indiviza:7,5 % - ' _ : |
INE. ert. [Denumirea spagiului Suprafata (mp)
1 Camera | 126,22
D. Camera 2 13,16 .
3, Bucitirie 7,60
4. Camari de alimente 1,20
5. Baie 5,70
6. Pivnitd 3,06
‘Supr_-a_fa;a utilda = 53,93 mp Suprafata tota;l_?i: =56,99mp
* PRIMARIA MUNICIPTULUI Beneficiar: PALITA GHEORGHE CORNEI
CLUJ-NAPOCA  ~ Adresa: Cluj-Napoca, str. Emil Racovitd *
_ Str.Motilor nt.3 nt, 34, ap. 1
DIRECTLA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $1 EVIDENTA PROPRIETATIL :
Numele : emfjtura
S‘&f ?Em SCHITA FUNCTIONALA'

Relevat: f ; Scara:
Desenat: TURDEAN STELIANA ' Data:
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intervenit nrmadond cantract de inchirtera

e

nroucielar) Inchiriaza, 2z, in

chirie locuinia prey ay a sunras-

parie integrawtd din -

manificdarea sau rezilierss contraclulul se poals
e denunia unila

teral contraciel de inchiriers,

p—roprietaruj cv cel outin 30 de zile thainte ds mutares din locu-

lL_._,_calu:lﬂ- rreanformilate cu pravederile legale, ase cim
al chiriei care tice purle (ntegrantd din prezeniul contraci, Chira

U dats pravdzuid In couaira

b

se face, dund caz, vrin

I e plalg din retribufia lone 5 <au, dupa caz la platg chenzinei g [l-a,

pined, @ dreptudlor pentvizenn ' e busld;

T i

ifrtrep'rinderii CaTs soadministrare fondul locady de glai, in ter

cate, © e
4 Junil penfru ca7 en, | s LA dise tacs plats, dupd care chirissul esie
o).
pema
deot
iomre by adia, = fedul lnpatly propcissats de oAbzl

focatan reptezenlal prin g St s




b A

petitru (fevare
devenit exigl-

ge  majorare de 0,5 % asupra sumej dalcrale;
alpaTe care urmeazd acelela cind suma a

tntalul chiriei restante,

contractulul de inchiriere 5i a extra-

ndul locativ de stat, prezeniul

Neplata in izrmen @ ghiviei 0
zi de intivziers, ricsuing o prima L
bils. fAra ca majorarsa 58 poatd depés|
sxecutarea sililiy se wa face pe baza
grea care are 1N administrare fo
utentic constituind titla exetutorit,

6. In caz de neplatd.
cului de cont emis de intreprind
contract avind valoarea e inscris a

9 Chirjasul este obligat 53 gomunice proprietarulul care tnchiriazsd locuinja din sondul de stat
schimbarea locului de munca si orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe flecare mein-
bru al familie; s la numarul membiilor sai e familie, in termen de 10 zile de la data producerfd
schimbarii sau modificarii. '

Chriasul wva plati chiria recaleulatd. ci incepere din prima 21 @ Tundi

g+ produs schimbarea, respectiv modificaras.

srmitoars sceleig In cars

g (Chiria prevazuid in eonirac se va recaloula ord de cite ori esie rezialiatul unet eT0rl .
Dacy arnatea provine rin mmasararea supraietel locative, din clalcularea eniriel sau din OTIC2
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CATALINA MORAR i

ROMAMNILA

JUDETUL LU

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUINAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT

NR.148 din 11.03.2003

ACT ADITIONAL

Nr. | la contractul de inchiriere nr, 39873 din 21.07.1999.

Art. 1. Consilivl local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Dr.ec, GHEORGHE FUNAR | si director economic OLIMPLA MOIGRADEAN si director D.F.1S, LIVIA
ANDREIAS, pe de o parte si TURDEAN AURORA FLORICA cu domiciliul in Cluj Napeca , str,
pe de alta parte,
In baza Legii nr114/1996, O.U. nr40/1999 si H.G. nr.1275/2000 si a documentatiei de
intabulare
Art.2. Obiectul actului aditional:
In baza prezentului act aditional se modifica urmatoarele date:
« din fisa suprafetei locative pet.A, astfel ;
-“din camera de 13,54 mp. in 13,16 mp.p
-*din bucatarie de 8,26 mp: in 7,60 mp.”
-*“din camarade 2,16 mp. in 1,20 mp.”
- din baie de 528 mp. in 5,75 mp.”
-*“din pivnita de 4,80 mp. in 3,06 mp.”
= din teren de 51,00 mp. in 36,00 mp”
Art.3, Cap.V Chiria lunara este de 250.335 lei,
Art.4, Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art.5, Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr, 39873 din 21.07.1999
si s¢ incheie in 2 exemplare din care lexemplar la lecator si 1 exemplar la locatar,

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL L
OCAL AL MUNICIPIULUI
CL'I{'I NAPOCA
PRI w,ﬁ AR NUMELE; TURDEAN
PRENUMELE: AURORA FLORICA

Dr.ec.GHEOJ}'\/@HE FUNAR
T

-~

Fed § RS -
Semnatura L1 Ve 1. (g .

ZAT . -' j I\{J? .C(]l.}:

DIRECT R—pmsh e

LIVIA ANDREIAI{S e
|’

SEF SERVICIU

GHEORGHE CHIRILEAN
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VOICHITA ROTARL:
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ROMANIA

JEDETUL CLYJd

MUNICIPIUL CLUI NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV,SINTEZA SPATII

NR, 64356 din 07,10.20035

ACT ADITIONAL
Nr.2 la contractul de inchiriere nr, 39873 din 21.07.19%99

Artd. Consiliul local al municipiului Cluj Napoea, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D E.LS. STEFANIA GABRIELA
FERENCYZ, pe de o parte si TURDEAN AURORA FLORICA cu domiciliul in Cluj Napoea ,

pe de alta parte,

In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000 si O.U. ne.8/2004, Legii
nr.241/2001,art.31 a documentatiei de infabulare si a cererii nr. 64356/2005.

Obligatia chiriasului este:

- achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata,

- respectarea normelor PST, O.G. nr, 60/1997, art. 1-9,

Art.2. Obiectul actului aditional;

Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriere pana la data de 08.04.2009.

Art.3, Chiria lunara este de 33,38 lei (RON)

Art. 4, Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art, 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiviere nr. 39873 din 21.07,1999
si s¢ incheie in 2 exemplare din care lexemplar [a locator si 1 exemplar la locatar,

LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
PRIM /r NUMELE; TURDEAN
EMIL BOC PRENUMELE: AURORA FLORICA
R : Semnatura—:'\"‘_'w?ﬁ{é’f}x"
: —_ - G e (o
DIRECTOR ECONOMIC | / Gl o
OLIMPIA MOIGRADAN:.. [
;;/ f .JL;- T
VIZAT £

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

| piRECTOR DFIS. Y |

STEFANIA GABRIELA FERENCZ

g T

E-r 4

! SEF SERVICIU
GHEORGHE CHIRILEAN

/;

INTOCMIT:
VOICHITA ROTARU

e
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Inregistrat la

TRANSCRIERE DECES ' nt.13578
din 22.01.2009

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia de locuind

Intre subsemnatii Munieipiul Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu sediul in Cluj-Napoca
st Motilor at. 3 reprezentat prin Primar SORIN APOSTU si PALITA GHEORGHE CORNEL
eu domiciliul in Cluj-Napoca, legitimat cu Buletin/Carte de
identitate seria eliberat de Polifia Cluyj-Napoca la data de 01.07.2003, CINP !
1660224120673, in baza cererii nt.13578 din22.01.2009 a intervenit urméatorul contract: |

1.OBIECTUL INCHIRIERIT

Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie
locuinta din Cluj-Napoca, stt. EMIL RACOVITA NR.34 AP.1 jud, Cluj, compusé din 2 camere
in suprafatd de 39,38 mp., dependinte folosite in exclusivitate 17,61 mp, folosite in
comun mp.,teren 36,00 mp.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag si familia sa compusi din 4
persoane, titular PALITA GHEORGHE CORNEL.

Locuinta descrisd la capitolul I. se predd in stare de folosin{d cu instalaiile si inventarul
prevazut in procesul verbal de predare-primire incheiat intre subsemnatii, care face parte in‘egrants
din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de 4 luni cu Tncepere de la data 22. 01.2009 péna la data de
08.04.2009.

La expirarea termenului, contractul poate fi refnnoit cu acordul ambelor périi.

1. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI

Chiria lunara este de 83,4 lei, calculatd in conformitate cu prevederile legale. Chiria se
datoreazi incepAnd cu data de 01.02.2009 si se achiti in contul proprietarului pAnd la data de 30 a
fiecirei luni, pentru luna in curs.
La data Incheierii prezentului contract chiriagul a achitat proprietarului cu anticipafie suma
de  lei, reprezentdnd chiria aferentd locuinfei pe o perioadi de luni, -
Chiria se va pliti lunar, incepind cu data de 01.02.2009 la sediul MUNICIPTULUI CLUJ- |
NAPOCA. : 3
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriagului cu 60 zile fnainte
de termenul scadent la plata.
Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare asupra sumei datorate pentru fiecare zi
intdrziere, incepand cu prima zi care urmeza aceleia cind suma a devenit exigibila, faré ca
majorarea si poatd depdgi totalul chiriei restante.
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IIL. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Proprietarnl se obligi:

- sd predea chiriagului locuinta in stare normald de folosinti;

- &4 ja m#swi pentrn repatarea i mentinerea In stare de sigurantd, fn exploatare gi functionalitate
pe toatd durata inchirierii locuintei;

- sd Intrefind In bune condifii elementele structurii de rezistentd a clddivii, elementele de_

constructie exterioare ale cladirii (acoperis,fatadd,imprejmuiri, pavimente,sciri exierioare= curfi si

gradini precum §i spatiile comune din interiorul clidirii (casa scérii,casa

agcengorulul, holuri,coridoare,subsoluri);

- sd Intretind Tn bune condifii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor;hidrofor,instalatii de
alimentare cu ap8, de canalizare,instalatii de Incilzire centrald gi preparare a apei calde, instalatii
elecirice si de gaze,cenirale termice,crematorii,instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de
antend colectiv,telefonie, s.a.).

b) Chiriagul se obligh:

- 54 efectueze lucrdrile de Intrefinere,reparatiile sau tnlocuirea elementelor de constructii gi

ingtalatii din folosintd exclusivi,

- s repare sau s inlocuieascs elementele de constructii si instalatii deterioarte din folosinta
comuné ca urmare a folosirii lor necorespunzétoare, indiferent dacé acestea sunt In interiorul sau
in exteriorul cladirii; dach persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor i suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de
constructii,instalatii,obiectele si dotérile aferente;

~ s agigure curitenia gi igenizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosin{d comuné pe toatd
durata contractului de inchiriere;

— 3 comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd n venitul net al
familiei, sub sanctitnea rezilierii contractului de inchiriere;

- g predea la mutare din locuintd, proprietarului, locuinfa In stare de folosinta si curdfenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-primire thtoemit la predarea
locuintei; ST

- in cazul neplitii cheltuielilor comune tréi luni consecutiv, se va proceda la rezilierea

contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecatd;

- respectarea normelor PSI, 0.G. nr. 60/1997, art. 1-9,

IV.NULITATEA SIREZILIEREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obligé chiriagul si recupereze sau s# pléteascd in avans proprietarului orice suma cu titha de
reparatie 1n sarcina proprietarului;

- previd responsabilitatea colectivi a chiriagilor In caz de degradare a elementelor de constructii
si instalatii, obiectelor din dot#rile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la
cap.III, pet.b aga cum sunt acestea formulate;

~ impun chiriasului s facd asiguréri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului sd obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

Rezilierea contractului de inchiriere nainte de tetmenul stabilit se face la:
a) cererea chiriagului, cu conditia notificarii prealabile Intr-un termen minim de 60 de zile;
b) cererea proprietarului atunei cAnd:

~ chiriagul nu a achitat chirfa cel putin 3 luni consecutiv;

— chiriagul a pricinuit Insemnate stricdciuni locuingei,cladirii tn care este situati aceasta,
instalatiilor precum i oriciror alte bunui aferentelor, sau daci instriineazi fard drept parfi ale
acestora, '
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—  chiriasul are un comportament care face imposibild convietnirea sau impiedicd folosirea
normald a locuintei;
chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;
) la cererea asociatici de proprietari atunci cdnd chiriagul nu gi-a achitat obligatiile cel revin
din cheltuielile comune pe o perioads de trei luni, daci acestea au fost stabilite prin
contractul de inchiriere in sarcina chiriasului;
d) n cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiy, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecatd;
. ¢) respectarea normelor PSI, O.G. nr. 60/1997, art. 1-9.

Evacuarea chiriagului se face numai pe baza unei hotarari judecétoregti irevocabile, iar
chiriagul este obligat la plata chiriei previzute in contract pand la data executarii efective de
gvacuare.

‘Contractul inceteazd in termen de 30 de zile de la data pardsiril domiciliului de cétre titularul
contractului sau de la data inregistrérii decesului, daci persoanele indreptitite prin lege nu au
solicitat locuinta,

|

ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

Anexa 1,2 si 3 fac parfe integrantd din contractul de inchiriere. _
Prezentul contract s-a incheiat astizi 04.02.2009 in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare.

LOCATOR, LOCATAR, 7w i
PRIMAR, ;

COMPARTIMENTUL AVIZARE,
EXECUTARE CONTRACTE
Consilier juridic

FEREZAN RALUCA BOGDANA

/5@{2 L 2ety

SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN

Y

iNTOCMT; _
VOICHITA ROTARU
A

o=




Anexa nr.] parte integrants
din contractul de inchiriere
fnvegistrat la nv. 13578
din 22.01.2009

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE,

Municipiul Cluj-INapoca

S EMIL RACOVITA NR.34 , situaf la nivelul etaj 2) ap.1

incédlzire b)DA, api curenté c)DA, canalizare d) DA, instalafie eleciricd, e)DA, construite din
materiale inferioare HINU

Date privind loilim;a fnchiriaté
Jeh
- Nr, |Denumirea Suprafata | In folosinti |Tn folosinti
ert. |Incdperii g) mp. exclusivd |comuni
1. |cameta 26,22 | 26,22 .00
9. | camera 13,06 | 13,16 00
Total 39,38
bucatarie 7,60 7,60 | 00
4, |camara 1,20 1,20 .00
5. |baie 8,75 5,75 .00
Total 14,55
6. |pivnita 3,06 3,06 .00
¢ Total 3,06
7. |teren 36,00
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Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie care locuiesc fnipreund cu acesta h)

Nr. Nuinele gi prenumele Calitatea pe care o are Anul |Reiribuiia

crt. membrul de familie in nagterii |tarifard lnnard,
raport cu titularul pensia san venitul
contractului de inchiriere 1) B

| 1. ;Palita Gheorghe Comel titular | 1966

| 2. |Palita Carmen sotie 1969

Palita Hilda fiica 1991
4, |Palita Kinga fiica 1996

a) subsol,etaj,mansadra,alte niveluri

LOCAT Oi

[}

g

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incdlzire
¢) in locuinte, in clidire, In curte, in strada
d) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd
¢) da sau nu
f) da sau nu
g) camerd,hol,oficin
h) se completeazd cu membrii de familie considerai ca atare potrivit art.17 din Legea nr.

114/1996.
1) sot, sotie, fiu, fiicd, precum i parinfii

care locuiesc si se gospoddrese impreund

B ‘.:qisl:uh
i | i

LOCATAR, :E&af_;;ésx

sotilor, intretinuti de acestia (tatd, mami, soacrd, socru)
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ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL, CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR, 74082 din27.05.2009

ACT ADITIONAL
Nr. 1 lacontractul de inchiriere nr. 13578 din 22.01.2009

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si PALITA GHEORGHE
CORNEL , GNP , cu domiciliul in Cluj Napoea, ’ pe
de alta parte.

T baza Eegii nr.114/1996 republicatd, O.U, nr.40/1999, H.G. nr.1275/2000, O.U.G. ar.44/2009,
Legii nr.241/2001, I1.G..310/2007,..a documentatiei de intabulare si a gererij nr.74082/07.04.2009

Art, 2. Obiectul actulut adiional ~

.se modifici lit.d din capitolul I din contractul de fnchiriere, care va avea urmitorul cuprins:

-, e prelungeste durata contractului de inchiriere privind suprafafa locativii cu destinatia
de Tocuinti situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR. E. RACOVITA, NR. 34,AP. 1, pe o perioadi de
5 ani, de la data de 19,05.2009 pini la data de 19.05.2014

Se introdue urmitoarele articole:

-La capitolul I Iit.b se infroduce clauza potrivit cireia ,, sil achite cheltuielile de intrefinere
aferente fiecirei luni citre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietari, dupi caz?

-La eapitolul IV se introduce clauza , In cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se
desfiinteazii de plin drept, firi punerea in ntarziere a chiviagnlui si fird intervenfia instantelor de

judecatd?’ i ;
I L .--(‘\.-.-,,ll‘ el ___1. o 4.7

A Art.3 Chirla lunard este de-83;40 RON.™ 4§
£ Art, 4. Restul prevederilor contractuale riman neschimbate
% Art. 5. Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere nr. 13578 din
22.01.2009 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
PRINAR, / NUMELE: PALITA
SORIN /A]]‘DSTU et PRENUMELE: GHEORGHE CORNEL
/| e s St Clseria _

) R WS
Semndtura 7 o o

DmECTOTfﬁg Mcj:, B
OLIMPIA MOIGRADAN -
COMPARTIMENTUL AVIZARE
EXECUTARE CONTRACTE,
Consilier juridic :
FEREZAN RALUCA BOGDANA
o g N, 109
pirECTOR £ U3 1UN,
DACIA CRISAN

Pl vl vy 0L
[(_fc"’i:/{gﬁ{ !.{e-__,--
SEF SERVICIU,
GHEORGHE CHIRILEAN
i 4 I T e
=L ) CA e
INTOCMIT, |/

VOICHITA ROTARU




ROMANLA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
Ny intern: 37571
ACT ADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL NR. 13578 din 22.01.2009
Tncheiat azi 03.02.2011

L Partile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezental prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate:de LOCATOR

- PALITA GHEORGHE- CORNEL, cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
~ pentru locuinta situatd in municipiul Cluj-Napoca, in
calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a HL.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional. '

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de Inchiriere privind clauza de
aplicare a dobanzilor si penalitifilor de Intérziere, astfel:

Pentr neachitarea la termenul de scadentd de catre debitor a obligatiilor de platd se datoreazé, dupd
acest lermen, majordri de intarziere. Incepand eu 01.08.2010 nivelul maj orarii de fntarziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare 7, incepénd cu ziua urmatoare termenului
de scadentd si pand la data stingerii sunel datorate, inclusiv.,

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie In 2 exemplare, cdite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
PRIMAR, Palitd Gheorghe-Cornel
SORIN APOSTU —— T

CONSILIZR JORIDIC

SERV. JURIDIC,CONTENCIOS
RAXU gf
iy

INTOOMIT,
CHEORGH CITRILEAN

L — —TEgu—
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. Muniplplul Glu] Bapnoy, 2y sedi
hﬁa T CORNIL S GNP

i pe de alta parte.

fn baza H.G. 310/2007, si a cererii nr. 107397/13.04.2011.

won, 2y sediul In st Wotilos, ned, veprexentat prin primar SCRIH
pirdaniletlind tni€lu) Napoda, e

SBQSTU, pe ds

Art:2, Obiectul actuluj aditional constituie modificarea Alin. 1, din Cap I1, din contractul de Inchiriere:

Chiria lunara este de 140,1 lei incepind cu data de 01.12.2009.
Art. 3. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

‘Avt, 4, Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de fnchiriere nr. 13578 din 22.01.2009 si se

" fncheie 1n 2 exemplare din care 1 exemplar la locator §i | exemplar ia locatar.

LRCATOR
:EQI%%E

LOCATAR

ol
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ROMANIA

JUDETUL CLUIJ

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
STEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURT
NR 84895 din 16.03.2012

ACT ADITIONAL

Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 13578 din 22.01.2009

Art.1, Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parte si PALITA GHEORGHE CORNEL, CNP cu domiciliul in Cluj Napoca

pe de alta parte.

th baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

II.  Obiectul actului aditional

Art. 1 — se completeazi lit.b din cap. III din contractu] de inchiriere cu urmitorul aliniat:

Ppentru terenurile proprietate publici san privatd a statului ori a unitétilor administrativ-teritoriale,
concesionte, tnchiriate, date in administrare ori in folosinta, se stabilegte taxa pe teren care reprezinti sarcina
fiscald a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiseald, in fotocopie semnati
pentru conformitate eu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de la semnarea confractului de inchiriere/concesionare”.

Art. 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 13578 din 22.01.2009 si

s¢ incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar,

LOCATOR
MUNICIPTUL CLUJ NAPOCA
PRIMAR,
RADU MOISIN
| ' B S T
£ o i
( DIRECTOR ECONOMIC// } , 27 Hil &1

OLIMPIA MOIGRADAR. |

2ol BRI COIRGE
’A’ SO RS R AT

" SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS L
EF SERVICIY e Al
S M m 180Tl

INTX civfiT,
MARIUS FARCAS
f' s

x”’;/}

LOCATAR

NUMELE: PALITA
PRENUMELE: GHEORGHE CORNEL

,4,./»( fuw—f 55\ Cﬁﬁﬂﬁ’%%é
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My 380996 451/ 15.10.2015
ACT ADITIONAL
Nr 5 la contractul de tnehiriere nr. 13578 din 22.01.2009

1. PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul tn Cluj-Napoca sir. Moetilor nr. 3

reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

PALITA GHEORGHE CORMEL, cu domiciliul in Cluj-Napoca, , COP
in calitate de LOCATAR, convin de comun acord c¢d prin prezentul act adifional se

actualizeazd in formd consolidatd clauzele contractuale, age cum au fost modificate si completate prin actele

aditionale anterioare gi se prelungeste durata locafiunii, astfel:

" TEMEL Cod civil, Cod fiscal, Legea ar. 114/1996, republicatd cu modificirile si completdrile ultericare, Q.U. nr.

.40}1999, H.G, nr 1275/2000, actualizati, O.U.G. nx. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, O.G. nn

43/2014, cererea nr. 410053/13.11.2014

I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Primul, tn calitate de proprietar, inchiriazs, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirle locuinta situatd tn
municipiul Cluj-Napoca , str. EMIL RACOVITA, nr 34, ap. 1, jud. Cluj, avind suprafata utila totald de 56.99
nL.p-, cu structura formatd din 2 camere, bucétiris, baie camari si pivnita, conform Anexeinr. 1, la prezentul Act
Aditional (parte integranid din contractul de inchiriere), identificatd in C.F. nr 272397-C1-U7, sub nr topo
2904/1/1.

Diin curtea aferenid imobilului, acestel locuinte i revine suprafafa de 36 ma.p. de teren, aflatd in indivizivne,

= ~onform Anexel nr. 1, la prezentul Act Aditional (parte integranti din coniractul de nchiriere)..

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag gi familia sa compusd din 4 persoans, conform
Anexei nr, 1, la prezentul Act Aditional (parte integranta din contractul de inchiriere),.
Locuinta descrisd mai sus se afld in folosinta locatarului, predatd conform procesului verbal de predare-primire

care face parte integrantd din contract.

I TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este pénd la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinmoit cu acordul ambelor parti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTET

Peniru locuinta prevazuti la capitolul II, locatarul are obligatia de a achita chiria lunard de 140.18 lei, calculatd

~n_conformitate cu prevederile legale, potrivit figel e ialml, Anexa 2, la prezentul Act Aditional (parte
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integrantd din contractul de inchiriere).

Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca san prin orice alt mijloc de platd in contul

Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecirei luni, pentru luna n curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chirfagului 1n termenul previzut de acicle

normative ce determind modificarea acesteia.

Denfri neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie sanctiunea

pecuniard pentru neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se definegte §1 se

stabileste prin reglementdri speciale in materie la nivel nafional sau local si se aplicd In consseinfd. Orice

modificars a cuantumului sancliunii si a metodologiel de caleul produce efecte de la. momentul aprobarii fard a fi

necesard comunicarea acestela locataruhui, taportat la faptul ¢4 aceasta va avea la bazi o legiferare nationald sau

locald. Nivelul majoriirii deinthrziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din cuantumul obligatiel neachitate

in termen, calculate pentru fiecare zi, Tncepdnd cu ziva wrmatoare termenului de scadentd si pan la data stingms™
sumei datorate, inclusiv, -
Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturer sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal in legétura

cn prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de platd).

In caz de neplats, executarea silitd se va face prin hotdrdre judecatoreascd prin care chiriagul va fi obligat si

achite chiria restantd, accesoriile aferents acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de prevederile legale In

materie, precumn si cheltuielile de judecati.

¥, GBLICATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA §1 INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC
OBIECTUL CONTRACTULUL

a) Obligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarulid locwinta in stare normalé de folosintd, stare care a fost consemnatd prin progeg" |

verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- g8 ia misuri pentru repararea i menjdnereé n stare de siguran{i, in exploatare si functionalitate pe toatd durata
Inchirierii locuintei;

- 54 Intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenfd a cladirii, elementele de constructie exterioare
2le cladirii (acoperig ,fatadd, tmprejmuiri, pavimente, scarl exterioare, curfi si gradini precum si spatiile comune
din interiorul cladirii (casa scarii,casa ascensornlui,holuri,coridoare,subsoluri);

- 84 intreting In bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare cu apa,
de canalizare, instalatii de incdlzire centrald §i preparare a apei calde, instalatii electrice si de gaze,centiale
termice, instalafii de colectare a degeurilorinstalatii de anteni colectivi,telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului: '

- g8 efectueze lucririle de intretinerereparafiile sau-injocuirea elementelor de cons'tr:uc,tii si instalatii din

folosintd exclusiva,
. A‘\l
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r?\lm%g chirjebului s4 fack asigurdri de Eiaune;

- 84 repare sau sd inlocuiascd elementele de construetii §i instalatil deterioarte din folosinfa comuni ca urmare a
folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt In interiorul sau In exteriorul clddirii; dacd
persoanele care au produs degradarea mu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de ¢si
care au acoes sau folosesc In comun elementele de constructii,instalafii,obiectele si dotérile aferente;

- 38 asigure cwdienia si igenizarea in interiorul locuintei §i la pérfile de folosinfd comund pe foatd durata
contractulul de thohiriers;

- 84 comunice I termen de 30 de zile proprietarulul orice modificare produsd tn venitul net al familiei, sub
sanciiunea rezilierti contractului de fnchirere;

- 58 predea la mutarea din locuin{d, propristarului, locuinia in stare de Tolosingd si curifenie gi ou obiectele de
inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primite Tntocmit la predarea locuine;

-34 achite cheltuielile ciire fimnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz;

o=~ 8 respecte normele P8I, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizatd,

" . 54 efectueze verificdrile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentra centrale termice si

pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz gl pénd la consumatoril din locuintd) cu respectarea
normelor in vigoare;

- 83 nu aducd modificari interioare suprafefelor locative fird acordul prealabil al locatorului. Peniru orice
investitie sau lucrare exssutata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala proprie,
lacatarul nu peatd si ceard compensarea contravaleril lucrérilor eu chiria, precum nici restituirea contravaloril
acestora. In cazul tn care investitia locatarului in imobilul ce face obiectul prezentului contract aduce un plus de
valoare acestuia, la moimentul preddrii imobilului de cétre locatar locatorului, ca ummare a rezilierii
comtractului/tncetirii perioadel contractuale, aceasta va intra In proprietaisa Municipinlui Cluj-Napoca, in

temetul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementatd de Codul Civil;

.+ -toate lucrdrile si investifiile efectuate de cdire locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in

“temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementati de Codul civil;

- 53 permitd accesul neingradit al locatorului In imobilul ce face obiectul prezenmtului contract in vederea

verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractuale.

WI, NULITATEA , REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Sunt nule de drept clanzele incluse In contract, care;

- obligh locatarul si recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in sarcina
proprietarului;

- prevad responsabilitatea colectivd a chiriagilor In caz de degradarc a elementelor de constructii §i instalafii,
obieatelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, petb aga cum sunt

acestea formmulate;




- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

- autprizarea proprietarului s obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de fnchiriere;
Reziliersa contractulni de Inchiriere fnainte de termenul stabilit mtervine in wrmatoarels situatil:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificrii prealabile Tnir-un termen minim de 60 de zile:

1) la cererea proprietarului atunei cénd:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit lnsemnate stricdciuni locuintei, cladizii in cars este situati aceasta, instalatiilor precum st
oriciror alte bunuri aferentelor, san dacd Instriineazd fard drept parfi ale acestora;

-0 cazul 1n care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane cérora aceste din urmi le-a ingiduit, in orice
mod, folosirea, sau accasul in locuintd fie au un comportament cate face imposibiléd conviefuirea cu celelalte
persoane cars locuiesc In acelagi imobil sau In imobile aflate in vecindtate, fie impiedicd folosirea normal® a
locuintei san a pértilor commune; o
- dacd locatarul nu si-a achitat cheltujelile comune citve furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupd caz ;

~ dacd locatarul nu & respectat clauzele contractuale,

c) la cererea asociatiei de proprietari/lccatari, atunci cdnd locatarul nu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o pericadd de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de Inchiriere In sarcina
chiriagului; |

d) 1 cazul neplatii cheltuielilor comune irei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de inchiriere;
%) daci locatarut nu a respectat normelor PSI, ert. 1-9 din Legea 307/2006, actualizata.

In cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinjeaza de plin drept, fard punerea in intdrziere a chiragului

si fard interventia instantelor de judecata. -

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriagul este obligat la plata chiriei previzute In contract st
a cheltuielilor comune cétre firnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz, péand la
data eliberdrii efective a locuintel, precum si la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate logatorului pdnd la

acea dati.

Ingetares contracinlai:

- contractul de Inchiriere inceteazs la implinitea termenului;

" Atunci ¢dnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a Incetrii locafiumii prin expirarea

termenului, prin aciiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum i din orice altd canzd si locatorul doreste sd
intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, fn seris, prin intermediul executorului judecitoresc,
pundndu-i in vedere si elibereze si s&-1 predea liber imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data

comuniciril notificari,
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Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facutd cu cel putin 30 de zile Inainte de expirarea termenului.

- contractul de inchiriers inceteazi la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

- contractnl nceteazd Tn termen de 30 de zile de la data pirdsirii domicilinlui de cétre titulaml contractului sau de

la data inregistriirii decesului, daci persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat transmiterea beneficiului

locatiunii.

V1. ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de tnchiriers va fi modificatd acolo unde este cazul de

citre locator, prin corelarea datelor de Carte Funciard/Documentafie de intabulare gi cu recaloularea corelativa a

chiriel.

Prezentul act aditional face parte integrantd din contractul de inchiriere si se incheie tn 2 exemplare, céte

. mul pentru fiecare parte.

LOCATOR
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
{_pn 0
. PRIMAR '}
EMILBOC ~~ -

MURHEPILL, é: L.EUJ-NAFGG@
sir,

DIRECTIA ECONOMIC
DIRECTOR, .
OLIMPIA MOIGRADAL ﬂ;

y

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEFSERYCIU, -
18 19 Aok

ALINA R“ J

; |
7 § UEC. 2015 |

y[ZAT PENTRU BTHTROL
yANT AR SREVELTY 2300

DPMEP.

DIRECTOR,

| TUL ADMINISTRARE SPATILTERENURI
BEF SERVICIU, |

INTOCMIT,
MARIUS FARCAS
kﬂ’- I.*'Ir ;
{1

LOCATAR

NUMELE: PALITA
PRENUMELE:GHEORGHE-CORNEL

Semmnétura

)

= A i .

= 5”=’C.j“/r_}\ i
/

=6 . ob 70€
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parte integrantd din contractul de Inchiriers
arn 13578 din 22.01.2005

g Anexa nr 1 la actul adigional ar. 5/15.10.2015
l

! FISA

| SUPRAFETELI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoeca
STR. EMIL RAC OVI'IA, nr. 34, situat la nivelul etaj a) parter AP 1,
tnedlzire b) DA, apd curentd o) DA, canalizare d) DA,instalatie electricd, &) DA, construiie din

| materiale inferioare HNT

Date privind locuinta inchiriatd

Mr. | Depumires | Suprafata |Infolosintd| Tn folosintd
ert. incéiperii g) mp. exclusivd |  comunid
1 camerd | 2622 26.22 0
2 camerd Jr 13.16 13.16 0
Total | 3938
3 bucétirie i/ 7.6 0
4 baie 575 5.75 0
5 cédmard 12 1.2 0
Total 14.55 0
8 pivnitd 3.06 3.06 0
Total 3.06 0
Suprafard totald 56.99
|
| 9 teren 36
| Total 36




Tinlarul contractulii de tnchitiers si membrdi de famille care locuiese impreund cu acesta h)

- | Calitatea pe care o are ) o
' “ Retributia tarifard

M. membrul de familie In Anul
Mumele si prenumels lunard,
ort, : raport cn tinlarul nagteril
pensia sau venitul
] contractulni de fnchiriere 1)
| 1 [PALITA GHEORGHE CORNEL titular 1966 :
' i 2 PALITA CARMEDN sotie 1969 s
| 3 PALITA HILDA fiicd 1991
| 4 [PATITA KINGA fiicd 1996
: _.!
: LOjAT OR, _ LOCATAR,
P
| .

!
fff

Pt
&) subsol,etaj,mansadrd,alte niveluri /

) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de Incilzire

¢) 1n locuinte, in clédire, In curte, in stradd

d) in locuinte, 1n clidire, In curts, tn stradd

e) da sau nu

f) dasaunu

g) camerd,hol,oficiu

1) se completeaza cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.
1) sot, sotie, fiu, ficH, precum si parinjii sotilor, Intretinufi de acestia (tatd, mami, soacrd, socri)

care locuiesc si se gospodarese fmpretnd

INTOCMIT,
MARTUS TARCAS
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