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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ' PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL,

N ~ AL ¥
HOTARARE ‘
privied aprobarea P.UJ.Z de restructurare urband — str. Fabricii de Chibrituri or. 5- 11

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit In sedintd ordinard,

Examindnd proiectul de ho‘céréu‘e privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare
urband — str. Fabricii de Chibrituri nr. 5- 11 — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobale nr. 653919/1/19.11.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 653997/19.11.2021 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal de restructurare urband — str.
Fabricii de Chibrituri nr. 5- 11, beneficiare: 5.C. Geainv S.A. si 8.C. LIDL Romania S5.C.85

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 101 din 8.04.2020, Avizul Arhitectului Sef nr. 71 din
5.07.2021, avizele organismelor teritoriale interesate;

Vézand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art.56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificrile si completirile ulterioare gi {indnd cont de prevederile Regulamen‘tului Local de Urbanism
aprobat prin Hotdrarea nr. 493/2014, asa cum a fost modificat si completat prin Hotérarea nr. 118/2015
Hot#rarea nr. 737/2017 gi Hotdrarea nr. 579/2018 gi Legii ur. 52/2003 privind transparenta decizionald In
administratia publics;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile gi completérile vlterioare

HOTARASTE:
Art. 1 - Se aprobd contractul de restructurare incheiat fotre Consiliul local al Municipiului

Cluj-Napoca pe de o parte, si investitor pe de altd parte si Planul Urbanistic Zonal de
restructurare urbanid — str. Fabricii de Chibrituri nr. 5- 11, beneficiare: S.C. Geainv S.A. si
S.C. LIDL Romania S.C.S

Prin PU.Z. se reglementeaza un teritoriu in suprafatd de 3,44 ha (nr. cad. 319312, nr.
cad 319313, nr. cad. 272417) in scopul coordonarii dezvoltarii urbanistice integrate a zonei
de pe frontul nordic al str#izii Fabricii de chibrituri, din vecindtatea esticd a unitafii
economice de la nr. 5 (magazinul Dedeman). Se propune dezvoltarea unei unitéti comerciale,
a unui ansamblu mixt (format din 3 corpuri de cladire) si a unei dotdri publice/servicii de
interes public.
U.T.R RiM1 - zon# mixtd — teritorii urbane cu caracter mixt, cu structurd funcfionald
echilibratd, rezultat al aplicirii procedurii de restructunrare a zomelor cu caracter
industrial
- functiune predominantd: Structurd functionald mixtd incluzdnd Jocuire colectivd, activitafi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale (tertiare), culturale,
de invi{imant, de sinitate cu caracter ambulatoriu, de turism, de sport etc. Locuirea va
ocupa intre 30% si 70% din suprafata construitd desfasurata totald;
- regim de construire: deschis;
- indlfimea maximd admisd: ndltimea maximd nu va depdsi 40 m, respectiv regimul de
inaltime de (1-38)+P+8E+R. Nivelul retras va avea o retragere fatd de planul fatadei de
minim 1.8 m. Suprafata construitd-desfaguratd a nivelului retras nu va depdsi 60% din cea a
ultimului nivel plin (neretras). Suplimentar, peste nivelul retras, se admite realizarea unui
nivel pentru centrale termice, pompe de céldura, case lift si alte instalatii de producers a




energiet.
~ indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60% , C.U.T max=2,8;
- refragere fatd de alinioment: min. 3 m;
- relragerea fatd de limitele laterale: H cornisd /2 dar nu mai putin de 9 m;
- retragerea faid de limita posterioard: H corniséd /2 dar nu mai putin de 9 m;
- circulatiile §i accesele: din str. Fabricii de chibrituri;
- stationarea vehiculelor (auto, velo): se va realiza in proportie minimd de 75% in spatii
specializate dispuse la subsol/demisolul/parterul cladirilor;

echiparea tehnico-edilitard. Cladirile noi se vor racorda la refelele edilitare publice
existente. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate In clddiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Punctul de
colectare selectiva a degeurilor, pe patru fractii, va fi de tip Tngropat (hidraulic).
-spatii verzi plantate: spatiile verzi pe sol natural vor ocupa minim 30% din suprafata totald a
terenului si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie gi inaltd). Vegetatia 1naltd va
cuprinde un numar minim de 30 de atbori cu circumferinta de cel putin 35 cm mésuratd la 1
m de la colet.

UTRS el - subzond dedicatd activitdjilor comerciale de tip supermarket gi terfiar

- /uncﬁune predominantd: comeig de tip oupermarl\et, hipermarket o1gamzat<, n cladiri de tip
“big box” cu ADC mai mare de 1000 mp, comert si servicii organizate in sistem “mall”,
reprezentanie comerciale (showroom, desfacere “en detail”);

- Junctiuni admise cu condifiondri: functiuni terfiare, functiuni de invitimant, sénitate si
asistentd sociald, cu condifia ca acestea si se concenireze in partea de nord a subzonei
S_Ecl, adiacent paraului Nadds, pe un teren in suprafatd de 2000 mp (parcela 2);

- regim de construire: deschis;

~ fndlfimea maximd admisd: Tndltinea maxima la cornisd nu va depési 21 m, iar fndlfimea
totald (maximd) nu va depési 25 m;

~ indici urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. max=1.2;

~ retragere fatd de aliniament: minim 10 m;

- retragerea fatd de limitele laterale:

-pentru parcela (1) Heornisd /2 dar nu mai putin de 6 m;

-pentru parcela (2) Heornisa /2 dar nu mai putin de 4.5 m;

- reiragerea minimd fafd de limita posterioard: Heornisd /2 dar nu mai putin de 6 m;

- circulatiile §i accesele: din dromul (nr. cad. 272417, CF nr. 272417) aflat in vecindtatea
vesticd a subzonei;

- Stationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul incintei, de reguld 1n parcaje organizate la
sol. Se admite si stationarea vehiculelor in spatii specializate, necesarul calculandu-se
conform Anexei 2 din Regulament P.U.G.;
- echiparea tehnico-edilitard: Cladirile noi se vor racorda la refelele edilitare publice
existente in zond. Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau
parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate n cladiri. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Punctul de
colectare selectiva a degeurilor, pe patru fractii, va fi de tip ngr opat (hidraulic).
- spatii verzi plantate: spa;ule verzi pe sol natural vor ocupa minim 20% din suprafata totald
a terenului i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joass, medie si inaltd). In cadrul parcajului
organizat la sol ce deserveste unitatea comerciald de tip big box, se vor intercala arbori (de
reguld cate unul la 3 locuri de parcare), cu circumferinta de minim 35 cm maésuratd la 1 m de
la colet.

Se mentin prevederile Regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. pentru
suprafata de teren incadratd in U.T.R. Ve.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarele acesteia.

Anterior emiterii oricdrei autorizatii de construire, se va dezmembra din parcela
inifiald (nr. cad. 319312) suprafata de 2000 mp - parcela (2) si se va nscrie In CF nr. 272417




Art.2.-

Axt.3-

Art.4-

dreptul de servitute auto gi pietonald pentru parcela (2), parceld ce va fi cedatd ulterior cu
titlu gratuit n proprietate publici.

Prin grija si cheltuiala investitorului se vor realiza urmitoarele obiective de utilitate
publicd propuse prin studiu:
- realizarea unei constructii (nivel semifinisat) cu regim de indltime P+E, cu suprafata
construitd de min. 500 mp pe parcela (2) din cadrul subzonei S_Ecl si transferul acesteia in
proprietate publicd, cu terenul aferent in suprafais de 2000 mp, conform propunerii din
planga A06 - ,Proprietatea asupra terenului”, anterior receptiei oricirei alte constructii
propuse;
- realizarea unui pod velo si pietonal peste paraul Nadis In dreptul strizii Papiu Iarian, cu
latimea de 3,5 m conform propunerii din planta A03 - ,,Reglementiiri urbanistice-zonificare”.
Podul va fi realizat anterior receptiei oricdrei constructii propuse prin studiu, cu exceptia
constructiei de pe parcela (2) din cadrul subzonei S_Ecl;
- realizarea unei treceri de pietoni pe strada Fabricii de Chibrituri In zona intersectiei cu sir.
Gdrii si semaforizarea (inteligentd) a intersectiei dintre str. Garii, str. Fabricii de chibrituri si
drumul din incinta ansamblului mixt propus, anterior receptiei constructiilor propuse in zona
Rilvi1.
- realizarea a doua alveole pentru stafie de autobuz din strada Fabricii de Chibrituri, anterior
receptiei constructiilor propuse in zona RiM1.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1 gi plansa A03 — Reglementiri
Urbanistice - Zonificare se constituie in Anexa 2, planga A06 - ,,Proprietatea asupra terenului”
se constituie anexa 3, contractul de restructurare se constituie anexa 4 la prezenta hot#irare i
fac parte integrantd din aceasta.

Se mandateazd Primarul Municipiului Cluj-Napoca sd semneze Contractul de restructurare
prevazut la Axt. 1.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani.

Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se Incredinfeazd Directia Generald de Urbanism.

Pregedinte de gedint,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotédrarea a fost adoptatd cu.............. voturi)




