
GSPublisherVersion 1.0.99.3

INCADRARE IN ZONA

U.01

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

INCADRARE IN ZONA   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:

AMPLASAMENT STUDIAT  C.F. nr. 342072

BENEFICIAR :
REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.,
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58, jud. Cluj

ADRESA AMPLASAMENT :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp
C.F. nr. 342072

UTR:
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

P.O.T. max. : 50%
C.U.T. max. : 1.40

AMPLASAMENT STUDIAT C.F. nr. 342072
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PLANSA SITUATIE
EXISTENTA

U.02

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

PLANSA SITUATIE EXISTENTA   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:

341.01

341.31

340.61

340.39

340.72

340.60
340.66

340.69

340.55
340.55

340.56

340.55 340.51

340.88

340.93

339.12

340.97

339.23

339.33

340.80

340.48

340.30

340.15

340.26

340.28

340.52

340.67

340.50

340.51

340.62

340.69

340.75

340.80

341.04

340.85

341.17
341.34

341.34

341.44

341.60

341.68

341.76

341.69

341.60341.55341.51
341.50

341.72
341.63341.57

341.50
341.46

341.34

341.36

341.18

341.15

341.15

341.14

341.07

341.06
341.13

340.86

340.85

340.87

340.65

339.28

339.36

340.58

339.26

340.55

339.25

340.58

339.23

P

P+1

P

C
a

n
a

lu
l 

M
o

ri
i

jos

sus

sus

jos

sus

sus

sus

jos

jos

341.05 sus jos

sus

sus

jos

sussus

jos

sus

sus

jos

sus

sus

277

294

295

327

389

340.91

340.86

340.87

340.87

341.05

340.82
340.93

340.90
340.90

340.77

340.82
340.84 340.85

340.91

340.98

341.06

340.95

341.01

341.12

341.04

341.12

341.18

341.10

341.16 341.22
341.24

341.28

341.27

341.17

341.28

341.24

341.24 341.21

341.15 341.12

341.11
341.13

341.37

341.37

341.51

341.25

341.22
341.20

341.36

341.36 341.35

341.34
341.53

341.45

341.61

341.57

341.36
341.34

340.73 340.69

340.94

341.13
341.16

340.44

340.11

340.14

340.13

340.16

340.13
340.11

340.09

340.08

340.02
340.18340.23 340.25 340.33 340.17

340.45

340.32

340.25
340.57340.19

340.25

340.22

340.23

340.54

340.52

340.38

340.33

340.30

340.22

340.37

340.40

340.50

340.91

340.78

340.64

341.07

340.49

340.70

340.17

340.03

340.88

340.93

340.95

341.01

340.76

340.69

340.72
340.81

340.84

340.82

340.76

340.86

340.74

340.91

340.92

341.08

341.10

341.18341.02

340.96

340.80

340.65

340.66

c o
r n i

s e
= 3

4 8
.7 7

c o
am

a  c
a l c

a n
= 3

4 9
.6 5

c o
r n i

s e
= 3

4 8
.9 8

st
ra

da
 C

ar
di

na
l 

Iu
li

u 
H

os
su

du
bl

u 
se

ns

ba
rie

ra

P

340.70

340.69

340.63

340.66

340.67

c o r n i s e = 3 4 7 .3 8

c o r n i s e = 3 4 7 .4 2

340.05

c o r n i s e = 3 4 9 .9 0

c o r n i s e = 3 4 6 .6 5 339.44

339.44

339.37
341.13

341.24
339.37jos

jos
sus

sus

jos
sus

jos
sus

C
a n

a l
u

l  
M

o
r i

i

C a n a l u
l  M

o r i i

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2021.04.16 
11:24:06 +03'00'

Comiza Gheorghe
O = TOPONET S.R.L.
ANCPI, Clasa III, RO-B-J, 1758/2020
14/04/2021 11:46:41 UTC+02

91.5466°

101.0071°

90.0836°

 C.F. nr. 342072

Can a l u
l  M

o r i i

C l a d i r e  a u t o r i z a t a
A C  1 5 3 6 /2 0 1 9

I m o b i l  c u
f u n c t i u n e
T u r i s t i c a LOCUINTA COLECTIVA

 C.F. nr. 321266

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila C .F .  n r .  2 5 7 8 3 0

t e r e n  l i b e r  d e
c o n s t r u c t i i

HOTEL

regim de inaltime : S+P+5E+ER
stare: buna
structura : durabila

UBB - Facultatea de
Psihologie

regim de inaltime : S+P+2E+ER
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

CLINICA
 C.F. nr. 283137
regim de inaltime : S+P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

BIROU

regim de inaltime : P+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

 C.F. nr. 315524
regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

COFETARIE

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila
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LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

UNIVERSITATEA DE
MEDICINA SI FARMACIE
"IULIU HATIEGANU"

regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

RESTAURANT

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

7

RESTAURANT

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila
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LOCUINTA
C1

regim de inaltime : P+M
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA
C1

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : rea
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LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila
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Hmax.=20m
ZCP_Is_A

SZCP_Is

ZCP_L_A

ZCP_M1

SZCP_Is

SZCP_IsZCP_M4
Hmax.=16m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=16m
ZCP_M4

Hmax.=22m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=22m

SZCP_C2
Hmax.=22m

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 342072 

LEGENDA :

LIMITA UTR

BILANT TERITORIAL EXISTENT :
                           m2                    %
SUPRAFATA TEREN      = 1.157,00 mp  = 100.00%
SUPRAFATA CONSTRUITA   =    302,00 mp =   26,10%
SUPRAFATA SPATII VERZI   =    809,35 mp =   69,95%
SUPRAFATA PIETONALA SI CAROSABILA =      45,65 mp =     3,95%

SUPRAFATA TEREN : C.F. nr. 342072  = 1.157,00 mp (conform C.F.)

SITUATIE EXISTENTA :
SUPRAFATA CONSTRUITA EXISTENTA TOTALA = 302,00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA EXISTENTA TOTALA = 553,60 mp  

P.O.T. existent =26,10 % (  302,00 m2 - Sconstruita                    / 1.157,00m2 Steren ) x100
C.U.T. existent = 0.47       ( 553,60 m2 - Sconstruita desfasurata / 1.157,00m2 Steren)

FUNCTIUNI conform C.F. nr. 342072 :

IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE C1 - 6 unitati locative :
342012-C1-U1 - PARTER
342012-C1-U2 - PARTER+MANSARDA
342012-C1-U3 - PARTER
342012-C1-U4 - PARTER
342012-C1-U5 - PARTER
342012-C1-U6 - ETAJ

CLADIRE ECHIVALENTA CA VALOARE MONUMENTELOR
ISTORICE CE AR PUTEA FI CLASATA CA MONUMENT ISTORIC

SPATIU VERDE EXISTENT

PLATFORMA CAROSABILA SI PIETONALA EXISTENTA

ACCES PIETONAL SI CAROSABIL EXISTENT

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp - conform C.F. nr. 342072

UTR :
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

LIMITA ZONEI CENTRALE

CLADIRE CU VALOARE ARTISTICA AMBIENTALA

IMOBILE VECINE

CLADIRI EXISTENTE PROPUSE SPRE DEMOLARE

1:500
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PLANSA REGLEMENTARI
URBANISTICE

U.03

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

PLANSA REGLEMENTARI URBANISTICE   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:
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a d â n c i m e  35 .00m  - se  respecta  H /2

retragere 3.00m
retragere 1.80m

S U P R A F A T A  T E R E N  : C .F . n r . 3 4 2 0 7 2   =  1 . 1 5 7 , 0 0 m p

S I T U A T I E  P R O P U S A  :

P . O . T .  ( f unc t i une  m i x ta )   =  4 2 . 1 8  %  (  4 8 8 , 0 0 m 2 -  S construita  /  1 . 1 5 7 , 0 0 m 2 S teren )x 1 0 0
P .O .T . m a x i m  -  5 0 .0 0 %  -  5 7 8 ,5 0  m p
* la  ca l cu lu l  P .O .T  s -a  l ua t  con tu ru l  e ta ju lu i  super io r
P . O . T .  e ta j e  supe r i oa re  ( func t i une  l ocu i re) =  4 0 .0 0  %  (  4 6 2 ,8 0 m 2 -  S construita  /  1 .1 5 7 ,0 0 m 2 S teren )x 1 0 0
P .O .T . m a x i m  e t a j e  s u p e r i o a r e  -  4 0 .0 0 %  -1 .0 4 8 ,8 0  m p
C . U . T .  =  1 . 4 0      (  1 . 6 1 9 , 8 0 m 2 -  S construita desfasurata  /  1 . 1 5 7 , 0 0 m 2 S teren)  
C .U .T . m a x i m  -  1 .4 0  -  1 .6 1 9 ,8 0  m p

A P A R T A M E N T E  P R O P U S E   =  1 4 a p a r t a m e n t e

N E C E S A R  P A R C A R I  :
A P A R T A M E N T E     =  1 4  l ocu r i  de  pa rca re   (  1  l o c  d e  p a r c a r e  / a p a r t a m e n t  < 1 0 0 . 0 0 m p )
S P A T I U  C O M E R C I A L  =    4  l ocu r i  de  pa rca re   (1 4 0 .0 0 m p  -  1  l o c  d e  p a r c a r e  /  3 5 .0 0 m p  s u p r a f a t a  d e  v a n z a r e  )
 =  1 8  l o c u r i  d e  p a r c a r e  n e c e s a r e  -  m i n i m
,
- n r . pa rca r i  p ropuse   : vo r  f i  ca lcu la te  con fo rm Anexe i  2  s i  amplasa te  la  subso lu l  imob i lu lu i  :
*  1 8  l ocu r i  de  pa rca re  l a  subso lu l  imob i l u lu i  /  1 4  a p a r t a m e n t e  --- - - -  m i n . 1  l o c  d e  p a r c a r e /a p a r t a m e n t
*   4  l ocu r i  de  pa rca re  ex te r i oa re  pen t ru  f unc t i un i l e  de  i n te res  pub l i c
*  2 2  l o c u r i  d e  p a r c a r e  a t r i b u i t e

Can a l u
l  M

o r i i

C l a d i r e  a u t o r i z a t a
A C  1 5 3 6 /2 0 1 9

I m o b i l  c u
f u n c t i u n e
T u r i s t i c a LOCUINTA COLECTIVA

 C.F. nr. 321266

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila C .F .  n r .  2 5 7 8 3 0

t e r e n  l i b e r  d e
c o n s t r u c t i i

HOTEL

regim de inaltime : S+P+5E+ER
stare: buna
structura : durabila

UBB - Facultatea de
Psihologie

regim de inaltime : S+P+2E+ER
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

CLINICA
 C.F. nr. 283137
regim de inaltime : S+P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

BIROU

regim de inaltime : P+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

 C.F. nr. 315524
regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

COFETARIE

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila
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LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

UNIVERSITATEA DE
MEDICINA SI FARMACIE
"IULIU HATIEGANU"

regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

RESTAURANT

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

7

RESTAURANT

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila
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IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE
regim de inaltime :

S+P+2E+ER
Hmax.=16.00m

ACCESE :

1 2 3 4
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ACCES PIETONAL

ACCES SPATII CU INTERES PUBLIC

ACCES PIETONAL

ACCES SPATII CU INTERES PUBLIC
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Hmax.=20m
ZCP_Is_A

SZCP_Is

ZCP_L_A

ZCP_M1

SZCP_Is

SZCP_IsZCP_M4
Hmax.=16m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=16m
ZCP_M4

Hmax.=22m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=22m

SZCP_C2
Hmax.=22m

retragere 6.00m

retrageri propuse conform ZPC_M4

IMOBIL PROPUS CU FUNCTIUNI MIXTE
REGIM DE INALTIME : S+P+2E+ER

SUPRAFATA PIETONALA

ACCES CAROSABIL - SUBSOL , LOCURI EXTERIOARE (spatiu comercial)

ACCES PIETONAL - FUNCTIUNE LOCUIRE
ACCES FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC

SPATIU VERDE min. 30% pe sol natural (347.10mp)

VEGETATIE INALTA PROPUSA se asigura 1arbore/100mp spatiu verde :
SUPRAFATA SPATII VERZI = min. 347.10mp = min. 4 arbori

SUPRAFATA CAROSABILA

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 342072 

LEGENDA :

LIMITA UTR

CLADIRE ECHIVALENTA CA VALOARE MONUMENTELOR
ISTORICE CE AR PUTEA FI CLASATA CA MONUMENT ISTORIC

LIMITA ZONEI CENTRALE

CLADIRE CU VALOARE ARTISTICA AMBIENTALA

IMOBILE VECINE

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp - conform C.F. nr. 342072

UTR :
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

BILANT TERITORIAL PROPUS :             m2              %
SUPRAFATA TEREN    = 1.157,00mp = 100.00%
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA  =    455,00 mp =   39,33%
SUPRAFATA  PIETONALA   =    119,00 mp =   10,29%
SUPRAFATA CAROSABILA    =    164,00 mp =   14,17%
SUPRAFATA SPATII VERZI    =    419,00 mp =   36,21%

retragere H/2

retrageri minime impuse conform ZPC_M4
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PLANSA REGLEMENTARI
EDILITARE

U.04

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

PLANSA REGLEMENTARI EDILITARE   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:
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T u r i s t i c a LOCUINTA COLECTIVA

 C.F. nr. 321266

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila C .F .  n r .  2 5 7 8 3 0

t e r e n  l i b e r  d e
c o n s t r u c t i i

HOTEL

regim de inaltime : S+P+5E+ER
stare: buna
structura : durabila

UBB - Facultatea de
Psihologie

regim de inaltime : S+P+2E+ER
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

CLINICA
 C.F. nr. 283137
regim de inaltime : S+P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

BIROU

regim de inaltime : P+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

 C.F. nr. 315524
regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

COFETARIE

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila
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LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

UNIVERSITATEA DE
MEDICINA SI FARMACIE
"IULIU HATIEGANU"

regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

RESTAURANT

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

7

RESTAURANT

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila
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IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE
regim de inaltime :

S+P+2E+ER
Hmax.=16.00m
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ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp - conform C.F. nr. 342072

UTR :
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Hmax.=20m
ZCP_Is_A

SZCP_Is

ZCP_L_A

ZCP_M1

SZCP_Is

SZCP_IsZCP_M4
Hmax.=16m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=16m
ZCP_M4

Hmax.=22m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=22m

SZCP_C2
Hmax.=22m

Pe strada Sindicatelor există întegul pachet de rețele edilitare:
  rețea de apă potabilă
  rețea de canalizare
  rețea de electricitate
  rețea de gaze naturale
  rețea de telecomunicații
Construcția propusă va fi racordată la toate rețelele publice edilitare
  racord rețea de apă potabilă
  racord rețea de canalizare
  racord rețea de electricitate
  racord rețea de gaze naturale
  racord rețea de telecomunicații

** conform avizelor de amplasament obtinute

LEGENDA :

1:500
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PLANSA NORMATIVE DE
UTILITATE PUBLICA

U.05

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

PLANSA NORMATIVE DE UTILITATE PUBLICA   scara :

Categoria de importanţă :  - C, conform HG 766-94 – categoria de importanţă "normală";
Clasa de importanţă :        - III, conform P100-1/06 – construcţ ie de importanţă medie
Clasa de importanţă :        - III, conform STAS 10100/0-75
s0k = 1,5 kN/m2, conform CR-1-1-3-2005
Grad de rezistenta la foc : - II - conform P118-2013

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:
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TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI

PROPRIETATE PRIVATA

DOMENIUL PUBLIC

TERENURI DIN DOMENIUL PUBLIC AL MUNICIPIULUI :
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE
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ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp - conform C.F. nr. 342072

UTR :
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Hmax.=20m
ZCP_Is_A

SZCP_Is

ZCP_L_A

ZCP_M1

SZCP_Is

SZCP_IsZCP_M4
Hmax.=16m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=16m
ZCP_M4

Hmax.=22m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=22m

SZCP_C2
Hmax.=22m

LEGENDA :

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 342072 

LIMITA UTR

LIMITA ZONEI CENTRALE

CLADIRE ECHIVALENTA CA VALOARE MONUMENTELOR
ISTORICE CE AR PUTEA FI CLASATA CA MONUMENT ISTORIC

CLADIRE CU VALOARE ARTISTICA AMBIENTALA

IMOBILE VECINE

P A R C E L A  S T U D I A T A
C . F .  n r .  3 4 2 0 7 2  

P r o p r i e t a r  :  R E P R O  P A R C  D E V E L O P M E N T  S .R .L .
A d r e s a     :  s t r .  S i n d i c a t e l o r ,  n r .1 0

C . F .  n r .  2 5 7 8 3 0  

A d r e s a       :  s t r .  S i n d i c a t e l o r ,  n r .8
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PLANSA POSIBILITATI DE
MOBILARE URBANISTICA

U.06

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

PLANSA POSIBILITATI DE MOBILARE URBANISTICA
 scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:
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a d â n c i m e  35 .00m  - se  respecta  H /2

retragere 3.00m
retragere 1.80m

S U P R A F A T A  T E R E N  : C .F . n r . 3 4 2 0 7 2   =  1 . 1 5 7 , 0 0 m p

S I T U A T I E  P R O P U S A  :

P . O . T .  ( f unc t i une  m i x ta )   =  4 2 . 1 8  %  (  4 8 8 , 0 0 m 2 -  S construita  /  1 . 1 5 7 , 0 0 m 2 S teren )x 1 0 0
P .O .T . m a x i m  -  5 0 .0 0 %  -  5 7 8 ,5 0  m p
* la  ca l cu lu l  P .O .T  s -a  l ua t  con tu ru l  e ta ju lu i  super io r
P . O . T .  e ta j e  supe r i oa re  ( func t i une  l ocu i re) =  4 0 .0 0  %  (  4 6 2 ,8 0 m 2 -  S construita  /  1 .1 5 7 ,0 0 m 2 S teren )x 1 0 0
P .O .T . m a x i m  e t a j e  s u p e r i o a r e  -  4 0 .0 0 %  -1 .0 4 8 ,8 0  m p
C . U . T .  =  1 . 4 0      (  1 . 6 1 9 , 8 0 m 2 -  S construita desfasurata  /  1 . 1 5 7 , 0 0 m 2 S teren)  
C .U .T . m a x i m  -  1 .4 0  -  1 .6 1 9 ,8 0  m p

A P A R T A M E N T E  P R O P U S E   =  1 4 a p a r t a m e n t e

N E C E S A R  P A R C A R I  :
A P A R T A M E N T E     =  1 4  l ocu r i  de  pa rca re   (  1  l o c  d e  p a r c a r e  / a p a r t a m e n t  < 1 0 0 . 0 0 m p )
S P A T I U  C O M E R C I A L  =    4  l ocu r i  de  pa rca re   (1 4 0 .0 0 m p  -  1  l o c  d e  p a r c a r e  /  3 5 .0 0 m p  s u p r a f a t a  d e  v a n z a r e  )
 =  1 8  l o c u r i  d e  p a r c a r e  n e c e s a r e  -  m i n i m
,
- n r . pa rca r i  p ropuse   : vo r  f i  ca lcu la te  con fo rm Anexe i  2  s i  amplasa te  la  subso lu l  imob i lu lu i  :
*  1 8  l ocu r i  de  pa rca re  l a  subso lu l  imob i l u lu i /  1 4  a p a r t a m e n t e  --- - - -  m i n . 1  l o c  d e  p a r c a r e /a p a r t a m e n t
*   4  l ocu r i  de  pa rca re  ex te r i oa re  pen t ru  f unc t i un i l e  de  i n te res  pub l i c
*  2 2  l o c u r i  d e  p a r c a r e  a t r i b u i t e

Can a l u
l  M

o r i i

C l a d i r e  a u t o r i z a t a
A C  1 5 3 6 /2 0 1 9

I m o b i l  c u
f u n c t i u n e
T u r i s t i c a LOCUINTA COLECTIVA

 C.F. nr. 321266

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila C .F .  n r .  2 5 7 8 3 0

t e r e n  l i b e r  d e
c o n s t r u c t i i

HOTEL

regim de inaltime : S+P+5E+ER
stare: buna
structura : durabila

UBB - Facultatea de
Psihologie

regim de inaltime : S+P+2E+ER
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA
UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

CLINICA
 C.F. nr. 283137
regim de inaltime : S+P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA UNIFAMILIALA

regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

BIROU

regim de inaltime : P+M
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

 C.F. nr. 315524
regim de inaltime : P
stare: mediocra
structura : durabila

COFETARIE

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

4
6

13

15

11

17

9-13

9

7

5

8

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

UNIVERSITATEA DE
MEDICINA SI FARMACIE
"IULIU HATIEGANU"

regim de inaltime : P+2E
stare: buna
structura : durabila

RESTAURANT

regim de inaltime : P
stare: buna
structura : durabila

7

RESTAURANT

regim de inaltime : P+1E
stare: buna
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E
stare: mediocra
structura : durabila

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+2E+M
stare: buna
structura : durabila
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IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE
regim de inaltime :

S+P+2E+ER
Hmax.=16.00m

ACCESE :
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calcan
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ACCES CAROSABIL SUBSOL

ACCES PIETONAL

ACCES SPATII CU INTERES PUBLIC

AC
C

ES PIETO
N

AL

ACCES SPATII CU INTERES PUBLIC

7.505

16.16

10
.4

05

11.11
13.37

5
5.54

5.30
4.85 5

53

13.47

5.55
7.405

10.00
5

9.28
4.60

10.69
5

4.97

19.06

9.62
5

10.395

9.425

6.00

6.00

3.00
1.80

7.
67

Hmax.=20m
ZCP_Is_A

SZCP_Is

ZCP_L_A

ZCP_M1

SZCP_Is

SZCP_IsZCP_M4
Hmax.=16m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=16m
ZCP_M4

Hmax.=22m

SZCP_Ve

SZCP_Ve

Hmax.=22m

SZCP_C2
Hmax.=22m

retragere 6.00m

retrageri propuse conform ZPC_M4

IMOBIL PROPUS CU FUNCTIUNI MIXTE - CONTUR PARTER
REGIM DE INALTIME : S+P+2E+ER

SUPRAFATA PIETONALA

ACCES CAROSABIL - SUBSOL , LOCURI EXTERIOARE (spatiu comercial)

ACCES PIETONAL - FUNCTIUNE LOCUIRE
ACCES FUNCTIUNI DE INTERES PUBLIC

SPATIU VERDE min. 30% pe sol natural (347.10mp)

VEGETATIE INALTA PROPUSA se asigura 1arbore/100mp spatiu verde :
SUPRAFATA SPATII VERZI = min. 347.10mp = min. 4 arbori

SUPRAFATA CAROSABILA

PARCELA STUDIATA - C.F. nr. 342072 

LEGENDA :

LIMITA UTR

CLADIRE ECHIVALENTA CA VALOARE MONUMENTELOR
ISTORICE CE AR PUTEA FI CLASATA CA MONUMENT ISTORIC

LIMITA ZONEI CENTRALE

CLADIRE CU VALOARE ARTISTICA AMBIENTALA

IMOBILE VECINE

ADRESA :
mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj
Steren =1.157,00 mp - conform C.F. nr. 342072

UTR :
- ZPC_M4 - Zonă construită protejată. Zonă mixtă cu regim de construire deschis,
adiacentă arterelor de importanţă locală
- partial ZPC_Ve - Zonă verde de protecţie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

retragere H/2

retrageri minime impuse conform ZPC_M4

re
tra

ge
re

 3.
00

m 
mi

n.

retragere 3.00m min.

re
tra

ge
re

 H
/2

re
tra

ge
re

 H
/2

re
tra

ge
re

 H
/2

structura vegetatie cataratoare- acoperire calcan vecin

BILANT TERITORIAL PROPUS :             m2              %
SUPRAFATA TEREN    = 1.157,00mp = 100.00%
SUPRAFATA CONSTRUITA PROPUSA  =    455,00 mp =   39,33%
SUPRAFATA  PIETONALA   =    119,00 mp =   10,29%
SUPRAFATA CAROSABILA    =    164,00 mp =   14,17%
SUPRAFATA SPATII VERZI    =    419,00 mp =   36,21%

1:500
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SECTIUNI CARACTERISTICE

U.07

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

SECTIUNI CARACTERISTICE   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:

±0.00

+3.50

+7.00

+10.50

+15.00

min.6.00

3.50

C l a d i r e  a u t o r i z a t a
A C  1 5 3 6 /2 0 1 9

I m o b i l  c u
f u n c t i u n e
T u r i s t i c a

LOCUINTA COLECTIVA
 C.F. nr. 321266

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

CLINICA
 C.F. nr. 283137
regim de inaltime : S+P+1E+M
stare: buna
structura : durabila

C a n a l u l  M o r i i

strada Cardinal Iuliu Hossu
dublu sens

6
8

11

AC
C

ES
 P

IE
TO

N
AL

limita amplasament C.F.
nr. 342072

SUBSOL
parcari, spatii tehnice

ETAJ [1]
locuinte colective

locuinte colective

ETAJ RETRAS
locuinte colective

PARTER
spatii cu acces public :

strada Sindicatelor

ETAJ [2]

re
tra

ge
re

 H
/2

re
tra

ge
re

 H
/2

re
tra

ge
re

 H
/2

re
tra

ge
re

 H
/2

re t ragere  min .6 .00m ,
se  respec ta  H/2

acces carosab i l  ----
S U B S O L

1.803.00

±0.00

+3.50

+7.00

+10.50

+15.00

±0.00

+3.50

+7.00

+10.50

+15.00

LOCUINTA COLECTIVA

regim de inaltime : P+1E
stare: mediocra
structura : durabila

HOTEL

regim de inaltime : S+P+5E+ER
stare: buna
structura : durabila

strada
Sindicatelor

sens unic

9-13

max.35.00m, se respecta retragere H/2 fata de limita posterioara

retragere 3.00m fata de aliniament

retragere min. 1.80m fata de etajul inferior

ETAJ [1]
locuinte colective

locuinte colective

ETAJ RETRAS
locuinte colective

PARTER
spatii cu acces public :

strada Sindicatelor

ETAJ [2]

SUBSOL
parcari, spatii tehnice

ETAJ [1]
locuinte colective

locuinte colective

ETAJ RETRAS
locuinte colective

PARTER

ETAJ [2]

locuinte colective

max.16.00m

max.12.00m

limita amplasament C.F.
nr. 342072
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FOTOGRAFII SITUATIE
EXISTENTA

U.08

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:

LATURA VEST - CANALUL MORII

limita amplasament
C.F. nr. 339029
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FOTOGRAFII SITUATIE
EXISTENTA

U.09

mun. Cluj-Napoca, str. Sindicatelor, nr.10, jud. Cluj

Acest desen si informatiile cuprinse in el nu pot fi copiate, reproduse sau
utilizate, partial sau in intregime decat cu acordul scris al EKTRA STUDIO
SRL si nu pot fi folosite in alt scop decat cel pentru care au fost elaborate.

Cluj-Napoca, str. Marginasa nr.52,  Bloc C,
ap.5, jud. Cluj J12/3851/2017; CUI
RO37782062 RO97 BTRL RONC RT04 0003 2701

proiectant general si de arhitectura:

beneficiar:

nume plansa:

proiect nr:

106/2020

data: 13/09/2021

denumire proiect:

DESFIINTARE CONSTRUCTII
EXISTENTE, ELABORARE

PLAN URBANISTIC DE
DETALIU - CONSTRUIRE

IMOBIL CU FUNCTIUNI MIXTE
IMPREJMUIRE, AMENAJĂRI

EXTERIOARE, ZID DE SPRIJIN,
ORGANIZARE DE SANTIER

amplasament:

1 :1

FOTOGRAFII SITUATIE EXISTENTA   scara :

E K T R A STUDIO SRL

arh. urb. TULOGDY László György
nr. TNA 4229

arh. ALB Cristina
nr. TNA 10061

REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
mun. Cluj-Napoca, str. Tăietura Turcului, nr. 58,
jud. Cluj
prin VISAN VALENTIN C.N.P. 1670912120668

no
rd

± 0.00 =  +

FAZA : P.U.D.

sef proiect:

colaborator :

scara:

LATURA SUD - STRADA SINDICATELOR LATURA EST- CURTE INTERIOARA

LATURA EST- CURTE INTERIOARA

limita amplasament
C.F. nr. 339029

limita amplasament
C.F. nr. 339029


