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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA A9 /99 19 7n SECRETAR GERNERAL,
% 2l AL . & O Jr. AURORAHROSCA

A~ HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire locuintd unifamiliala (S)-+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examindnd proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinta unifamiliald (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 691931/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 692232/433/13.12.2021 din al Ditectiei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire locuinta
unifamiliala (S)+P+E, str, Doinei nr. 45A provizorin, beneficiard: S.C. NAPOCA REGAL S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 164 din 11.11.2021 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nt. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald (S)+P+L, str.
Doinei nr. 45A provizoriu, beneficiara: S.C. NAPOCA REGAL S.R.L., pe o parcela proprictate
privatd, nr. Cad. 334092.

Documentatia reglementeaza:

- amplasarea construcfiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasati in retragere
de minim 3 m fatd de limita de proprietate nordicd, minim 7,69 m fati de limita de proprietate
sudicd i minim 6 m fata de limita de proprietate estici;

- circulalii §i accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352); -

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si
un loc de parcare in spatiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitard: completé pe strada Doinei;

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisd in CI nr.
343352, nr. cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior receptiei constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare,

Art.3.— Cuindeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosea

Nr.  din
(Hotérdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 691931/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrire privind aprobareca
P.U.D.- Construire locuinta unifamilialad (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu

Prin cererea nr. 488756/433/25.08.2021, S.C. NAPOCA REGAL S.R.L. solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.D.- Construire locuintd unifamiliala (S)+P+H, str. Doinei nr, 45A
provizoriu.

Parcela care face obiectul PUD, in suprafatd de 385 mp, este situatd in vecinilatea nordici a
strazii Doinei la numérul 45A provizoriu, fiind delimitatd de proprictate privatd in partea nordica, sudicé,
esticd si de alee de interes local (nr. cad. 343352) in partea vestica.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lir - Locuinte cu
regim redus de inaltime cu caracter rural. fn vederea reglementarii accesului auto si pietonal, a modului
de conformare la prevederile prezentului regulament, autorizarea executérii lucrarilor de construire este
conditionata de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin PU.D. se propune construirca unei locuinte unifamiliale (S)+P+E, cu evideniierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarca functionald, amplasarea,
utilizare a terenurilor.

Documentatia este structuratd conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizata si a Ordinului nr. 233/2016 si este Tnsotitd de avizele si acordurile
necesare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotdrare privind aprobarea P.U.D.- Construire locuin(d unifamiliald (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A
provizoriu,

PRIMAR
Emil Boe
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGI URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 692232 din 13.12.2021.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuinta unifamiliald (S)+P+E,
str. Doinei nr. 45A provizoriu

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 691931/1/13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérfre privind aprobarea Planului Utbanistic de Detaliu - Construire locuintd
unifamiliala (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu ;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 488756/433/25.08.2021, S.C. Napoca Regal S.R.L. solicita aprobarea in Consiliul
Local a documentatiei P.U.D.- Construire locuinta unifamiliald (S)+P+E, str. Doinei nr. 45A provizoriu .

Documentatia a fost intocmitd de S.C. ACS CONSTRUCT 8.R.L., la comanda beneficiarei: S.C.
Napoca Regal S.R.L. pe o parcela proprietate privaté, cu nr. cad. 334092.

Parcela care face obiectul PUD, in suprafatd de 385 mp, este situatd In vecinatatea nordici a
strizii Doinei la numarul 45A provizoriu, fiind delimitatd de proprietate privata in partea nordica, sudica,
esticd si de alee de interes local (nr. cad. 343352) in partea vesticd. Accesul pe parcelad se realizeaza
dintr-o alee de interes local aflati in proprictate privatd (conform CF nr. 343352). Beneficiara P.U.D.
detine cotd parte din drum. Aleea are asigurati o amprizd de 9 m din strada Doinei si pana la
amplasamentul studiat. Pentru realizarea si echiparea edilitard a acesteia a fost emisd A.C. nr. 1247 din
14.09.2020.

Conform  Certificatului de nomenclaturd stradald si  numédr administrativ  nr
489365/431/25.09.2019, adresa postala a imobilului cu nr. cad. 334092 este str. Doinei nr. 45A
provizoriu.

Din punct de vedere urbanistic parcela este incadratd conform P.U.G in U.T.R. Lir - Locuinte cu
regim redus de iniltime cu caracter rural. In vederea reglementarii accesului auto si pietonal, a modului
de conformare la prevederile prezentului regulament, autorizarea executdrii lucrérilor de construire este
conditionati de elaborarea in prealabil a unui plan urbanistic de detaliu.

Prin PU.D. se propune construirea unei locuinte unifamiliale (S)+P+E, cu evidentierea
modalititii de conformare la prevederile P.U.G. in ceea ce priveste utilizarea functionald, amplasarea,
echiparea si configurarea cladirii, stationarea autovehiculelor, posibilititile maxime de ocupare si
utilizare a terenurilor, respectiv:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasatd in retragere de minim 3 m
fatd de limita de proprietate nordicd, minim 7,69 m fatd de limita de proprietate sudic si minim 6 m fafd de
limita de proprietate estica.

- circulalii §i accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352);

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol si un loc de
parcare in spatiu specializat (garaj) '

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe strada Doinei;

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisd in CF nr. 343352, nr.
cad. 343352, va fi adusd la strat de uzurd anterior recepfiei constructiei propuse.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor i suportate de beneliciara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentiirii iehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 164 din 11.11.2021. Plansa anexd la Avizul Serviciului Siguranta nr.
521968/2021 nu are marcate simbolurile corespunzitoare locurilor de parcare/garare din incinti, care
apar inscrise pe plansa reglementdri urbanistice. Ulterior, prin nota internd nr. 698666/2021 Serviciul
Siguranta Circulatiei a confirmat faptul ca din punct de vedere al stationdrii autovehiculelor in incintd,
plansa P2 - Plan reglementéri urbanistice corespunde avizului nr. 521968/2021.

Documentatia PUD a fost initiatd in baza Certificatului de urbanism nr. 1876 din 25.04.2019
emis pentru elaborare PUD si documentatie tehnica in vederea realizérii unei locuinte semicolective.
Ulterior, in urma analizarii documentatiei In Comisia Tehnicad de Amenajarca Teritoriului si de urbanism
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s-a avizat realizarea unei locuinte unifamiliale. In vederea emiterii avizului Arhitectului Sef pentru PUD
s-a prezentat Certificatul de urbanism nr. 1553 din 14.05.2021 emis 1n scopul elabordrii PUD si
autorizarea lucrdrilor de construire locuintd unifamiliald. Avand in vedere faptul cid amplasamentul
obiectivului nu s-a modificat, avizele privind retelele de utilitifi obtinute in baza C.U. nr.
1876/25.04.2019, aflate in valabilitate, pot fi folosite pentru promovarea documentatiei spre aprobare in
Consiliul Local.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de cétre consilierul
din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea §i consultarea populatiei, s-a respectat
procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.D.), rdspunzéndu-se observatiilor acestora, In conformitate cu Regulamentul local
referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a
teritoriului aprobat prin H.C.L nr. 153/2012.

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei In vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Otdinul nr.
233/2016, fiind insolitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si tariful de exercitare a dreptului
de semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin.6 din
Legea nr. 350/2001).

Tindnd cont de natura investitiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani ( cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr.350/2001)

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de naturd
tehnica pentru a {i supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local. '

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 gi Art.129 alin.6
lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,
potrivit crora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului local, proiectul
de hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobéarii plenului Consiliului
Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotéarare

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire locuintd unifamiliala (S)+P+E, str. Doinei
nr. 45A provizoriu, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directig Juridici

Arthitect SW@__,

Sef birou arh. Andﬁa/? Muresan

.c-/
Consilier juridic Luiza Maria Go

&

Red.lex. Consilier Carmen Cotofan

/ ? i
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTTA GENERALA DE URBANISM
PRIMERIAsICONSIUULLOCAL BIROUL STRATEGII URBANE

CLUJ-NAPOCA ; ; < :
Calea Motilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 592 301; fax; +40 264 599 329
www. primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ARHITECT SEF Pra/rﬁar,
EMIL/BOC

[~

Ca urmare a cererli adresate de S.C. NAPOCA REGAL S.R.L, cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Giordano Bruno, nr. 33, inregistratd cu nr. 288945/10.05.2021 si nr.
400422/433/7.07.2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare §i Ordinului nr. 233/2016, se emite
urmatorul:

pentru P.U.D. — Construire locuinta unifamiliald (S)+P+E , str. Doinei nr. 45A

generat de imobilul cu nr. cad. 334092;

Initiator: S.C. NAPOCA REGAL S.R.L.

Proiectant general : S.C. ACS CONSTRUCT S.R.L.

Specialist eu drept de semniturd RUR: arh. urb. Stefan Zoltan Marina

Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafatd de 385 mp situatd in
vecindtatea nordicd a strazii Doinei la numérul 45A, delimitatd de proprietati private in partea nordica,
sudicd, esticd gi de alee de interes local in partea vesticd cu nr. cad. 343352.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior :

UTR Lir - Locuinte cu regim redus de indlfime cu caracter rural.

~functiune predominantd: functiunea rezidenfiald de densitate mica (predominant locuine unifamiliale) insotite de
anexe

-indlfimea maximd admisd: (S)HP+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R Iniltimea maximi admisi a cladirilor,
mésuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6,5 m.
Tnﬁlt_imea maxima admisd a cladirilor, mésurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
tnalt, nu va depési 10,5 m.

-indici urbanistici : POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9

-retragere futd de aliniament : In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament sau
constructia in aliniament pe cel pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi),
cladirile se vor ament pe cel putin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile
se vor refrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca si cladirile alaturate. in
situatiile cu alinieri variabile, clddirile se vor retrage cu cel pufin 3 m fafd de aliniament cu respectarea obiceiului
locului. Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fa{id de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.

-retragere fald de limitele laterale §i posterioare : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mica sau egala
cu 12 m: (a) in cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,cladirile se vor alipi in mod
obligatoriu de acesta, pe o adincime de maximum 35 m, masuratd de la aliniament. Adiacent limitei de proprietate
opuse clidirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m. (b) in cazul in care fatd de
una din limitele laterale de proprietate cladirea invecinata e situatd la o distanti mai micé de 2,00 m (in general 0,60
m), cladirea se va retrage de la aceastd limitd de proprietate in mod obligatoriu cu o distantd minima de 3 m, iar fati
de cealaltd limitd de proprietate, unde cladirea invecinati e retrasa cu mai mult de 2,00 m, cladirea se va retrage de la
aceasta in mod obligatoriu cu o distan{d de minimum 60 cm. In acest caz, pe aceastd laturi indltimea la corniga sau la
atic in punctul cel mai inalt va fi de maximum 4,50 m. (c) in cazul restructuriirii / extinderii / etajarii unor cladiri
existente se va aplica aceeasi reguld, portiunea de constructie ce nu se incadreazi in reglementare putéind fi mentinuta
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA Sl CONSILIUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE '

CLUJ-NAPOCA ; :
Calea Motilor nr. 3,400001, Cluj-Napoca, tel: +40) 264 592 301; fwc +40 264 599 329
www. primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.ro

ca atare, fard a i se modifica regimul de inal{ime. In cazul mansardarii unor cladiri existente interventia se va realiza
in mod obligatoriu in geometria acoperisului actual.

Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minima egalad cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m. (b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,80 m. (c)
garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafa de limitele posterioare ale parcelei. (d) in aprecierea dispozitiei cladirilor
fnvecinate nu se iau in considerare cladirile anexe si provizotii. () toate constructiile de pe parcela in inteles urban se
vor amplasa in fisia adiacenta aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
confribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gridini etc), a céror suprafa(d
insumatd va fi de maximum 15 mp. Aceasta reglementare are caracter definitiv i nu poate fi modificat prin PUZ sau
PUD.

IIL. Prevederi P.U.D. propuse:

- amplasarea constructiei pe parceld: locuinta unifamiliald va fi amplasati in retragere de minim 3m fatd
de limita de proprietate nordicd, minim 7,69 m fatd de limita de proprietate sudicd i minim 6 m fatd de
limita de proprietate estica.

- eirculatii §i accese: din alee de interes local (nr. cad. 343352);

- stationarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, un loc de parcare amenajat la sol §i un loc de parcare Tn
spatiu specializat (garaj);

- echiparea tehnico-edilitara: completd pe strada Doinei;

fn vrma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.06.2021 si a
verificarii in sedinta operativad din 29.07.2021 a completarilor depuse sub nr. 400422/433/7.07.2021, se avizeaza
favorabil Plan urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Aleea de interes local din care se realizeazd accesul pe parceld, inscrisd in CF nr. 343352, nr. cad.
343352, vafi adusd la stral de uzurd anterior recepliei consirucgiei propuse.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul gi beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1553 din 14.05.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca in aceleasi conditii urbanistice
cu certificatul de urbanism nr. 1876 din 25.04.2019.

Odatd cu emiterea prezentului aviz fsi nceteaza valabilitatea avizul nr. 122 din 3.08.2021. ce contine
eroare materiald cu privire la retragerea fati de limita posterioara.

deea Muresan
€d., 3ex., Arh, Carmen-Emilia Cotofan

(@Q@U@/

Achitat taxa de 13 lef, conform Chitantei nr .oovveeverenresne il e
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd ladata de ..o,
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P.U.D. — Construire loenintd unifamiliala (Sy+P+E
str. Doinei nr. 45A prov.

Nr. 488756/25.08.2021

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordionl nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismualui pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” §i a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprebat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana respomsabilid din partea Priméarici Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o Initiator : S.C. NAPOCA REGAL S.R.L.
e Proiectant : 5.C. ACS CONSTRUCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 288945/10.05.2021

Avand Tn vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care sc afl3, fard a relua intreaga procedura,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire locuin{d unifamiliald (S)
+P+E — str. Doinei ar. 45A prov.

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1553/14.05.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 164/11.11.2021

A. Detalii privind tehnicile i metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intAlnirilor la care cetdtenii au fost invitati si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmil:

Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
288945/10.05.2021

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 25.09.2019

Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterile luerdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronicd dedicatd, in datele de : 22.05.2020 si
15.06.2021

Anmuntul cu privire la dezbaterea lucrdirii a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunca
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
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Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea populatici a fost publicat in ziarul Féclia din
29.08.2019

Dezbaterea lucrarii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si 15.06.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor pestale, inclusiv scrisori,
invitatii la int&lniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetétenii au fost informafi, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 22.05.2020 - ora 11 si
15.06.2021 - ora 10

S-au expediat notificéri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprictarilor i pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
e (Cristea Lucretia —

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 22.05.2020 - ora 11
si 15.06.2021 - ora 10

La dezbaterea din 22.05.2020 au participat din partea Prim#riei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Claudiu Suciu
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La dezbaterea din 15.06.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul —arh. Claudiu Suciu
Din partea publicului si-a exprimat opinia fatéi de studiul de urbanism dl. Cristea Lueian

Prin adresele cu nr. 160835/08.03.2021, 160839/08.03.2021, 160868/08.03.2021,
160941/08.03.2021, 160948/08.03.2021 gi 171127/11.03.2021, Cristea Lucian, Cristea Flaviu si
Cristea Lucretia, cu domiciliul in str. Doinei nr. 51, comunicé urmétoarele obiectiuni :

In primul vind Ingtiintarea a fost trimisd gresit,decatece doatna Cristea
Lucretia , este coproprietari la parcela de la nr:51si nu la i 47, Impreuna cu
Cristea Flaviu si Cristea Lucian. La parcela situata la nr 47 este alt propictar,

Doresc ca, cladirile care se construiesc la numerele 47--49 Str: doinei §i care
sunt vecine cu parcela de la NR51 sé nu aibd ferestre orientate cétre parcela de

la nr 51 si si respecte distanta de 6m de la gard astfel inct si nu umbreasca
livada . .Adica linga gard sa nu fie construita nici o cladice  garaj vmbrar
foisor sau alte constructii care pot sa umbreasca parcela mea aceasta fiind

livada
Semndtyra:
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul 1n care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizérile vecinilor :

- nr. 160835/08.03.2021 — dl. Cristea Lucian,

- nr. 160839/08.03.2021 — Cristea Flaviu si Cristea Lucretia,
-nr. 160868/08.03.2021 — dl. Cristea Lucian,

-nr. 160941/08.03.2021 — d-na. Cristea Lucretia,

- nr. 160948/08.03.2021 —dl. Cristea Flaviu,

-nr. 171127/11.03.2021 — dl. Cristea Lucian,

beneficiarul/proiectantul lucriirii, precizeazi urmétoarele :

la documentatiile = P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - str. DOINEI, nr. 45A, 458, 45C, 45D/
INREGISTRATE CU NR.: 84508/08.02.2021; 84514/08.02.2021; 8518/08.02.2021; 84522/08.02.2021 '
FACEM URMATOARELE PRECIZARI:

- constructiile propuse prin documentatiile de urbanism s-au proiectat cu respectarea tufuror
reglementarilor legale in vigoare in ceea ce priveste amplasarea pe parcela, distantele fata de limitele parceleleor -
laterale si postetioare - , regimul de inaltime, amplasarea golurilor pe fatade (ferestre) functie de distanta acestora
fata de parcelele vecine, Astfel;

1. In conformitate cu prevederile din CODUL CIVIL, CAPITOLUL III - Limitele juridice ale dreptului de
proprictate privata, SECTIUNEA 1 - Limite legale, PCT.5 - Vederea asupra proprietatii vecinului, ART., 615.(1) -
“Esfe obligatorie pastraren unel distante de cel putin 2 metyi intre fondul, ingradif sau weingradit, apartinind proprietarulii
wecin, si fereasiva penlrn vedere, balconul ori alte nsemenen lucrari ce ar fi orientale catre aest fond.™

- CONSTRUCTIILE PROPUSE (CU FERESTRE PE FATADELE ESTICE) PRIN DOCUMENTATIILE DE

URBANISM FAZA P.U.D. - CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA - str, DOINEL nr. 45A, 458,

45C, 45D, SE AFLA LA O DISTANTA MINIMA DE 6,00m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE

DINSPRE EST ~ LIMITA DE PROPRIETATE CU PARCELA DE LA NR.5Y, str.DOINEI - DECI 5E

INCADREAZA IN REGLEMENTARILE LEGALE.

2, In conformitate cu reglementarile din P.U.G. mun. CLUJ-NAPOCA, aprobate cu H.C.L, nr.493/22.12.2014,
U.T.R. = Lir, ART.6. - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELEOR - ““Pentru toate situatiile - (a} cladrile se vor yefrage de lg linila posterionrn g pareelei cu o dislanta wising
egnla cu naltimen cladirii, dar nu mat pubin de 6 metri.™

- CONSTRUCTILE PROPUSE PRIN DOCUMENTATIILE DE URBANISM FAZA P.U.D. -

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILTALA ~ stv, DOINEI, nr. 454, 458, 45C, 45D, SEAFLALA O

DISTANTA MINIMA DE 6,00m FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE POSTERIOARA DINSPRE EST

- LIMITA DE PROPRIETATE CUU PARCELA DE LA NR.51, str, DOINEI = DECI 8E INCADREAZA TN

REGLEMENTARILE P.U.G. mun. CLUJ-NAPOCA.

3. - LNGA LIMITA DE PROPRIETATE DINSPRE EST ~ LIMITA DE PROPRIETATE CU PARCELA DE
LA NR.5L, sir. DOINEL - NU 8-A PROPUS NICI UN FEL DE CONSTRUCTIE (gavaj, umbrar, foisor, sau

alte constructii).
SC ACS CONSTRUCT S5RL 5.C. NAPOCA REGAL 5.R.L.
ARH. 5UCIU CLAUDIU G. SOUCAIOAN VIE)RE
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2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 190578/433/19.03.2021, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionati au fost transmisd beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 234723/08.04.2021
raspunde acestora.

Rispunsul beneficiarului/proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise
vecinilor de parceld prin adresele cu nr. : 245193/433/14.04.2021, 245202/433/14.04.2021 si
245211/433/14.04.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiutui Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizdm cé in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
iel Pop Andreea B’;lﬁlﬁ’-.éga]] Simona Cipcigan
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