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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI # PROIECT AVIZAT,
UJ- : /) ‘RAL,
CLUJ-NAPOCA /( //( .)Zé X/ SLC[Ei};fOI: GENERAL,
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p -}W Fli‘ HOTARARE
privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru apartamentele
nr. 1 si 2 din clidirea situat in Cluj-Napoca, str. Avram Jancu nr. 2, ca urmare a constatarii stdrii
tehnice de cladire nelngrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit in sedintd extraordinard,

Examindnd proiectul de hotirare privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand
cuanul 2022, pentru apartamentele nr. | si 2 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Avram Iancu nr.
2, ¢a urmare a constatirii stirii tehnice de clidire neingrijitd— proiect din iniliativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 694171/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 694293/49/13.12.2021 al Directiei Impozite si taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu
anul 2022, pentru apartamentele nr. 1 si 2 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Avram [ancu nr. 2,
ca urmare a constatérii starii tehnice de cladire neingrijita;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

In conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu'modificirile si completarile ulterioare, ale art. 168 din Iotirarea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completérile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propuncrea de aprobare
a Regulamentului de stablhre a criteriilor de identificare a clddirilor nefngrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, precum si ale art. 9 din Iotararea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor
pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022;

Retinind nota de constatare nr. 158/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control prin care sc
constata starea tehnica de cladire neingrijita;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art, 1. Se aproba majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri ncepénd cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 1 si 2 din cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Avram Iancu nr. 2, apartinind
proprietarilor identificati in Ancxa care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. Cladirea, situati in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 2, se incadreaza in categoria
cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 25%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilulu,
intocmitd de citre Directia Inspectie si control, in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotarérii se incredinteza Directia Impozite si taxe locale.

Pregedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

GRS

Nr. din 22 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptatd cu voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ANEXA LA HOTARAREA NR. ..../2021
CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE

Lista cu proprietarii cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr. 2 cérora li se aplicd majorarea
impozitului cu 200 %

i 1. COMMUNITY DENTAL SRL~—ap. 1
2. Abraham Rares-Mihai, Abraham Oana-Liana—

DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, SEF SERVICIU,
LIANA MARTOARA CAPRAR DORU SABLACAN
4 ,1

—

Anexa la Hotardrea nr........... /2021 cuprinde un numar de 1 pagina. 1



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 694171/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepénd cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 1 si 2 din cladirea situatd in Cluj-Napoea, str. Avram lancu nr. 2, ca urmare a constatérii
stérii tehnice de cladire neingrijitd

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de

Tncadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotérare a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in starve
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fajada nereparatd/ necurdfatd /nelencuild/
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ci, prin IICL. nr, 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificdri i constatiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijita. Tn acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare clidire verificatd de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Conform ¢artii funciare nr. 270727-C1, in imobil exista doud apartamente nr. 1 si 2.

Avind In vedere faptul ca fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Avram lancunr. 2, a
relevat starea tehnici nesatisfiicitoare a imobilului, Incadrdndu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu
un punctaj de 25,00 pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietari padnd la data de 30
noiembrie a anului fiscal in curs;

fn conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificirile si completdrile ulterioare, ale art.168 din HG. nr 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr: 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilive a criteriilor de identificare a clidirilor neingrijile situate in intravilanul municipiului Clyj-Napoca,
si ale HCL nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valovile impozabile, impozitele si taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
apartamentele nr. 1 si2 din clddirea situati in Cluj-Napoca, str. Avram Tancu nr. 2, ca urmare a constatérii
starii tehnice de cladire nelngrijita.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a profectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a
impozitului pe cladiri incepdnd cu anul 2022, pentru apartamentele wr. 1 si 2 din clddirea situatd in Clyj-
Napoca, str. Avram lancu nr. 2, ca urmare a constatdrii stdrii lehnice de clddire neingrijita.
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DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 694293/49/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerca de aprobare a proiectului de holdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe
clédiri incepand cu anul 2022, pentru apartamentele nr. 1 si 2 din clidirea situatd in Clyj-Napoca, str.
Avram loncu nr. 2, ca urmare a constatarii starii tehnice de cléidire neingrijita

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 694171 din data de 13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirre privind majorarea cu 200% a impozitului pe cléddiri incepdnd cu anul 2022,
pentru apartamentele nr. 1 §i 2 din clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Avram lancu nr: 2, ca yrmare a
constatarii sidrii tehnice de clddire neingrijitda;

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridica precizeaza urméatoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
clidiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
tncadrare in categoria clidirilor neingrijite stabilite prin hotirare a consiliului local.

Prin clidire neingrijit se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarca
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea qaflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fatada nereparald/ necurdtatd /metencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alle situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul cd, prin HCL, nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificdri si constatdri in teren, identificndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnica neingrijitd. In acest sens a fost intoemitd, pentru fiecare cladire verificatid de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Conform cartii funciare nr. 270727-CL, In imobil existd doud apartamente nr. 1 §i 2.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Avram Jancu nr. 2, a relevat starea tehnica
nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 25,00
pet, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietari pand la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
curs.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliniui Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

- art. 129 alin. 4 lite) din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ; ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si taxele locale, in condifiile legi,

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
clédiri si impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru clddivile i tevenurile neingrifite, situate in intravilan,
Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a
consiliului local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria clidirilor si terenurilor prevdzute la alin. (3) se adopld prin hotdrare
a consiliului local.

(7) Clddirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (3) se stabilesc prin hotdrdre o consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotdardrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
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- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cladirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul cladirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fojade
nereparate/necurdiate/netencuile/nezugrivite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;
b) In cazul terenurilor: stave de paraging, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdifeniel in curti, neiniretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd;
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clidirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovdrii/ demoldrii/amenajdrii
terenului 5i au anuntal la Inspectoratul de Stat in Constructii st la autoritatea publicd locald nceperea
lucrdrilor;
d) in vederea identificdrii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdtii administrativ-teritoriale, se
imputernicese angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cy atribufii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza wmitdtii administrativ-teritoriale §i sd intocmeascd fisa de evaluare si nota de
constaiare;
e)dupd identificarea i evalyarea cladivii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, pmprfetam! va fi somat ca pe parcursul anului
fiseal prin care s-a conslatal starea cladirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire
necesare pand la sfarsitul anului respectiv si sd menfind in continuare clidirea/terenul in stare de
intretinere/ingvijire;
D dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clédiriifterenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a morumentelor istorice si din zonele construite prolejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivil prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordal, se comstatd cd proprietarul nu a efectual lucrdrile de
intrefinere/ingrijive necesare, persoanele previzule la lit. d) vor incheia o noid de constatare in care va fi
consemnald menfinerea clddirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialilate, primarul unitdtii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, uceastd atribugie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Holdrérea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadvul localitdyii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum §i datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baza holdrdrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca: fncepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%,
300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anul urmdior, in functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru puncitajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punciajul procentual intre 35% i 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual infre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.
-art. 9 din Hotirdrea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepdnd cu 1 ionuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului
pe cldadiri/teren pentru clddirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrarii
nr: 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 5i 8 din Legea nr. 227/2015

privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificirile si completirile ulterioare, ale IHotardrii Consiliului Local nr. nr. 218/2020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in



intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirare indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Avéand n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2022, pentru apariamentele nr 1 §i
2 din clddirea situald in Clyj-Napoca, str. Avram lancu nr. 2, ea urmare a constatdrii starii tehnice de
clédire netngrijitda, poate fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIREGFOR EXECUTIY,
LIANA MARIOARA CAPRAR A/ AURELIA RUS

o .12 Joff




ANEXA TV LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 158 / 02.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarca
! Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
' la data de 02.12,2021 la imobilul situat pe str. Avram Iancu nr. 2 §i a constatat mentinerea cladirii
in categoria celor considerate ca fiind nefngrijite, pentru urmsitoarele considerente:

:
s
l_. Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea cladirilor neingrijite situate in
l
|

CLADIREA/CLADIRILE: |
Situatia neschimbati fata de evaluarea inscriséi in Nota de constatare—evaluare nr. 76/02.03.2021

| MASURI DISPUSE:
Propunerea de adoptare a hotirdrii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire identificat
mai sus.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................................................................

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

...................................................................................................................................................................

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE ST CONTROL
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SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
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ANEXA TI1LAREGULAMENT

ROMANIA -
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OFERATOR D}l} TE CUJ CARACTER PERSONAL m@f»}l

-, m—— T -7 92..’.9&..-..-?-. ........

4 oo I »

NOTA DE CONSTATARE- EVALUARE

Directia Inspectie §i Control, abilitatd cu identificarea clddirilor neingrijite sitiate in
intravilanul Municipinlui Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - ()
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pct. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nx, 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in

teren la =~ data de  .02:08.202... la imobilul situat pe
it O AN LA AL Mlasiiinsens §1 @ constatat, potrivit fisel de evaluare a

imobilului, incadrarea cladirii in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru
urmatoarele considerente: -

CLADIREA/CLADIRILE:

-------------------------------------- 11 SiEmIEwsEAAMN N A ssANIEEEENERAEEVARANEWSRRSRRpERLnAnn
]

4_ v . AR ’ -
cessnrs oD L. o&)w;}ﬁuw@-}f&’tmc‘iﬂ},@
= Mqua&weoé«vmwo%wﬂf
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mpanaddaEs

MASURI DISPUSE:
Emiterea -somatiel pentru efectuarea
de 30 noiembrie a anului in curs. '

lucrdrilor de intretinere necesare, pand la data

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Anexa:schite foto

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IVIOBILE
GQOU*—
7RIPoN PDOINA

Vi 25047'\)\
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POLITIST LOCAL (nume, p@me, semnaturd)
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ANEXA I LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

Adresi:

AVRe /N 1A Ncu PNy 2

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA

Data: 02 .03 202/

1. ACOPERIS SI ELEM:ENTE AFERENTE VIZIB]LE D]N | Punctaj Punctaj

EXTERIOR | initial reverificare
(dupé data de 30

noiembrie a anului
fiscal Tn curs)

invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte bund)

¢. Degradari minore

- Invelitoarea este degradatd partial/deformati
(maxim 15% din suprafafa totald). Necesitd
remedieri locale, reparafii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorturi de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aficului
degradate gi/sau lipsa etc.

Necesita remedieri locale, reparatii punctuale.

@1

d. Degradiri medii

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in
proportie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte gi/sau neectange, necesitd
inlocuire si fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorturi de tabld deformate sau lipsé,
tencuieli, cirdmizi gi/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd reparatii §i
inlocuire.

e. Degradiri majore

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesitd Inlocuirea totald.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorturile de tabld deformate sau lipsd,

tencuieli/cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului

degradate gi/sau lipsd, cu risc de desprindere etc.
Necesitd refacerea aticului si  inlocuirea
elementelor degradate .

10

10
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Cornisa

a, Nu existd (nu este cazul)

b. Fara degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,
reparaii punctuale.

d. Degradiri medii - FElementele ornamentale, profile desprinse, {\8
degradate patfial, (in proportie de 15+50%). '
Umiditate vizibila pe alocuri. Necesitd tnlocuire si
refacere. _

e. Degradiri majore |- Elementele de inchidere (ornamente gi profile) 15 15
sunt desprinse gi degradate/lipsa peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecétori.

Sarpanti/acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Firid degradiiri (stare foarte bun) 0 0

¢. Degradiri minore

- Cosuri de fum cu tencuieli/caramizi desprinse gi
elemente de decoratie lipsd. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cérdmizi desprinse,
care prezinti risc de céddere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50%. Cosuri de fum si/san lucarne, lipsi
partial sau total. Necesitd inlocuire sau refacere.

e. Degradiri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
cirdmizi desprinse, care prezintd risc de cédere,
sau elemente decorative ale acestora lipsa.
Deformari majore ale sarpantei vizute din
exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsé pattial sau total.
Necesitd inlocuire sau refacere.

10

10




Jgheaburi, burlane i elemente de tinichigerie

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradiri minore |- Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curétirea @ Cf
jgheaburilor, burlanelor.
d. Degradiri medii - Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetange 3 3
sau deformate) gifsau infundate. Necesitad
inlocuire gi/sau curdfare. Porfiuni lipsd din
jegheaburi si burlane/lipsd elemente de racord.
e. Degradiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lips# (chiar i partial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totala.
2. FATADE VIZIBILE DIN EXTERTIOR Punctaj |  Punctaj
initial reverificare
(dupé data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiala
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Firi degradiiri (stare foarte buni) 0 0

¢. Degradiri minore

- Degradéri punctuale si incidentale ale tencuielii
(maximum 15%) din suprafata totald. Fard igrasie.
Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii - Degradéri locale ale tencuielii (15+50% din 6 )
suprafaja fatadelor). Igrasie ugoard. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

e. Degradiri majore - Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau 10 10
sunt puternic umede, tencuiald degradata peste
50% din suprafatd. Suprafefele se refac total,

Zugraveala

a, Nu existid (nu este cazul)

b. Fari degradari (stare foarte buni)

¢. Degradari minore - Zugraveald exfoliatd incidental (maximum 15 2

%). Zugraveala murdari. Remedierea punctuald.

d. Degradiri medii

- Zugraveald exfoliatd partial (15+50% din
supratata fatadelor) sau avénd un aspect murdar.
Suprafetele se rezugravesc sau se curdt , in
functie de material.

e. Degradari majore

- Zugréveala exfoliatd si/sau deterioratd peste
50% din suprafata. Suprafefele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

10

10




Tamplarie/Geamuri

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fira degradari (stare foarte buna)

=[S

risc de céddere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecatori.

¢. Degradari minore - Vopsirte defectuoasd (scorojitd), usoard uzurd a 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplarie.
Tamplaria se revopseste si se remediazi punctual.
Geamuri sparte.
d. Degradari medii - Materiale componente deteriorate, deformate 3 3
si/sau defecte (cel pufin un element). Reparatii gi
inlocuire.
e. Degradiri majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate si elemente de tAmplarie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din fotal. Necesitd
inlocuire completa.
Pereti/balcoane
a. Nu existd (nu este cazul)
b. Féra degradiri (stare foarte buna) 0 0
¢. Degradiri minore - Elemente lipsd si degradéri pe suprafefe de @ @j
maximum 15% . Remedierea punctuald.
d. Degradari medii - Degraddri in proportie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute
reparatii punctuale gi va fi ficutd completarea
elementelor lipsa.
e. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsd partial sau total. Cladire ruina.
Necesita refacere completd.
Elemente decorative
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fira degradiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradari minore - Elemente decorative incomplete de maximum @ @
15%. Remedierea punctuald.
d. Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi fdcutd completarea clementelor
lipsa.
e. Degradiri majore - Elemente decorative desprinse, care prezinti 15 15




3. iMPREIMUIRI S ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR || Punctaj |  Punctaj
initial reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fiiri degradiri (stare foarte bun) O, (0)
¢. Degradiiri minore |- Zugriveala si/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt 1 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctula.
d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lipsd, iar 3 3

zugraveala gi/sau vopsitoria Tmprejmuirii sunt
exfoliate In proportic de 15-50% din suprafata.
Imprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.

e, Degradiri majore |- Imprejmuirca prezintd deformari, degradari, 2 5
inclindri vizibile. Imprejmuirea lipseste pattial in
| proportie de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL - 28 25

Observatii imobil / Masuri stabilite

ﬂ)eﬁnitia gefleralﬁ a categoriilor de degradari

egradiri minore.
Txistd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
ocuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreaza.
egradari medii.
olumul degradirilor cuprinde pand la 50% din suprafata sau corp de constructie; degradarile trebuie
depirtate cAt mai curfind, existd risc de cidere. Caracterul arhitectural al cladirii este afectat partial.
egradiiri majore.
ceste degradiri sunt grave, volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
entru a se evita degradarea continud., Corpurile de constructie trebuic reabilitate sau refacute.

(Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

[Calculul punctajului in urma evaluiirii si stabilirea stirii tehnice a cladirii J

Punctajul total.
Dupd completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana din)

dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).
Punctajul de referinga.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaluarii (de exemplu, constructiile cul




acoperis tip terasé nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii gi al sarpantei sau constructiile
care nu sunt Imprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referint.

Punctajul procentual.

: Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) In wrma Tmpértirii
| punctajului total la punctajul de referintd (punctajul total/punctajul de referinti x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stirii tehnice a clidirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:

1. Cladire fingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Cladire neingrijitd -punctaj = 25,00 puncte.

(Categoria de impozitare a cladirii:

e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%
| e Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual ntre 35% si 49.99%
: e Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
o Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

PUNCTAJ PUNCTAJ_ PUNCTAJ STARE CLADIRE | CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA | PROCENTUAL | e /ycp 774 | IMPOZITARK
. PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE /
'! REEVALUARE | REFERINTA | PROCENTUAL i
i —r)--\f/ loo 2 J/ “a HEINGL vy 73{
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-
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........ : ~ANEXA III LA REGULAMENT -~ — —
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAFPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
- Email: politialocala@primariaclujnapoca,ro - =
Operalor de date cu caracter personal nr. 3371

PRIARIA §1 CONSILIUL LOGAL email; bironlcontrolrefatadizari@primariaclujnapoea.ro

CLULMAPOGA NJ. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE . :
str, Siefan Octaviai Tosif oy, 4 ) - . ; =

Catre,
dl/d-na/S8.C. COMMUNITY DENTAL SRL

STR.SUCEAVA NR.11 AP.1 CLUJ NAPOCA !
400219 .

. - Direcfia Inspeciie §i Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
cladiritor -nefngrijite, situate in infravilanul Mumcipiuiui Chyj-Napoea, in vederea aplicérii prevederilor att.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din ILG. nr. 1/2016 pentry aprobég'ea
Normelor meto&ologice de a:p;lica]:'e a Legji nr. 227,’2015 privind Codul ﬁscal; Vi comunicﬁ 1p1-‘é_zén£‘-a:-
SOMATIE

prin care vd punem in vedere ca, pand la data de 30 noiembrie a anului in curs, sd procedafi la luarea mésurilor
legale de efectuare a lucririlor de Intrefinere a clidirii situatd fn municipiul Cluj-Napoca, str. AVRAM IANCU
nr.2. )

Nerespectarea termenulm si a masurilor dispuse prin prezenta somafic, afrag dupa sine aphcama

p1 evederilor Ieglfdatxel spemﬁce in domeniu, rcspectrv ma} orarea 1mpozttu1u1 pe cIadma cu pana la 500%
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Datele cu carmeler personal din prezentul document sunt prefucrate e respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizale cirora i se adreseazh prezentul Insers, precum i terfele persoans care intril in posesia acestuia au obligatia
dea prolejn, conserva gi folosi datsle cu earacter personal in condiliile prevazute de Regulamentul (UE)




Jiiciul postal de prezentare .»‘9. ® i T
yata prezentacd trimiteri postale ./’ (p
#

et BRTTREITE o vno e R R O R R

FAIOAYE 181 ovivierinrivsisnnsenies RIS 18 s mpmsm o sussemmimsmis vama i

L i 115 | G

Cluj=Napoca 1 of

i

|

i

Sl on b @ Corasaondarts inf o B8

rdisrbuie o fenfirnda

Destinatar trimitere:

COMMUNITY DENTAL SRL

1 ¢ | STR.SUCEAVA NR.11 AP.1 CLUJ NAPOCA
711400219
oo

Confirm primires ...

A i raane Helio

uizu}'!:ﬂ’.‘-ﬁgﬁ_ﬂ A BTESTRR

. Y

b[%/’ Data ,X-'@ il

issmazed gesutag o
: Tl r[i b
Nume sl prenusme primitor ..., Ldi%}'afeﬁ primtartl

PRIMARIA MUNICIPIULUL CLUI-NAPDCA
Cal. MOTILOR Hr. 3

Cod postal 400001

Lo, CLUI-NAPOCA Jud CLUI

225050/481.1

S

Confirmare de Primire (A.R.]

b b




;%

o . R . o ANEXA III LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
e . MUENICIPIUL CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
" ‘Email: politialocala@primarisclujnapoca.ro
Operator de date cu caracler pe.rsonal nt, 3371

PRIMARIA SI CONSILIUL LOCAL emsul birouleanfrolrefatadizari@primariaclujnapoca.to

CLULNAPOCA - Nr. 225050 din 05.04.202.1 -

* BIROUL, CONTROL, REFATADIZART IMOBILE
slr, Stefan Octavian losif or. 4 e
telefon 0372 74? 708

_'.\ f g ] l{ Ciire,
- :
'.Iq A am ! I dl/d-na/S.C. ABRAHAM OANA LIANA

{ CLUJ NAPOCA

Direciia Inspecpe sl Control din cadrul Dlrectlei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului CluJ-Napoca in vederea aphcém prevederilor art,
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pcntru aprobarea
Normelor metodolo g1 ce de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind C_Odil:ll fiscal, v comunicd prezenta: -

SOMATIE

prin care v punem in vedere ca, pani la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea misurilor
legale de efectuare a lucrdrilor de Intrefinere a cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. AVRAM IANCU
r.2. '

Nelespectarea termenulhui §1 a masm‘llm dispuse prin prezenta somalie, atrag dup# sine aphcarea
prevederilor legislatiei specifice Tn domemu respe:ntw maj oraraa m]pozmﬂui pe cladue cu pana 14 500%.
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Persoanete vizate ¢irora li se adreseazi prezentul inscris, precum §i ferfele personne care intefl in posesia acestuia au obligalia
de a proteja, conserya si folosi datsle on emacter personal in condifiile previzute de Regulamentul (UE)







MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
STR. MOTILOR NR. 1-3

Tel 0264955

Cod operator de date cu caracter personal 3371

PROCES -VERBAL privind comunicarea somatiei nr. 225050/2021
Nr. 34 din 11.05.2020

Politist local VIG ZSOLT din cadrul Directiei Generale Polifia locald Mun. Cluj-Napoca, cu
legitimatia nr. 2239 azi, 11.05.2020 avind de comunicat SOMATIA nr. 225050/2021 intocmitd de
Tripon Doina pe numele ABRAHAM OANA LIANA cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoca, st
Alverna nr. 42 ap. 21 identificat(i) prin CINP/CUI ..coveensmrsssresnsncrarsacsnsnsee , in conformitate cu OG nx
2/2001, art.27, m-am deplasat Ia domiciliul persoanei notificate unde am constatat urmitoarele:

NU A FOST GASITA NICIO PERSOANA LA DOMICILIU.

Fapt pentru care am procedat la AFISAREA SOMATIEL

in prezenta martorului asistent Chiorean Victoria domiciliat(3) in loc. Cluj-Napoca legitimat cu
serid. v 0 305 emis(i) de Priméria Cluj-Napoca la data de 01.01.2016.

Diept pentru care am incheiat prezentul proces verbal.

Politist loeal, Am primit copia, Martor asistent, ;
A !
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...................... ANEXA TIT LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTTA GENERALA POLITIA LOCALA
Email: politialocala@primariaclujnapoca.ro
Operator de date cu caracter personal nr. 3371

R R

PRIMARIA $I CORSILIUL LOGAL email: biroulcontrolrefatadizari@prirariaclujnapoca.ro

CLUJ-NAFOGA Nr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL, REFATADIZARI IMOBILE
str. Stefan Octavjan losif or. 4

telefon 0372 747 708
T o } Citre,
I | dl/d-na/S.C. ABRAHAM RARES MIHAT
il {20 wag § | CLUINAPOCA
I {
i it e Wi g S L

Directia Inspectie §i Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea '

! clidirilor neingrijite, situate in infravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art.

. 489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea |

‘Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vi comunici prezenta;
SOMATIE

prin care v punem in vedere ca, pnd la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea masurilor
legale de efectuare a lucririlor de intretinere a clidirii situatd tn municipiul Cluj-Napoca, str. AVRAM TANCU

nr.2.

Nerespectarea termenului §i a mésurilor dispuse prin prezenta somafie, atrag dupd sine aplicarca

prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clidire cu p@inz“i la 500%.
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MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
STR. MOTILOR NR. 1-3

Tel 0264955

Cod operator de date cu caracter personal 3371

PROCES -VERBAL privind comunicarea somatiei nr 225050/2021
Nr. 35 din 11.05.2020

Politist local VIG ZSOLT din eadrul Directiei Generale Politia locala Mun, Cluj-Napoca, cu
legitimatia or 2239 azi, 11.05.2020 avind de comunicat SOMATIA nr. 225050/2021 futocmita de
Tripon Doina pe numele ABRAHAM RARES MIHAI cu domiciliul/sediul in Cluj-Napoea, str.
Alverna nr, 42 ap. 21 identificat(i) prin CNP/CUI ..covnianmcessonsanios S » In conformitate cu OG nr.
2/2001, art.27, m-am deplasat fa domiciliul persoanei notificate unde am constatat wrmitoavele:

NU A FOST GASITA NICIO PERSOANA LA DOMICILIU.

Fapt pentru care am procedat la AFISAREA SOMATIEI

in prezenta martorului asistent Chiorean Victoria domiciliat(a) in loc. Cluj-Napoca Ilegitimat cu
seria. w.... N 305 emis(d) de Priméria Cluj-Napoca la data de 01.01.2016.

Drept pentru care am fncheiat prezentul proces verbal,

Polifist local, Am primit copia, Martor asistent,
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Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

A. Partea |. Doscrierea imobilului
Adresa: lLoc, Cluj-Napoca, Str Avram lancu, Nr. 2, jud, Clyj
Electrohic: 270727-C1; Nr. Topo: 910/1-C; Suprafatas 305
Pérgl comune: -
Ohservatll: CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 270727-C1

Nr, CF vechi; 152180

Tran .| Nr Cot.i Nr, Cf | Supraf, | Cota Cota . s h
son [°r4| Nivel Ap. | UL [ individ | utlla partl | teren Observatii
1 | 1 [270727 233 |6958/10 compus din: 2 camere,2 holur, 1 camera de
C1-ul 000 serviclu .1 bucatarie, 1 camara de allmente, 1
WC, 3 incaperl la subsol cu destinatle atellere cu
suprafata wlila de 233,29 mip,
2 7 |270727-] 101.97 |3042710|3042/10 compus din: 2 camere, hucatarie, hol si baie, cu
Cl-U2 B 000 000 | SU= 101,87 mp, pic 30,42/100 In cf col 152180
B. Partea Bl. Proprietar si acte :
CONSTRUCTIE o
Inscrier| privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale [ Raferinte |
NU SUNT
Unitate individuala 270727-€1-U1
Inscrier| privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale [ Refarinta l
NU SUNT )
11646 /21/01/2020 ‘

Act Notarlal nr. 114, din 20/01/2020 emis de Petrean Anca;
gq |INtabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1, cota Inltlala 11
1) COMMUNITY DENTAL SRL, CIF;20168808

Act Notarial nr, 115, din 20/01/2020 emis de Petrean Anca; ;

Bg [5€ hoteazd Interdictie de fnstrainare, grevare, inchirfere, dezmembrare, comasare, i !
restructurare, amenalare, construire si demolare :
1) LIBRA INTERMET BANK S. A., CIF:8119644

Linitate individuala 270727-C1-U2
Inscrieri privitoare la dreptul (e proprietate sl alte drepturi reale Refarinte
NU SUNT '
124284 | 18/07/2016
Act Notarlal nr, 1927, din 15/07/2016 emis de IORGA DANIELA:

p3 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de drept CUMPARARE, dobandit prin !
Conventle, cota actuala 1/1, cota Inltlata 1/1

1) ABRAHAM RARES-MIHAI, si sotla :
2) ABRAHAM OANA-LIANA, ca bun comun
Act Notarlal nr, 1930, din 15/07/2016 emls de IDRGA DANJELA; o i
B4 |Se noteaza interdicfla de instrainare sl grevare ) [ Al !
1) BANCA TRANSILVANIA S,A, CIF:5022670

Al

C. Partea 1. Sarelnl
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