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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI

CLUJ-NAPOCA %{//j /j‘}é/a‘z/

privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru cladirea
situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca urmare
a constatirii starii tehnice de cladire neingrijitd

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinara,

Examinand proiectul de hotirare privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2022, pentru clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC
VERBAU ROMANIA SRL, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijitd— proiect din
initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 692541/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 692686/49/13.12.2021 al Directiei Impozite si taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu
anul 2022, pentru cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU
ROMANIA SRL, ca urmare a constatirii stérii tehnice de cladire neingrijita;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 168 din Hotararea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Hotarrii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare
a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, precum si ale art. 9 din Hotararea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor
pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022;

Retinind nota de constatare nr. 155/2.12.2021 a Directiei Inspectie si control prin care se
constati starea tehnicd de cladire neingrijitd;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL.

Art. 2. Cladirea, situati in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, se incadreazd in categoria
cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 35%, in conformitate cu figa de evaluare a imobilului,
intocmiti de catre Directia Inspectie si control, in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteza Directia Impozite si taxe locale.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
 Jr. Aurora Rosca

Nr. din 22 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 692541/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirére privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepénd cu anul 2022, pentru
clidirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca
urmare a constatirii starii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria clidirilor neingrijite stabilite prin hotarare a consiliului local.

Prin cladire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdfatd /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatari in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnica neingrijita. in acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de cétre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a stérii acesteia.

Avand in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirii situata in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109,
a relevat starea tehnici nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite
cu un punctaj de 35,00 pet, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietar pana la data de 30
noiembrie a anului fiscal in curs;

fn conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a clddirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Clyj-Napoca,
si ale HCL nr.603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele §i taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca
urmare a constatiirii stirii tehnice de cladire neingrijita.

fn temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a
impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2022, pentru clddirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr.
109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca urmare a constaidrii stdrii tehnice de clddire neingrijitd.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA IMPOZITE $I TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 692686/49/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe
clidiri incepdnd cu anul 2022, pentru cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109,
proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca urmare a constatdrii stirii tehnice de clddire neingrijitd

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 692541 din data de 13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepdnd cu anul 2022,
pentru clddirea situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL,
ca urmare a constatdrii stirii tehnice de clddire neingrijitd

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridicd precizeaza urmétoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotérére a consiliului local.

Prin cladire nelngrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cldadirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdtatd /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avénd in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijitd. in acest sens a fost intocmita, pentru fiecare cladire verificatid de catre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, a relevat starea tehnicd
nesatisficitoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 35,00
pet, iar deficientele nu au fost remediate de cétre proprietari pana la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
curs.

Avénd in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natura
tehnici pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauza sunt:

- art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si taxele locale, in conditiile legii;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal:

Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri i impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru cladirile §i
terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor
previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a consiliului local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local.

(7) Clddirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.

(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.

_art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
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Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (3) - (8) din Codul fiscal, privind clddirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul cladirilor: stare avansaid de degradare, stare de paragind, insalubre, Jatade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugravite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd,
b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdfeniei in curti, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situaii de asemenea naturd;
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clidirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovarii/  demoldrii/amenajdrii
terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii i la autoritatea publicd locald inceperea
lucrarilor;
d) in vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdtii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribuii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitdfii administrativ-teritoriale si sd intocmeascd fisa de evaluare §i nota de
constatare,
e)dupdi identificarea i evaluarea cladirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
fiscal prin care s-a constatal starea clidirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire
necesare pdnd la sféarsitul anului respectiv si sd menfind in continuare clidirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire;
/) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clddirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice si din zonele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele prevdzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea clidirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. Tn acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotcrérea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdtii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca:
Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
urmditor, in functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, astfel:
-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%
-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%
-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%
-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.
-art. 9 din Hotirarea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022:
Incepdnd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului pe clddiri/teren pentru clddirile/terenurile
neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.
Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Hotérérii Consiliului Local nr. nr. 218/2020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in



intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotirire indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepdnd cu anul 2022, pentru clddirea situatd in
Cluj-Napoca, str. Traian Vuia nr. 109, proprietatea SC VERBAU ROMANIA SRL, ca urmare a constatdrii
starii tehnice de clddire neingrijitd, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIRECTOR EXECUTILY,
LIANA MARIOARA CAPRAR ALIN ] LIA RUS
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ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 155 /02.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea cladirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) f
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea E
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 02.12.2021 la imobilul situat pe str. Traian Vuia nr. 109 si a constatat mentinerea
cladirii in categoria celor considerate ca fiind reingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Situatia neschimbata fata de evaluarea inscrisa in Nota de constatare nr. 47/22.03.2021

MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRECTOR EXECUTIV

/%

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
( (L W -

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnitura)
Diaconescu Stefana
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ANEXA III LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr, 3371

email: biroulcontrolrefatadizari@primariaclujnapoca.ro

Nr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE ] I
str. $tefan Octavian Josif nr. 4
telefon 0372 747 708 f o

Citre, I

dl/d-na/S.C. S.C. VERBAU ROMANIA S.R.L.
STRMARAMURESULUI NR.46 AP.5 CLUI NAPOCA
C.P. 400246

Directia Inspectie §i Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicérii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal i pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aproba-

rea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 227/2015 privind Codul fiscal, v comunici prezenta:

SOMATIE

prin care vd punem In vedere ca, pand la data de 30 noiembrie a anului in curs, sa procedafi la luarea masuri-
lor legale de efectuare a lucrérilor de intretinere a cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR.

TRAIAN VUIA NR. 109

Nerespectarea termenului si a mésurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupa sine aplicarea preve-
derilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire cu pani la 500%.

[ {
! { £
| PRIMAR,

‘ CTOR GENERAL, DIRECT tR EXECUTIV,
PEMIL B?)C/wf NICUMNARCEL BONTIDEAN SOR[N;_ LTEAN
[ = : :
A 7 TR A
# _['! Y
' / . MR
/ T _
! \
SEE BIROU,
CRISTIAN BOCA
i f‘j '
i
fntocmit, :
Politistlocal. ..,
S
Tripon Doina ('bf) 1
Vig Zsolt "'-;_f

. '~ £ T
Diaconescu Stefana /7)\‘-

Datele cu caracter personal din prezentul document sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate cirora li se adreseazd prezentul inscris, precum i terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligafia
de a proteja, conserva i folosi datele cu caracter personal in conditiile previzule de Regulamentul (UE) 2016/679.
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ANEXA IT LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

Nr. 47 /22.03.2021

NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitatd cu identificarea cladirilor neingrijite, situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 22.03.2021 la imobilul situat pe str. Traian Vuia nr. 109 si a constatat, potrivit
fisei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite, pentru urméatoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Prezinta degradari:
- minore la: cornisa, sarpanti, pereti/balcoane, elemente decorative
- medii la: invelitoare, jgheaburi si burlane, tencuiali, zugiveali, timplirie, imprejmuire

MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efectuarea lucréarilor de intretinere necesare, pana la data
de 30 noiembrie a anului in curs.

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
EXECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

o

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnaturs)
Diaconescu Stefana

pe

/

/




ANEXA I LAREGULAMENT

]

ROMARNIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICIPIUL
CLUJ-NAPOCA
Adresi: TRAAN VUOLA Ne a3 Data: &2 - ©OF. 202\

Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30
noiembrie a anului

fiscal in curs)

b. Fara degradiri (stare foarte buni)

c. Degradiri minore |- fnvelitoarea este degradati parfial/deformati 2
5 (maxim 15% din suprafata totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorturi de tablad deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc.

Necesitd remedieri locale, reparafii punctuale.

d. Degradiri medii - Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in @ Qﬁ/
proporfie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte si/sau neetange, necesitd
_|inlocuire si fixare. .~ 1
- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%

din lungime: Sorfuri de tabld deformate sau lipsd,
tencuieli, cdrdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd reparafii si
inlocuire.

e. Degradiri majore |- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 10 10
50% din suprafata totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale nvelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesitd inlocuirea totald.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorfurile de tabld deformate sau lipsi,
tencuieli/cdrdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu risc de desprindere etc.
Necesitd refacerea aticului si  inlocuirea
elementelor degradate .

=]
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Cornisa

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buns)

c. Degradiri minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,
reparafii punctuale.

@

d. Degradiri medii

- Elementele ornamentale, profile desprinse,
degradate parfial, (in proportic de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere.

e. Degradiri majore

- Elementele de Inchidere (ornamente §i profile)
sunt desprinse gi degradate/lipsa peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecétori. '

15

15

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Firs degradiri (stare fearte buni)

¢. Degradiri minore

- Cosuri de fum cu tencuieli/ciramizi desprinse si
elemente de decoratie lipsd. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

d. Degradiiri medii

- Elemente aferente garpantei/terasei vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cdrdmizi desprinse,
care prezintd risc de cidere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50%. Coguri de fum gi/sau lucarne, lipsd

| partial sau total. Necesiti inlocuire sau refacere.

e. Degradéri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
ciirdmizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
sau elemente decorative ale acestora lipsd.
Deform#ri majore ale sarpantei vizute din
exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsé parfial sau total.
Necesita inlocuire sau refacere.

10

10




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarie buni)

c. Degradiiri minore

- Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curitirea
jgheaburilor, burlanelor.

d. Degradiri medii

- Jgheaburi si burlane deteriorate partial (neetanse
sau deformate) si/fsau Infundate. Necesitd
inlocuire gi/sau curdtare. Porfiuni lipsd din
jgheaburi si burlane/lipsa elemente de racord.

@

e. Degradiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lipsd (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totala.
Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupd data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fira degradari (stare foarte buna) 0

¢. Degradiri minore

- Degradéri punctuale si incidentale ale tencuielii
(maximum 15%) din suprafata totald. Far3 igrasie.
Remedierea punctuala.

d. Degradari medii

- Degradari locale ale tencuielii (15+50% din
suprafafa fatadelor). Igrasie ugoari. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc si
rezugravesc.

e. Degradéri majore

l

- Porfiuni de tencuiali ce cad, se desprind gi/sau
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste
50% din suprafa{d. Suprafetele se refac total.

10

10

Zugrayeala

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fird degradari (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Zugriveald exfoliatd incidental (maximum 15
%). Zugraveala murdard. Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii

- Zugriveala exfoliatd partial (15+50% din
supratafa fafadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafefele se rezugrévesc sau se curitd , in
functie de material.

e. Degradari majore

- Zugréveala exfoliatd si/sau deterioratd peste
50% din suprafatd. Suprafetele se refac si se
rezugravesc in totalitate.

10

10
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Tamplirie/Geamuri

a. Nu exisis (nu este cazul)

risc de cadere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecétori.

b. Fard degradiri (stare foarte buni) 0 ¢
¢. Degradari minore - Vopsire defectuoasi (scorojitd), usoard uzura a
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplérie.
Téamplaria se revopseste si se remediaza punctual.
Geamuri sparte.
d. Degradari medii - Materiale componente deteriorate, deformate @ \/3
si/sau defecte (cel pufin un element). Reparafii si
inlocuire.
e. Degradari majore - Materiale componente puternic deteriorate, 5 5
deformate i elemente de tdmplérie lipsi (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesitd
inlocuire complets.
Pereti/balcoane =
a. Nu existé (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradari minore - Elemente lipsd si degradari pe suprafete de @ G/,
maximum 15% . Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Degradéri in proportie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute
reparatii punctuale i va fi ficutd completarea
elementelor lipsa. )
e. Degradéri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsd partial sau total. Clddire ruina.
Necesita refacere completd.
Elemente decorativ
a. Nu existi (nu este cazul)
b. Fira degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradédri minore - Elemente decorative incomplete de maximum @ (3/)
15%. Remedierea punctuald.
d. Degradari medii Elemente decorative care lipsesc de pe fafade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi ficutd completarea elementelor
lipsd.
e. Degradiri majore - Elemente decorative desprinse, care prezintd 15 15




3. IMPREJMUIRI SI ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punciaj |  Punciaj
inifial | reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

a. Nu exists (nu este cazul)

b. Féars degradari (stare foarte buni) 0 0
c. Degradiri minore |- Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 1
exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere
punctuld.
d. Degradari medii - Elemente decorative componente lipsi, iar (_3;) (37 )

zugriveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafata.
fmprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.

e. Degradiiri majore |- Imprejmuirea prezints deformiri, degradiri, 5 5
inclindri vizibile. fmprejmuirea lipseste partial in
| proportie de peste 50%.
PUNCTAJ TOTAL - 35 3%

Observatii imobil / Masuri stabilite

IDefinitia generali a categoriilor de degradari ]

Degradari minore.

Existd degradéri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pistreaza.

Degradiri medii.

Volumul degradérilor cuprinde pand la 50% din suprafa{é sau corp de construciie; degradirile trebuie
indepértate cit mai curdnd, existd risc de cddere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
Degradiri majore. '

Aceste degradri sunt grave, volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat|
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute,

Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus fn mod intentionat.

[Calculul punctajului in urma evaluirii si stabilirea stirii tehnice a cladirii ]

Punctajul total.
Dup# completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana din

dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinti.
[n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu
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care v sunt impiejmuite nu vor putea fi e

Categoria de impozitare a cladirii:
e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual inire 25% si 34.99%

hcoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i al sarpantei sau consiructiile
valuate din punct de vedere al Imprejmuiiii), punciajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezintd punctajul de referingé.
Punctajul precentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma impértirii
punctajului total la punctajul de referinfi (punctajul total/punctajul de referingd x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat in parte.
Stabilirea stirii tehnice a clddirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmtoarele limite:
1. Clidire ingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
2. Clidire neingrijita -punctaj = 25,00 puncte.

e Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
o Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
e Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %
PUNCTAJ PUNCTAJ 3 PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL " - IMPOZITARE
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLA‘i)IRE
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL #_ &
£ 59 ©ee 28 Ve P ‘1‘

5

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semn#turi)

~

OL REFATADIZARI IMOBILE
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: Eg, Oficiul de Cadaslru si Publicitate Imobiliara CLUJ
5,35@‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca
=

EXTRAS. DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 324048 Cluj-Napoca

ANCPIL
vGIN DA NAFMAALY

an caadsral St
I IV IN T CITENS

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Traian Vuia , Nr, 109, Jud. Cluj

- Nr.cerere ; 0793

Pz g 08
Luna : 04
Anul ;2021

‘Cod verificare

MR

Nr.| Nr, cadastral

Crt | Nr. topografic | Suprafata® (mp)

Observatli / Referinge

Nr,

Teren imprejmult;
Al ;
24048 4838 - teren curti constructii - Imabil
imprejmuit pe toate laturile cu gard de beton.
Constructil
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

All 324048-Cl

vara,

Loc, Cluj-Napaca, Str Tralan Vula, Nr. |S. construlta Ta sol:70 mp; Teren in str. Tralan Vufa, nr.
109, jud, Clu) 109, constructle pe fundatll
caramida, invelitoare din tigla compusa din loculnta de

de beton, zidarie din

- Parter: 3 camere, 1 antreu, 1 bucatarie, 1 camara
allmente, 1 bale, 1 terasa acoperita.

B. Partea II. Proprietari si acte

ca urmare a alipirii urmatoarelor 2 imoblle:
Bl |~-nr.cad.297955\cf.297955;
~-nr,cad,323388\cf.323388;

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinfe
16477 /] 03/02/2017
Act Notarlal nr. 195, din 03/02/2017 emis de Fornade TEODORA - MARIA;
Se infiinteaza cf, 324048 a imobilului cu nr, cad, 324048/Cluj-Napoca AT

2013 emis de Halasz Ecaterina;);

Act Notarial nr. 120, din 19/03/2013 emis de Biroul Notarului Public Demeter Andreea Magdalena (act
administrativ nr. 26204/28-02-2013 emis de BCPI Cluj-Napoca; inscris sub semnatura privata nr. 292/01-03-

B2 |5€ noteazd faptul cd imobilul de sub Al se repozitloneazd pe
coordonate

Al

OBSERVATII: pozitle transcrisa din CF 297955/Cluj-Napoca, Inscrisa prin incheierea nr. 60183 din 15/05/2013;

Act Notarial nr. 195, din 03/02/2017 emis de Fornade TEODORA - MARIA;

drepturi reale de garantie si sarcini

B9 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, allpire, dobandit prin A1, A1l
Conventle, cota actuala 1/1
1) SC VERBAU ROMANIA SRL, CIF: 18972907
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte

NU SUNT

Document care conllne date cu caracter personal, protefate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 324048 Comuna/Oras/Municiplu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
324048 2.838 - teren curti constructil - imobil
fmprejmuit pe toate laturile cu gard de beton,

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
i i CU A DETALN LINIARE IMOBIL

. /
> 324048

3349?8

"84(.\01
/ 4]971

342764

335540

i 7 29 7}54
/,,— " < 5 —‘\\
g '{_\ /‘/ ,“ A .
6 .
"
Y 8/C> y 934538
9\> /
11 v
/4: S
124
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata .
ct| ol os%nl;é i ?m p)t Tarla Parceld Nr. topo Observatll / Referinte
curti N B R - teren curti constructli - imabil
1 constructil LA 5,058 imprejmult pe toate laturile cu gard de
beton.
Date referitoare la constructii
. Destinatle Situatie
Crt Numar constructie Supraf, (mp) juridics Observatll / Referinte
constructll de S. construlta la sol:70 mp; Teren in str. Tralan
locuinte Vula, nr, 109, constructie pe fundatil de beton,
- zidarie din caramida, invelitoare din tigla
ALl | 324048-Cl .70 Cuactelcompusa din loculnta de vara:
- Parter: 3 camere, 1 antreu, 1 bucatarie, 1
camara _alimente, 1 bale, 1 terasa acoperita.

Lunglme Segmente
1) Valorile fungimlior segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit s (m) inceput| sfarsit v (m)
1 2 33.158 2 3 18.051

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Leglf Nr. 677/2001, Paglna 2 din 3

Exlease penteu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1,)
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Carte Funciard Nr, 324048 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit - (m) inceput| sfargit = (m)
3 4 13.137 4 5 9.134

5 6 4.272 6 7 7.189

7 8 10.903 8 9 2,538

9 10 8.239 10 11 0.532

11 12 9.438 12 13 7.593

13 14 8.96 14 16 5.685

15 16 5.414 16 17 9.57

17 18 0.539 18 19 9.446

19 20 8.067 20 21 0.417

21 22 9.739 22 23 17.487

23 24 15.063 24 25 0.638

25 26 9.127 26 27 8.389

27 28 18.88 28 1 18.051

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de projec{ie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru,
i Distan{a dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 mllimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii, Acesta este valabil in conditiile previzute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitaii si procese
administrative prevézute de legislatla in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in forma flzic a
documentulul, fara semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatil Informatilior continute de document se poate face la adresa
www.ancplro/verlficare, folosind codul de verificare online disponiblf in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
08/04/2021, 11;58

Cndidia-Roigna HENTA

reflorent

r,.»_.,_w_,,«.,.*_Q._T_ ............. ‘
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