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privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru clidirile
situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CF. nr. 279688, nr. topo 5064-C1 si nr. topo
5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatdrii starii tehnice de cladire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd extraordinar,

Examinand proiectul de hotarare privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2022, pentru cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CF. nr. 279688,
nr. topo 5064-C1 si nr. topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatérii starii
tehnice de cladire neingrijitd— proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 692422/1/13.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 692439/49/13.12.2021 al Directiei Impozite si taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu
anul 2022, pentru clidirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CF. nr. 279688, nr.
topo 5064-C1 si nr. topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatarii starii tehnice
de cladire neingrijitd;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

fn conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificérile si completirile ulterioare, ale art. 168 din Hotararea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare
a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, precum si ale art. 9 din Hotérérea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor
pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale pentru anul 2022;

Retindnd nota de constatare nr. 189/6.12.2021 a Directiei Inspectie si control prin care se
constati starea tehnica de cladire neingrijita;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CF. nr. 279688, nr. topo 5064-C1 sinr.
topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatirii starii tehnice de cladire
neingrijita.

Art. 2. Cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CF. nr. 279688, nr. topo
5064-C1 si nr. topo 5064-C2, se incadreazd in categoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj procentual
de 33%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmita de catre Directia Inspectie si control,
in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotérarea Consiliului Local nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteza Directia Impozite si taxe locale.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 22 decembrie 2021
(Hotaréarea a fost adoptata cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 692422/1/13.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, fnscrise in CF. nr. 279688, nr. topo 5064-C1 si nr. topo
5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legala pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotérére a consiliului local.

Prin clidire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdfatd /netencuitd/
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijita. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de catre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locals, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Conform cértii funciare nr. 279688 in str. Constanta nr. 27 sunt situate doud corpuri de cladire
identificate cu nr. topo 5064-C1 si nr 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL.

Avand in vedere faptul ci fisa de evaluare a cladirilor situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, a
relevat starea tehnici nesatisfacatoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu
un punctaj de 33,00 pct, iar deficientele nu au fost remediate de citre proprietar pana la data de 30 noiembrie
a anului fiscal in curs;

in conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completarile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca,
si ale HCL nr.603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, tnscrise In CF. nr. 279688, nr. topo 5064-C1 si nr. topo
5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita.

fn temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a
impozitului pe cldadiri incepdnd cu anul 2022, pentru cladirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr.
27, inscrise in CE nr. 279688, nr. topo 5064-C1 i nr. topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca
urmare a constatdrii stirii tehnice de clddire neingrijitd.

PRIMAR, |,
Emil Boc




DIRECTIA IMPOZITE $1 TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA '
Nr. 692439/49/13.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 200% a impozitului pe
clédiri incepdnd cu anul 2022, pentru clddirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in
CE nr 279688, nr. topo 5064-C1 si nr. topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a
constatdrii stirii tehnice de clddire neingrijitd

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 692422 din data de 13.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind majorarea cu 200% a impozitului pe cladiri incepdnd cu anul 2022,
pentru clddirile situate in Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CE nr. 279688, nr. topo 5064-C1
si nr. topo 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRI, ca urmare a constatcrii stdrii tehnice de clddire
neingrijitd;

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotaréare a consiliului local.

Prin cladire neingrijita se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fatada nereparatd/ necurdtatd /netencuitd/
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situafii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul c#, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatiri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost intocmitd, pentru fiecare cladire verificatd de cétre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locals, fisa de evaluare a stdrii acesteia.

Conform cartii funciare nr. 279688 in str. Constanta nr. 27 sunt situate dou# corpuri de cladire
identificate cu nr. topo 5064-C1 si nr 5064-C2, proprietatea SC TDS SDC SRL.

Fisa de evaluare a cladirilor situate fn Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, a relevat starea tehnicd
nesatisficatoare a imobilului, incadrandu-se astfel in categoria cladirilor neingrijite cu un punctaj de 33,00
pet, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietar pana la data de 30 noiembrie a anului fiscal in
curs.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de natura
tehnicii pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauza sunt:

- art. 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...consiliul local: stabileste si aprobd impozitele si taxele locale, in conditiile legii;

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal:

Consiliul local poate majora impozitul pe cladiri i impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru cladirile si
terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria cladirilor si terenurilor
previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre a consiliului local.

(6) Criteriile de incadrare in categoria cladirilor i terenurilor previzute la alin. (5) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local.

(7) Clddirile i terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.



(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind cldadirile/terenurile
neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cazul clidirilor: stare avansatd de degradare, stare de paragind, insalubre, fatade
nereparate/necurdiate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;
b) In cazul terenurilor: stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectuarea
curdeniei in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd,
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru clidirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizatie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovdrii/ demoldrii/amenajarii
terenului si au anungat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea
lucrarilor;
d) in vederea identificdrii clddirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdtii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajaii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atributii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitdyii administrativ-teritoriale si sd intocmeascd fisa de evaluare i nota de
constatare;
e)dupd identificarea si evaluarea clidirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
fiscal prin care s-a constatat starea clddirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intretinere/ingrijire
necesare pdand la sfdrsitul anului respectiv i sd mentind in continuare clddirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire;
) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, cladiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice §i din zomele construite protejate, procesul-verbal face referire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea termenului acordat, se conmstatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdrile de
intretinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea cladirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. Tn acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitafii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atribufie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrérea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite si va comunica
actul administrativ fiscal in baza hotdrdrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca:
Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 3 00%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor impozabile pentru anul
urmditor, in functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% si 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% si 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.
-art. 9 din Hotirarea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022:
Incepdnd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului pe clddiri/teren pentru clddirile/terenurile
neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotdrdrii nr. 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015

privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
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modificirile si completdrile ulterioare, ale Hotarérii Consiliului Local nr. nr. 218/2020 privind propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdrdre
privind majorarea cu 200% a impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2022, pentru clddirile situate in
Cluj-Napoca, str. Constanta nr. 27, inscrise in CE nr. 279688, nr. topo 5064-C1 si nr. topo 5064-C2,
proprietatea SC TDS SDC SRL, ca urmare a constatdrii stdrii tehnice de clddire neingrijitd, poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIREGIOR EXECUTIYV,
LIANA MARIOARA CAPRAR ALINA LIA RUS
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ANEXA IV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 189 /06.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea

== Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
- la data de 06.12.2021 la imobilul situat pe str. Constanta nr. 27 si a constatat menfinerea cladirii
in categoria celor considerate ca fiind neingrijite, pentru urméatoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Fata de evaluarea inscrisa in Nota de constatare nr. 58/24.03.2021 s-au executat lucrari de
reparatii la soclul cladirii si s-a vopsit poarta.
MASURI DISPUSE:

Propunerea de adoptare a hotararii de majorare a impozitului pentru imobilul cladire
identificat mai sus.

Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRECTOR/EXECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
L -

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnétura)
Diaconescu Stefana
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ANEXA Il LA REGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ -NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Operator de date cu caracter personal nr. 3371

email: biroulcontrolrefatadizari@primariaclujnapoca.ro

Nr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE Y _
str. Stefan Octavian losif nr. 4 L | i
telefon 0372 747 708

~2

Citre,

dl/d-na/S.C. TDS SDC SRL
STR.CONSTANTA NR.14 AP.7 CLUI NAPOCA
C.P. 400158

Directia Inspectie $i Control din cadrul Directiei Generale Politia Local3, abilitatd cu identificarea
cladirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicérii prevederilor art.
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pct. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aproba-

rea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, vd comunici prezenta:

SOMATIE

prin care vd punem in vedere ca, pani la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea mésuri-
lor legale de efectuare a lucrdrilor de intrefinere a cladirii situatd in municipiul Cluj-Napoca, STR.
CONSTANTA NR. 27

Nerespectarea termenului si a masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupa sine aplicarea preve-

derilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire cu pana la 500%.
--~ i
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SEE BIROU,

CRISTIAN BOCA
o i
|
Intocair, ‘
Politist local i
Tripon Doina }
Vig Zsolt \“U( *___

Diaconescu Stefana r-:i«‘

Datele cu caracter personal din prezentul docwinent sunt prelucrate cu respectarea Regulamentului (UE) 2016/679.
Persoanele vizate carora li se adreseazi prezentul inscris, precum i terfele persoane care intrd in posesia acestuia au obligatia
de a proteja, conserva si folosi datele cu caracter personal in conditiile previizute de Regulamentul (UE) 2016/679.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
STR. MOTILOR NR. -3

Tel/Fax 0264955

Cod operator de date cu caracter personal 3371

PROCES -VERBAL privind comunicarea somatiei nr. 225050/2021,
Nr. 178 din 19.05.2021

Politist local DIACONESCU STEFANA din cadrul Directiei Generale Poligia Locald Mun. Cluj-
Napoca, cu legitimafia nr. 1055 azi, 19.05.2021 avand de comunicat SOMATIA nr. 225050/2021
intocmiti de Primiria Municipiului Cluj-Napoca, pe numele TDS SDC SRL cu domiciliul/sediul in
Cluj-Napoca str. Constanta nr. 14 ap. 7 identificat(i) prin CNP/CUI . , In

conformitate cu OG nr. 2/2001, art.27, m-am deplasat la domiciliul persoanei notificate unde am
constatat urmétoarele:

NU A FOST GASITA NICIO PERSOANA LA DOMICILIU.
Fapt pentru care am procedat la; AFISAREA SOMATIEI

in prezenfa martorului asistent POPA ADRIAN domiciliat(d) in jud. Cluj, cu legitimatia nr. 2562
emis(#i) de Prim Mun. Cluj-Napoca la data de 2018.
Drept pentru care am incheiat prezentul proces verbal.

Polit,is&l’vocal, Am primit copia, Martor asistent,

J
EXPEDITOR: (1
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLULMAPOCA POSTA ROMANA
STR.MOTILORNR. 3, CP: 400001, Nr. 109/P/313021/2018
CLUJ-NAPOCA Valabifitate - conform contract
cLu 451 T’:’fm"“" s
POMANIA ) /"E P4
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ANEXA II LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

Nr. 58 /24.03.2021

NOTA DE CONSTATARE-EVALUARE

Directia Inspectie si Control, abilitatd cu identificarea clidirilor neingrijite, situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in vederea apliciirii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la data de 24.03.2021 la imobilul situat pe str. Constanta nr. 27 §i a constatat, potrivit
fisei de evaluare a imobilului, incadrarea clidirii in categoria celor considerate ca fiind
neingrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:

Prezinti degradari:
- minore la: invelitoare, cornisi, sarpanti, tencuialii, elemente decorative
- medii la: jgheaburi si burlane, tAimplirie, pereti/balcoane, imprejmuire
- majore la: zugiiveald

MASURI DISPUSE:

Emiterea somatiei pentru efectuarea lucririlor de intretinere necesare, pana la data
de 30 noiembrie a anului in curs.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Anexa: schite foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
DIRECTOR EXECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (nume, prenume, semnituri)
Diaconescu Stefana
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ANEYA T LAREGULAMENT
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICIPIUL

- - --CLUJ-NAPOCA - - .
Adresi: S QC)\\\ STANT A

Ne. 27

Data: ZLQ- 63262 l

; Punctaj

initial

Punctaj
reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

Invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis teras

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Fari degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradéri minore

- Invelitoarea este degradats partial/deformati
(maxim 15% din suprafata totals). Necesiti
remedieri locale, reparafii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabla deformate sau lips,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsi ete,

Necesitd remedieri locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

proporfie mare (15+50% din suprafata totald),
coamele sunt sparte si/sau neetanse, necesitd
inlocuire i fixare.

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorfuri de tabld deformate sau lipsi,
tencuieli, cirimizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd - reparatii si
nlocuire.

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati in|

e. Degradiri majore

- Invelitoarea lipseste si/sau este degradati peste
50% din suprafafa totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetange sau lipsesc.
Necesitd inlocuirea totali.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorfurile de tabld deformate sau lipss,
tencuieli/cérdmizi §i/sau decorafiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu risc de desprindere etc.
Necesitd  refacerea  aticului si  inlocuirea

elementelor degradate

10

10
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Cornisa

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fara degradiri (stare foarte bun)

¢. Degradari minore

Elementele de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate. Necesitd remedieri locale,
reparatii punctuale.

sunt desprinse si degradate/lipsi peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd Inlocuire/refacere

totald, Risc pentru trecitori.

d. Degradiiri medii - Elementele ornamentale, profile desprinse, 8 8
degradate partial, (in proportie de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesitd inlocuire si
refacere.

e. Degradiri majore |- Elementele de inchidere (ornamente si profile) 15 15

Sarpanti/acoperis terasa -

a. Nu existél (nu este cazul)

§ b. Fiird degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiiri minore

- Coguri de fum cu tencuieli/ciramizi desprinse si
elemente de decorafie lipsi. Necesitd remedieri
locale, reparafii punctuale.

- Elemente aferente sarpantei/terasci vizibile din
exterior: Coguri de fum cu cériimizi desprinse,
care prezintd risc de cddere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proportie de
15+50%. Cosuri de fum si/sau lucarne, lipsd
partial sau total. Necesitd inlocuire sau refacere.

i <

£~

e. Degradiri majore

- Elemente aferente garpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
cirdmizi desprinse, care prezintd risc de cidere,
sau clemente decorative ale acestora lips3,
Deforméri majore ale sarpantei vizute din
exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
Necesita inlocuire sau refacere.
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Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a. Nu existé (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni) 0 0
¢. Degradiri minore |- Sunt necesare reparafii punctuale si/sau curitirea
jgheaburilor, burlanelor.
d. Degradiri medii - Jgheaburi i burlane deteriorate partial (neetanse @) ( 3
sau deformate) gi/sau 1infundate. Necesitd i
inlocuire si/sau curdfare. Porfiuni lipsi din
jgheaburi si burlane/lipsi elemente de racord.
e. Degradiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lipsa (chiar si partial). Lipsa tubului de racord la
refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totals.
Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupd data de 30

noiembrie a anului
fiscal In curs)

50% din suprafatd. Suprafetele se refac si se
rezugrdvesc in totalitate.

Tencuiald . .~

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Féra degradiri (stare foarte buni) 0 0

c. Degraddri minore |- Degradéri punctuale si incidentale ale tencuielii @ \/ 2 )
(maximum 15%) din suprafata totala. Fir3 igrasie. “
Remedierea punctuala.

d. Degradiri medii - Degradari locale ale tencuielii (15+50% din 6 6
suprafata fatadelor). Igrasie usoara. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc si
rezugrivesc,

e. Degradiri majore |- Porfiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau - 10 10
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste
50% din suprafatd. Suprafetele se refac total.

b. Firi degradari (stare foarte buni)

c. Degradiri minore - Zugraveald exfoliati incidental (maximum 15
%). Zugraveala murdard. Remedierea punctuali.

d. Degradiri medii - Zugriveald exfoliatd partial (15+50% din 6 6
supratafa fafadelor) sau avdnd un aspect murdar.
Suprafefele se rezugrivesc sau se curdfi , in
functie de material.

e. Degradiri majore - Zugréveala exfoliatd si/sau deteriorat peste @ <i0
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Tampldrie/Geanuri

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore - Vopsire defectuoasé (scorojitd), usoard uzurd a
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplérie.
Témplaria se revopseste si se remediazd punctual.
Geamuri sparte.

d. Degradiri medii - Materiale componente deteriorate, deformate
si/sau defecte (cel pufin un element). Reparafii i
inlocuire.

e. Degradiri majore - Materiale componente puternic deteriorate,
deformate i elemente de tdmplérie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesita
inlocuire completa.

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fira degradiri (stare foarte buni)

c. Degradiri minore - Elemente lipsd si degradéri pe suprafefe de
maximum 15% . Remedierea punctuala.
d. Degradari medii - Degradiri in proportie de 15+50%. la perefi @ KG /

sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi ficute
reparatii punctuale si va fi ficutd completarea
elementelor lipsa.

e. Degradiri majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
' componente lipsd partial sau total. Cladire ruina.
Necesitd refacere compieta.
a. Nu exist (nu este cazul)
b. Fira degradiri (stare foarte buni) 0 0
c. Degradéri minore - Elemente decorative incomplete de maximum @ G/
15%. Remedierea punctuali.
d. Degradéri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fafade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi ficutd completarea elementelor
lipsa.
e. Degradiri majore - Elemente decorative desprinse, care prezintd 15 15

risc de ciddere. Elemente de tinichigerie care
lipsesc. Risc major pentru trecitori.
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3. IMPREJMUIRI ST ANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj |  Punctaj
initial reverificare
(dupd data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fari degradiri (stare foarte buni) 0 ]

¢. Degradari minore - Zugriveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 (1 t
exfoliate incidental sub 15%. Posibili remediere '
punctuld.

d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lipsa, iar ( 3\:, 3

zugrdveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafati.
fmprejmuire inclinatd , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cidere.

e. Degradiri majore - Imprejmuirea prezintd deforméri, degradari, 5 5
inclindri vizibile. Imprejmuirea lipseste partial in
proportie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL - S % X

Observatii imobil / Masuri stabilite

lQeﬁnitia generala a categoriilor de degradari

egradiri minoere,

Existd degradari la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pastreazi.

Degradari medii.

Volumul degradérilor cuprinde pén la 50% din suprafati sau corp de constructie; degradarile trebuie
indepartate cat mai curdnd, existd risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute.
Caracterul arhitectural al cladirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

[Calculul punctajului in urma evaluiirii si stabilirea stirii tehnice a clidirii ]

unctajul total.

Dupa completarea figei de evaluare va fi calculat punctajul total (insumand punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

IPunctajul de referinti.

[n cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cu




| | acoperis {ip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii §i al sarpantei sau consiructiild
} | care nu sunt Imprejmuite nu vor putea i evaluate din punct de vedere al mprejmuiiii), punciajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Rezultatul obtinut astfel reprezinta punctajul de referint.

Punctajul procentual.

Punctajul procentual reprezintd valoarea exprimatd in procente (cu dou# zecimale) in urma impartirii
| punctajului total la punctajul de referinti (punctajul total/punctajul de referingi x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat fn parte.

Stabilirea stirii tehnice a clidirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmétoarele limite:
1. Cladire ingrijitd - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Cladire neingrijita -punctaj = 25,00 puncte.

\
| Categoria de impozitare a cladirii:
| e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%

e Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% si 49.99%
o Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% si 59.99%
| P o Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %
| :
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL _ .. =f= IMPOZITARE !
4 \ee S, Ha MM’U—VII"—
PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLA\]‘)IRE :
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL _ s [ !
ST loe 23 % AL g R g1
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Ega.:f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU) Nr. cerere 80606
ﬁ ¥ Biroul de Cadastru si Publicltate Imoblliara Cluj-Napoca i Ziva 0B
=4 # Cotuma . o4
oes o Ayl i 2021
ANLB]. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

TR PENTRU INFORMARE ]iﬁ@ﬁm@ﬁﬁ
Carte Funciard Nr, 279688 Cluj-Napoca mm” Hil!"

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:5688

Adresa; Loc, Cluj-Napoca, Str Constanta, Nr. 27, Jud, Cluj

Nr. | Nr. cadastral

Crt | Nr. topografic Suprafata* (mp) Observatll / Referinge

Al Top: 5064 280

Constructll

o | Pr entesiral Adresa Observatli / Referinte

: g oc, Cluj-Napoca, Str Constanta, Nr. 27,/ Casa din caramida acoperita cu tinichea cu 3 camere,
A1 | Top:soaA-L1 Jud. Clu} buctarle, sl dependinte
A1.2 | Top: 5064-C2 [-OC: Clu]-Napoc?L.lgtE%;nstanta, Nr. 27 cas din céramidé acoperlté cu tinichea cu 1 camers

B. Partea Il. Proprietarl si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

117593 / 05/07/2016 5
Act Notarlal nr, 2750, din 30/06/2016 emis de Clugudean GEORGE- MAXIMILIAN;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie,] A1, Al.1, A1.2

cota actuala 1/1
1) SC TDS SDC SRL, CIF:36226395

B4 [se noteaza interdictia de instréinare si grevare
1) FANCSALI MARIA

Al, A1l A1.2

inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantle gl sarcini

117593 / 05/07/2016

Act Notarial nr. 2750, din 30/06/2016 emis de Ciugudean GEORGE- MAXIMILIAN;
Cl |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:100000 EUR

1) FANCSALI MARIA

Referinte

Al,Al1,AL2

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederlle Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line 2 adresa epay.ancplro Farmular versiunea 1.3
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DUUAREY 4,

BRI

Carte Funciard Nr, 279688 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observaltil / Referinfe
Top: 5064 280

* Suprafata este d

eterminata In planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata : .
ct | folosinta [vitan|  (mp) Tarla Observatii / Referinte
1| cuti Tpal 280 -

constructil

Date referitoare la constructii

Crt Numér

Destinatie
constructie

Observatii / Referinie

ALl | Top: 5064-C1

constructil de
locuinte

Casa din cardmida acoperita cu tllchea cu 3
camere, bucdtarie, si dependinte

Al2 | Top: 5064-C2

constructii de
locuinte

Casa dIn cardmida acoperlta cu tinichea cu 1

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatlile din cartea
funclard active la data generérli. Acesta este valabll in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitdti si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinss si in forma fizica a

documentului, féra semnaturd olografs, cu acce
care a solicitat prezentarea acestui extras,

ptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii

Verificarea corectitudinii si realitétil informatiilor conginute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este

valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generiril documentului,

Data si ora generdarii,

08/04/2021, 11:05

\(Z;’:s\didim it BENTA

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legli Nr. 677/2001,

refeierf

Pagina 2 din 2

Extease pantee informare on-line b adresz epay,ancplro

Formular versiunea 1,1
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