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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI (7// 2L AL A08f PROIECT AVIZAT,
CLUJ-NAPOCA / SECRETAR GEMERAL,
0% . I~ Jr.Auro
A \ [~ HOTARARE

privind majorarea cu 500% a impozitului pe clidiri ncepand cu anul 2022, /pentru constructia
situat in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, inscrisa in cartea funciard nr. 333226, cu mentiunea
fird acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian gi a d-nei lepan Camelia-Dana, ca urmare a
constatirii stirii tehnice de clidire neingrijita

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoea intrunit Tn sedint extraordinard,

ExaminAnd proiectul de hotirdre privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2022, pentru constructia situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, finscrisd in cartea
funciara nr. 333226, cu mentiunea ,,f4rd acte”, proprietatea d-lui Iepan Horea-Adrian gi a d-nei Iepan
Camelia-Dana, ca urmare a constatirii stirii tehnice de cladire neingrijiti— proiect din initiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 696940/1/14.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 697173/49/14.12.2021 al Directiei Impozite si taxe locale
si al Directiei Juridice, prin care se propune majorarca cu 500% a impozitului pe cladiri incepind cu
anul 2022, pentru constructia situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, inscrisd n cartea
funciard nr. 333226, cu mentiunea ,.fard acte”, proprietatea d-lui Tepan Horea-Adrian si a d-nei Iepan
Camelia-Dana, ca urmare a constatirii stdrii tehnice de cladire neingrijitd;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al, 5, 6, 7 si 8 din Legea nr, 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificirile si completirile ulterioare, ale art. 168 din Hotardrea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile
si completirile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare
a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, precum si ale art. 9 din Hotdrdrea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor
pentru valorile impozabile, impozitele i taxele locale pentru anul 2022;

Retindnd nota de constatare nr. 174/3.12.2021 a Directiei Inspectie si control prin care se
constata starea tehnica de cladire nefngrijiti;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepind cu anul 2022, pentru
constructia situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, inscrisd in cartea funciard nr. 333226, cu
mentiunea ,fard acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian si a d-nei lepan Camelia-Dana.

Art. 2. Clidirea, situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii ar. 87-89, inscrisa Tn cartea [unciard nr.
333226, cu mentiunea ,,fird acte”, se Incadreazi in categoria cladirilor neingrijite, cu un punctaj
procentual de 60%, in conformitate cu fisa de evaluare a imobilului, intocmiti de cétre Directia
Tnspectie si control, in baza criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotardrea Consiliului Local
nr. 218/2020.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredintezd Directia Impozite si taxe locale.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stetan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 22 decembrie 2021
(Hotérdrea a fost adoptati cu voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARTUI,
Nr. 696940/1/14.12.2021

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
constructia situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, finscrisd in cartea funciard nr. 333226, cu
mentiunea ,,fard acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian si a d-nei lepan Camelia-Dana, ca urmare a
constatarii starii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotdrare a consiliului local.

Prin cladire neingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. &) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clddirea aflati in stare
avansatd de degradare, stare de paraging, insalubrd, cu fajada nereparatd/ necurdjatd /netencuitd/
nezugravitd, cu geamuri sparle sau alte situatii de asemenea naturd.

Avéand in vedere faptul c¢d, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificéri si constatdri in teren, identificAndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijiti. In acest sens a fost fntocmitd, pentru fiecare cladire verificata de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Cladirea situati n Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, este inscrisd in cartea funciard nr.
333226, cu mentiunea ,,fara acte”.

Avand in vedere faptul ca fisa de evaluare a clidirii situatd n Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-
89, inscrisd 1n cartea funciard nr. 333226, cu mentiunea ,fard acte™, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian si
a d-nei Iepan Camelia-Dana, a relevat starea tehnica nesatisfacdtoare a imobilului, tncadrandu-se astfel in
categoria clidirilor nefngrijite cu un punctaj de 60,00 pet, iar deficienfele nu au fost remediate de citre
proprietari pAni la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.168 din HG. nr 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile §i completirile
ulterioare, ale art. 6 din Anexa la HCL. nr: 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulameniului de
stabilive a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Chy-Napoca,
si ale HCL nr.603/2021 privind stabilivea nivelurilor pentru valorile impozabile, impozitele si taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 500% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
constructia situatd in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, inscrisd in cartea funciard nr. 333226, cu
mentiunea ,,fird acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian si a d-nei lepan Camelia-Dana, ca urmare a
constatirii stirii tehnice de cladire neingrijita.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 500% a
impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2022, pentru constructia situatd in Clyj-Napoea, str. Calea Turzii
nr. 87-89, inscrisd in cartea funciewd nr 333226, cu mengiunea ,fdrd acte”, proprietatea d-lui lepan
Horea-Adrian si a d-nei lepan Camelia-Dana, ca wrmare a constatdrii stirii tehnice de clédire neingrijitd.

PRIMAR,.-/
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DIRECTIA IMPOZITE ST TAXE LOCALE
DIRECTTA JURIDICA
Nr. 697173/49/14.12.2021

RAPORT DE SPECTIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 500% a impozitului pe
cladiri mcepand cu anul 2022, peniru  construcfia situatd m Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89,
inscrisd in cartea funciard nr. 333226, cu menfiunea ,fdrd acte”, proprietatea d-lui Iepan Horea-Adrian 5i
a d-nei Iepan Camelia-Dana, ca urmare a constatarii starii tehnice de clddire neingrifita

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare Tnregistrat sub nr. 696940/1 din data de 14.12.2021 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind majorarea eu 500% a impozitului pe clddiri incepdnd cu anul 2022,
pentry  constructia situard in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr: 87-89, inscrisd in cartea funciard nr.
333226, cu mentiunea ,, fird acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrion §i a d-nei Iepan Camelia-Dana,
co urmare @ constatdrii stavii tehnice de clddive neingrijitd;

Directia Impozite si taxe locale si Directia Juridica precizeaza urmétoarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua mésuri pentru majorarea impozitului pe
claditi cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor neingrijite stabilite prin hotdrére a consiliului local.

Prin cladire neingrijiti se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stare de paragind, insalubrd, cu fojada nereparatd necurdjaid /nefencuitd/
nezugravitd, cu geamuri sparte sau alte situatii de asemenea nalyrd.

Avand in vedere faptul c¢i, prin HCL. nr, 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate verificari si constatiri in teren, identificdndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd nelngrijitd. in acest sens a fost intoemita, pentru ficcare cladire verificatd de citre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locald, fisa de evaluare a stérii acesteia.

" Cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Calea Turzii nr. 87-89, este Inscrisd in cartea funciard nr.
333226, cu mentiunea ,.fari acte”.

Fisa de evaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoea, str. Calea Turzii nr. 87-89, inserisa in cartea
funciard nr. 333226, cu mentiunea . frd acte”, proprietatea d-lui lepan Horea-Adrian si a d-nei [epan
Camelia-Dana, a relevat starea tehnicd nesatisficitoare a imobilului, incadrindu-se astfel In categoria
cladirilor neingrijite cu un punctaj de 60,00 pct, iar deficientele nu au fost remediate de catre proprietari pana
la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirire indeplineste conditiile de naturd
tehmicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Textele legale incidente in cauzi sunt:

- art, 129 alin. 4 litc) din Ordonanta de Urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ: ...comsiliul local: stabileste si aprobd impozitele i laxele locale, in conditiile legii,

- art. 489 alin. (5)~(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal: Consiliul local poate majora impozitul pe
clidiri si impozitul pe teren cu pdnd la 500 % pentru clédirile §i terenurile neingrijite, situaie in intravilan.
Criteriile de incadrare in categoria clddirilor si terenurilor previzute la alin, (5) se adoptd prin hotdrdre a
consilinlui local.

(6) Criteriile de tncadrare in categoria clidivilor si terenurilor previzute la olin. (3) se adoptd prin hotdrdre
a consiliului local.




(7) Cléidirile si terenurile care intrd sub incidenta alin. (5) se stabilesc prin hotdrdre a consiliului local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradale.
(8) Hotdrdrile consiliului local stabilite potrivit alin. (7) au caracter individual.
- art. 168 din Titlul IX al HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal: Pentru punerea in aplicare a prevederilor art. 489 alin. (5) - (8) din Codul
fiscal, privind cléidirile/ierenurile neingrijite situate in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
a) In cozul clidivilor: stare avansati de degradare, stare de paragind, insalubre, fafade
nereparate/necurdjate/netencuite/nezugrévite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea naturd;
b) In cazul tevenurilor: siare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubre, neefectyarea
curdtenier in curti, neintretinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situaii de asemenea naturd;
¢) fac exceptie de la majorarea impozitului pentru cladirile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizalie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/venovérii/ demoldrii/amenajdrii
terenului si au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la auloritatea publica locald inceperea
lucrdrilor;
d) in vederea identificirii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitdtii administrativ-teritoriale, se
imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului, cu atribulii in acest sens, sd
efectueze verificdri pe raza unitditii administrativ-teritoriale §i sd intocmeascd fisa de evaluare si nota de
constatare;
e)dupd identificarea si evaluarea clidirii/terenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
resor! din cadrul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
Sfiseal prin care s-a constatal starea cladirii/terenului, dupd caz, sd efectueze lucrdrile de intrefinere/mgrijire
necesare pdnd la sfarsitul anului respectiv §i sd menfind in continuare clidirea/terenul in stare de
intrefinere/ingrijive;
/) dacd pe parcursul anului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somatiei, se incheie
proces-verbal de conformitate. In cazul interventiilor pe monumente istorice, clddiri si terenuri din zonele de
protectie a monumentelor istorice §i din zonele construile protejate, procesul-verbal face rveferire la
conformarea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivit prevederilor legii;
g) dacd, dupd expirarea fermenului acordal, se constatd cd proprietarul nu a efectuat lucrdarile de
intretinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemnatd mentinerea clidirii/terenului in calegoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul unitdfii administrativ-
teritoriale va propune spre adoptare consiliului local proiectul de hotdrdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atributie revine consiliilor locale ale sectoarelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitdtii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si dalele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidenfele fiscale, va emile §i va comunica
dctul administrativ fiscal in baza holdrdrii consiliului local.
- art. 6 din Anexa la Hotirarea Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul
municipiului Cluj-Napoca: Incepdnd cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%,
300%, 400% sau 500%, se stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabilire a nivelului valorilor
impozabile pentru anul wrmdtor; in functie de gradul de degradare al imobilului-constructie, stabilit prin
punctajul acordat prin fisa de evaluare, astfel:

-Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% i 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctajul procentual intre 50% §i 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctajul procentual >60%.
-art. 9 din Hotararea Consiliului Local nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele si taxele locale pentru anul 2022: Incepénd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorarea impozitului
pe clidivi/teren pentru clddirile/terenurile neingrijite, situate in intravilan, conform prevederilor Hotardrii
nr 218/2020 si a Hotdrérii nr. 946/2020.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 2272015

privind Codul fiscal, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al HG. nr. 1/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
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modificarile si completirile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local nr. nr. 218/2020 plwmd propunerea
de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotiridre indeplineste conditiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedete prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proieciul de hotdrdre
privind majorarea cu 500% a impozitului pe eléidirt incepand eu anul 2022, peniru constructia situatd m
Cluj-Napoca, str: Calea Turzii nr: 87-89, inscrisd in cartea funciard nr. 333226, cu menjiunea ,fard acte”,
proprietatea d-lui Iepan Horea-Adrian si a d-nei lepan Camelia-Dana, ca urmare a constatdrii stdrii
tehnice de clddire neingrijitd, poate fi supus ‘dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

DIRECTIA IM PO(ZITE ST TAXE LOCALE DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJUNCT, DIRECTOR EXECUTIY,
LIANA MARIOARA CAPRAR AL ELIA RUS
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ANEXA TV LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 174 /1 03.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directia Inspectic si Control, abilitati cu identificarea clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicérii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Ceodul fiscal si pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal s-a deplasat in teren
la data de 03.12.2021 la imobilul situat pe Calea Turzii nr. 87-89 si a constatat meniinerea
clidirii in categoria celor considerate ea fiind nefngrijite, pentru urmitoarele considerente:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situatia neschimbati fati de evaluarea inscrisd in Nota de constatare—evaluare nr. 90/22.03.2021

MASURI DISPUSE:
Propunerea de adoptare a hotirdrii de majorare 2 impozitului pentru imobilul cladire identificat
maj sus.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Anexa: schife foto

DIRECTIA INSPECTIE SI CONTROL
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ANEXA T LAREGULAMENT

ROMANIA -
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE %EE CU CARACTER PERSOMAL NR.3371

Nloreesersesseces 13120212027}

4

NOTA DE CONSTATARE- EVALUARE

Directia Inspecfie si Control, abilitats cu identificarea clidirilor neingrijite sithate in
intravilanul Municipinlui Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art. 489 alin. (B) - (8)
din Legea ur. 227/2015 privind Codul fisgal si pct. 168 din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in
teren la ~ data de ~.22:03.2.02/ la imobilul situat pe

SHCALEATU‘Q-Z//MB?{'BSI si a constatat, potrivit fisei de evaluare 2
imobilului, incadrarea cladirii fu eategoria celor comsiderate ca fiind neingrijite, pentru
nrmiitoarele considerente: ' :

CLADIREA/CLADIRILE:

MASURI DISPUSE:
Emiterea .somatiei ‘pentru efectuarea
de 20 nolembrie a anului in curs. )

‘lucrarilor de intretinere necesare, pand la data

-----------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
u.-.u‘-nu.-u-u--.-.“'-n--.uuu-q-l--"u-u--u.n..---|--u|n""--.uuuu ------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Anexd:schite foto q 1

DIRECTIA INSPECTIE S1 CONTROL
XECUTIV

SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE

POLITIST LOCAL (zume, preu emnﬁturﬁ)

7L PN NOINA \ |
Vie 2soL7 \\\ ;

S Rrte Lol

e e



ANEXA I LA REGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A IMOBILULUI

| i CLADIRI DIN MUNICIPIUL
Z CLUJ-NAPOCA
- eALEA  Tvl2y  pr. BF - 87 puw 22.903.202)
Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30

noiembrie a anului
fiscal In curs)

fnvelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fard degradiri (stare foarte buni) 0

c. Degradiri minore |- {nvelitoarea este degradatd partial/deformaté 2
(maxim 15% din suprafafa totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul este degradat partial (maxim 15% din
lungime): Sorfuri de tabla deformate sau lipsd,
tencuieli, cirdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsa etc.

Necesits remedieri locale, reparatii punctuale.

d. Degradiri medii - Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd in @
proportie mare (15+50% din suprafafa total),
coamele sunt sparte si/sau neetange, necesitd
tnlocuire si fixare. :

- Aticul este degradat in proportie de 15% - 50%
din lungime: Sorturi de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli, cardmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd etc. Necesitd reparafii i
inlocuire.

e. Degradiri majore - Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste 10 10
50% din suprafafa totald, coamele/tiglele sau alte
elemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc,
Necesitd inlocuirea totala.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorturile de tablda deformate sau lipsd,
tencuieli/cirdmizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsi, cu risc de desprindere etc.
Necesitd refacerea aticului si  inlocuirea
elementelor degradate .
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Cornisa

a. Nu existii (nu este cazul)

b. Fara degradiri (stare foarte buna)

¢. Degradiri minore

Elementele de tnchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate, Necesita remedieri locale,
reparatii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elementele ormamentale, profile desprinse,
degradate partial, (in proporiie de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri. Necesita inlocuire si
refacere.

e. Degradiri majore

- Elementele de inchidere (ornamente gi profile)
sunt desprinse si degradate/lipsa peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesita inlocuire/refacere
totald. Risc pentru trecatori.

Sarpanti/acoperis terasi

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Féra degradiri (stare fearte buni)

¢. Degradéri minore

- Cosuri de fum cu tencuieli/cramizi desprinse §i
elemente de decoratie lipsd. Necesitd remedieri
locale, reparatii punctuale.

d. Degradari medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior; Cosuri de fum cu carfimizi desprinse,
care prezintd risc de c#dere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, In proportie de
15+50%. Cosuri de fum gi/sau lucame, lipsd
partial sau total. Necesitd nlocuire sau refacere.

e. Degradiri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Cosuri de fum cu
cirimizi desprinse, care prezintd risc de cédere,
sau elemente decorative ale acestora lipsd.
Deformiri majore ale sarpantei vizute din
exterior. :

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
Necesitd inlocuire sau refacere.

10

10
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Jgheaburi, burlane gi elemente de ﬁnichigerie

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fiira degradéri (stare foarte buni) 0 0
¢c. Degradari minore |- Sunt necesare reparatii punctuale si/sau curdfirea i 1
jgheaburilor, burlanelor.
d. Degradari medii - Jgheaburi si burlane deteriorate parfial (neetange é‘
sau deformate) si/fsau infundate. Necesitd
inlocuite si/sau curdfare. Portiuni lipsd din
jgheaburi si burlane/lipsé elemente de racord.
e. Degradiri majore |- Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau 8 8
lips# (chiar gi parfial). Lipsa tubului de racord la
refeaua de canalizare. Necesitd inlocuirea totald.
Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupi data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)
Tencuiald =
a, Nu existii (nu este cazul)
b. Firi degradiri (stare foarte buni) 0

c. Degradiri minore

- Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii
(maximum 15%) din suprafata totald. Fard igrasie.
Remedierea punctuala.

d. Degradiri medii

- Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din
suprafata fatadelor). Igrasie ugoard. Risc de
desprindere. Suprafefele se retencuiesc §i
rezugravesc.

.

d. Degradiri medii

supratata fafadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafetele se rezugrdvesc sau se curdfd , in
functie de material.

¢. Degradiri majore |- Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau 10 10
sunt puternic umede, tencuiald degradati peste
50% din suprafatd. Suprafetele se refac total.
Zugriveald __
a. Nu existd (nu este cazul)
b. Fiiri degradiri (stare foarte bund) 0
¢. Degradiri minore - Zugriveald exfoliatd incidental (maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdara. Remedierea punctuald.
- Zugriveald exfoliatd partial (15+50% din 6 6

e. Degradari majore

- Zugraveala exfoliatd si/sau deteriorat peste
50% din suprafata. Suprafetele se refac §i se
rezugrdvesc in totalitate.
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iﬁmplérie/(}eamuri

a. Nu exista {nu este cazul)

si/sau defecte (cel putin un element). Reparatii si
inlocuire.

b. Fira degradiri (stare foarte buna) 0 0
¢. Degradari minore - Vopsire defectuoasa (scorojitd), usoard uzurd a 1 1
materialului. Nu lipsesc elemente de tdmplérie.
Tampléria se revopseste si se remediaza punctual.
Geamuri sparte.
d. Degradari medii - Materiale componente deteriorate, deformate 3 3

- Materiale componente puternic deteriorate,
deformate si elemente de tdmplarie lipsa (cel
putin un element) peste 50% din total. Necesitd
inlocuire completa.

e. Degradiri majore

Pefeﬁ/balc’oane

a. Nu exist# (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare foarte buna)

~ (=)

risc de cAdere. Elemente de tinichigerie care
lipsese. Risc major pentru trecitori.

. Degradiri minere - Elemente lipsd si degradari pe suprafete de 2
maximum 15% . Remedierea punctuala.
d. Degradiri medii -Degradéri in proportie de 15+50%. la pereti 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute
reparatii punctuale si va fi ficutd completarea
elementelor lipsa.
e. Degradari majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsé partial sau total. Clédire ruind. | -
Necesiti refacere completa.
Elemente decorative X X
|a. Nuexistd (nu-este cazul)— —— . —
b. Fari degradiri (stare foarte buni) 0
¢. Degradari minore - Elemente decorative incomplete de maximum 3
15%. Remedierea punctuala.
d. Degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fatade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere.Va fi ficutd completarea elementelor
lipsé.
e. Degradari majore - Elemente decorative desprinse, care prezinté 15 15
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3. IMPREJMUIRI SI ANEXFE VIZIBILE DIN EXTERIOR | Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dup# data de 30
noiembrie a anului
fiscal in curs)

a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fari degradari (stare foarte buni) 0 0
c. Degradari minore |- Zugriveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1

exfoliate incidental sub 15%. Posibild remediere

punctula.
d. Degradiri medii - Elemente decorative componente lips3, iar 3 3

zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
exfoliate in proportie de 15-50% din suprafati,
fmprejmuire inclinati , deformati in proportie de
15-50%, cu risc de cadere.

e. Degradiri majore |- Imprejmuirea prezinté deformari, degradéri, @ @
inclindri vizibile. Imprejmuirea lipseste parfial in
proportie de peste 50%.

PUNCTAJ TOTAL - 5/ 5/

Observatii imebil / Masuri stabilite

IDefinitia generald a categoriilor de degradiri

Degradiri minore.
Existd degradéri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Caracterul arhitectural al clidirii se pistreazi o o

Degradiri medii.

Volumul degradarilor cuprinde pani la 50% din suprafati sau corp de constructie; degradirile trebuie
indepértate cit mai curdnd, existi risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.
Degradiri majore.

Aceste degradari sunt grave, volumul degradérilor cuprinde mai mult de 50% si trebuie remediate imediat,
pentru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute.
Caracterul arhitectural al clidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod intentionat.

(Caleulul punctajului in wrma evaludrii si stabilirea stirii tehnice a clidirii |

Punctajul total.

Dupé completarea fisei de evaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului de degradare).

Punctajul de referinta.

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii (de exemplu, constructiile cul




Categoria de impozitare a clidirii:
e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34.99%
° Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% 5149.99%
¢ Categoria 3. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 50% $159.99%

acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al invelitorii si al sarpantei sau constructiile
care nu sunt Tmprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se va scidea din punctajul maxim de 100 puncte al figei de evaluare.
Rezultatul obfinut astfel reprezintd punctajul de referinti.
Punectajul procentual.

Punctajul procentual reprezinti valoarea exprimatd in procente (cu doud zecimale) in urma fmparfirii
punctajului total la punctajui de referinti (punctajul total/punctajul de referinti x 160). Punctajul
procentual se calculeazi pentru fiecare imobil evaluat Tn parte.
Stabilirea stiirii tehnice a clidirii
In functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc urmitoarele limite:
1. Clddire Ingrijité - punctaj 0,00 - 24,99 puncte
0. Cladire nefngrijitd -punctaj = 25,00 puncte.

e Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

—

|

E

T PoN Dol
Vi Zsory |

PUNCTAJ PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIE
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL 4 ‘4 | IMPOZITARE
5’/ 25 60.% NEINCOU JITH
PUNCTAJ PUNCTAJ _ PUNCTAJ STARE CLADIRE
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL | 7,/ p. 7/~ '
2 g%m'[ 6o EANGUTITH 4(
DIRECTIA INSPECTIE $I CONTROL
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) _ E‘?J I .
SEF BIROU CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
|
|
POLITIST LOCAL (numg prenume, semnituri) '
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S o ANEXA L LA REGULAMENT. . . e
ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Email: politialocala@primariachinapoca.ro
Operator de date cu caracter personal nr, 3371

PRIMARL S| CONSILIUL LOGAL email: biroulcontrolrefatadizari@primariaclujnapoca.ro

CLULNAPOGA Nr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILE
str. Stefan Octavian losif nr, 4

telefon 0372 747 708
- | qUd-na/S.C. TEPAN CAMELIA DANA
P L. . ?
| |
1..- b
. Directia Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea

clidirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicdrii prevederilor art.

489 alin. (5)-~ (8) din Legea nr. 227/201I5 privind Codul fiscal g1 pel. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, va comunics prezenta:
SOMATIE,

ptin care vi punem in vedere ca, pind la data de 30 noiembrie a anului in curs, sd procedati la lnarea mésurilor
legale de efectuare a lucririlor de intrefinere a clidirii sifuatd in municipiul Cluj-Napoca, str. CALEA TURZIT
nr.87.

Nerespectarea termenului gi a masurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupii sine aplicarea

provederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cladire cu pand la 500%.

w

| PRIMAR, ' DIRECTOR GENERAL, DIRECTOR EXECUTIY,
EMIL BOC+ NICY {fﬁCE‘L BONTIDEAX SORIN GLTEAN
o ey ir,
_ N |
SEE BIROTL.
CRISTIAN BOCA
|
fotocrmdt, |

P&ligistlac:al -~
e §
{4 1
Tripon Daina Ljé“ﬂ,j -
Vig Zsol .
Dijeconzsen Srefing -*a? ;

Datele cu caracter personal din prezentul docnment sunt prelucrate e respectarea Regulamentulul (UL) 2016/679. )
Persoanele vizate cirora 1i se adreseazd prezentul inseriy, precum i terfele persoans care infrd fn posesia acestuia au obligatia
de n proteia, conserva gi folosi datele cu caracter petsonal in condifiile prevazute de Regulamentul (UE)
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PRIMARIA $1 GONSILIUL LOCAL
GLUJ-NAPOCA

— ANEXA I LA REGULAMENT . -

MUNICIPIUL CLIIJ — NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA
Email: politialocala@primariaclujiapoca.ro
Operator de date cu caracler personal nr. 3371

email! biroulcontrolrefatadizari@primadaclujnapoca.ro

Nr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZART IMOBILE

str. Stofan Octavian losif nr, 4
telefon 0372 747 708

Direclia Inspecﬁe si Control din cadrul Directici Generale Politia Locald, abilitatd cu identificarea
cladirifor nefngrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in vederea aplicirii prevederilor art.

489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal §i pet. 168 din H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea

ROMANIA
JUDETUL CLUJ

dl/d-na/S.C. IEPAN HOREA-ADRIAN

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, v comunici prezenta:

prin care va punem in vedere ca, pAnd la data de 30 noiembrie a anului in curs, si procedati la luarea masurilor

legale de efectuare a lucririlor de intrefinere a cladirii situatd in munieipiul Cluj-Napoca, str. CALEA TURZIT

nr.87,

Nerespectarea termenului gi @ mésurilor dispuse prin prezenta somatie, atrag dupd sine aplicarea

SOMATIE

prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe clddire cu péﬁé la 500%.
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CLUY) M. cerere GAa27

%* Biraul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca Ziva 22
& Luna 03
" " I = Anul 2021
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA cod vériticare
nheaey PENTRU INFORMARE ; =]°°|°?9?“}r ! i‘ ‘
Carte Funciard Nr. 333226 Cluj-Napoca ”"“”ﬁ ”l ”SH”M l””f"k."

A. Pariesa L. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan Nr, topogralic:2275/2
Adresa! Loc, Clu)-Napoca, Str Calea Turzll, Nr, 87-89, Juel. Cluj

NI‘] .n i1 a5 Lt e » =
Cit ,&1' tm::;:;t{;it: Suprafafa* (mp) " Observatli / Ija_szearirlt
Al 333226 776

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserien privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinta

218673 /28/11/2018 B
Hotarare Judecatoreasca nr, 4220, din 24/07/2617 emis de TRIBUNALUL CLUJ; Act Notarial nr, 3606, din
05/09/2014 emis de BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CRECAN AUGUSTIN; Act Administratly nr. 192913, din
22/10/2018 emis de OCPHBCPI Cluj Napoca; Hotarare judecatoreasca nr. 1169, din 15/02/2018 emis de
CURTEA DE APEL CLUJ; Act Administratlv nr, 552420, din 20/11/2018 emis de MUNICIPIUL CLU) NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE; Act Administrativ nr, 8041, din 30/05/2000 emis de OCP)/BCPI CLU)

NAPOCA; . ;
1 |s€ inflinfeazd prezenta CF, urmare transcrierll imobiului din ef Al
265286 CLU| NAPOCA o
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATElege In rang serlal castigat cu Al
Inchelerea_cf nr 642/1968, dobandit prin lege; cota actuala 171 i

1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) MUNICIPIUL CLU)

C. Partea lil. SARCINI i
“"T;;;crl'érﬁlp;w]nd dezmembramintele dreptului de proprletate, o Refer o N
drapturi reale de garantie sl sarelni nya ?

218673/ 28/11/2018 ;
Hotarare Judecatoreasca nr. 4220, din 24/07/2017 émis de TRIBUNALUL CLUJ; Act Administrativ. nr, 8041, :
din 30/05/2000 emis de OCPIBCPI CLU] NAPOCA; Act Administratly nr. 192913, din 22/10/2018 emis de
OCPI/BCPI Cluj Napoca; Act Notarlal nr, 3606, din 05/09/2014 emis de BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL CRECAN
AUGUSTIN; Hotarare Judecatoreasca nr, 1169, din 15/02/2018 emis de CURTEA DE APEL CLUJ; Act
Administratly  nr. 552420, din 20/11/2018 emis de MUNICIPIUL CLU} NAPOCA DIRECTIA IMPOZITE 51 TAXE |
LOCALE; 5 !
~ |Se noteaza contractul de conceslune nr,50449/23,09,1999 Inchelat Al ‘
Intre Consiliul Local al Mun, Cluj-Napoca in calitate de concedent si 5C,
C1 |CASA ROM SRL In calitate de cesionar pe o perioadd de 49 de ani in
suprafatd de 570 mp, in rang serial castigat cu incheierea cf nr,
8041/2600 e o
se noteaza contractul de vanzare cumparare autentificat sub nr. Al
275/21.01,2014 BNP POPA IONUT FLORIN prin care SC, CASA ROM SRL
transmite in Tntregime dreptul de proprietate asupra imobilului corp
constructle avarlatd, nefinalizata sl neinscrisa In CF, edificatd pe|
terenul de sub AL, concomitent cu cesfonarea beneficiulul autorlzatiel
C2 |de construlre nr, 767/17.05.2000 emlsd de Priméria Municpiulul Cluj i
Napoca sl beneficiul contractului de concesiune nr, 50449/23.09.1999 2
incheiat Intre Consillul Local al Mun, Cluj-Mapoca in calitate de ;
concedent sl SC, CASA ROM SRL th favoarea |ul [EPAN HORIA-ADRIAN
si solia IEPAN CAMELIA-DANA, in rang serial castigat cu Incheierea cf
nr.8352/2014

Se noteaza actul aditlonal la contractul de concesiune nr.50449/1999, Al
C3 |incheial intre Statul Roman prin Primar n calitate de concesionar sl
Casa Rom SA. Tn calltate de concedent, prin care se meodificd durata !
Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevedarile Legil Nr, 677/2001, Pagina 1_(_1!:_1 4 L F

Esbrase pentarinfonmars ains | sdresa epayancploro Formdar uarsiynes 1.0




Carte Funclard Nr. 333226 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Thscrierl pi vind ¢ dezmembramintele dreptulul de pwm!ntate, Raforinta
dreptur reale de garangie si sarcini :

c3 |conceslunil care va fi pe durata existentel construciilor, In rang serial Al
castigat cu incheierea cf nr, 22488/2014

cd i Mhtabulare,  drept ~ de SUPERFICIE dobandit  prin FHotarare: Al

" ludecatoreasca,  cota acluala _,5@({?6' |

1) IEPAN HOREA-ADRIAN, si
2) IEPAN CAMELIA-DANA

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagil Nr. 677/2001, Pagina 2 din4
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Carte Funciard Nr, 333226 Comuna/Oras/Municipitr: Cluj-Napoca

Anexa Nr, 1 La Pariea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp) :, _____ _'_” N Observatii / Referinte
333226 176

“ Suprafata este determinaté In planul de proiectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

=

333226

26HG78

Date referitoare la teren

nr | Categorle |intra | Suprafata ,
i folosg;nl;é e ?mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatil f Referinte
1| curi lpa| 776 . : -
constructii
Date referitoare la constructii
; Destinatle ) Shuatie e
Crt Numér constructie Supraf. (mp) Juridics Observatii / Referinte
; constructii de Fara [s, construita Ia sol:191 s
ALl 333226-C1 bihits 191 acts Cons a 50 mp;

Lungime Ssgmente
1) Valarile lungimilor segmantelor sunt ob{inute din prolectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit o+ (m)

1 2 12,181
2 3 21.418
3 4 20,271

4 ) 14,368
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Carle Funciard Nr, 333226 C_omuna/(_)r‘ayMunkifpr‘u: Cluj-Mapoca

Punct Punet Lunhgime segment
inceput| sfdrgle] _ {1 ()
5 6  14.36

| 6 7 8.963
7 8 5,011

8 9 7415

9 10 8.234

10 11 B 6.385

11 12 8.313

12 1 3.656

#* Lungimite segmentelor sunt determinate in planul de projectie 5tereo 70 5l sunt rotunlite fa 1 milimetru,
e Dlstanta dintre puncte este formatd din segmonte cumulate ce sunt mai micl tecdt valoarea 1 millimetru,

Extrasul de carte funclara generat prin sistemul Informatic Integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditlile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U,G, nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de leglslatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extlnsa sl in forma fizicd a
documentulul, f&ra semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice orl entltitii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verlficarea corectitudinii si realitatii Informatiilor continute de docurent se poate face la adresa
www,ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil i antet, Codul de verificare este
valabll 30 cle zile calendaristice de la momentul genersrll documentului.

Data sl ora generdrl,
22/03/2021, 09:09

fntf\ laurmTINCAY
forent
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