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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUL ) /- PROTECT AVIZATL,
CLUI-NAPOCA OX 177 17 Jpl) SECRETAR GENERAL,

HOTARARE
privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru cladirea situata
in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral 12348-C1, proprietatea d-lui Ravai
Nagy Alexandru, ca urmare a constatirii starii tehnice de cladire neingrijild

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedingi cxtraordinarg,

Examinénd proiectul de hotardre privind majorarca cu 300% a impozitului pe cladiri incepand
cu anul 2022, pentru cladirea situati in Cluj-Napoca, str. Prof, Gheorghe Marinescu nr. 48, nr.
cadastral 12348-C1, proprietatea d-lui Ravai Nagy Alexandru, ca urmare a conslatérii starii tehnice de
cladire neingrijitd— proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 700359/1/15.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca. in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 700384/49/15.12.2021 al Directici Impozite §i taxe locale
si al Directici Juridice, prin care se propune majorarea cu 300% a impozitului pe clidiri incepand cu
anul 2022, pentru cliadirea situatd in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral
12348-C1, proprietatea d-lui Ravai Nagy Alexandru, ca urmare a constatdrii starii tehnice de cladire
neingrijitd;

Viazand avizul comisici de specialitate;

in conformitate cu prevederile art. 489 al. 5, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificirile 5i completarile ulterivarc, ale art. 168 din Hotdrdrea de Guvern nr. 1/2016 pentru
aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu maodificérile
si completarile ulterioare, ale Hotararii Consiliului Local nr. 218/2020 privind propunerea de aprobare
a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate n intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, precum si ale art. 9 din Hotdrdrea nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor
pentru valorile impozabile, impozitele si taxcle locale pentru anul 2022;

Retindnd nota de constatare nr. 177/3.12.2021 a Directiei Inspeclic si control prin care se
constata starea tehnicd de cladire neingrijitd;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 al. 2, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu maedificarile si completdrile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobii majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru
clidirea  situatd T Cluj-Napoca, st Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral 12348-Cl,
proprietatea d-lui Ravai Nagy Alexandru.

Art. 2. Clidirea, situati In Cluj-Napoca, str, Prol. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral
12348-C1, sc incadreazi in categoria clidivilor neingrijite, cu un punctaj procentual de 38%, in
conformitate cu figa de evaluare a imobilului, intocmitd de catre Dirvectia Inspectic si control, n baza
criteriilor stabilite de regulamentul aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 218/2020.

Atrt. 3. Cuindeplinirca prevederilor hotardrii se incredinfeza Dircetia Impozite §i taxe locale.

Presedinte de sedinf.
Ec, Dan Stetan Tarcea

Contrasemneaza;
Secrctarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

N, din 22 decembrie 2021
(Hotararea a fost adoptata cu volturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUIL
N 700359/1/15.12,202.1

RETFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotardre privind majorarea cu 300% a impozitului pe clddiri incepénd cu anul 2022, pentru
cladirea situatd in Cluj-Napoea, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral 12348-C1, proprictatea d-
lui Ravai Nagy Alexandru, ca urmare a constatarii starii tehnice de cladire neingrijita

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal i ale arl. 168 din
HG, nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua méasuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pand la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare in categoria cladirilor ncingrijite stabilite prin hotarare a consiliului local.

Prin cladire ncingrijitd se intelege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 172016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal clidirea aflatd in stare
avansatii de degradare, stare de paragind, insalubré, cu fafada neveparald necwrdfatd /netencuitd/
nezugiavitd, cu geamuri sparte sau alle situatii de asemenea naturd.

Avand in vedere faptul cd, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identiticare a cladirilor neingrijite situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui regulament au fost efectuate veriliciri si constatiri in teren, identificdndu-se clddiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijitd. Tn acesl sens a fost ntocmitd, pentru fiecare cladire verificata de citre Dircetia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Politia locala, fisa de evaluare a starii acesteia.

Avand in vedere faptul ca fisa de evaluare a cladirii situatéd in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe
Marineseu nr. 48, nr, cadastral 12348-C1, a releval slarca (chnici nesatisficiitoare a imobilului, incadrandu-
se astfel in categoria cladirilor neingrijitc cu un punctaj de 38,00 pet, iar deficienfele nu au fost remediate de
ciitre pro_prietar pana la data de 30 noiembrie a anului fiscal in curs;

In conformitate cu prevederile art. 489 alin. 5, 6, 7 si 8 din Legeq nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completirile ulterioare, ale arl.168 din HG. nr 1/2016 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare a Legii e 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile
ultericare, ale art. 6 din Anexa la HCL. n: 218/2020 privind propunerea de aprobare a Regulamentului de
stabilive a criteriilor de identificare a clddivilor neingrijite sitwate in intravilanul municipinlui Cluj-Napoca,
si ale HCL ne603/2021 privind stabilivea nivelurilor pentru valorvile impozabile, impozitele 5i taxele locale
pentru anul 2022, se impune majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incep@nd cu anul 2022, pentru
cladirea situatd in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, nr. cadastral 12348-C1, proprictatea
d-lui Ravai Nagy Alexandru, ca urmare a constatdrii starii tehnice de cladire neingrijita.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului ne. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare « proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a
impozitului pe cladiri incepdnd cu amul 2022, pentru clddirea situatd in Clyj-Napoca, str. Prof. Gheorghe
Marineseu nr. 48, nr: cadastral 12348-C'1, proprietatea d-lui Ravai Nagy Alexandry, ca urmare « constatarii
starii tehnice de clidive neingrijita.

PRIMAR,
Emil Boc



DIRECTIA IMPOZITF, $1 TAXE LOCALE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 700384/49/15.12.2021

RAPORT DI SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotdrdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe
cléidiri incepdnd cu anul 2022, pentru cladivea situatd in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr.
48, nr: cadastral 12348-C1, proprietatea d-lui Ravai Nagy A lexandry, ca wrmare a constatdrii starii tehnice
de clidire neingrijitd.

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inrcgistrat sub nr. 700359 din data de 15.12.2021 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre privind majorarea cu 300% a impozitului pe clédivi incepend cn anul 2022,
pentry cladivea  situctd in Cliy-Napoca, str. Prof. Gheorahe Marinescu nr. 48, m: cadastral 12348-C,
proprietatea d-lui Ravai Nagy Alexandry, ca wrmare d constatdrii starii tehnice de clddive neingrijiid:

Directia Impozile si taxe locale si Directia Juridica precizeaza urmalaarele:

Prin prevederile art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal si ale art. 168 din
HG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul
fiscal, s-a conferit posibilitatea legald pentru consiliul local de a lua masuri pentru majorarea impozitului pe
cladiri cu pana la 500% pentru cladirile neingrijite, situate in intravilan, identificate conform criteriile de
incadrare In categoria clidirilor neingrijite stabilite prin hotarare a consiliului local.

Prin cladire neingrijita se infclege, potrivit art. 168 lit. a) din HG. nr. 1/2016 pentru aprobarea
Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal cladirea aflatd in stare
avansatd de degradare, stave de paragind, insafubrd, cu fatada nereparatd necurdfatd fmetencuitd’
nezugrdvitd, cu geamuri sparte sau alte situaii de asemened naturd.

Avand in vedere faptul ca, prin HCL. nr. 218/2020 a fost aprobat regulamentul de stabilire a
criteriilor de identificare a cladirilor neingrijite situate In intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in baza
acestui repulament au fost cloctuate verificari si constatiri n teren, identilicdndu-se cladiri neingrijite cu
stare tehnicd neingrijitd. Tn acest sens a fost intoemitd, pentru fiecare cladire verificata de catre Directia
Inspectie si Control din cadrul Directiei Generale Poliia locald, fisa de evaluare a stirii acesteia.

Fisa de cvaluare a cladirii situatd in Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescn nr. 48, nr. cadastral
12348-C1, a relevat starea tehnici nesatisficitoare a imobilului, incadrandu-sc astfel in categoria cladirilor
neingrijite cu un punctaj de 38,00 pet, iar deficicnicle nu au fost remediate de editre proprietar pana la data de
30 noiembrie a anului fiscal in curs,

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hatirdre indeplinegte conditiile de naturi
tehnica pentru a i supus dezbaterii gi aprobirii plenului Consilinlui Local.

Textele legale incidente in cauza sunt:

- art. 129 alin. 4 lite) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind  Codul
Administrativ: ..consiliul local: stabileste si aprobé impozitele si taxele locale, in condifiile legit,

- art. 489 alin. (5)-(8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal:

Consiliul local poate majora impozitul pe clddiri i impozitul pe teven cu pand la 500 % pentru cladirile s
terenurile neingrijite, situate in intravilan. Criteriile de incadrare in categoria cladivilor si terenurilor
prevézute la alin. (5) se adoptd prin hotardre a consilivlui local.

(6) Criteriile de Incadrare in categoria cléadirilor si terenurilor prevéizute la alin. (3) se adoptd prin hotdrdre
a consiliufui focal.

(7) Clédirile si terenurile care infrd sub incidenja alin. (3) se stabilesc prin hotardre a consilitdui local
conform elementelor de identificare potrivit nomenclaturii stradefe.

(8) Hotardrile consilinlui locaf stabilite potrivit alin. (7) enr caracter individual.



_art. 168 din Titlul IX al TIG. nr.1/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii nr.
227/2015 privind Codul fiscal:
Pentru punerea in aplicare a prevederilor arl. 489 alin. (5) - (8) din Codul fiscal, privind clédirile/terenurile
neingrijite situete in intravilan, se au in vedere urmdtoarele:
@) In cazul clidivilor:  stare  avansatd de degradare, stave de paragind, insalubre, fajade
nereparate/necurdfate/netencuite/nezugrdvite, geamuri sparte sau alte situatii de asemenea natrd;
b) In cazul terenurilor: stave de paragindg, acoperif de buruieni, pardsit/abandonat, insalubre, neefectuared
curdfeniei in curfi, neintrefinerec/nerepararet imprejmuirilor sau alte situatii de asemenea naturd;
¢) Jac exceplic de la majorarea impozitulii pentru cléidivile/terenurile neingrijite proprietarii care defin
autorizafie de construire/desfiinfare valabild, i vederea construiviivenovarii/  demoldrii/amenajarii
terenului i au anunfat la nspectoratul de Stal in Construclii §i la auwtoritatea publica locald inceperea
Iuerdrilor;
d) in vederen identificdvii clidivilor/terenurilor neingrijite de pe raza wnitdgii administrativ-teritoriale, se
imputernicese angajatii din cadrul aparatului de specialitate al primarufui, cu atributii in acest sens, sd
efectueze verificari pe raza unildafii administrativ-tevitoriale si sa intoemeased fisa de evaluare si nota de
constatare;
e)dupd identificarea §i evaluarea clidiviiterenului neingrijite/neingrijit, prin grija compartimentului de
vesort din cadvul aparatului de specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca pe parcursul anului
Jiscal prin care s-a constalal stared cladivii/terenuli, dupii caz, sd efectweze lucrdrile de refinere/ingrijire
necesare pand la sfirsitul anului vespectiv. §i-sd menfindg in continuare clddirea/terenul in stare de
intretinere/ingrijire;
) daci pe parcursul amului respectiv proprietarul clidirii/terenului s-a conformat somafiel, s¢ incheie
proces-verbal de conformitate. I cazul inferventiilor pe monwmente istorice, clidirt si terenuri din zonele e
protecie a monmumenielor istorice si din zonele construite protejuie, pracesul-verbal face referive la
conformerea lucrdrilor cu avizul Ministerului Culturii, respeciiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia,
potrivil prevederilor legii;
@) daci, dupd expirarea lermenului acordat, se constatd ca proprietarul nu a efectual lverarile de
intrefinere/ingrijire necesare, persoanele previzute la lit. d) vor incheia o notd de constatare in care va fi
consemmatii menfinerea clddirii/terenului in categoria celor considerate, conform prezentei proceduri, ca
fiind neingrijite. In acest caz, la sesizarea compartimentului de specialitate, primarul wnitdfii administrativ-
tevitoriale va propune spre adoptare consilivlui local proiectul de hotdirdre de majorare a impozitului pentru
imobilul respectiv. In municipiul Bucuresti, aceastd atribufie revine consiliitor locale ale sectourelor.
Hotdrdrea are caracter individual, va cuprinde elementele de identificare privind zona in cadrul localitayii,
respectiv elementele de identificare potrivit nomenclaturii stradale, precum si datele de identificare ale
contribuabilului. Organul fiscal local va opera majorarea in evidentele fiscale, va emite §i va conmmica
actul administrativ fiscal in haza hotdrarii consiliului local.
- art. 6 din Ancxa la Hotardrea Consilinlui Local nr. 218/2020 privind propunerea dc aprobare a
Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor neingrijite situate i intravilanul
municipiului Cluj-Napoca:
Tncepand cu anul fiscal 2021 nivelul impozitului majorat, care poate fi de 200%, 300%, 400% sau 500%, se
stabileste anual prin hotdrdre a consiliului local de stabifire a nivelului valovilor impozabile pentru anud
wmditor. in funictie de gradul de degradare al imobilului-construcfie, stabilit prin punctajul acordat prin fisa
de evaluare, astfel:

-Cutegoria 1, Supraimpozitare cu 200% pentru punctajul procentual intre 25% si 34.99%

-Categoria 2, Supraimpozitare cu 300% pentru punctajul procentual intre 35% 5i 49.99%

-Categoria 3. Supraimpozitare cu 4002 pentru punctajul procentual intre 50% 5i 59.99%

-Categoria 4. Supraimpozitare cu S00% pentri punctajul procentual >60%,
_art. 9 din Hotardrea Consiliului I.ocal nr. 603/2021 privind stabilirea nivelurilor pentru valorile impozabile,
impozitele gi taxele locale pentru anul 2022:
Incepdnd cu 1 ianuarie 2022, se aprobd majorared impozitului pe clidivi/teren pentry cladivile/terenurile
neingrijite, situate in infravilan, canform prevederilor Hotdrdarii me 218/2020 si a Hotdrdrii nr. 946/2020.

Din punct de vedere juridie, raportat la disporiiile art, 489 alin. 3, 6, 7 si 8 din Legea nr. 227/2015

privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, ale art.168 din Titlul IX al IIG. nr. 1/2016
pentru aprobarca normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Cedul fiscal, cu
modificirile si completarile ulterioare, ale Hotdrdrii Consiliului Iocal nr. nr. 218/2020 privind propunerea



de aprobare a Regulamentului de stabilire a criteriilor de identificarc a cladirilor neingrijite situate in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, proiectul de hotiirfire indeplineste condifiile legale pentru a fi
supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului Loeal.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotdidre
privind majorarea cu 300% a impozitului pe cladiri incepand cu anul 2022, pentru cladivea  situatd in
Cluj-Napoca, str. Prof. Gheorghe Marinescu nr. 48, w: cadastral 12348-C1, proprietatea d-hii Ravai Negy
Alexandru, ca wrmare a constatarii stdrii telmice de cliadire neingrijitd, poate fi supus dezbaterii si aprobirii

plennlui Consiliului Tocal,

DIRECTIA JURIDICA
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ANEXA IV T.AREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR.3371
Nr. 177 1 03.12.2021

NOTA DE CONSTATARE-REEVALUARE

Directia Inspecfie si Control, abilitaii cu identificarca clidirilor neingrijite situate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoea, in vederea aplicarii prevederilor art. 489 alin. (5) - (8)
din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal gi pet. 168 din H.G. nr. 12016 peniru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiseal s-a deplasat in {eren
Ia data de 03.12.2021 la imohilul situat pe str. Prof. Gh., Marineseu nr. 48 si a constatat
men(inerea cladirii Tn categoria celor considerate ca fiind neingrifife, pentru urmiitoarele
considercnte:

CLADIREA/CLADIRILE:
Situatia neschimbati fafa de evaluarea inscrisd in Nota de constatare—cvaluare nr. 108/25.03.2021

MASURI DISPUSE:

Propuncrea de adoptare a hotirarii de majorare a impozitului pentru imobilul clidire identificat

mai sus, cF D 3% (i"' l.l TOPO, fl :-\‘) L] ?;, ey f'(
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" ANFXA 11 LA REGULAMENY,

ROMANTA .
JUDETUL CLUJY
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
OFERATOR DE DALE CU C-&RACTF RE RS(iNAL NR33 Tl
Nlursererersedes U.g ....................... Ot
IP,- "

'NOTA DE CONSTATARE- EVALUARE

Dirvecfia Tmpmpe si Control, abilitati cu identificarea clidirilor nefngrijite sitiate in
intravilanul Municipiului Cluj-Napoea, in vederea apliciivii prevederilor axt. 489 alin. (5) - (8)
din Legea ux. 227/2015 privind Codul fisgal gi pet. 168 din HG, nx. 1/2016 pentru aproharca
Normelor metoduloglce de ;1phcare a T.egii 111 277&015 privind Codul fiscal, s-a deplasat in

teren Ia data j"' 102:292(.. Ia imohilul sitnat pe
strnn Gl "”\Q‘-Mf“‘imfﬂ) si a constatat, potrivit fisel de evaluare a

imobilului, fncadrarea clddirii in categoria celo;: wnsu’[m ate ca fiind weingrijite, pentru

urmiitoarele considerente:
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MASURI DISPUSE:
Emiterea somatiei pentru efeciuaroa Iucranlor de intretinere necesare, pana la data

de 30 noiembrie a anului in curs.
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ANEXA I LAREGULAMENT

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA

OPERATOR DE DATE CU CARACTER PERSONAL NR. 3371

FISA DE EVALUARE A TMOBILULUI

CLADIRI DIN MUNICTPTUL
CLUJ-NAPOCA

Adrest: Jfr. GH. /‘7;?-;2{/\/6-’6 cef o /8 pata: 29.03. 202/

L CF 239%39 Tofo. 193hE-C1

1. ACOPERIS ST ELEMENTE AFERE Punclaj | Punctaj

EXTERIOR initial | reverificare
o et (dup# data de 30

noiembrie a anului
fiscal in curs)

Invelitoare -acoperis sarpanti/atic - acoperis terasi

a. Nu existd (uu cste cazul)

b. Firi degradiri (stare foarte bund)

c. Degradiivi minore |- Invelitoarea cste degradata parfial/deformata
(maxim 15% din suprafafa totald). Necesita
remedieri locale, reparatii punctuale.

- Aticul cste degradat partial (maxim 15% din
lungime): SDITLH’I de tabli deformate sau lipsd,
‘tencuieli, cArdmizi si/sau decorafiuni ale aticului
|depradate si/sau lipsd ele.

Necesitd remedicri locale, reparafii punctuale.

@ o

d. Degradari medii - Invelitoarea lipseste sifsau cste degradatd fin
proporfie mare (15+50% din suprafaja tolald),
coamele sunt sparte si/sau ncetange, necesitd

A ——inlocuire-gi-fixare.
- Alicul cste degradat in proporiie db 15% - 0%
din lungime: Sor{uri de tabld deformate sau lipsa,
tencuieli, cérimizi si/sau decoraliuni ale aticului
depradate si/sau lipsd ctc. Necesitd reparafii §i
inlocuire.

e. Degradiri majore |- Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd peste
50% din suprafaa totald, coamele/tiglelc sau alte
eclemente ale invelitorii sunt neetanse sau lipsesc.
Necesit# inlocuirea totald.

- Aticul este degradat peste 50% din lungime.
Sorfwile de tabld deformate sau lipsd,
tencuieli/caramizi si/sau decoratiuni ale aticului
degradate si/sau lipsd, cu risc de desprindere ete.
Neccsita  refacerea  aticului  gi  nlocuirea
elementelor degradate .
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10




Cornisa

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Fird degradiri (stare fearte buni)

¢. Degradiri minore

[E-[emcntcle de inchidere (ornamente sau profile)
sunt desprinse si degradate punctual. Nu sunt
urme de umiditate, Necesita remedieri locale,
reparafil punctuale.

d. Degradari medii

- Elementele ornamentale, profile desprinse,
degradate parjial, (in proporfic de 15+50%).
Umiditate vizibild pe alocuri, Necesitd Tnlocuire gi
refacere.

(8)

¢, Degradari majore

- Elementele de inchidere (arnamente si profile)
sunt desprinse gi degradate/lipsd peste 50%.
Umiditate vizibild. Necesitd inlocuire/refacere

totald. Risc pentru trecatori.

Sarpanti/acoperis terasa

a. Nu existd (nu este cazul)

¢. Degradiri minore

b. Fard degradiri (stare foarte buni)

- Cosuri de [um cu tencuicli/cardamizi desprinsc si
elemente de decorafie lipsd. Necesitd remedieri
locale, reparafii punctuale.

d. Degradiri medii

- Elemente aferente sarpantei/terasei vizibile din
exterior: Cosuri de fum cu ciirdmizi desprinse,
carc prezintd risc de cddere sau elemente
decorative ale acestora lipsd, in proporfie de
15+50%., Cosuri de fum sifsau lucarne, lipsa
partial sau total. Necesitd inlocuire sau refacere.

e. Degradiri majore

- Elemente aferente sarpantei/terasei, vizibile din
exterior, degradate peste 50%: Coguri de fum cu
cariimizi desprinse, care prezinta rise de cédere,
sau elemente decorative ale acestora lipsa.
Deforméri majore ale sarpantei  védzute din
exterior.

Cosuri de fum si/sau lucarne lipsa partial sau total.
Necesiti inlocuire sau refacere.

10




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

a, Nu existd (nu esfe cazul)

b. Firii degradiri (stare foarte buna) 0 0
¢. Degradiiri minore |- Sunt necesare roparafii punctuale gi/sau curdtirea 1
jgheaburilor, burlanelor.
'd. Degradiivi medii - Jgheaburi gi burlane deteriorate parial (ncetanse @ @;:f
| sau deformate) si/sau infundate. Necesild
inlocuire si/sau curdtare. Porfiuni lipsd din
jgheaburi si burlane/lipsé clemente de racord.
e. Degradiiri majore - Igheaburi si burlane deteriorate in lotalitate sau 8 8
lipsd (chiar gi parfial). Lipsa tubului de racord la
reteaua de canalizare. Necesitd inlocuirea tofald.
Punetaj Punectaj
initial reverificare
(dupa data de 30

noicmbrie a anului
(iscal in curs)

Tencuiali

& :
a. Nu existd (nu este cazul)

b. Fiird degradiri (stare foarte buna)

¢. Degradiri minore |- Degradari punctuale §i incidentale ale {encuiclii 2
(maximum 15%) din suprafafa {otald. Férd igrasie.
Remedierea punciuald.

d, Degradiri medii - Degradiri locale ale tencuielii (15+50% din @ (:@ )
suprafafa fajadelor). Igrasie usoard. Risc de
desprindere. Suprafetele se retencuiesc i
IeZUZravesc.

e, Degradiiri majore |- Porfiuni de tencuiald ce cad, se desprind si/sau 10 10
suni puternic umede, tencuiald degradata peste
50% din suprafaji. Suprafefele se refac total.

N

Zugriveala _

a. Nu existit (nu este cazul)

b. Fiirii degradiri (stare foarte buni) 0 0

¢. Degradiri minore - Zugraveald exfoliatd incidental (maximum 15 2 2
%). Zugraveala murdard. Remedicrea punctuald.

d. Degradiiri medii - Zugriveald cxfoliatd partial (15+50% din 6 6
supratata fajadelor) sau avand un aspect murdar.
Suprafefele se rezugrivese sau se curd(d , in
functic de material.

e, Degradiiri majore - Zugriveala cxfoliata si/sau deterioratd peste @(D QIG)

50% dlin suprafajd. Supralefcle se refac §i se

rezugrivesc in totalitate.




Tamplirie/Geamuri

a. Nu exista (nu este cazul)

b. Wiri degradiri (stare foarte buni)

¢. Degradiri minore

- Vopsire defectuoasi (scorojitit), ugoard uzurd a
materialului, Nu lipsesc elemente de tdmplirie.
‘Tampliria se revopseste si se remediazi punctual.
Geamuri sparte.

d. Degradiri medii

- Materiale componenie deteriorate, deformate
si/sau delecte (cel putin un element). Reparafii gi
fnlocuire.

e. Degradari majore - Materiale componente puternic deteriorate, B : 5
deformate si elemente de tdmplaric lipsi (cel I
putin un element) peste 50%  din total. Necesitd
inlocuire completi.
Pereti/balcoane
a. Nu exista (nu este cazul)
b. Fari degradiri (stare foarte buna) 0 0
c¢. Degradiri minore - Elemente lipsd si degraddri pe supraleje de @ ’(2 )
maximum 15% . Remedicrea punctuala. -
d. Degradiyi medii - Degradiri In proportie de 15+50%. la pereli 6 6
sau balcoane. Risc de desprindere. Vor fi facute
reparafii punctuale si va fi ficutd completarea
elementelor lipsd.
e. Degradiivi majore |- Fisuri de dimensiuni mari, elemente 12 12
componente lipsd partial sau total. Clidire ruiné.
Necesitd refacere completa.
Elemente decorative
a. Nu existii (nu esfe caznl) T B i ) -
b. ltard degradari (stare foarte buni) @) (0)
¢. Degradiri minore - Elemente decorative incomplete de maximum 3 3
15%. Remedierea punctuald.
d. Degradiri medii Elemente decorative care lipsesc de pe fajade/ 8 8
incomplete sau deteriorate. Risc de
desprindere. Va fi fiicutd completarea elementelor
lipsa.
- Elemente decorative desprinse, carc prezint 15 15

¢. Degradiri majore

risc de cddere. Elemente de tinichigerie care
lipsese. Risc major pentru trecétori.




3. IMPREIMUIRI SIANEXE VIZIBILE DIN EXTERIOR Punctaj Punctaj
initial reverificare
(dupa data de 30
naiembrie a anului
fiscal in curs)
a. Nu existd (nu esfe cazul)
b, Fiira degradiiri (stare foarte buni) 0 0
¢, Degradari minore - Zugriveala gi/sau vopsitoria imprejmuirii sunt 1 1
exloliate incidental sub [5%. Posibild remediere
punctula.
d. Degradiri medii - Blemente decorative componente lipsd, iar @) {3\1
zugraveala si/sau vopsitoria imprejmuirii sunt
cxloliate in proportie de 15-50% din suprafafa.
Tmprejmuire inclinatd , deformatd in proportic de
15-50%, cu risc de cidere,
e. Degradari majore |- Tmplejmuuca prezinla delormari, degradari, 5 5
inclindiri vizibile. fmprejmuirea lipseste par ;13] in
proportie de peste 50%. i
PUNCTAJ TOTAL - 3¢ | 3y

Observatii imohil / Misu_ri stabilite

[

[Definitia gencralii 2 categoriilor de degradéri

[Degradiri minore.
[ixisti degradiri la eare nu trebuie intervenit imediat, sunt suficienle 1Lpa1 atnlc la diferite clemente sau

locuri. Caracterul arhitectural al cladirii se pastreazd:— —

Degradiri medii.
Volumul degradérilor cuprinde pd.lld la 50% din suprafati sau corp de construcfie; degradarile trebuie

indepirtate ¢4t mai curdnd, cxistd risc de cidere. Caracterul arhitectural al clidirii este alectat par{ial.
Degradiri majorve.

C'aracterul arhitectural al elidirii este in pericol de a se pierde si/sau este distrus in mod inten{ionat,

Aceste degradiri sunt grave, volumul degradarilor cuprinde mai mult de 50% gi trebuie remediate imediat,
peniru a se evita degradarea continud. Corpurile de constructie trebuie reabilitate sau reficute.

[Caleulul punctajului fn urma evaluirii si stabilivea starii tehnice a cliidirii

unctajul total.
upi completarea figel de cvaluare va fi calculat punctajul total (insuménd punctajele din coloana dit

reapta corespunzitoare nivelului de degradarc).

Punctajul de referingi.
In cazul in care imobilul evaluat nu are anumile elemente supuse cvaludrii (de exemplu, constructiile ot




!acnperi@: tip terasd nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al Tnvelitorii si al satpantel sau constn?iila|
care nu sunt fimprejmuite nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmuirii), punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate sc va scidea din punctajul maxim de 100 puncle al fisei de evaluare,
Rezultatul obfinut astiel reprezinta punctajul de referinga.

IPunetajul procentual.

Punctajul procentual reprezinta valoarea cxprimata in procente (cu doud zecimale) In urma mpar{iri
punclajului total la punctajul de referingi (punctajul total/punctajul de referingi x 100). Punctajul
procentual se calculeazi pentru ficcare imobil evaluat in parte.

Stabilirea stiivii tehnice a cEidirii

in functie de rezultatul punctajului procentual, se stabilesc nrmitoarele limite:

1. Cliidire ingrijita - punctaj 0,00 - 24,99 puncte

2. Cliidire nefngrijita -punclaj = 25,00 puncte.

Categoria de impozitare a clidirii:

e Categoria 1. Supraimpozitare cu 200% pentru punctaj procentual intre 25% si 34,99%
o Categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 35% s149.99%
o Calegoria 3. Supraimpozitarc cu 400% pentru punctaj procentual ntre 50% $1 59.99%
o Categoria 4. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual > 60 %

PUNCTAY |  PUNCTAJ PUNCTAJ STARE CLADIRE CATEGORIF,
EVALUARE REFERINTA PROCENTUAL gt oo B e TMPOZITARE
3Y ‘ oo Ao | NEIMGe T4 | TMPOTITARE
PUNCTAJ ’ PUNCTAT PUNCTAJ STARE CLADIRE
REEVALUARE REFERINTA PROCENTUAL | -~ . ‘.. > 9
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Oficiul de € aacru i Publicitate Inobiliard CLU)
Birow . cadastru gi Publicitate Imobillara Cluj-Napoca

()

[ 0

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Ni, 2798339 Cluj-Napoca

A, Partea l. Descrierea imobilului

Adresa: Loc, Cluj-Napoca, Str Marinescu, Nr, 48, Jud. Cluj

a8 e O ety Mo (

14 (2 70 L {'-{--\)}"L‘L_ /
5

© Mrocerern | 71137

1 S

Luna 1

o Anul
Cod
010

—
¢ L]

__ 29
.03
2021

verlficare

906G

M

Nr,

i

CF vechi:93

N
crt

Wi, cadastral
Mr, topograflc

Suprafata* (mp)

Observatil / Refarinte

Al Top: 12348 115
Constructli
ot [N cahtllrnstraf Adresa Observatll / Referinte
AL1 | Top: 12348-C1 Lec. Cluj-Napoca, Str Marinescu, Ni, 48 1, Casd din pialrs, acoperild cu flgla, pe fundalii din
o Jud.Chp Iplalra, compusd din: 2 camere, 1 buchtarle, |
AL2 | Top: 12348-C2 (Lot Cluj-Napeca, Str Marinescu, Nr. 48[ 11, Casa din caramida, pe fundatil din piatid, acoperila cu
- ! Jud, Cluj carton  asfaltat, compusd din: 1 camerd felositd ca
= magazic.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrlerl privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturl reale

Reafarinte

1060 / 12/05/1971

B1i

Contract De Donalie nr. 3553/04.05.1971 emis de Notariatul de StatJud'etean Cluj;

Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventle,
cota actuala 1/1

1) RAVAI NAGY ALEXANDRU
OBSERVATN: (provenila din conversia CF 93)

Al, A1.1, Al.2

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintels dreptulul de proprietate,

drepturl reale de garaniie sl sarcini

Refarinte

NU SUNT

Dacthrent care conlinis date co caracler personal, pralejole de prevederdie Leglf Ne, 6772001

lxtrase panbrg i e gaelag Boashess gpay.ancplas

durnrdae weesn
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S e T T e SR s ————— ANEXA-TIl LA REGULAMENT=--- = e =
ROMANTA
JUDETUI, CLJ
MUNICIPIUL CLUJ - NAPOCA
DIRECTIA GENERALA POLITIATOCALA
Tmail: politinlocala@primariaclujuapoca.ro
Operator de date cu caracter personal or, 3371

PRIMARIA S GONSILIUL LOGAL cinall; birouleontrolrefatadizari@primariaclujnapnca ro

GLUJ-NAPOCA INr. 225050 din 05.04.2021

BIROUL CONTROL REFATADIZARI IMOBILY
str. Stefan Octavian losit nr, 4
telefon 0372 747 708

Catre,

Sl | di/d-na/S.C. RAVAIL-NAGY ALEXANDRU

Ir e e

D Dircefin nspectic si Control din cadrul Directiei Generale Polijia Locald, abilitatd cu identificarea
clidirilor neingrijite, situate in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, fn vederea aplicirii prevederilor art,
489 alin. (5) - (8) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 5i pet. 168 din H.G. nr., 1/2016 pentiu aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 prwmd Codul fiscal, vd comunici prezenta:

SOMATIE

prin care v punem in vedere ca, pAnid la data de 30 noiembric a anului In curs, si procedati la lnarca misurilor
legale de efectuare a luerdrilor de intrefinere a cladirii situatd tn municipiul Cluj-Napoca, str. MARINESCU
nr.48.

Nerespeelarca termenulod i a miésurilor dispuse prin prezenta somafic, atrag dupﬁ;-sine aplicarea

prevederilor legislatiei specifice in domeniu, respectiv majorarea impozitului pe cliidire cu pfni la 500%.

l W
PRIMAR, DIRECTOR GENERAIL. DIRECTOR EXECUTIY,
EMIL ROC. MICURNPARCEL BON [1DRAN SORIN (LTEAN
‘.r II'.- I'. 1 L‘! " / f‘f J
; ] r ]
‘ e £
SEE BIROLE,
URISTIAN BOCA
i fr—».‘r
e e
Intocmir, !
Paligist locz] =
‘
T'[‘lpDD D(‘lll. ]- 1'_1'. zl 1, ‘
Vig Zsolt s
Dizconescn Srefanz o« E
Datele e camater personil din gu.':‘:rm:maczlmentsunt ﬁuumia Gl respectaren chulamcnmlui (UE) 2016/579.
Peczoancle vizate carora 1l se adrescazi prezealit] fnserls, precum §i terjele parscans care intrll in pesesin secstuli n ohlipafia

dza proteja, eonserva i [losi datele eu eatacter personsl in condifiile previale de Regulaimentul {UF)
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