CONSILIUL LOCAL AL PROIECT AVIZAT
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

HOTARARE

privind actualizarca indicatorilor tehnico-cconomici pentru obiectivul de investitii
s»Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d extraordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-
Napoca”;

Retindnd Referatul de aprobare nr.702.195/1/16.12.2021 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de ini{iator;

Analizind Raportul de specialitate nr.702247/445/16.12.2021 al Directiei Tehnice - Serviciul
Investitii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se propune actualizarea indicatorilor
tehnico-cconomici pentru obiectivul de investitii,,Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor,
din municipiul Cluj-Napoca™;

Avand n vedere prevederile art. 7 alin. 6, art. 10 alin. 6 din H.G. nr. 907/2016 cu modificérile
si completirile ulterioare, ale art. 43 alin. 2 din Legea nr. 500/2002 cu modificarile si completdrile
ulterioare, ale art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 cu modificarile si completérile ulterioare, ale O.G.
nr. 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugerare precum si ale art. 129 alin. 4 lit. d) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Viazéand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobi actualizarea indicatorilor tehnico-cconomici pentru obiectivul de investifii
wAmenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca®, aprobati prin
Hotirarea nr. 997/2019, conform Anexei care face parle integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu indeplinirca prevederilor hotardrii se incredinfeaza Directia Tehnica si Directia
Economica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

N s Bl s 2021
(Hotarérea a fost adoptata cu .......... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA TEHNICA Anexi la Hotiirdrea nr. ..............

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AL OBIECTIVULUI DE INVESTITII
sAmenajare pare Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca”,
intocmit de cétre SC ARHI BOX SRI.

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca
BENEFICIAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: Zona Observator, Cartier Zorilor
INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

o Valoarea (otala a investitiei, conform

devizului general: 19.787.000,82 lci (cu T.V.A.)
18.102.395,35 lei (fara T.V.A.)
din care, C+M: 06.573.170,72 lei (cu T.V.A.)

5.523.672,87 lei (fara T.V.A))
BILANT TERITORIAL:

e Zona leren studiat: 12.095 mp
e Suprafati alci si platforme: 2.244,29 mp
o Supralefe zona seniori: 152,45 mp
e Suprafefe fitness : 414,09 mp
e Suprafafi loc de joaca: 471,81 mp
e Suprafa{a loc de intalnire: 153,72 mp
e  Suprafafd verde: 8.658,64 mp
@

Finanfarea investifiei va fi facuta din fonduri de la bugetul local si din alte surse constituite

potrivit legii.

Durata de executie a lucrérilor: 9 luni calendaristice.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitici, care

face parte integranta din prezenta hotirare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIU INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
Virgil Porutiu Maria Opris

| &
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DEVIZ GENERAL

privind chellufelile necesare realizarl oblectivulul:
ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE !’LNTIIU EXPROPRIERE $1 AMENAJARE PARC CARTIER ZORILOR ZONA OBSERVATOR $1 PLAN

Valoare VA Valoare
Nr. e, Danumirea capltolelor gl subeapltolalor do cheltulell ( fara TVA) cu TVA
Lel Lel Lol
1 2 3 4 6
CAPITOLUL 1 Chelluleli pentru oblinerea st amenalarea terenulul
1.1 |Obllnerea torenulul - expropried gl despigulii 0.202.693,60 0,00 9,202.693,60
1.2 |Amenalarea terenulul 460.326,14 86,981,97 557.308,11
1.3 |Amena)érl pentru protecila mediulul sl aducaeroa teronutul la starea Inltlala 170,633,63 34.160,37 214.001,00
1.4 |CGheltuleli pentru relocarea/protectia utiiltatllor 0,00 0,00 0,00
TOTAL GAPITOL 1 0.660,053,17 123,160,324 0.074.003,61
Capltolul 2 - Ghelluleli pentru asigurarea ulllitalilor necesare oblectivulul de investitl}
24 [Construclil gl Instalajil 0,00 0,00 0,00]
22 |U1Ira]n 1 echipamento tohnologlco 60,897,206 11,689,408 72.666,74
TOTAL CAPITOL 2 (0,997,206 11,580,460 72.666,74
Gapltolul 3 - Gheltulell pentiu prolectare gl asistenia tehnlch
a4 | Stdi 31.000,00| 6.690,00 30,600,00
3.1.1. Studll de teren 31.000.00[ 6.890,00 36,890,00
3.1.2. Raport privind Impactul asupra medivful 0.00| 0,00 0,00
3.1.3. Nlte sludi epecilice 0,00 0,00 0,00
3.2  |Documentalil- suport el cheltulell pentru oblinerea de avize, acordurl sl aulorizalil 371,200,00 7.068,00 44,268,00
}3.2.1. Plan urbanistic zonal (PUZ) 37.200,00 7.068,00 44.260,00
8.3  |Expertizaro tohnlca 0,00 0,00 0,00
3.4 |Cortificarea parformantel energelice sl auditul energotic al cladirlor 0,00 0,00 0,00
3.6 |Proloclaro 251,639,683 47,011,567 299.451,40
B 3.6.1. Tema do prolectare 0,00 0,00 0,00
3.6.2. Studiu do prefozabllilate 0,00 0,00 0,00
3.5.3, Studiu do fezabllitale/documentatio do avizare a lucrarilor de Interventii 37.200,00 7.068,00 44.268,00
3.6.4. Documentatiilo tehnice necesare In vederea oblinerii avizelor/acordurilor/
aulorizatliior 95.306,69 18.108,256 113.414,04
3.6.4.1. Penlru faza PUZ 18.600,00 3.634,00 22.134,00
3.6.4.2. Penliu faza DTAC 756.488,65 14.342,84 80.631,40
3.6.5. Verilicarea lehnlea da calilato a prolectulul lehnlc sl a detalilor de execulia 23.626,65 4.527,008 2B.353,71
3.6.6. Prolect tehnic sl dolalil de execulle 05.306,59 16.108,25 113.414,84
3.6 |Organlzaroa procedudlor do achlzilla 24.303,10 4.617,60 20.920,78
3.7 |Consullanta 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managemenlu! de prolect pentru oblectivul da investitii 0,00 0,00 0,00
3.7.2. Auditu! financlar 0,00 0,00 0,00
3.0 |Asistenla tohnlca 71,470,095 13.601,10 05.001,14
3.0.1.Aslstenta tehnlca din paitea prolectantuiul 23.626,65 4.527,06 28.353,71
3.8.1.1, pa perioada do execulio a lucrari'or 14.205,99 2.716,24 17.012,23
3.8.1.2. pentru parlidparea proleclantuul fa faze'o Induse in amul da conliol al
Roarator o SHaouNs, At e care Hegeploroh o Bt Contliot 8.620.60 1:810,83 134148
3.8.2. Dirlgentie de sanller 47,653,30 0.054,13 56.707,43
TOTAL CAPITOL 3 A1 5.622,96] 76.960,30 494.691,32
Capltolul 4 - Cheltuleli pentru investitia de baza
41 | Constructil ol Inslalalii 4.605.500,01 071,220,208 5.450.600,07
4,2 | Monlaro ulllaje, ehlpamente tehnologlco sl funclionala 61,920,00 0.804,80 01,764,680
4.3 | Utllaje , echipamento tehnologlco sl funcllonale care necoslla monta) 070.600,00 1606.934,00 1.045.634,00
Utilajo , echlpamante tehnologlce sl functionale care nu necosita monlaj sl
i uchlpaar;lnnlnl::lo fransport i : 0,00 o 0%
4.6 | Dotarl 1.222.263,42 232.220,16 1.454.401,67
4.6 |Aclivo nacorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 0,730,143,23 1.280.247,21 0.010.390,44
Gapltolul & - Alte cheltuleli
6.1 | Organizare do ganller 177.720,13 33.707,00 211,494,090
6.1.1. Lucrari de construclil sl instalatil alerente organizarli de santier 177.226,13 33.672,96 210.899,09
5.1.2. Chellulell conexe organtzaril santierulul 600,00 95,00 595,00
6.2 |Gomislon, taxe, cole, costul creditulul 81.010,61 9,054,13 00 064.741
6.2.1 Comisioanelo sl dobanzile alerenle creditulul bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
6.2.2 Cola alerenta I1SC pantru conlrolul calitalii lucrarilor de constructil (0,69%) 28.691,98 0,00 20.591,98
5,2.3. Cola aferenla 1SC pentru conlrolul statulul In amenajarea teriloriulul, urbanism si
pentru aulorizarea qua:i?; da conslructil (0,156) 4.765,33 0,00 4.765,33
5.2.4, Cola alerenla Casel Soclale a Conslructorilor - CSC (0,6%) 0,00 0,00 0,00
6.2.6. Taxe penlru acordurl, avize conform sl autorizatia de conslruire/ desfilnlara (156) 47.653,30 0.054,13 56.707,43
6.3 |Chollutell diverso gl neprovizute (10% din 1.2 + 1.9+ 1,442+ 3.6 + 3.8 4 4) 717.041,099 147.637,98 924.679,97
5.4 |Cheltulell pentru Informara sl publicitate 1.000,00 190,00 1.180,00
TOTAL CAPITOL 6 1.036.778,73 120.050,07 1.227.420,60
Gapitolul 6 - Cheltuleli pentru probe tehnologloe sl teste
6.1 | Pregdtirea personalulul do oxploalara 0,00 0,00 0,00
|62 Probe tohnoleglco sl testo 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
TOTAL GENERAL 18.102,395,36 1.684,605,46| 19,767.000,62
din care G+ M 6.623.612,07 1. '.491.85] 6.673.170,72
DATA: INTOCMIT
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 702.195 /1/16.12.2021
REFERAT DE APROBARE
privind actualizarea indicatorilor tchnico-economici pentru obiectivul de investigii

»Amenajare parc Zona Observator, Carlier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™

Prin Hotararea de Consiliu Local nr.997 din data de 24 decembrie 2019, s-au aprobat
indicatorii tehnico-economici pentru obicetivul de investitii .,Amenajare parc Zona Observator,
Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca®.

Prin realizarea acestui obiecliv de investitii, se doreste amenajarea unui parc destinat tuturor
categoriilor de virstd carc sid contind alei pietonale, loc de joacd dotat cu echipamente
corespunzitoare, zond cu fantani pavimentale, zond de odihna si relaxarc, zona pentru activititi
statice, zona pentru activitati tip fitness dotata cu echipamente specifice, amplasarca unui grup sanitar
cu functic de autocurdtare, amenajari peisagere si iluminat artificial care si permitd un program
indelungat de folosire.

Iata de cele de mai sus, raportat la aparitia Legii n.281 din 2 decembrie 2021 pentru
aprobarea Ordonatei Guvernului nr.15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare,
corelata cu prevederile H.G. nr. 907/2016 privind ctapele de elaborare si continutul-cadrul al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/ proicctelor de investitii finantate din
fonduri publice, respectiv art. 7 alin. (6) si art. 10 alin. (6) si tindnd cont de calculele justificative ale
proiectantului privind actualizarea, rezulta o majorare a devizului general aprobat prin HCL
n1.997/2019.

Actualizarea devizului general, cu valoarea de 17.270.701,72 lei -+ TVA, s-a calculat utilizand

formula de calcul previzuta in Ordonanta Guvernului nr. 15/2021 aprobata prin Legea nr.281/2021:

Actualizare conform Legii nr.281/2021

Valoare initiald a devizului general aprobat prin

1 7
HCL nt. 997 din 24 decembrie 2019 17.270.701,72 let + TVA

Categoria de constructic Constructii ingineresti noi

Ponderea 47.21%

Luna de referin{a Septembric 2021

ICCM lanuarie 2021 109,8 |
ICCM Septembrie 2021 147,70

Coeficient C 11630 - B

Valoarea care s¢ ajusteaza din devizul general|5.356.103,98 lei +TVA
eap.1.2, 1.3,4.1,.5:1.1; 5.3

Valoarea linala ajustata a devizului general 18.102.395,35 lei + TVA

a) cladiri rezidentiale noi —47,31%




b) cladiri nerezidentiale noi — 45,82%

¢) constructii ingineresti noi — 47.21%

d) cladiri rezidentiale lucrari de reparatii capitale — 37,76%

¢) cladiri nerezidentiale lucrari de reparafii capitale — 42,42%

-

) constructii ingineresti lucrari de reparatii capitale — 33,89%
3 O £ ) - 5 3

o) cladiri rezidentiale lucrari de intretinere si reparatii curente — 42,82%

h) cladiri nerezidentiale lucrari de intretinere si reparatii curente — 46,95%

i) constructii ingineresti lucrari de intrefinere si reparatii curente — 46,82%
Va=Cx V0

C=(ICCM ianuarie 202 1)/(1CCM septembrie 202 1)xP+(1-P)
Raportat la cele prezentate, in vederca implementarii in conditii optime a proicctului este

necesara actualizarca indicatorilor tehnico-economici ai obicctivului de investifii .Amenajare parc
Zona Observator ,Cartier Zorilor. din municipiul Cluj-Napoca™ si modificarea Ancxei la Hotardrea
nr. 997/2019,
Astlel, proiectantul a actualizat anexa la Hotardrea de Consilin Local nr. 997/2019, dupa cum
urmeazi:
o valoarea initiala a devizului general este de 17.270.701,72 lei farda TVA din care C+M
4.765.329,65 lei fara TVA
o valoarea actualizati a devizului general devine 18.102.395,35 lei fara TVA, din care
C+M 5.523.672,87 lei fara TVA
Durata de executie: 9 luni calendaristice
Ca atare, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotardre privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajarc parc Zona Observator,

Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™

PRIMAR

Fmil B()C‘.




DIRECTIA TEANICA
SERVICIUL INVESTITII,
DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTIA JURIDICA
N1.702247/445/16.12.2021

RAPORT DE SPECTALITATE
privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii

Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.702.195 /1/16.12.2021, al Primarului Municipiului Cluj-
Napoca;

Proiectul de hotirdre privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de
investitii ,,Amenajarc parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™ ;

Dircctia Tehnica - Serviciul Investitii, Directia Juridicd si Direclia Economicd precizeazé
urmétoarele:

Prin Hotararea de Consiliu Local nr.997 din data de 24 decembrie 2019, s-au aprobat indicatorii
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din
municipiul Cluj-Napoca™.

Prin realizarca acestui obiectiv de investitii, se doreste amenajarea unui parc destinat tuturor
categoriilor de vérsta care s contind alei pictonale, loc de joaca dotat cu echipamente corespunzatoare,
zona cu fantani pavimentale, zona de odihna i relaxare, zona pentru activita(i statice, zona pentru
aclivitati tip fitness dotatd cu echipamente specifice, amplasarea unui grup sanitar cu functic de
autocuritare, amenajiri peisagere si iluminat artificial care sd permita un program indelungal de
folosire.

Procedura de achizitie demarata in data de 09.04.2021 pentru proiectarea si executia amenajarii
parcului in Zona Observator, Cartier Zorilor, a fost suspendata pana la solutionarea definitiva a
dosarului nr.1360/117/2021, avand ca obiect anularea HCL nr.120/2021 prin care a fost aprobat PUZ-ul
pentru amenajarea parcului, Prin decizia civila nr.1394 din 03.12.2021 pronuntata in dosarul
nr.1360/117/2021, s-a admis recursul Consiliului Tocal al Municipiului Cluj-Napoca cu consecinta
mentinerii TICL nr.120/2021, ca temeinica si legala. In aceste conditii se va relua procedura de achizitie
publica, iar proiectantul a propus actualizarea indicatorilor tehnico-economici, ca urmare a cresterii
preturilor la materiale in temeiul OG n.15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetare.

IFata de cele de mai sus, raportat la aparitia Legii nr.281 din 2 decembrie 2021 pentru aprobarea
Ordonatei Guvernului nr.15/2021 privind reglementarca unor masuri fiscal-bugetare, corelata cu

prevederile H.G. nr. 907/2016 privind etapele de claborare si continutul-cadrul al documentafiilor



tehnico-cconomice alerente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, respectiv
art. 7 alin. (6) si art. 10 alin. (6) si tindnd cont de calculele justificative ale proiectantului privind
actualizarea, rezulta o majorarea a devizului general aprobat prin HCL nr.997/2019.

Actualizarca devizului general, cu valoarea de 17.270.701,72 lei + TVA, s-a calculat utilizand

formula de calcul prevazuta in Ordonanta Guvernului nr. 15/2021 aprobata prin Legea nt.281/2021:

Actualizare conform Legii nr.281/2021

Talosie iitialsa dav : ; . ;
s it e gttt 710701 721 00
Categoria de constructic - bons[ru&ii illgi1101‘0§ti noi
Pon-dcrca 47.21%

l.una de referinta - - Seiptremb;ie 726271 o
_ICCM lanuarie 2021 109,8
ICCM Septembrie 2021 147,70
Coelicient C | - _l_,l_(-)-?)?” -
T’gliloareﬂ care se ajusteaza din devizul general 5.356.103,98 lei + TVA
cap.1.2, 1.3,4.1,5.1.1, 5.3
ch’:loar-ea ajustatd a devizului general 18.102.395.35 lei + TVA

a) cladiri rezidentiale noi — 47.31%

¢) constructii ingineresti noi —47,21%

d) cladiri rezidentiale lucrari de reparatii capitale — 37,76%

¢) cladiri nerezidentiale lucréri de reparatii capitale — 42,42%

1) constructii ingineresti lucrari de reparatii capitale —33,89%

) cladiri rezidentiale lucrari de intrelinere si reparatii curente — 42,82%

h) cladiri nerezidentiale luerari de intrefinere si reparatii curente — 46,95%

i) constructii ingineresti lucrari de intrefinere si reparatii curente — 46,82%

a Va=Cx V0

C=(1CCM ianuaric 2021)/(ICCM septembrie 2021)xP+(1-)

I{aiiol‘téf a cele prezentate, in vederea implementarii in conditii optime a proiectului este
necesara actualizarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investi{ii ,,Amenajare parc Zona
Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™ si modificarea Anexei la Hotdrdrea .
997/2019,

Astfel, proiectantul a actualizat ancxa la Hotardarea de Consiliu Local nr. 997/2019, dupa cum
urmeazi: valoarea initiala a devizului general este de 17.270.701,72 lei fara TVA din care C+M
4.765.329,65 lei fird TVA;

valoarea actualizata a devizului general devine 18.102.395,35 lei fara TVA, din care C+M
5.523.672,87 lei fard TVA,;

Durata de executie: 9 luni calendaristice.



Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a i supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din perspectiva juridica sunt incidente prevederile legale :

Temeiul de drept:

e Art. 7alin. 6 din H.G. nr. 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
ciruia: ,,in situafia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehmico-economici, apar schimbdri
care determinc modificarea in plus a valorilor maximale si/sauw modificarea in minus a valorilor
minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobafi ori depdsirea intervalelor prevazuie la
alin. (5), sunt necesare refacerea corespunzdatoare a documentafiei tehnico-economice aprobate
si reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori™.

o Art. 10 alin. 6 din T1.G. nr. 907/2016 cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit céruia:
Wprin excepfie de la prevederile art. 7 alin. (6), in situatia in care punerea in aplicare a unor noi
prevederi legale fiscale influenteaza valoarea investifiei, aceasta se reface prin grija si pe
raspunderea beneficiarului investifiei/investitorului, farda a fi necesard reluarea procedurii de
aprobare a noii valori rezultate ™.

o Arl. 43 alin. 2 din Legea nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit
caruia: ,, Ordonatorii principali de credite, pe propria raspundere, actualizeazda si aproba
valoarea actualizald a fiecdrui obiectiv/proiect de investifii si a lucrdrilor de interventii, in
Sfunctie de evolutia indicilor de prefuri. Aceastd operafiune este supusd controlului financiar
preventiv potrivil prevederilor art. 23 §i 25

o O.G. nr 15/2021 privind reglementarea unor masuri fiscal-bugetar

o Art. 129 alin. 4 lit. d) din Ordonanta de Urgenta nr.  57/2019 privind Codul administrativ,
polrivit caruia in exercitarea atribufiilor privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a
municipiului, consiliul local:

d) aproba, la propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice peniru lucrdrile de
investifii de interes local, in condifiile legii;

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile/actele mentionate anterior, proiectul de
hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobéarii plenului Consiliului
Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin 1 din Legea nr. 273/2006
privind finanfele publice locale, cu modificarile §i completarile ulterioare, potrivit caruia:
(1) Documentafiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finanfare se asigura
integral sau in completare din bugetele locale, precum i ale celor finanfate din tmprumuturi interne si
externe, coniractate direct sau garantate de autoritdfile administrafiei publice locale, se aprobd de
cdtre antoritdfile deliberative, proiectul de hotérdre indeplineste conditiile de naturd economicé pentru a

fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului local.



Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotardare privind actualizarea indicatorilor tehnico-economici  pentru  obiectivul de  investitii
wAmenajare pare Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca” poate {i supus

dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Director executiv al Direcfiei Economice Director executiv al Directiei Juridice

Olimpia Moigridan Alirly Rys . Sl
| ¥y (6.1 20K
> g - ‘

! {

Director executiv,
Virgil Poruiu-
N i i =

-
- ~

Sef serviciu In "esli;ii,
Maria Opris L )

Inspector:loana Blcur

I



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ - NAPOCA

HOTARARE _
privind aprobarea documentatiei tehnice i a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul
de investitii ,Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd extraordinari,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentajiei tehnice si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,Amenajare parc Zona
Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca” — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 661962/1/2019 al primarului municipiulut Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 662003/445 din 20.12.2019 al Directiei Tehnice,
al Directiei Juridice si al Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei
tehnice si a indicatorilor tehnico-economici aferen{i obiectivului de investifii ,,Amenajare parc
Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-Napoca™;

Viazéind avizul comisiei de specialitate;

Luind in considerare Recomandarea proiectantului pentru Optiunea 2 din Studiul de
Fezabilitate, inregistrat la Priméria municipiului Cluj-Napoca sub nr. 651672/16.12.2019;

Retindnd prevederile din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 alin (1) din Legea nr. 273/2006,
precum si ale art. 129 alin. (2) lit. b) si alin. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul
administrativ;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTR:

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnica i indicatorii tehnico-economici pentru
obiectivul de investifii ,,Amenajare parc Zona Observator, Cartier Zorilor, din municipiul Cluj-
Napoca”, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevedenlor hotdrdrii se incredinteaza Directia Tehnica,

Directia Juridica si Direcfia Economica.

|

Contrase :Eaza

Secretarul geﬂ /al mumc;plulm
Alll ROSCA '

Nr. 997 din 24 decembrie 2019
(Hotararea a fost adoptatd cu 20 voturi)



MUNICIPTUL CLUJ-:\IAPOCA Anexd la Hotdrarea nr. 997/2019
DIRECTIA TEHNICA '

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITIL
,Amenajare pare Zona Observator, Cartier Zorilor, din muniecipiul Cluj-Napoca”

TITULAR: Municipiul Cluj-Napoca

BENEFICTAR: Municipiul Cluj-Napoca
AMPLASAMENT: Zona Observator, Cartier Zorilor
INDICATORI TEENICO-ECONOMICT:

Valoarea fotald a investitiei: 17.270.701,72 LEI (firi TYA)
: : 18.779.177,15 LEI (eu TVA)
din care C+ivl: 4.765.329,65 LEI (fari TVA)
5.670.742,29 LEI (cu'TVA)
BILANT TERITORIAL:
— Zona teren studiat: 12.095 mp
—  Suprafafi alei si platforme: 2.244 .29 mp
~  Suprafete zond seniori: 152,45 mp
—  Suprafete fitness 414,09 mp
—  Suprafa{i loc de joaca: 471,81 mp
—  Suprafafi loc de intdlnire: 153,72 mp

—  Suprafati verde: 8.658,64 mp

Finantarea investifiei va fi ficutd din fonduri de la bugetul local si din alte surse
constituite potrivit legii.
Durata de executie a investifiei: 9 luni calendaristice.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al
investifiei, care face parte integrantii din prezenta hotérare.

e,
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' |despagubini . o 9 202 6?? 50 e 1%292-3.?_3:5‘!2-:-*
[1.2)| Amienajarea terenului _~ 402 688,00 - 651072 479,198,72

7 | Ameniajan peniru protecpa medmful si ML M
o aducerea terenufu: la starea lm’nafa 184 529 DD 29'3?_9‘5,1 - 184,008,51

A = T i ~_ 51.000,00] - 589000 :'Bﬁaﬁﬁ;ﬁﬂ
3.1.1. Studii de teren ) 31.000,00 5,890,00 36.880,00
3.1.2, Raport privind impactul asupra mediulut 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0 00 ' 0 00

3.2 Ducumentatn suport si cheltuizli pentru .
obiinerea de avize, acorduri si autorizaiii 37 200 00 i 7. 068 00 i 44 268 00
3.2.1. Plan urbanistic zonal (F’UZ) 37.200,00 7.068,00 44 268 00

3.3 Experhzare ‘tehnica 000" 0,00 o D 00
Ceriificarea performante energehce s L =

34 auditul energehc al cladmlor - °:‘?°- , 0,0Q . 0 GU

3.5 |Proiectare. 251.639,83| 2070332 281 343 15
3.5.1. Temade pmiec’tare © 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de -
avizare a lucrarilor de interventil 47.200,00 7.068,00 44.268,00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare In l
vederea obtinerii avizelor/acordurilor/ 96.306,59 . 18.108,25 113.4714,85
auiorizatiilor B -]

Prolect nr. 226 / 2019 Documenfaﬂe pentru 8.5, a3
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"3.5.4.1. Pentru faza PUZ 1sa0000| 353400 22 34,00}
1.5.4.2. Pentru faza DTAC 76.708,59 14.574,25 21,280,85
2.5.5. Verificarea tehnica de calitate a : ; ;
prolectulul tehnic si a detaliilor de exectiie 23.826,65 4:527,08 w
3.5.6. Project tehnic si detalii de executie 9530650 <@y 0,00] ( 95.306,59 >
35 |Organizarea procedurilor de achizitie’ 24.303,18|.  4.617,80 28.920,79
3.7 |Consultanta o 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managemeniul de proiect penimu
obiectivul de investiti i 9,00 a,00 0,00
2.7.2. Auditul financiar . 7 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistenta fehnica 71.479,94 13.581,19{ 85.061,13
3.8.1.Asistenta tehnica din partea
proiectantului 23.826,65 4,627,06 .28.353,71
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrariler B 14.295,8¢ 2.718,24 17.012,23
3.8.1.2. peniru participarea prolectantulul la
fazele incluse in programul de centrol al lucrariict 0,530,856 1.810,83 11.941.48

de executie, avizat de calre Inspectoratul de
Stat In Construcii

3.8.2

56.707 42

76.483,07).

4.1’ | Constiucfii si instalatii - 3.942.708,85

| Montzie utilajé, ehipamenie iehnologice si| ' s ' ‘

4.2 functionale A i 51.92@,90‘ 2,864,80 61.784,80
Utilajé , schipamente tehnologice si - ! 045,52

43 | functionale care necesita montaj §78.600,00  168.934,00 1.045.354,00
Utilaje , echipamente tehnologice si

4.4 |functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de ransport :

45 | Dotari - 100005342 232.228,15 1.454.481,57

4.6 | Active necorporale )00 0. 0,00 - 0,00

5.1 | Organizare de santier 150.887,04|  29.048,54|  181.925,58
5.1.1. Lucrari c!e (:Pnstmcﬁlk si instalatii 152.387,04 28.953,54 181.340,58
aferente organizarii de saniier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii saniierului 500,001 95,00 595,00

5.2 |Comision, taxe, cole, costul creditulul 81.010,60| ( 9.084,13]) _ 90.064,73
5.0.1 Comisioanele si dobanzile aferenie \_,ﬂ/
creditului bancii finantatoars . 0,98 00 ae
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru centrolul
calitatii lucrarilor de constructii {0,5%0) 28.591,98 9.-_‘.’-‘3 28.591,98
profect nr. 236 / 2018 - pocumentatie pentru S.F. 94
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§.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controiul
statului in amenaarea teritoriului, urbanism si

TOTAL CARITOLS ,

2
peniru autorizarea lucrarifor de constructli Ll 00 Lrae
{0,1%) -
5.2.4, Cota aferenta Casel Sociale a
Constmctorilur_ - GSC (0,5%) o 0,00 6,00 €,00
5.2.5, Taxe peniru acorduri, avize conform si
autorizatia de construire/ desfiintare (1 %) - 47.585,30 BpaH,12 BE707.42
Cheltuieli diverse si neprevizute (10% din '
5.3 124124 1.4+ 2+ 3.5 + 3.8 + 4) 703.691,58 183.701,40 83?.39;’:‘,98
8.4 | Cheltuieli pentru mformare sn publlctiate 1.000,00 180,00 1.180,00

6.1 | Pregitirea personalului de exploatare

- 938,589,23| _ 171.994,07|. 1.110,583,30

0,00} ~ 0,00
6.2 | Prabe tehno!oglce si teste 0,00 0, 00
TOTAL CAP!TOL B 0,00" .. 0,00[-__ " g:@p
W e b et

1765355105 - 005:41263] 5 67070 98

)

DATA:
12.12.2019

Beneficiar/lnvestitor
Municipiul Cluj-Mapoca

ARALBOX | iNTocMIT A

‘Cbservaili;

Proiect nr, 236/ 2019

Valoarea de la subcap. 1.1 s-a calculat inmultind suprafata de teren care nu se afla in

proprietatea municipiului eu pretul pe mp rezultaf din tabelul cu valori peniru fondul

imobiliar din localititile de pe raza circumscﬁpﬁéf Jjudecdtoriei Cluj-Napoca (vezi

Anexe).

La subcap. 3.2 a fost infrodusa valoarea aferenta elaborarii PUZ, deoarece exista si

alte linil bugetare aferente cheltuielilor cu avizele (documentatii, taxe efc.)

Documentatic peniru S.F . 25

d‘“)'
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STUDIU DE FEZABILITATE

PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE !NVESﬁTII_

FLABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
EXPROPRIERE SI AMENAJARE PARG™ CARTIER
ZORILOR ZONA OBSERVATOR S| PLAN
URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGI NR.
3502001 ACTUALIZAT A oo e

Mun. Cluj-Napoca, Str. Observatorului, Nr. F.N.,
C.F. Nr. 321846, 307092, 307093, Jud. Clu] | O

Proiect nr. 236 / 2019 Documentatie pentru S.F, ' 1 /Q
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Denumire proiect ELABORARE STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
EXPROPRIERE &1 AMENAJARE PARC CARTIER
ZORILOR ZONA OBSERVATOR SI PLAN
URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR. 350/2001
ACTUALIZATA

Amplasament Mun. Cluj-Napoea, Jud. Cluj,
Str. Observatorului, FEN.,
C.E Nr. 321846, 307092, 307093, Jud. Cluj

Indicativ proiect 236/2019

Etapa tudiu de fezabilitate

Autoritalea contractantd Municipiul Cluj-Napoca
Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, jud. Cluj
CP: 400001
0264 984
0264 596 030
registratura@primariaclujnapoca.ro

Proiectant S.C. Arhi BOX S.R.L., Cluj-Napoca

Cluj-Napoca, str. Observatorului nr.127, et.4, ap.17, jud. Cluj,
Inmatriculata la Registrul Comertului sub. nr.
J12/56399/14.,12.2007, CIF 22943%

iel: 0740 169 204 «”(R L:iffi%’///
Proiect nr. 236 / 2019 _ Documentatie pentru’.F./ — I 2




FOAIE DE RESPONSABILITATI

Sef proiect arh. Anca Virginas

Colectiv de slaborare

' i_ P_.—hﬁ». i J

s. arh. Robert Vasilut \jé@& d e |
; e R

s. arh. Hunor Bako 7

s. arh. Andiei Andone

vz

Instalatii ing. George Fenesan

ing. Nicolae Puscas

Topo ' ing. Mihaela Adriana Zanc
Geo | ing. Alina Harabagiu
Peisagistica- arh. Marcel Crisan

Prolect nr. 236 / 2019 Documentaiie pentru S.F.
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~ Spatii verzi 9544,54 mp

TOTAL 12095,00 mp

B. Scenariul tehnico-economic 2 - Dotari complexe - RECOMANDAT

fn cadrul acestul scenariu, fata de scenariul 1 care prevede un set de dotari minimal, se
propune in plus amenajarea unei zone dotata cu aparate de fitness in aer liber si a unei zone cu
instalatii de joaca pentru copii. Aceasta varianta ia in calcul numarul mare de tineri care locuiesc in
zona, inclusiv studenti ai universitatilor clujene si numarul mare de familii cu copii. Un avantaj
considerabil al acestui scenariu e ca reuseste sa ofere un spatiu atractiv pentru un numar mai mare

de utilizatori simultan.

Zond Suprafata
Alei si platforme 224429 mp
Zona de fithess 414,09 mp
Zond de recreere copii 471,81 mp
Zona de recreere seniori 152,45 mp
Loc de intalnire 168,72 mp
Spatii verzi 8658,64 mp
TOTAL ' 1209500 mp -

- Justificarea alegerii scenariulul recomandat

Din punct de vedere constructiv-functional si economic, s-a optat pentru scenariul 2 —

Dotar.' complexe, variania recomandata de caire elaborator,

Justificarea acestel optiuni rezulta din urmatoarele avantaje indiscutabile pe care
scenariul ales le prezinta:

activitati specifice; il‘--;-:

Proiect nr. 236 / 2019 Docurnentatie pentru S.F, 67
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